PO 1077/S/25

NAJEMNi SMLOUVA
Vseobecna fakultni nemocnice v Praze
se sidlem: U Nemocnice 499/2, 128 08 Praha 2
IC: 000 64 165 DIC: CZ00064165
zastoupena: prof. MUDr. Davidem Feltlem, Ph.D., MBA, feditelem
bankovni spojeni: CNB
Cislo uctu: 24035021/0710

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a
STAPRO s.r.0.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 148
se sidlem: Pernstynské namésti 51, 530 02 Pardubice

zastoupena: Ing. LeoSem Raibrem, jednatelem

IC: 13583531 DIC: CZ699004728

bankovni spojeni: CSOB, a.s. pobo¢ka Pardubice
¢islo uctu: 271810793/0300

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

Pronajimatel a najemce spolecné téz jako ,smluvni strany*

uzavreli dne$niho dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,ob&ansky
zakonik") v platném znéni tuto

L

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,smlouva®)

.

Pfedmét, ucel najmu a predmét podnikani 5
Pronajimatel prohlasuje, Zze mu v souladu se zadkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich a svym statutem nalezi pfislusnost hospodafit s pozemkem parc. €. 1650 v obci Praha, zapsaném na LV
¢. 1265, k. U. Nové Mésto, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, soucasti
vySe uvedeného pozemku je budova bez C.p., pavilon A5 - Feditelstvi (dale jen ,budova"“) a s pozemkem parc. ¢. 1665,
v obci Praha, areal Psychiatrické kliniky, zapsaném na LV &. 181, k.U. Nové Mésto, vedeném Katastralnim Uradem pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén ¢ast budovy, ktera je soucasti
predmétného pozemku a Cast pozemku, najemci pronajmout, a Ze pozemek ani budova neni zatizen takovym zplisobem,
ktery by branil jeho Fadnému uZzivani najemcem dle této smlouvy.
Pronajimatel najemci pronajima prostory v 1. patfe objektu A5 m.¢.1.37, 1.41 - 1.44 o celkové vymére 74,29 m?; padorysny
planek tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ,prostory®).
Pronajimatel dale najemci pronajima 2 parkovaci mista na pozemcich specifikovanych v odst. 1 tohoto ¢lanku za uc¢elem
parkovani 2 osobnich voz( najemce. Tato pronajatd mista maji charakter vyhrazené plochy (dale jen ,plocha“), jejichz
presné umisténi bude vzdy podle konkrétnich mozZnosti pronajimatele. Parkovaci mista budou vylu¢né a nepfetrzité
vyhrazena najemci. Rezervace parkovaciho stani bude provedena v souladu s pravidly a zplisoby pronajimatele.
Najemce prohlasuje, Ze bude prostory i plochu uzivat k provozovani své podnikatelské Cinnosti v souladu s uc¢elem, pro
ktery jsou uréeny a zpusobem, k némuz je opravnén dle pfedmétu €innosti ndjemce, a Ze mu nejsou znamy zadné
prekazky branici uzavreni této smlouvy.

II.

Doba najmu
Najem prostor a plochy se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.
Najem sjednany na dobu urcitou skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Projevi-li najemce vali pokracovat v najmu
i po dobé& uvedené v pfedchozim odstavci nejpozdéji dva mésice pfed jejim skon€enim, Ize dobu najmu pisemnym
dodatkem prodlouzit opét pouze na dobu ur€itou v trvani jednoho roku nejvySe vSak celkem na 8 let.
Obé smluvni strany mohou ukoncit smluvni vztah vypovédi dle ustanoveni § 2308 a § 2309 obc&anského zakoniku s
tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané a kon¢i posledni den tfetiho kalendafniho mésice vypovédni doby. Vypovéd musi obsahovat veskeré nalezitosti,
zejména presnou specifikaci skutkového stavu odpovidajiciho vypovédniho ddvodu s oznacenim konkrétniho
vypovédniho ddvodu, druhé smluvni strané.
Porusuje-li néktera ze stran zvlast zavaznym zpudsobem své povinnosti, a tim zpusobi druhé strané zna¢nou Ujmu, ma
dotcena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona ¢&. 219/2000 Sb.
v pfipadech, kdy prestaly platit okolnosti, za kterych je pronajimatel opravnén dle ustanoveni § 27 odst.1 zakona €.
219/2000 Sb. prostory pronajmout, tj. v pfipadech, kdy je bude potfebovat k pinéni funkci statu nebo jinych tkold v ramci
své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti. Vypovéd, resp. odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné, musi v ném
byt uveden ddvod a doru¢eno druhé smluvni strané. Odstoupeni od smlouvy nabyva uGcinnosti dnem doruceni jejiho
pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.
Pouziti ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku je vylou¢eno.



M.

VySe a splatnost najemného
Smluvni strany se dohodly na najemném za uzivani prostor uvedenych v €l. I. odst. 2 této smlouvy ve vySi 5.033,10 K& bez
DPH za m?/rok. Celkova roéni cena za uzivani prostor dle €. |. odst. 2 této smlouvy ¢€ini 373.909 Ké/rok bez DPH. Mési¢ni
najemné ¢ini 31.159,08 K& bez DPH.
Smluvni strany se dohodly na najemném za uzivani pronajaté plochy dle €l. | odst. 3 této smlouvy ve vysi 54.414 K¢ bez
DPH za jedno parkovaci misto/rok. Celkova ro¢ni cena za uzivani plochy dle €l. I. odst. 3 této smlouvy &ini 108.828 Ké/rok
bez DPH. Mési¢ni najemné ¢ini 9.069 K& bez DPH.
Smluvni strany se dohodly, Zze najemné uvedené v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku bude najemce hradit mési¢né na zakladé
darnového dokladu-faktury, které je pronajimatel opravnén vystavit vzdy k poslednimu dni kalendafniho mésice, v némz je
najem poskytnut. Na darfiovém dokladu budou soucasné vyuctovany pausalni poplatky za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostor uvedenych v odst. 6 tohoto ¢lanku. Pronajimatel se zavazuje faktury doru€it najemci nejpozdéji do 10.
kalendafniho dne nasledujiciho mésice. Smluvni strany se dohodly, Ze splatnost faktur €ini 15 dni ode dne jejich doru¢eni
najemci. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
K uvedenym &astkam najemného bude pfipo¢teno DPH v zakonem stanovené sazbé platné v dobé vystaveni dariového
dokladu.
V pripadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvniho uroku
z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni.
Vedle najemného bude najemce hradit dle této smlouvy mési¢ni pausalni uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostor, vzdy do 5. kalendafniho dne nasledujiciho mésice po mésici, za ktery jsou pauséaini poplatky hrazeny,
atoza:

e odvoz odpadu 800,- K¢ véetné DPH (pausalni platba)

. elektrickou energii 700,- K¢ véetné DPH (pausalni platba)

e topeni a dodavky teplé vody 1 670,- KE v€etné DPH (pausalni platba)
e vodné a stocné 1 030,- K¢ véetné DPH (pausalni platba)
. uklid 1 162,- K¢ véetné DPH (pausalni platba)
celkem 5 362,- Ké/mésic véetné DPH

Pronajimatel je opravnén navysit uhrady za plnéni poskytovana dle odst. 6 tohoto ¢&lanku v pfipadech, ze dojde
prokazatelné k navyseni Uhrad ze strany dodavatele.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pro kazdy nasledujici rok pocinaje rokem 2027 vzdy zpétné od 1.
ledna zvysit dohodnuté najemné o castku odpovidajici celkovému nardstu spotrebitelskych cen za predchozi rok,
vyhlageného Ceskym statistickym Gfadem. Zakladem pro Gpravu vy$e najemného je roéni najemné, které byl najemce
naposled povinen hradit pronajimateli. ZvySeni ndjemného plati pro cely pfislusny kalendarni rok.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor spojeno,
pronajimatel vSak neodpovida za nedostatky na poskytovanych sluzbach, jejichz dodavky a kvalita nemohou byt
pronajimatelem ovlivnény.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor po pfedchozim oznameni najemci v provozni dobé najemce za
ucelem kontroly stavu pronajatych prostor. V pfipadé nebezpeci vzniku S8kody na majetku nebo zdravi osob je pronajimatel
opravnén vstoupit do pronajatych prostor kdykoli a bez pfedchoziho oznameni a proveést opravu.
Pronajimatel ma pravo z provoznich diivodi a dale v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.
v pfipadech, kdy prestaly platit okolnosti, za kterych je pronajimatel opravnén dle ustanoveni § 27, odst.1 zakona ¢&.
219/2000 Sb. prostory pfenechat jinému subjektu k uzivani, tj. zejména v pfipadech, kdy je bude potfebovat k pInéni funkci
statu nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti, nabidnout najemci k uzivani
nahradni prostory srovnatelné vyméry a dispozice a najemce je povinen tuto zménu akceptovat. O zméné bude uzavien
dodatek k této smlouve.
Pronajimatel pfeda ke dni ucinnosti smlouvy najemci dvé parkovaci karty pro pfislusny areal, umoznujici bezplatny vjezd a
vyjezd bez omezeni.

V.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté prostory a plochy fadné a jen k ucelu, ktery byl dohodnut v této smlouvé a
nepfenechavat je do uzivani tfetim osobam. PFi uzivani pronajatych prostor a plochy je najemce povinen pocinat si tak,
aby nerusil ¢i neobtéZoval pronajimatele, ostatni najemce &i tfeti osoby. Najemce je povinen respektovat skute¢nost, Ze
pronajaté prostory a plochy se nachazeji v aredlu nemocnice, z ¢ehoz muize vyplyvat urgity zvlastni rezim pro najemce ¢i
urcita omezeni.
Najemce je opravnén ve smyslu ust. § 2305 ob&anského zakoniku na budové umistit se souhlasem pronajimatele a
v souladu s pfisl. pravnimi pfedpisy oznaCeni své provozovny. Toto oznaceni je najemce povinen pfi skon€eni najmu
odstranit a uvést tuto ¢ast budovy do plvodniho stavu.
Najemce je opravnén provadét zmény na pronajatych prostorach pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Najemce neni opravnén pozadovat po pronajimateli uhradu naklad(i vynaloZzenych na zmény provedené se
souhlasem pronajimatele na pronajatych prostorach. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce se vyslovné vzdava
svého prava pozadovat od pronajimatele po ukonéeni smlouvy protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota pronajatych
prostor v disledku zmén provedenych najemcem se souhlasem pronajimatele ve smyslu § 2220 odst. 1 posledni véty
ob&anského zakoniku v platném znéni. Odchylna dohoda smluvnich stran ohledné naroku najemce na protihodnotu za
zhodnoceni pronajatych prostor v souvislosti s provedenymi zmé&nami bude upravena formou pisemného dodatku k této
smlouvé.
Najemce se zavazuje dodrzovat nafizeni pronajimatele, kterym je zakazano koufeni ve vSech prostorach i plochach arealu
pronajimatele s vyjimkou vyhrazenych mist.
Najemce se zavazuje, Ze bude dodrZzovat hlukové limity, tzn. vzhledem k umisténi pronajatych prostor v arealu nemocnice,
bude dbat na to, aby jeho zaméstnanci, popf. navstévnici nerusili svym hlasitym hovorem nebo jinym zplsobem pacienty
a zdravotnicky personal nemocnice. Na tyto vySe uvedené skutecnosti je povinen najemce vSechny své zaméstnance a
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dalSi osoby jasné a srozumitelné upozornit. V pfipadé, Ze pronajimatel prokazatelné zjisti poruSeni téchto povinnosti nebo
bude na tyto skute¢nosti upozornén treti osobou, mlze pozadovat na najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé
takovéto poruseni.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach provadét béznou udrzbu a drobné opravy a odstrafovat zavady Ci
poskozeni, které zpusobil najemce i tfeti osoby, kterym najemce umoznil pfistup do pronajatych prostor.

Najemce je povinen chranit pronajaté prostory pred jakymkoliv poSkozenim nebo zni¢enim.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za u¢elem kontroly stavu pronajatych prostor.
Najemce je povinen ftfidit odpady (plast, papir, sklo a smésny odpad) a ukladat do nadob k tomu ur€enych v arealu
pronajimatele. Pro ukladani odpadu uzivat pytle dle vnitfni smérnice VFN SM-VFN-27. Najemce prohlasSuje, Ze se s vnitini
smérnici pronajimatele seznamil pfed podpisem této smlouvy.

Najemce ma pravo vybavit prostory vécmi slouzicimi k napInéni Gu€elu najmu. V pfipadé, Ze uvedené véci nebude mozné
po skonéeni najmu oddélit od prostor, aniz by doSlo k jejich znehodnoceni, plati, ze se tyto véci stanou soucasti prostor a
budou vlastnictvim pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani prostor pfislusné hygienické a bezpecnostni predpisy, jakoz i predpisy pozarni
ochrany a prohlasuje, ze jejich obsah mu je znam. Najemce je povinen provadét kontrolu stavu prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Najemce sam na vlastni naklady zajisti odpovidajici protipozarni vybaveni dle
poZadavk( norem CSN.

Najemce se zavazuje, Ze v prostorach bude sam, na svlj naklad zajistovat plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany,
které vyplyvaji zejména ze zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a z vyhlasky ¢.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhldska o pozarni
prevenci). Za pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany je odpovédny najemce.

Po skonCeni najemniho vztahu se najemce zavazuje odevzdat prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, a to nejpozdéji nasledujici den po ukonéeni najemni smlouvy. Pfedani prostor je
najemce povinen dojednat pfedem s pronajimatelem.

V pfipadé, Ze nebudou prostory pfedany den po ukonéeni najmu, je stanovena smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
den prodleni.

Najemce je povinen na svuj naklad zajistit zabezpeceni jim uzivaného predmétu najmu proti neopravnénému vniknuti
tfetich osob, rovnéz tak na vlastni naklad zajistit pojisténi véci, umisténych v pfedmétu najmu proti vzniku Skodnych
udalosti.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu 3. osobé.

Najemce byl upozornén pronajimatelem, ze pfedmét najmu dle. &l. I. odst. 3 smlouvy, tj. parkovaci misto, neni hlidanym
parkovistém, ale volnou, vefejné pristupnou plochou, a proto neruci za pfipadné Skody, vzniklé najemci na zaparkovanych
vozidlech a jejich pfisluSenstvi.

Najemce vyslovné pro pfipad ukon&eni najmu ze strany pronajimatele prohlasuje, Ze se vzdava prava na nahradu za
prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 ob&anského zakoniku.

VI.
Zavérecna ujednani

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy plati i pro jejich pravni nastupce.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom. Pokud je smlouva
podepisovana elektronicky, je vyhotovena v jednom stejnopise podepsaném obé&ma smluvnimi stranami elektronickym
podpisem dle zékona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce.
Pfipadné zmény a dopliiky mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatkl, a to po vzajemné dohodé smluvnich
stran.
Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu neuzavrely v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek a tato smlouva je
projevem jejich vazné a svobodné vile a na dukaz toho pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv uvefejnit tuto smlouvu
vcéetné pripadnych dodatk(i zakonem stanovenym zplsobem.
Platnosti tato smlouva nabyva dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami, u€innosti tato smlouva nabyva dnem uvefejnéni
v registru smluv.

Pfiloha €. 1 — Planek prostor
Pfiloha €. 2 — Planek parkovacich mist

V Praze dne dle el. podpisu V Pardubicich dne dle el. podpisu:
prof. MUDr. David Feltl, Ph.D., MBA Ing. Leo§ Raibr
feditel jednatel
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