Najemni smlouva¢. 0055/13 0 najmu pozemku
VS 6508005513

Smluvni strany:

-Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové M&sto, D14zd&n4 1003/7, PSC: 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostiednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku
Oblastnim Feditelstvim Usti nad Labem

sesidlem: ~ Zelezni¢aiska 31, 400 03 Usti nad Labem

zastoupené: Ing. Josefem Kalivodou, Feditelem

bankovni spojeni: I

¢islo uctu : GG

variabilni symbol: 6508005513

(déle jen pronajimatel)

a

Ndjemce:

Mondelez CR Biscuit Production s.r.o.

Sidlo: Praha 8 — Karlin, Karolinska 661/4, PSC 186 00

Korespondenéni adresa: Provozovna Lovosice, 8. kvétna 15, 410 19 Lovosice
Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vl. 206046
ICO: 01409948 DIC: CZ01409948

Zastupuje : I
I

Bankovni spojeni: I

Cislo uctu: |

Telefon: ]

(dale jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji podle zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii
tuto smlouvu

I. Pfedmét ndjmu
1. Pfedmétem ndjmu je €ast pozemku v obci Lovosice, ktery je zapsany v LV & 4989 u KU pro
Ustecky kraj, KP Litoméfice, v katastralnim uzemi Lovosice ¢. CSU 687707 - ¢. parcely: 158/1,
inventarni &islo dle SAP: 6000331273, pienechand vyméra: Nl m’

Pronajimatel prohlaSuje, ze hospodati po pravu s vySe uvedenym majetkem statu.

2. Pfedmét najmu je vyznaen v kopii kat. mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako ptiloha
¢2.

3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Spréaveovskou &innost vykonava: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 31,
400 03 Usti nad Labem dale jen ,,spravce majetku®.



IL. Uéel najmu

1. Ngjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstifku opravnéni k podnikani:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2. . Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému tucéelu:

pozemek pod vleckou a to zpisobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a bezpecnost provozu
zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ufel ndjmu menit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho c¢ast, do
podngjmu jiné osobé.

III. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve
vysi: 7 544,28 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: sedmtisicpétsetctyFicetctyFi korun ceskych dvacetosm haléi)
+ DPH ve vySi stanovené zakonem

Mésiéni ndjemné (véetné DPH) ¢ini 760,71 K¢.

2. a) Celkové ro€ni najemné ve vysi 7 544,28 K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatné v
pravidelnych ro¢nich splatkach, a to nejdfive prvniho dne prvniho mésice daného roku a
nejpozdéji patého dne prvniho meésice daného roku na ucet pronajimatele vedeny u N
B cislo uctu I pod variabilnim symbolem 6508005513 dle
splatkového kalendare, ktery tvoii pfilohu ¢.1 tohoto dodatku a je zaroveni nedilnou souéasti vyse
uvedené najemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén provést uhradu najemného na ucet pronajimatele od roku 2014 diive nez
prvniho dne prvniho mésice daného roku, pfi¢emz datem uskuteénéni zdanitelného plnéni je stanoven
prvni den prvniho mésice daného roku. Pronajimatel je oprdvnén odmitnout thradu najemného
provedenou diive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

Prvni nepravidelna splatka za uzivani pfedmétu najmu od 1. 10. 2013 do 31. 12. 2013 ve vysi
1 886,07 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je mimoiadné splatna ke dni: 5. 10. 2013.

2. b) Smluvni strany konstatuji, Ze najemce uzival predmét najmu bez pisemného smluvniho
vztahu v obdobi od 29. 4. 2013 do 30. 9. 2013. Dale smluvni strany konstatuji, Ze za obdobi
uzivani predmétu najmu nebyla ndjemcem uhrazena zadna iihrada za uzivani pfedmétu najmu.

Za toto uzivani uhradi nijemce pronajimateli ¢astku [l K¢ + DPH ve vySi stanovené
zakonem. Splatnost thrady je dne 5. 10. 2013 na bankovni ucet ¢. I pod
variabilnim symbolem 6508005513.

2. ¢) Celkova uhrada za uzivani pfedmétu najmu od 29. 4. 2013 do 31. 12. 2013 ¢ini IIIIENEGNKC +
DPH ve vysi stanovené zakonem.

2. d) Najemce se zavazuje uhradit do 15. Fijna 2013 kauci ve vysi jednonasobku ¢tvrtletniho
najemného, tj. I K¢ na ucet pronajimatele ¢islo uctu I pod variabilnim
symbolem 6505006042. Kauce je jistotou k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele
za najemcem vzniklych v souvislosti stimto najemnim vztahem. Pronajimatel je opravnén kauci
pouzit k thradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.



okud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
auci dle predchazejiciho odstavee do 10-ti pracovnich dnt od predepsaného terminu splatnosti, je
ronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této kauce k hradé vSech splatnych pohledavek
' této smlouvy. Ndjemce je povinen ¢erpanou kauci doplnit do 15 dnti od Eerpani kauce.

/ piipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v ndhradni lhité do 31. 10. 2013, najemni
'ztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
néla byt kauce uhrazena. (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a
iredat pronajimateli.

Vedoplni-li ndjemce ¢erpanou kauci ani v nahradni lhité do 15. dne mésice nasledujiciho po
nésici, ve kterém byla kauce &erpama, nijemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
t poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla kauce erpana. (rozvazovaci
odminka). Ndjemce je povinen piFedmét nidjmu ke dni skonceni nidjmu vyklidit a predat
yronajimateli.

>0 ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevyéerpana ¢ast kauce vracena najemci do 30 dnii.

|. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna
ipsanim placené ¢astky na iet pronajimatele u jeho banky.

i. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem dané z pfidané
1odnoty (DPH). Pronajimatel souasné zaSle doporucenym dopisem ndjemci tpravu splatkového
talendére najemného.

). V piipadé prodleni ndjemce s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
yrodleni uréené predpisy prava obcanského.

/. Sjednand vySe roéniho najemného v tomto €lanku bude pronajimatelem kazdorocn€ upravovana
losazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladii za poslednich 12 mésici predchoziho
oku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu vySe ndjemného je rocni mira
nflace v procentech vyjadiena pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer
rice Index) za 12 mésict pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani Csu.
Jprava vyse najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse
1djemného je vyse roéniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz
ie rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za poslednich 12
nésict pifedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou upravu najemného jako zévazny
:pusob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zédkona €. 526/1990 Sb., o
:enach, ve znéni pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
>ronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
yovinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného
yude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

3. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu neni soucasti ndjemného.
). Najemce nema narok na slevu najemného z diivodi negativnich vlivii provozu Zeleznice.
IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

|. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce plni své
yovinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

). Najemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. II1. této smlouvy.



3. N4jemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popt. vjezd na pfedmét nijmu zaméstnanciim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim
tkony z diivodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu mimofadnych
udélosti a Zivelnych pohrom a déle za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu
predmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu a dbat jejich pokynii.

Néajemce je déale povinen z té€chto diivodd, bez ndhrady Gjmy, kterd mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém p¥ipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkdch omezeni
uzivani predmétu ndjmu a hrozi nebezpeéi z prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.

4. N4jemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu ptedmétu
najmu v rozsahu:
e zajiStovani sjizdnosti a schiidnosti pfipadnych cest nachazejicich se na predmétu ndjmu ve
vSech ro¢nich obdobich obvyklym zplisobem

5. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti, a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ikoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V piipad€ vyvijeni Einnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpecim (viz zdkon o pozarni ochrané) najemce na své naklady vypracuje pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpe¢nosti v ni stanovené a dokumentaci
udrzovat v souladu se skuteénym stavem.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani nadjemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni obecné
zavaznych pravnich pfedpisi o ekologii, odpadech, bezpe€nosti, pozarni ochrang&, hygienickych
predpisi atd. Najemce odpovida za $kody zptisobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami. Dale se
najemce zavazuje zaplatit v§echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organt statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych piedpisti a zajistit na vlastni naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované
podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci z obecné zavaznych pravnich predpisii v oblasti Zivotniho
prostiedi.

8. Veskeré tpravy provadéné najemcem na predmeétu této smlouvy vyzaduji vyslovného, pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce muize provadét jakékoliv stavebni Gpravy na predmétu
najmu pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 350/2012 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a zakona &. 266/1994 Sb., o drahach,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

9. Pti provozovani zdroje zne€isténi ovzdusi, je povinen ndjemce plnit sim ohlaSovaci povinnost viéi
statni sprave.

10. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za $kody
zplsobené tretimi osobami zdrzujicimi se na pfedmétu ndjmu se souhlasem ndjemce. Najemce se
zavazuje dbat, aby se na predmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichZ piitomnost nesouvisi s povolenou
¢innosti.

11. Za material a majetek umistény na pronajatém pozemku nenese pronajimatel odpovédnost.
12. V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen

z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé



smluvni strané, a to prokazatelnym zpiisobem a bez zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se
povaZuje nap¥. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zména adresy
pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

13. Piipadné zasahy do zelené rostouci na pfedmétu nijmu je najemce opravnén provadét jen na
zékladé piislusného oznadmeni popf. povoleni piislusného organu statni spravy s piedchozim
pisemnym projednanim se spravcem majetku, vyfizuje I C. tclcfonu: HEEE
[

V. Smluvni pokuta

1. V piipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto €lanku niZe je pronajimatel opravnén
uétovat najemci smluvni pokutu ve vysi |l K¢, za kazdé poruSeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto piipadech:

e nijemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétn€ pronajimatelem specifikovan);
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu;
najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani.
najemce neprovedl thradu najemného po upozornéni

2. Smluvni pokuta s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v ¢€l. VL, odst.5.

3. Pronajimatel ma narok na nahradu skuteéné skody, ktera piesahuje svoji vysi smluvni pokutu.

VI. Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréito u sudinnosti od 1. 10. 2013 s tfimési¢ni
vypovédni lhutou.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni lhité, v ptipadé, Ze najemce
porusil podstatnym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti ndjemce se zejména povazuje:
e n4jemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti o vice jak jeden mésic,
e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni lhité v ptipadé, Ze pronajimatel bude
potiebovat pfedmét najmu k plnéni ukol v ramci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti
(napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na zaklad€ tzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni lhita zagina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruc¢eni vypovédi.

5. V ptipadé ukoneni nijmu je ndjemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do piivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni,



pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby nédjmu. Pfedani predmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhuty a nesplnéni uvedenych povinnosti nijemcem je pronajimatel opravnén
uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym piedanim pifedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji
vyse je stanovena ¢astkou [l K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim pfedmétu najmu.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zdkona ¢. 92/1991 Sb., v platném
znéni.

7. V piipadé, Ze najemce neprovede tihradu najemného v terminu dle smlouvy a prisluSné
najemné nebude uhrazeno pronajimateli ani v ndhradni lhuté tficeti dnii, sjedniva se, Ze
marnym uplynutim této lhiuty najemni vztah kon¢i a najemce je povinen predmét niajmu
vyklidit v pronajimatelem stanovené lhiité (rozvazovaci podminka).

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miize odstoupit od této smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy, jestlize ndjemce
uziva predmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznikd S$koda nebo mu hrozi znaénéd $koda, nebo
jestlize ndjemce uziva predmét smlouvy k jinému tcelu nez byl v této smlouvé dohodnut.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikd povinnost nédjemce k uhrazeni
dluzného najemného. Najemce je povinen v pfipadé odstoupeni od smlouvy z diivodu zavinéni na jeho
strané uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni ndpravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Nédjemce je
zarovern povinen uhradit pronajimateli Skodu zplisobenou zavinénim na strané najemce.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Pro pfipad skon€eni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zékladé¢ vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadn¢
nevyhodnych podminek.

3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkid, vyjma dpravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné ¢islované,
se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypoveéd,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na
adresu uvedenou v zadhlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné



oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka tspé$né dorudena (pievzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do patnacti dnti ode dne
jejiho uloZeni bude posledni den této lhiity povazovan za den uspé&$ného dorudeni zésilky se vSemi
pravnimi nasledky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.

Prilohy: : €. 1 - Splatkovy kalendar
. 2 — Situaéni planek

(@]

4

V Usti nad Labem dne: : 23.9.2013 V Lovosicich dne: ~%- 7 073

Za pronajimatele: Za najemce:



Ptiloha ¢. 1
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