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statutarni mésto Zlin

se sidlem namésti Miru 12, 760 01 Zlin
ICO; 00283924
DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedné:Wor

zastupce ve vécech smluvnich: nameéstek primatora
odpovédny utvar: Odbor majetkové spravy. oddéleni spravy nebytovych domi
pankown spojen: I

- dale jen ,,budouci pronajimatel”

a

Unie Kompas, z.s.

se sidlem Divadelni 3242, 760 01 Zlin

ICO: 67028144

zapsana: ve spolkovém rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil L, viozka 6304
jejimz jménem jedna: redseda

bankovni spojeni:

- dale jen ,,budouci najemce*

uzaviraji

Smlouvu o budouci smlouvé o najmu
dle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
cislo smlouvy 4000 25 0934

Cl. I.
Predmét budouciho najmu

1. Budouci pronajimatel je vylu€nym viastnikem pozemkl p. €. st. 2404, p. &. 2865/8,
p. €. 2865/2, p. €. 2865/9, p. ¢. 2880/14, vée k. u. Zlin, obec Zlin, zapsanych
na LV € 10001 u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin,
na nichz bude realizovana vystavba budovy pro Ucely poskytovani registrované
socialni sluzby - vykonu socialni prevence pro déti, mladez a rodinu (dale i jen
~predmét budouciho najmu").

2. Touto smlouvou se budouci pronajimatel zavazuje dat do najmu budoucimu najemci
za podminek v této smlouvé ujednanych pfedmét budouciho najmu, a to do 60 dnl
po kolaudaci budovy, vystavéné pro Gcely poskytovani registrované socialni sluzby —
vykonu socialni prevence pro déti, mladez a rodinu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim je skute¢né umisténi a rozsah predmétu budouciho
najmu znam a Ze povaZzuji specifikaci predmétu budouciho najmu v této smlouvé
za dostatecnou.

) CIL .
Ucel budouciho najmu

1. U&elem budoucihe najmu pfedmétu budouciho najmu bude poskytovani registrované
socialni sluzby — vykonu socialni prevence pro déti, mladez a rodinu.

2. Konkrétné se jedna o - ,T klub - nizkoprahové zafizeni pro déti a mladez"
(nizkoprahovéa zafizeni pro déti a mladez), ,Logos - poradna pro déti, dospivajici



a jejich rodice" (odborné socialni poradenstvi) a ,KIi¢ - terénni prace s détmi a
mladezi“ (terénni programy).

. Budouci najemce bude povinen pfedmét budouciho najmu uzivat fadné a v souladu
s Ucelem dle odst. 1. tohoto ¢lanku.

. Budouci najemce bude povinen zajistit nepfetrZity provoz socialnich sluzeb v daném
objektu po dobu minimainé 5 let od provedeni posledni platby ze strany Ridiciho
organu IROP, coZ je stanoveno jako doba udrZitelnosti projektu. Dle domluvy
do konce roku 2035.

. Dohodnuty Gcel pfedmétu budouciho najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného
souhlasu budouciho pronajimatele, schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.

CL .
Doba budouciho najmu

. Smlouva o najmu bude uzaviena na dobu ur€itou do 31. 12, 2035.

. O predani a prevzeti predmétu budouciho najmu bude mezi budoucim
pronajimatelem a budoucim najemcem sepsan predavaci protokol.

ClLIv.
Skonéeni budouciho najmu

. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu o najmu bude mozZné ukoncit dohodou
smluvnich stran nebo vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou z diivodu poruseni
ujednani smlouvy, kiera zatne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi, jedné nebo druhé smiuvni strané, uvedené v této smlouvé.

. V pfipadé skonéeni najmu bude budouci najemce povinen vyklidit a predat
budoucimu pronajimateli pfedmét budouciho najmu ke dni skon&eni najmu ve stavu
vjakém je] prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak, a to na zakladé pfedavaciho protokolu.

. 'V pfipadé, Ze nebude pfedmét budouciho najmu vyklizen a pfedan ke dni skonceni
najmu, bude budouci najemce povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni
pokutu ve wvySi 1000,00 K& za kaZdy kalendarni den prodleni s vyklizenim
a predanim predmétu budouciho najmu budoucimu pronajimateli. Tuto smluvni
pokutu bude povinen budouci najemce uhradit budoucimu pronajimateli neprodlené
po jejim vyuétovani od budouciho pronajimatele.

Cl. V.
Uhrada najemného, energii a dalSich sluzeb

. Budouci najemné je stanoveno dohodou smiluvnich stran ve vysi 660 Ké/m?/rok
bez DPH, celkem tedy za 362,80 m? ¢ini ro€ni najemné 239 448 K¢ bez DPH.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist.

. Budouci najemce bude hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim a provozem
pfedmétu budouciho najmu (el. energie, plyn, otop, vodné, sto¢né, odvoz
komunalniho odpadu, telekomunikaéni sluzby, ostrahu pfedmétu budouciho najmu,
pojidténi vnesenych véci, pojisténi z odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim
osobam, apod.) poskytovatelim téchto sluzeb, se kterymi je povinen uzavrit
samostatné smlouvy.



. Budouci ndjemné bude splatné pololetné, a to na zakladé darnového dokladu (faktury)
vystaveného budoucim pronajimatelem. Budouci pronajimatel vystavi danovy doklad
(fakturu) za pfislusné kalendarni pololeti do 15. kalendainiho dne mésice kvétna
a listopadu pfisluSného kalendainiho roku se splatnosti vzdy do 5. Cervna
a 5. prosince na ucet budouciho pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna
az pfipsanim najemného na ucet budouciho pronajimatele.

. Nepotrva-li budouci najemni vztah celé kalendaini pololeti, zaplati budouci najemce
pomérnou &ast najemneého dle odst. 1 tohoto &lanku.

. Pokud se budouci najemce dostane do prodleni s uhradou najemného &i jinych
plateb budoucimu pronajimateli, bude budouci ndjemce povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Uroky
z prodleni bude povinen budouci najemce uhradit neprodlené po jejich vyuaétovani
od budouciho pronajimatele.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze vySe najemného bude jednou za dva roky
aktualizovana tak, aby reflektovala obvyklou vysi najemného v daném misté a Case,
asoucasné rovnéZ reflektovala realné mozZnosti budouciho najemce, jakoz
i charakter budoucim najemcem poskytovanych sluzeb a jejich spoleéenskou
dulezitost avyznam pro statutarni mésto Zlin. Pfedmétna aktualizace bude
realizovana formou dodatku.

Cl. V1.
Prava a povinnosti budouciho pronajimatele a budouciho najemce

. Budouci najemce se pred pievzetim predmétu budouciho najmu zavazuje seznamit
se s jeho stavem a uzivanim.

. Budouci najemce se zavaZe uzivat pfedmét budouciho najmu vrozsahu a k ucelu
stanoveném ve smlouvé o najmu.

. Budouci najemce se zavaze na vlastni naklady zabezpecit celoroéni Uklid a Udrzbu
zelené (dle podminek odboru méstské zelené) a zpevnénych ploch v zauZivané
plode, prinaleZici k nové postavené budové a celoroéni uklid prostort pred vchodem
do nové postavené budovy dle zakresu v katastralni mapé, ktery bude tvofit pfilohu
smlouvy o najmu.

. Budouci najemce bude opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po predchozim
projednani s budoucim pronajimatelem o mistu a zplisobu umisténi), aniz by budouci
pronajimatel pozadoval zviastni nahradu.

. V pripadé instalace fotovoltaické elektrarny (FVE) v nebo na pifedmétu budouciho
najmu se budouci najemce zavazuje mit uzavienou smlouvu o dodavce elektfiny.
Budouci najemce bude povinen zajiStovat periodické kontroly a revize fotovoltaické
elektrarny (FVE), umisténé na nebo v pfedmétu budouciho najmu, odstranit na své
naklady zjisténé zavady a o provedené periodické kontrole Ci revizi a odstranéni
zavad predat budoucimu pronajimateli revizni zpravu na email:

Budouci najemce bude rovnéz zajistovat opravy fotovoltaické elektrarny (FVE) na své
naklady.

. Veskeré stavebni ¢i jiné Upravy pfedmétu budouciho najmu budou podiéhat
pfedchozimu pisemnému schvaleni budouciho pronajimatele s tim, Zze pfed jejich
provedenim bude pisemné& dohodnut zptisob jejich provedeni a financovani.

. Budouci najemce bude povinen udrzovat pfedmét budouciho najmu v fadném stavu
po celou dobu najmu jako fadny hospodai a ponese veSkeré naklady spojené
s uZivanim, opravami a udrZbou predmétu budouciho najmu.




8. Budouci pronajimatel bude opravnén poZzadovat pfistup do pfedmétu budouciho
najmu za ucelem kontroly stavu prfedmétu budouciho najmu, a to za pfitomnosti
budouciho najemce (povérené osoby budouciho najemce).

9. Budouci pronajimatel bude opravnén do pfedmétu budouciho najmu vstoupit
bez pritomnosti budouciho najemce (povéfené osoby budouciho najemce) pouze
v pfipadech nebezpeéi prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, ¢&i jiné obdobné
neodkladné udalosti, a to za pfedpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto kroku
informovat budouciho najemce (odpovédnou osobu budouciho najemce).

10. Budouci najemce bude povinen oznamit budoucimu pronajimateli bez zbyteéného
odkladu planované opravy, které bude provadét na predmétu budouciho najmu. Pfi
poruseni této povinnosti bude odpovidat budouci najemce za $kodu tim zplsobenou.

11. V pfipadé poSkozeni pfedmétu budouciho najmu ze strany budouciho najemce bude
budouci najemce povinen na své naklady Skody na pfedmétu budouciho najmu
odstranit. Pokud by budouci najemce nesplnil tuto povinnost, dohodly se smluvni
strany na pfefakturaci vSech vynaloZzenych nakladi budouciho pronajimatele
na uvedeni pfedmétu budouciho najmu do plvodniho stavu. VynaloZené naklady
budouciho pronajimatele bude budouci najemce povinen uhradit na U€et budouciho
pronajimatele do 30ti dnli od zaslani faktury ze strany budouciho pronajimatele.
Povinnost uhrazeni prefakturované platby bude spinéna az pfipsanim pfislusné
platby na u€et budouciho pronajimatele.

12. Budouci ndjemce bude povinen dodrZzovat po celou dobu namu platné
bezpeénostni, pozarni, hygienické a dalsi pravni predpisy souvisejici s jeho
provozovanou cinnosti dle ucelu najmu specifikovaného v odst. 1 clanku Il. této
smlouvy.

13. Budouci najemce nebude opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu
budouciho pronajimatele pifenechat pfedmét budouciho najmu do jakéhokoliv uzivani
tieti osob& (mimo Gc€el najmu, uvedeny v odst. 1 €lanku Il. této smlouvy, tj. mimo
uzivani predmeétu budouciho najmu za ucelem poskytovani registrované socialni
sluzby — vykonu socidlni prevence pro déti, mladez a rodinu).

14. Budouci najemce nebude opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze
smlouvy 0 najmu nebo z jeji ¢asti tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
budouciho pronajimatele.

15. Budouci najemce se zavaZze provadét veskeré revize dané pravnimi pfedpisy Ceské
republiky, a to jak budovy, tak jejiho vnitfniho zafizeni.

16. V pfipadé zjisténi zavad ¢&i vzniku Skody na pfedmétu budouciho najmu v zaruéni
dobé bude budouci najemce povinen toto neprodlené oznamit budoucimu
pronajimateli a dal$i Gkony ¢init dle jeho pokynt, nebot na pfedmét budouciho najmu
se budou vztahovat zaruky dodavatell, ktefi budou realizovat vystavbu predmétu
budouciho najmu.

17. Smluvni strany se dohodly, Ze pojisténi budovy zajisti budouci pronajimatel. Budouci
najemce se zavaze zajistit pojisténi svého majetku, umisténého v budové a pojisténi
odpovédnosti za Skodu, kterou zpusobi v souvislosti se svou ¢innosti.

Cl. VII.
Soucinnost s organy v ramci kontroly

1. Budouci ndjemce bude povinen poskytovat soucinnost pfi kontrolach a auditech
véem témto subjektim:

* Nejvyssi kontrolni Urad,



» Ministerstvo financi CR — Auditni organ,

* Evropska komise,

» Evropsky acetni dvur,

 Evropsky Gfad pro boj proti podvodim (dale také ,OLAF"),
+ Urad pro ochranu hospodaiské soutéze,

* Organ finanéni spravy,

a to minimalné do 31. 12. 2035, pokud neni ve Specifickych pravidlech uvedeno
jinak. Lhatu je fidici organ opravnény prodlouzit z duvodu Zadosti Evropské
komise (déle také ,EK"). Lhita se stavi v pfipadé soudnich fizeni souvisejicich
s realizaci projektu.

2. Budouci najemce (poskytovatel socidlnich sluzeb) je s odkazem na zakon
€. 255/2012 Sb., kontrolni fad, v platném znéni, povinen poskytnout soucinnost pfi
nasledujicim:

o vytvofit podminky pro vykon kontroly (v rozsahu dle pfedmétu kontroly
a nezbytnych pozadavk( kontrolni skupiny),

e umoZnit kontrolujicimu wvykon kontroly a poskytovat potfebnou soucinnost,
pfedevsim:
= umoznit kontrolujicimu pfistup do prostor, které se nachazeji ve viastnictvi
nebo uzivani kontrolované osoby, je-li to nezbytné k vykonu kontroly,

= poskytnout udaje, dokumenty a véci vztahujici se k pfedmétu kontroly nebo
k &innosti kontrolované osoby; v odlvodnénych pfipadech miuzZe
kontrolujici zajisStovat originalni podklady,

= umoznit pofizeni obrazovych a zvukovych zaznam( v souvislosti
s vykonem kontroly,

= umoznit kontrolujicimu nezbytné uzivani technickych prostiedki,

= umoznit odbér vzorkl za spinéni podminek v § 11 zakona ¢&. 255/2012 Sb.,
kontrolni fad, v platné znéni

= Pokud o to kontrolujici poZada, ma poskytovatel socialnich sluzeb povinnost
podat ve stanovené Ih(té pisemnou zpravu o odstranéni nebo prevenci
nedostatkl zji§ténych kontrolou.

e je opravnén podat namitky proti kontrolnimu zjisténi, uvedenému v protokolu
o verejnospravni kontrole, a to pisemné a srozumitelné, nebot z namitek musi byt
ziejmé, proti kterému kontrolnimu zjisténi smeéfuji, a musi obsahovat oduvodnéni
nesouhlasu s kontrolnim zjisténim.

3. Budouci najemce bude dodrZovat a napliovat cilové hodnoty indikatorli stanovenych
v projektu po dobu udrzZitelnosti. Jedna se zejména o indikatory: 554 301 - Nova
kapacita podpofenych zafizeni nepobytovych socialnich sluzeb a 554 401 -
Rekonstruovana &i modernizovana kapacita podpoienych zafizeni nepobytovych
socialnich sluzeb.

4. Budouci najemce doloZi spinéni indikatoru v kazdé Zpravé o udrzitelnosti (dale i jen
-Z0U") - Dokumentace/interni evidence, ze které bude vyplyvat skuteény pocet osob,
které je zarizeni schopno nové obslouZit nebo se o né starat alespofi jednou po dobu
jednoho roku.



. Dale budouci najemce dolozi dodrzeni indikatoru — 554 611 - Pocet uzivatelt novych
nebo modernizovanych zafizeni socialni péce za rok.

. DoloZeni spinéni indikatoru v kazdé ZoU - Dokumentace/interni evidence, ze které
bude vyplyvat skuteény pocet osob obsluhovanych alespoi jednou novym nebo
modernizovanym zafizenim socialni péce v prubéhu roku po ukonéeni intervence
(bude dolozeno vypisem z interni evidence budouciho najemce popf. jinak).

¢1. Vil
Prohlaseni smluvnich stran

. Budouci pronajimatel prohiasuje budoucimu najemci, Ze:

a) je fadné existujici pravnickou osobou podle platnych pravnich predpist, ktera
je opravnéna uzavrit tuto smlouvu a pinit své zavazky z ni vyplyvajici,

b) je opravnén nakiadat s pfedmétem budouciho najmu,

c) nejsou mu znamy zZadné skute€nosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost pinit
zavazky podle této smlouvy.

. Budouci najemce prohlasuje budoucimu pronajimateli, Ze:

a) je fadné existujici pravnickou osobou podie platnych pravnich piedpist, ktera
je opravnéna uzaviit tuto smlouvu a plnit své zavazky z ni vyplyvajici,

b) neni a ani nebyl v upadku i neschopen plnit své splatné zavazky a ani mu
upadek nehrozi,

C) nejsou mu znamy zadneé skutecnosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost plnit
zavazky podie této smlouvy.

Cl. IX.
Zavérecna ustanoveni

. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smilouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSimi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Smiuvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zadkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni
a dal$ich pravnich predpisti Ceské republiky.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené v této smlouvé nepovaZuji

za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

. Budouci najemce bere na védomi, Zze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni udaje
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdaji a o volném pohybu téchto udajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné
narizeni o ochrané osobnich Udajl). Zakonnost zpracovani v tomto pfipadé vychazi
z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy. Kontakty na
povéfence, prava a povinnosti spravce a subjektt osobnich udaji a dalsi informace
ke zpracovani osobnich (daju jsou uvedeny na www strankach statutarniho meésta
Zlina.

. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
Cislovaného dodatku, po dohodé& smiuvnich stran.



6. Pokud se nékiera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahateina,
nebude to znamenat neplatnost celé smiouvy.

7. Je-li tento dodatek uzavien v listinné podobé, je vyhotoven ve 3 stejnopisech
s platnosti originalu, pfi¢emZ najemce obdrzZi jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni. Je-li tento dodatek uzavien elektronicky, obdrzi véechny smluvni
strany jeho elektronicky original opatfeny uznavanymi elektronickymi podpisy.

8. Tato smlouva podléha uveiejnéni v registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015
Sb., o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni, které zajisti budouci
pronajimatel.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvefejnéni v registru smiuv.

10. Smiuvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva
byla uzavfena svobodné&, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem pIné
souhlasi. Na dikaz téchto skuteénosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich
stran sve vlastnoruéni podpisy.

Priloha:

€. 1 - zakres umisténi pfedmétu budouciho najmu

' Dolozka ve smyslu 341 z4kona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnéni: 17.6.— 3. 7. 2025

Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a &islo usnesent: 3. 11. 2025, usn. ¢. 39/20R/2025
Ve Zliné dne
Budouci pronajimatel: Budouci najemce:

Unie Kompas, z.s.

statutarpl méstd Zii

nameéstek primator

predseda
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