Smilouva &. 6625035735

SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisy,
mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varnkovou

ICO 44992785

podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi ¢. R9/156 konané
dne 3. 12. 2025 povéren Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel”)

Marcela Solnickova

se sidlem _ 620 00 Bmno

ICO 12169412
(dale jen ,najemce”)

L.
Priedmét a ucel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 424 v k. U. Mésto Brno, obec
Brno, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralniho pracovisté Brno-mésto, na LV ¢. 10001, se stavbou €. p. 383 na adrese Radnicka 5,
ktera je jeho soucasti (dale jen ,nemovitost").

Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory v 1. NP a 2. NP nemovitosti, a to
- nebytové prostory v 1. NP o vyméie 64,22 m? - mistnost ¢&. 201 o vyméfe 54,07 m?
mistnost €. 202 o vymeére 10,15 m?2
- nebytové prostory ve 2. NP o vyméfe 38,18 m2 - mistnost &. 301 o vymére 13,60 m2
mistnost &. 302 o vymére 5,55 m2, mistnost &. 303 o vyméfe 19,03 m2,
(dale jako ,nebytove prostory” nebo ,pfedmét najmu®).

Nebytové prostory vySe uvedené bude ndjemce uzivat jako prodejnu léCivych bylin, &aji a
prislusenstvi.

Najemce prohlasuje, Zze byl seznamen se stavem predmétu najmu, tento je zpUsobily
k dohodnutému zpUsobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu prejima.

I
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou do 31. 1. 2026.
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2. Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypovédét se sedmidenni vypovédni dobou, jestlize:

a. najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

b. najemce pfenechd predmét ngmu nebo jeho &ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

C. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

d. bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani daldimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.

Vypovédni doba zacina plynout dnem nasledujicim po doru¢eni vypovédi najemci.

lil.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za pfedmét najmu se sjednava ¢astkou ve vysi 29 876,- K& za mésic.

Najemce se dale zavazuje platit uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem
(zejména vodné a sto¢né). Rozpis sjednanych sluzeb véetné vySe zalohovych plateb je uveden
ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Uhrady ostatnich naklad( na energie a sluzby budou najemcem FeSeny na zakladé smluv
uzavfenych mezi najemcem a poskytovateli téchto sluzeb.

Najemné za pfedmét najmu v€etné zalohovych plateb na Uhrady za sluzby za dobu od u¢innosti

této smlouvy do 31. 1. 2026 jsou splatné takto:

- najemné a zalohové platby na Ghrady za sluZzby za dobu od G€innosti této smlouvy do 31. 12.
2025 ke dni 31. 12. 2025 na zakladé faktury vystavené pronajimatelem pfevodem na
bankovni U&et pronajimatele;

- najemné a zalohové platby na uhrady za sluzby za leden 2026 ke dni 31. 1. 2026 pfevodem
na bankovni ucet pronajimatele (na tyto platby neni pronajimatel povinen vystavovat faktury).

Provedenim platby najemce se rozumi pfipsani této platby na ucet pronajimatele.

Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby bude provedeno jednou ro¢né v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy.

Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zvySeni cen vodného a stoéného atd. bude mu cena za
sluzby uctovana takto zvysena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného, zaloh na sluzby &i vyuétovani zéloh, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ngjemce mél v najmu nebytové prostory na zakladé smlouvy
o najmu ¢. 346/2001 (6621032229) ze dne 23. 1. 2001, uzaviené mezi pravnim predchidcem
pronajimatele statutarniho mésta Brna Spravou nemovitosti mésta Brna, statni podnik v likvidaci,
a najemcem. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze najem nebytovych prostor dle shora uvedené
smlouvy 0 najmu skoncil vypovédi pronajimatele ze dne 28. 5. 2025 ke dni 31. 7. 2025.
Pronajimatel a najemce dale shodné prohlasuji, Zze od 1. 8. 2025 do ucinnosti této smlouvy uziva

____-_
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najemce nebytové prostory bez pravniho divodu a najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
bezdivodné obohaceni za uzivani nebytovych prostor bez pravniho divodu ve vysi odpovidajici
najemnému dle smlouvy o najmu ¢. 346/2001 (6621032229) ze dne 23. 1. 2001 v¢etné thrad za
sluzby.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k Uc€elu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na svij naklad béznou Gdrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podndjmu jen s prfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto UCelem predlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je diivodem k vypovédi najmu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zplsobi sdm nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovidd za dodrzovani platnych predpisG pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

Jakeékoliv stavebni upravy nebo jiné zmény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad, odpovédnost a
riziko a v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Pfi skonCeni najmu pfipadnou najemcem takto
provedeneé stavebni Upravy a zmény pfedmétu najmu bez nahrady pronajimateli. Smluvni strany
se dohodly, Ze najemce nema narok na uhradu nakladli vynalozenych na opravy nebo uUpravy
pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skonéeni. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto
zhodnoceni. Najemce se zavazuje, ze nebude po pronajimateli pozadovat uhradu vynaloZzenych
nakladl na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné zhodnoceni pfredmétu
najmu.

Provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvest
prostory do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele prostory do plvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak naemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho ustni nebo pisemné
vyzvy.

V prfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu ngjmu po ukon&eni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 sjednaného ro¢niho ngjemného
za kazdy zapocaty mésic prodleni s predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné
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obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené
za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
stanovenému zplsobu a UCelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav
v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za Gcelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

3. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zplUsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za kody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

4. V ptipadé, Ze najemce pii ukonéeni najmu nevyklidi a nepfedé pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neudini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni Ihité¢ sedmi dni od
skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sam nebo pomoci
tretich osob na naklady a nebezpeli najemce, za timto uc¢elem pfekonat pfipadné prekazky
zajistujici nebytové prostory, znemoznit ndjemci pfistup do téchto nebytovych prostor
a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v nebytovém prostoru na jiném
k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto
ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

1. V pripadé skonceni najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory posledni
den najmu vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, pokud
nebylo dohodnuto jinak.

2. Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni pouziti ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012 Sb,,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.

—
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5. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

6. Smlouva je vyhotovena ve ttyfech stejnopisech, z nichz tfi obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

7. Vedkere zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smiuvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smiuv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpistl, zvefejnén od 6. 11. 2025 do 24. 11. 2025.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schizi ¢. R9/156 konané dne 3. 12.
2025.

VBmédne 7 A4 - <X V Brné dne

Statutarni mésto Bmo Marcela Solniékova

Ing. Richard Elleder najemce
vedouci OSM MMB
pronajimatel




Sumar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami v objektu
Radnicka 5 platny od 12/2025

(nedilna souc¢ast uzaviené najemni smlouvy) Marcela Solni¢kova IC: 12169412
I. Platby za ndjemné m2 sazba za m2/rok platba za mésic platba za rok
1. nebytove prostory 102,40 29.876 K¢
|
Celkem odd. | | 102,40 29.876 K¢

Najemce hradi 30% z celkového najmu.

Il. platby za sluzby dodavatell
placeno zalohové, vyuétovano dle skut. pfep. na m2 ploch

m2 zaloha zaloha zaloha
za m2/rok mésiéni rok
Vodnée, stocné 473 KE 0 KE
Celkem odd. Il. 473 K& 0 Ke

Vypracoval: Borkovcova
v Brné dne: 25.11.2025

za pronajimatel za najemce
Statutarni mésto Brno Solnickova Marcela
Odbor spravy majetku MMB




