NAJEMNi SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

vef'ejna vysoka Skola — rezim existence dle zakona ¢&. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a o
zméné a doplnéni dalsich zakoni (zdkon o vysokych Skolach), ve znéni pozdéjsich predpisti
pravnicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona, zapsana v Zivnostenském rejstiiku
vedeném Magistratem meésta Olomouce

se sidlem: K¥izkovského 511/8, 779 0o Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

jednajici: doc. JUDr. Michael Kohajda, Ph.D., rektor

kontaktni osoba: (I

(déle jen ,pronajimatel®)

a

SECAT Olomouc s.r.o.

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 62527
se sidlem: Holicka 1173/49a, Hodolany, 779 0o Olomouc

IC: 24203157

DIC: (CZ24203157

jednajici: Renata Sedlackova, jednatelka

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji na zakladé ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zikona ¢&. 89/2012 Sb., obdansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,oblansky zakonik®), tuto najemni smlouvu
(déle jen ,smlouva®):

1. Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem:

a) budovy ¢ p. 38 na adrese U Sportovni haly 38/2, Sportovni haly UP, ktera je
soudasti pozemku parcelni éislo st. 492/1, zastavéna plocha a nadvori, a je zapsana
na LV €. 196 pro katastralni Gzemi Lazce, obec Olomouc, u Katastralniho afadu pro
Olomoucky kraj (dale jako ,budova“ nebo ,,nemovitost®);

b) pozemku parcelni é. 30/10, ostatni plocha, zapsaného na LV ¢&. 196 pro katastralni
uzemi Lazce, obec Olomouc, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj (dale jako
~pozemek®).

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu:

a) nebytové prostory nachézejici se v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti o celkové
vymeéie 174 m2, a to:

- mistnosti ¢. 1.022, 1.023, 1.024, 1.025, 1.026, 1.027, 1.028, 1.029, 1.030, 1.031,
1.032, 1.033, 1.034, 1.035, 1.036, 1.037, 1.038, 1.039, 1.040, 1.041, 1.042, 1.043,
1.044, 1.045, 1.046,

ptitemz uvedené nebytové prostory jsou vyznaéeny na planku, ktery je nedilnou

soudasti této smlouvy jako jeji pfiloha &. 1,

b) nebytové prostory nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi nemovitosti o celkové
vyméie 300 m2, a to:

- mistnosti ¢. 2.026, 2.027, 2.028, 2.030, 2.031, 2.032, 2.034, 2.035, 2.036,
2.037, 2.038, 2.039, 2.040, 2.041, 2.042, 2.043, 2.044, 2.045, 2.046, 2.047,
2.048,

pti¢emZ uvedené nebytové prostory jsou vyznadeny na planku, ktery je nedilnou

soudasti této smlouvy jako jeji ptiloha &. 2,

(nebytové prostory pod pism. a) a b) dale jako ,,pfFedmét najmu 1%),



¢) cast pozemku o rozmérech 5 m x 17 m, zakreslenou na planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 3, za icelem umisténi a provozovani
restauracni zahradky (dale jako ,predmét najmu 2%),
predmét najmu 1 a pfedmét ndjmu 2 dale spole¢né jako ,,pFredmét najmu*.
Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu nijmu nevaznou Zadné vécna prava tretich osob
a jiné pravni vady, které by branily naplnéni tcéelu této smlouvy, a Ze je opravnén nijemci
nebytové prostory a ¢ast pozemku uvedené v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy pienechat do
docasného uzivani.

2. Uéel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za i¢elem provozovan{ restaurace, zavodniho
stravovani, bufetu a restaura¢ni zahradky a pro zajistén{ sluzeb k této ¢innosti, to vée v
ramci provozovani niajemcovy podnikatelské ¢innosti spojené s predmétem podnikani
najemce: Hostinska ¢innost.
Néijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu uzivat jinym zpfisobem nez zptisobem dohodnutym v této smlouvé.
Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét
najmu do podnéjmu ¢i jiného uzivani tieti osobé, tuto smlouvu postoupit, pfipadné ani
prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi.

3. Doba njjmu
Najem smluvni strany sjednavaji na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nedojde k ukonéeni smlouvy ve sjednané dobé
najmu, doba najmu se automaticky prodluzuje za sjednanych podminek vzdy o dva roky,
pri¢emz k prodluzovani doby najmu mtize dochazet i opakované.

4. PInénfi poskytovana v souvislosti s najjmem
(sluzby spojené s najjmem)
Pronajimatel se zavazuje, Ze v ramci tohoto najemniho vztahu zajisti najemci niZze uvedené
sluzby spojené s ndjmem:
a) vytapéni,
b) dodavka teplé vody,
¢) dodavka vody a odvod odpadnich vod (vodné, stoéné),
d) dodévka elektrické energie,
e) provoznéakladniho vytahu.
Néjemce se zavazuje, Ze bude zabezpecovat v pravidelnych intervalech na vlastni naklad:
a) odvoz odpadni jimky, tj. minimalné kazdy 3. kalendafni mésic a rovnéz
bezprosttedné po kazdé mimoradné akci;
b) pravidelné vyvazet lapacde tukii a odpady k ekologické likvidaci;
¢) odvoz komunalniho odpadu;
d) uklid pfedmétu najmu.
Nebude-li ndjemce plnit povinnosti specifikované vodst. 2 tohoto €¢lanku smlouvy,
provede je pronajimatel na naklad najemce a ndjemce se zavazuje vycislené néaklady
pronajimateli uhradit.

5. Najemné a iihrada za plnénf poskytovana v souvislosti s najmem,
platebni podminky
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné:
a) za predmét najmu 1 (tj. nebytové prostory v 1. a ve 2. nadzemnim podlazi
budovy) ve vysi 22. 495, 20 K¢ mésiéné;
b) za predmét njjmu 2:
i.  vevysi3.000, - K¢ mésiéné v obdobi od 1.5. = 30. 9. kalendarniho roku,
ii.  ve vysi 300,- K¢ mésiéné v obdobi od 1.1. - 30. 4. a od 1.10. — 31. 12.
kalendéarniho roku.



Najemce se zavazuje platit nijemné mésicné piedem na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdfive prvni den
kalendafniho mésice pfedchazejiciho mésici, za néz se ndjemné plati, se splatnosti 14 dnii
ode dne vystaveni faktury. Ndjemné na mésic leden a Gnor 2026 bude uhrazeno spole¢né
na zékladé jedné faktury, vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 15. 1. 2026.

Uhradu za plnéni poskytovan4 v souvislosti s nAjmem (tzv. tthradu za sluzby), které jsou
uvedeny v ¢l. 4. odst. 1 pism. této smlouvy, se ndjemce zavazuje hradit nasledujicim
zplisobem:

a) vytipéni — bude néjemcem hrazeno na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem mési¢né pozadu podle skute¢né spotteby dle idajii na métidle
slouzicim vyluéné pro pfedmét ndjmu, umisténém ve vestibulu Sportovni haly
UP v mistnosti €. 1.002b, a to ve vysi odpovidajici ¢astce za takto spotfebované
energie dle sazby dodavatele ti¢tované pronajimateli;

b) dodévka teplé vody — bude ndjemcem hrazena na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem mési¢né pozadu podle skuteéné spotteby dle podruzného
vodoméru, umisténého ve vestibulu Sportovni haly UP pod schodistém
v mistnosti ¢. 1.021, a to ve vy$i odpovidajici ¢astce za takto spotfebovanou
teplou vodu dle sazby dodavatele tétované pronajimateli;

¢) dodéavka vody a odvod odpadnich vod (vodné a stoéné) - bude najemcem
hrazena na zakladé faktury vystavené pronajimatelem mési¢né pozadu podle
skuteéné spotfeby dle podruzného vodoméru, umisténého ve vestibulu
Sportovni haly UP pod schodi$tém v mistnosti €. 1.021, a to ve vysi odpovidajici
Castce za takto dodavku vody a odvod odpadnich vod dle sazby dodavatele
uctované pronajimateli;

d) dodavka elektrické energie — bude ndjemcem hrazena na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem C¢tvrtletné pozadu podle skuteéné spotteby dle
podruzného elektroméru slouziciho vyluéné pro predmét najmu, a to ve vysi
odpovidajici ¢astce za takto spotfebovanou elektrickou energii dle sazby
dodavatele i¢tované pronajimateli;

pricemz lhiita splatnosti vystavenych faktur je 14 dni ode dne jejich vystaveni.
Pronajimatel pfipo¢te ktihradé za sluzby dar z pridané hodnoty ve vys$i stanovené
pravnimi pfedpisy ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Fakturyvystavené dle této smlouvy musi spliiovat nleZitosti dariového a i¢etniho dokladu
podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti, zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti, a musi mit
nalezitosti obchodni listiny dle § 435 oblanského zakoniku. Pokud faktura zdkonem
stanovené néleZitosti neobsahuje, je nijemce opravnén vratit ji ve lhité splatnosti
pronajimateli. Lhiita splatnosti poté zacind béZet dorucenim nové (opravené) faktury
najemci.

Smluvni strany si sjednavaji inflaéni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel opravnén
kazdoro¢éné vidy k 1. éervnu ptislusného roku jednostranné navysit ndjemné o miru inflace
vyjadfenou pfirlistkem primeérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za uplynuly
kalenda¥ni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym titadem.

Najemce prohlasuje, Ze na sebe prebird nebezpe¢i zmény okolnosti podle 1765 odst. 2
obcanského zdkoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k ndjemci nepouzije.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemce uziva pfedmét ndjmu na zakladé ndjemni smlouvy
ze dne 31. 10. 2013 a je tedy sezndmen se stavem pfedmétu najmu i jeho vybavenim.
Néjemce se zavazuje provadét béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu na vlastni
naklad. Na problematiku drobnych oprav a bézné udrzby se pfiméfené pouziji ustanoveni
natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZni udrzba a drobné upravy
souvisejici s n4jmem bytu. Smluvni strany se dohodly, Ze finanéni limit na jednu opravu,
nastaveny v ust. § 5 pfedmétného natizeni, se zvy$uje na ¢astku 5.000, - K&.

Najemce se zavazuje uhradit opravy a revize nakladniho vytahu a dalSich technickych
zaFizeni ve vlastnictvi pronajimatele, které najemce pouziva pro svou potiebu. Tyto opravy
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12,
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16.

a revize zabezpeCi pronajimatel. Pronajimatel vystavi niajemci faktury na odpovidajici
Castky za tyto opravy a revize po fakturaci primarnim poskytovatelem téchto sluzeb, a to
v cenach téchto poskytovateldi. Revize a kontroly vlastniho instalovaného technického
zatizeni zajistuje a hradi ze svych prostfedkil ndjemce.

Néjemce je povinen po dobu uzivani pfedmétu najmu o néj fadné pecovat a chranit jej
pred poskozenim ¢i znienim. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit
pronajimatele na vSechna zji§téna nebezpedi a zavady, které mohou vést ke vzniku skody
pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu pouze k Géelu uvedenému v ¢l. 2. této smlouvy.
Najemce se zavazuje do 7 dnli po skonceni najemniho vztahu predat pronajimateli
predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku §kody na kterékoliv ¢asti ¢i prisluSenstvi
pfedmétu najmu nebo jejich ztraty ¢i zniceni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti
pfedmétu nijmu je najemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele
bezodkladné poté, co se o vzniku takové skute¢nosti dozvi.

Néajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv opravy, upravy ¢i zmény pfedmeétu najmu. Provede-li najemce se souhlasem
pronajimatele Gpravy pfedmétu najmu a nebude-li v konkrétnim pifipadé dohodnuto
jinak, nemé& najemce narok na néahradu jakychkoliv nakladi s témito Gpravami
souvisejicich a nesmi si o hodnotu téchto Gprav sniZovat najemné ani dhrady za sluzby
spojené s najmem dle této smlouvy ¢ jakkoliv hodnotu téchto uprav zapocist proti
jakékoliv pohledavce za pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét najmu v priibéhu jeho uzivani najemcem
kontrolovat. Najemce je povinen za i¢elem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoz i
za UCelem provedeni potiebné opravy nebo uadrzby predmétu najmu, umoznit
pronajimateli pFistup k predmétu nijmu. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné
povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu ndjmu a ptistupu k nému se §
2219 odst. 1 ob¢anského zakoniku nepouzije. Ust. § 2219 odst. 2 ob¢anského zakoniku se
rovnéZ nepouzije. Ve vyjimecénych pripadech (napf. havarie) pak miiZze pronajimatel
vstoupit do pfedmétu nadjmu i bez pfitomnosti najemce; za timto icelem ulozi najemce
nahradni klice od pfedmétu najmu v zapeéeténé obélce na vratnici budovy. Vstup
pronajimatele v téchto vyjimeénych ptipadech je podminén pfitomnosti nezticéastnéné
osoby, napft. vratného, nasledné je pak povinen pronajimatel tento vstup neprodlené
oznamit najemeci.

Pfi provadéni veskerych ¢innosti spojenych s uzZivanim predmétu ndjmu je najemce
povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy BOZP, PO, predpisy hygienické a dalsi
prislusné pravni predpisy, a rovnéz zajistit, aby tyto pfedpisy dodrzovali jeho zaméstnanci,
jakoz i dal$i osoby, pfi¢emz odpovida za jejich poruSeni a ponese v plném rozsahu
pripadné sankce uloZené spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé poruseni
prislusnych pravnich predpisi ze strany najemce.

Najemce je povinen zajistit pies pfedmét najjmu anikovou cestu.

Najemce je povinen do 5 dnfi od podpisu této smlouvy ulozZit na vratnici SH UP
v zapeCeténé obalce klice od vSech vstupnich dvefi do pfedmétu najmu 1 a adresar
zameéstnancii ndjemce a kontaktnich osob pro ptipad havarie.

Néajemce odpovida za dodrzovani vSech pravnich predpisti souvisejicich s podnikatelskou
¢innosti ndjemce a za pripadnou skodu.

Néijemce je povinen zabezpelit dostateCnou ochranu predmétu ndjmu a majetku
nachazejiciho se v pfedmétu najmu. V pripadé vzniku jakékoliv §kody je pronajimatel
zpro$tén odpovédnosti za Skodu vzniklou na majetku najemce. Pokud vznikne $koda (i
nezavinénym jednanim najemce nebo jeho zameéstnancii) na majetku pronajimatele, je
najemce povinen tuto $kodu nahradit.

Najemce prohlasuje, Ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty ¢i jinymi osobami na
k tomu urcend mista odloZené movité véci, za jejich ztratu, poskozeni nebo zniceni.
Néajemce se zavazuje poskytovat sluzby vefejného a zdvodniho stravovani celoroéné.
Oteviraci doba pro vefejnost je v pronajatych nebytovych prostorach sjednana



v pracovnich dnech od 11:00 do 13:00, v sobotu a nedéli dle dohody mezi smluvnimi
stranami.

17. Néjemce se zavazuje provozovat pfedmét najmu jako nekufacky. Kouteni je zakazano v
celém pfedmétu nidjmu. Najemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat a
vynucovat dodrzovani zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi G¢inky
navykovych latek, a zavazuje se uhradit jakékoli sankce udélené za jeho nedodrzovani v
predmétu najmu.

18. Pisemny souhlas pronajimatele se vyzaduje vidy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zatizeni, Stitu, nvésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouZije.

7. Sankce

1. Vpripadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného ve Ihiité splatnosti sjednané v ¢l. 5. odst.
2 této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
denné z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

2. 'V ptipadé prodleni najemce s tihradou za plnéni poskytované v souvislosti s ndjmem (tj.
za sluzby) specifikované v ¢l. 4. odst. 1 smlouvy ve lhiité splatnosti sjednanév ¢€l. 5. odst. 3
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
denné z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

3. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni
strany na nahradu $kody, a to i ve vys§i ptesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni
strany se dohodly, Ze ust. § 2050 obéanského zakoniku se nepouzije.

8. Skonéeni najmu
1. Najem podle této smlouvy miiZe skonéit:

a) uplynutim doby uvedené v ¢l. 3. smlouvy,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran i bez uvedeni diivodu, pfi¢emz
vypovédni doba ¢ini 3 kalendaini meésice a po¢inid béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od smlouvy v ptipadé, Ze néijemce
podstatn;'/m zplisobem poruéi smlouvu, pti¢emz za podstatné poruseni smlouvy se
nad ramec zakona povazuji prlpady, l(dy
i. nijemce uzivd pfedmét najmu k jinému Géelu neZ sjednanému v €l. 2 této

smlouvy,

ii. ndjemce vrozporu s¢l. 2 odst. 3. této smlouvy pienechi predmét najmu do
podnijmu & jiného uzivani t¥eti osobé, tuto smlouvu postoupi, pfipadné prevede
néjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZ.

iii. naJemce provede v rogporu s ¢l. 6 odst. 8. této smlouvy jakékoliv opravy nebo
zmény v pfedmétu naJmu

iv. v pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného nebo thrady za sluzby o
vice nez 14 dnii po lhiité splatnosti,

pri¢emz Gcinky odstoupeni nastavaji dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé

smluvni strané;

e) pisemnym odstoupenim pronajimatele odsmlouvyv pfipadé zah4jeni insolvenéniho
nebo exekucéniho Fizeni proti nijemci nebo v pfipadé vstupu nijemce do likvidace,
pfi¢emz Géinky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé
smluvni strané.

2. Vpfipadé skondeni nijmu se nijemce zavazuje odevzdat vyklizeny pfedmét ndjmu
pronajimateli do 7 dnii ode dne skonéeni najmu.
3. Ust. § 2311 oblanského zakoniku se nepouzije.



9. Zavérecna ujednani

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

2. Pravaa povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥idi obéanskym zakonikem.

3. Ust. § 2315 obcanského zakoniku se nepouzije. Ve vztahu k pronajimateli se rovnéz
nepouzije ust. § 573 oblanského zakoniku.

4. Neni-li tato smlouva podepséana elektronicky, je sepsana ve dvou vyhotovenich s povahou
originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vsech jejich piiloh a pfipadnych
dodatkdi podléha povinnému uveiejnéni podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisii.

6. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyva G¢innosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv v souladu se zminénym
zdkonem.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné plnéni na zakladé této
smlouvy piede dnem jeji i¢innosti.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze nabytim G¢innosti této smlouvy pozbyva téinnosti Ndjemni
smlouva uzaviena mezi smluvnimi stranami dne 31. 10. 2013. Smluvni strany se zavazuji
vyporadat mezi sebou veskeré vzajemné zdvazky, zaloZzené ndjemni smlouvou ze dne 31.
10. 2013, v souladu s ujednanimi pfedmétné Najemni smlouvy.

9. Soucéastitéto smlouvy jsou néasledujici pfilohy:

¢ Piiloha ¢. 1: Planek nebytovych prostor v 1. NP budovy
¢ Piiloha ¢. 2: Planek nebytovych prostor v 2. NP budovy
¢ Piiloha ¢. 3: Planek umisténi restauraéni zahradky
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