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Smlouva o najmu
nemovitosti

Nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Meésto Sedl¢any

zastoupené starostou Mésta Sedléan Ing. Jifim Burianem

se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 32, 264 80 Sedl¢any

ICO: 243272

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s., pobocka Sedléany
¢. uctu: 19-521722359/0800

Jjako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel*)

a

Zemédélska spolecnost Kosova Hora, a. s.

zastoupend predsedou Ing. Petrem Kramperou

se sidlem: Kosova Hora 338, 262 91 Kosova Hora
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uzaviely tuto

smlouvu o ndjmu nemovitosti
déle jen smlouva

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho tifadu v Pfibrami na LV 10001 pro k. . Sedl¢any, obec Sedl¢any,
a to mimo jin€ i nemovitosti — areal ,,M&stska jatka“ v ulici Jate¢ni, na pozemku parc. & 1548,
druhem pozemku zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 2319 m2, jehoz soudasti je stavba &.p.
398, tj. ,Méstska jatka* a ddle pozemki parc. €. 1549 o vyméfe 1575 m2 a parc. &. 1550/1 o
vyméfe 1150 m2, vSe druhem pozemku ostatni plocha, zpiisobem vyuziti jind plocha.
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I1.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci nemovitosti uvedené v &l. 1 této
smlouvy (objekt ,Méstska jatka“ v Jateni ulici v Sedl¢anech, v&etn& pozemkl parc. &.
1548, 1549 a 1550/1 v k. . a obci Sedl¢any).

Pfedmét ndjmu pronajimd pronajimatel najemci za ulelem provozovéni jeho
podnikatelské ¢innosti:

- Tfeznictvi a uzenéistvi (vyroba a prodej masa, masnych vyrobki a kiizi).

Néijemci je dobfe zndm soucasny stav pronajimaného objektu, nebot’ tento predmst
najmu uzivd od roku 1991, a to na zékladé uzavené smlouvy o ndgjmu ze dne 30. srpna 1991 a
nasledné smlouvy o najmu ze dne 31. prosince 1993, v€etné dodatki ¢. 1 ze dne 21. listopadu
1995 a €. 2 ze dne 27. kvétna 1996 a smlouvy o ndjmu ze dne 26. fijna 2005, ktera byla
uzaviena na dobu ur¢itou do 31. prosince 2015.

I11.
Doba trvani najmu

1. Tato smlouva o ndjmu ,,Méstskych jatek™ se uzavirda na dobu uréitou, a to od 1.
ledna 2016 do 31. prosince 2025.

2. Podminkou tohoto dlouhodobého prondjmu (10 let) je, Ze ndjemce bude vynakladat
na opravy a Udrzbu objektu minimalné ¢astku 140 000,- K& ro¢né&. VynaloZené naklady na
opravy a udrzbu budou kazdoro¢né zdokladovany a odsouhlaseny v Radé mésta Sedl¢any.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo tuto smlouvu vypovédét pied
uplynutim doby trvani ndjmu s vypoveédni dobou 3 mésice, jestlize ndjemce:

a) je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim dohodnutého najemného

b) v pfevzatém objektu ,,Méstskych jatek* provede jakékoliv stavebni tpravy bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele

¢) prenecha ,Méstska jatka™ k uzivani jiné fyzické ¢i pravnické osob& bez
predchoziho souhlasu pronajimatele

d) bude vyvijet v pfevzatém objektu ,,Mé&stskych jatek* jinou ¢innost, nez na kterou
je tato najemni smlouva uzaviena

¢) nebude ve smyslu ustanoveni ¢l. I1I, odst. 2 této smlouvy plnit povinnost provozni
udrZzby a oprav.

Ve vySe uvedenych piipadech vypovédni lhita 3 mésice zaéne plynout od prvniho dne
mesice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi najemei.



4. Nédjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby

z duvodu prokazateln& doloZeného neekonomického (prodéle¢ného) chovu prasat. V tomto
pfipadé Cinf vypovédni lhita 1 rok a za¢ne plynout 1. ledna nasledujiciho roku po dorudeni
pisemné vypovédi.

IV.
Vyse najemného a jeho splatnost

Vyse ndjemného byla sjednana dohodou smluvnich stran ve vysi 500 000,- K& roéné.

S uCinnosti od 1. ledna 2016 bude platba ngjemného provddéna piedem

v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vysi 125 000,- K&, a to nejpozdeji do 15. dne
prvniho mésice daného &tvrtleti ve prospéch Gétu ¢. 19-521722359/0800 u Ceské spofitelny,
a. s., pobocka Sedl¢any, VS 1042.
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V.
Zvlastni ujednani

Néjemce se zavazuje prevzaté nebytové prostory uzivat jen k ucelim nasmlouvanym
v této smlouvé o najmu objektu ,,M&stskych jatek™.

Nédjemce se zavazuje veskeré stavebné-technické upravy ,Méstskych jatek provadét
jen s ptedchozim souhlasem pronajimatele.

- Néjemce se zavazuje prevzatd ,Méstska jatka® udrZovat v fadném stavu a na své

ndklady provadét béZznou Gidrzbu a opravy.

Nédjemce se zavazuje v prevzatych »Meéstskych jatkach* dodrzovat veskeré
bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a veterinarni predpisy souvisejicich mimo jiné i
se vstupem do EU.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce umozni pronajimateli po predchozi
dohod¢ kontrolu objektu ,Méstskych jatek*.

V piipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit . Méstska jatka™ ve stavu, ktery
odpovidd b&Znému opotiebeni. O predani objektu bude mezi nijemcem a
pronajimatelem sepsan pisemny piedavaci protokol.

Néjemce je povinen vlastnimi prostfedky hradit veskeré daldi naklady spojené
s provozem ,,Méstskych jatek (tj. odvoz TKO, telekomunikaéni poplatky, dodavku
elektrické energie, dodavku vody, uklid apod.).

Néjemei se umoZiluje provést zabezpeteni objektu podle potfeb a pozadavki
pojistovny.

Instalace reklam na objektu ,Méstskych jatek™ mize byt provedena pouze se
souhlasem pronajimatele, pfidemz pronajimatel souhlasi s instalovanim reklamy
podnikatelské ¢innosti najemce.

V ptipadé jakéhokoliv poskozeni objektu je ndjemce povinen neprodlené tuto
skute¢nost oznamit pronajimateli.



11. Skody zavinéné ze strany najemce je tento povinen oznamit pronajimateli a zaroven se
najemce zavazuje tyto Skody odstranit na své naklady, popf. uhradit pronajimateli
vSechny ndklady spojené s odstran&nim Skody.

12. Pronajimatel prohlaSuje, Ze objekt ,,Mé&stskych jatek* &.p. 398 v Sedl¢anech je pojistén
u Kooperativy, pojistovna, a. s., se sidlem Templova 747, 110 01 Praha 1, a to na
zékladé pojistné smlouvy ¢. 7720166580, kterou pronajimatel uzaviel s pojistitelem
s uinnosti od 14. tinora 2007 — druh pojisténi: zakladni pojisténi, doplitkova Zivelni
nebezpeci a vodovodni nebezpedi.

VI.
Obecna ustanoveni

Dolozka dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.
Zamér Mesta SedlCany pronajmout objekt ,,Mé&stskych jatek™ byl fadné zvefejnén na tredni
desce Méstského ttadu Sedléany od 15. zafi do 1. fijna 2015.

Prondgjem ,,Méstskych jatek” za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvilen Radou
mesta Sedl¢any dne 7. fijna 2015, usnesenim &¢. RM23-346/2014-2018.

Tato smlouva o najmu ,Méstskych jatek, pokud stranami neni dohodnuto jinak, se
fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Zménit obsah této smlouvy lze jen na zékladé oboustranné dohody smluvnich stran, a
to pisemné¢ dodatkem k této smlouvé nebo sepsanim nové najemni smlouvy, kterou se platnost
stavajici smlouvy rusi.

Smlouva je vyhotovena C(tyfikrdt. Po oboustranném podpisu obdrzi kazda ze
smluvnich stran jeji dvé vyhotoveni.

Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze tato smlouva o ndjmu ,Mé&stskych jatek™ je
projevem jejich pravé a svobodné vile a na dikaz souhlasu sobsahem smlouvy pak
pronajimatel a ndgjemce smlouvu niZe podepisuji.
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S57emkd p.C. 1548,1549 a 1550/1 v k.U. obec Sedl&any
uzavrené dne 23.10.2015.

Mésto Sedl¢any

N4&m.T.G. Masaryka 32

Zastoupené starostou ing. Miroslavem Holzelem

ICO 243272

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna & Gétu 19-521722359/0800
jako pronajimatel

a

Zemédélska spolecnost Kosova Hora, a.s.

Kosova Hora 338

Zastoupend pfedsedou pfedstavenstva a.s. ing. Petrem Kramperou

ICO 00107956
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jako ndjemce

uzaviraji nasledujici dodatek

Smluvni strany se dohodly, ve smyslu zdkona 89/2012 Sb , Ze vyZe uvedena smlouva se
dopliuje v ¢ldnku V. Zvldstni ujedndni timto textem:

13. Technické zhodnoceni pronajatého majetku, provedené se souhlasem
pronajimatele, uhrazené najemcem, bude po dobu trvani najemni smlouvy, odepisovat
najemce v souladu s ust. Zak.586/92 Sh, ve znéni zékona 254/2017 Sb o danich z pfijmu, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Ostatni ujednéni obsaZend ve smlouvé ziistavaji beze zmén a vztahuji se na smluvni
vztahy upravené timto dodatkem.
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Dodatek €. 1 je vyhotoven ve ¢tyfech vyhotovenich. Po oboustranném podpisu obdrii kazda
ze smluvnich stran dvé vyhotoveni.

Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze tento Dodatek je projevem jejich pravé a svobodné
viile a na dlikaz souhlasu s jeho obsahem dodatek nize podepisuji.

Kosova Hora 29.11.2018
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Zemédelska spsﬁlecnost Kosova Hora ,a.s.
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