Ndjemni smlouva

Ustav informatiky AV CR, v. V. i.

se sidlem v Praze 8, Pod Vodarenskou vézi 271/2, PSC 182 07

jehoz jménem jedna: RNDr. Michalem Chytilem, DrSc., feditelem
IC: 679 85 807

DIC: CZ67985807

Bankovni spojeni: CSOB Praha 8, &. 1. 131312223/0300

zapsany V rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
(dale jen ,,pronajimatel*)

Veronika Havlikova
se sidlem Hradistko, PSC 252 09
spolecné dale jen ,,smluvni strany*,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik,

V platném znéni tuto

najemni smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, pozemku p. ¢. 1333/15, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢. p. 271, jina stavba, to vSe v k. . Liben (730891), obec Praha,
zapsané na LV ¢. 1370 vedeném u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v nemovitosti, popsané v ptedchozim odstavci,
nasledujici nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlazi (dale jen ,,pfedmét najmu*):

mistnost ¢. 145 - kancelar o rozloze 12,35 m?, umisténa v I. NP &asti budovy A.

Predmét najmu je zakreslen v ptiloze €. 1, ve které je uveden aktualizovany vymér ploch pofizeny
v ramci elektronického zpracovani dokumentace objektu a ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu neni zatizen pravem tieti osoby, které by bylo
V rozporu s touto smlouvou.

Néjemce pfedmét najmu do najmu piebird a zavazuje se platit pronajimateli najemné ve vysi,
zplsobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

Najemce je opravnén uzivat piedmét najmu jako kancelaiské prostory pro zabezpeéeni ¢innosti
najemce v rozsahu, v jakém je opravnén podnikat na zaklade své registrace v obchodnim rejstiiku.
Vypis z obchodniho rejstiiku najemce je uveden v priloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.



1.
Najemné a naklady za sluzby spojené s nijmem

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini mésiéné ¢astku 187,- K& za m?, tzn.

mesicni ngjemné 2 310,- K¢ (slovy dvatisicetfistadeset korun ¢eskych).

Podle ustanoveni § 56 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni,
pronajimatel k najemnému neuctuje DPH.

Néjemce se zavazuje hradit naklady za sluzby poskytované spolu s uzivanim pfedmétu ngjmu
takto:

a) platby za vytapéni pronajatych prostor budou uétovany mésicné na zakladé
vyuctovani skutecné vynalozenych nakladd, obdrzeného od dodavatele. Néklady na
dodavku tepla budou vytétovany podle poméru vyuzivané vytapéné plochy.

b) platby za spotiebu elektrické energie budou uétovany mésiéné v pausalni Castce,
odvozené od skutecné spotfeby energie v prostorach S méfenou energii, pronajatych
k obdobnému ucelu. Mési¢ni platba ¢ini 100,- K&. (+ platna sazba DPH).

Ostatni sluzby nejsou uctovany, najemce ma v ramci najemni smlouvy na prostory kantyny
pronajaté samostatné socialni zazemi, svoz odpadu, telefonni sluzby a uklid zajist'uje ve vlastni
rezii.

Néjemné a pausalni uhrada budou hrazeny meésicné€ na zéklade faktury, vystavené pronajimatelem,
formou bankovniho pievodu, a to nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery je placeno. Vyuctovani
tepla dle skute¢né vySe spotifeby bude vyuctovana do 15ti dnli od obdrzeni vytctovaci faktury
dodavatele.

Faktury budou obsahovat v§echny nalezitosti daiiového dokladu podle platnych pravnich predpist.
Danové doklady budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dnti od doruceni.

1.
Uprava vySe najemného a zaloh za sluzby

Pronajimatel je opravnén jednou roéné zvysit ndjemné podle indexu inflace vyhlaseného Ceskym
statistickym ufadem, pricemz indexem inflace se rozumi index rustu spotiebitelskych cen vzdy
k prosinci kalendainiho roku. Prvni zména bude zohlednéna v najmu za mésic leden roku
nasledujiciho.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi nakladi na sluzby uvedenych v ¢lanku Il. odst. 2b, pokud
dojde ke zvySeni cen sluzeb ze strany jejich dodavatele.

Smluvni strany se dohodly, ze Upravu vySe najemného a nahrad za sluzby podle odst. 1 a 2 muze
pronajimatel uskutecnit pisemnym oznamenim o skoncCeni ucinnosti rozpisu plateb a zaslanim
rozpisu nového, ktery se stane G¢innym od prvniho dne kalend4diniho meésice nasledujiciho po
doruceni najemci. Novy rozpis plateb se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této smlouvy jako
Cislovana ptiloha. V pochybnostech se pro ucely této smlouvy mé za to, Ze oznameni o novém
rozpisu bylo doruceno tietiho dne nasledujiciho po jeho prokazatelném odeslani.

Néjemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci predmét
najmu uzivat v plném rozsahu z divodu lezicich na stran€ pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén:



a) uzivat predmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucéely uvedené v ¢lanku 1.
odst. 5. Podpisem této smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze pronajimatel odevzdal nebytovy
prostor najemci ve stavu zpusobilém uzivani ke smluvenému tcelu ngjmu;

b) vybavit pfedmét najmu vlastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potieb.

Néajemce je povinen:

a) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim povinnosti vznikla;

b) informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach ptedmétu najmu bez ohledu na
jejich pficinu;

C) provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy prostor, stejné tak opravy vyplyvajici
Z poskozeni predmétu pronajmu nijemcem. Smluvni strany se dohodly, ze pro vymezeni
drobnych tuprav a bézné udrzby se pouzije ustanoveni jiz neplatného vladniho natizeni
258/1995 Sbh. s tim, ze podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji pro ucely této
smlouvy i dal$i opravy, které nepiesahuji ¢astku 2 000,- K¢ pro jednotlivé piipady oprav a
30 000,- K¢ v celkovém souctu za jeden kalendaini rok.

d) umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéiené osobé vstup do prostor tvoficich piedmét
najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dob¢, v piipadé naléhavé
potieby vsak i mimo provozni dobu;

e) dodrzovat platné bezpecnostni, pozarni, ekologické a hygienické piedpisy tykajici se
provozovani predmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udé€lené pfislusnymi statnimi a
spravnimi organy;

f) strpét vybaveni pfedmétu najmu hasicimi pfistroji pronajimatelem (ohlasovnou pozaru je
vratnice);

g) dodrzovat pravidla vstupu a pohybu osob Vv pronajatych prostorach a v objektu pronajimatele,
se kterymi byl sezndmen (evidence osob ve vratnici apod.),

h) pfedlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu
s minimalnim limitem 1 000 000,- K¢ s ptipojiSténim veci uzivanych.

Néjemce odpovidd za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu, vcetné Skod, které

zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svilj naklad napravit formou uvedeni do

puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Néjemce je povinen uhradit Skodu
zpusobenou najemcem provozni ¢innosti V pronajatych prostorech nebo na jinych ¢astech domu

i v ptipadé, Ze z jakéhokoliv diivodu nebude pojistna ¢astka vyplacena nebo bude kracena.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ani na ném

provadét stavebni ¢i jiné Gpravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaceni najemce na predmétu najmu v souladu s obecné

zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém uzivani ke sjednanému tGcelu a umoznit najemci
plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a nerusené uzivani predmétu najmu,
S maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim neni dotCena povinnost
najemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V ptipadé jinych praci, které nemaji charakter
nutné opravy, budou podminky jejich provedeni stanoveny pfedem dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany souhlasn€ potvrzuji, Ze pronajimatel pii podpisu smlouvy najemci piedal a

najemce pievzal:

a) aktualizovanou technickou dokumentaci souvisejici s predmétem najmu,

b) pozarni a poplachové smérnice,



n

C) prehled jisti¢t a mé&Fica elektrické energie, je-li energie métena,
d) situaci hlavnich uzavéra vody a hydrantt s pfislusSenstvim,
e) klice od pronajatych prostor.

V.
Doba najmu a jeho skonceni

N4jjem je sjednavan na dobu uréitou od 15. 9. 2015 do 31. 8. 2017.

Néjem mtize byt ukoncen dohodou smluvnich stran.

Néajemce mize najem vypovédét pied uplynutim sjednané doby zdivodd uvedenych
Vv ust. § 2308 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel mtize najem vypovédét z divodt uvedenych v § 2309 zakona 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni.

Vypovédni lhity pro tcely této smlouvy zacnou bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€. V pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma
za to, Zze vypoveéd byla dorucena tetiho dne po jejim prokazatelném odeslani.

V souvislosti s ukonéenim najmu je najemce povinen vratit pifedmét najmu ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim, k obvyklému opotiebeni, v terminu stanoveném dohodou odpovédnych
zastupcti smluvnich stran, nejpozdéji vSak posledni den trvani ndjemniho poméru.

O ptedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis technického
stavu pfedmétu najmu ke dni pfedani v¢etné stavu métidel médii, ktera byla najemci v souvislosti
S najmem dodavana. Soucasti tohoto protokolu musi byt i navrh ptfipadného vypotadani Skod na
predmétu najmu presahujici ramec obvyklého opotfebeni.

Nejpozdéji v posledni den najmu se najemce zavazuje odstranit zpisobem stanovenym v dohodé
S pronajimatelem oznaceni, informacni tabule a piipadné dalsi obdobné véci, které v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu v jeho prostorach nebo jinde na predmétu ndjmu umistil. Pronajimatel
ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li najemce predmét najmu
pronajimateli v den skonceni najmu, az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.

Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodatecném terminu
stanoveném v pisemné vyzveé pronajimatele, je pronajimatel opravnén marnym uplynutim této
lhaty tyto véci vyklidit a zajistit jejich ulozeni na naklady najemce.

VI.
Zv1astni ustanoveni

w

V souladu sustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) bod 7 zdkona ¢&. 341/2005 Sb., o vefejnych
vyzkumnych institucich, v platném znéni, byl pronajimateli k uzavteni této smlouvy vydan ptedchozi
pisemny souhlas jeho dozor¢i rady. Tato skute¢nost je dolozena v pfiloze ¢. 3, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

1.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana na dobu urc¢itou od 15. 9. 2015 do 31. 8. 2017 a v plném rozsahu
nahrazuje vSechna 1istni 1 pisemna ujednani u€¢innd mezi smluvnimi stranami nebo jejich pravnimi
predchiidei dotykajici se pravnich vztahd feSenych touto smlouvou pied jeji uc¢innosti.



2. Kterakoliv ze smluvnich stran mize tuto smlouvu vypovédét v souladu s ujednanim obsazenym
Vv ¢lanku V.

3. Préavni vztahy mezi smluvnimi stranami zalozené touto smlouvou a zvlast’ v ni neupravené se ridi
pfislusSnym ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, Vv platném znéni a ostatnimi
souvisejicimi obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Tuto smlouvu lze meénit a doplhovat pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, s vyjimkou ozndmeni pronajimatele
podle ¢lanku III. odst. 3 této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, ze kterych kazdé ze
smluvnich stran nalezi po dvou.

Prilohy:

1. Nakres predmétu ngjmu
2. Vypis z obchodniho rejstiiku najemce
3. Souhlas dozor¢i rady pronajimatele

V Praze dne  14.9. 2015 V Praze dne 14. 9. 2015
Ustav informatiky AV CR, v. v. i. Veronika Havlikova
RNDr. Michal Chytil, DrSc. Veronika Havlikova



