SMLOUVA O UPRAVE VZAJEMNYCH VZTAHU

¢. 2025/0613/0URV.DSFR

Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

Vomiika Vaclay, TGGNGGGG_G___
trvale bytem: INNEIGINGGGEEEEE

(dale jen "Investor")

(spoleéné dale jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich pfedpistl

{dale jen "obéansky zakonik"), tuto smlouvu o Gpravé vziajemnych vztah (dale jen "Smlouva"):

Preambule

1. MC Praha 8 je v rdmci své ¢innosti povinna peéovat o trvale udritelny rozvoj svého Uzemi a chranit
verejny zdjem. V ramci této své ginnosti dbd MC Praha 8 o zajisténi vefejné prosp&inych cild v
transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemich a o ochranu Zivotniho prostfedi
a zdravi obyvatel. Takté: klade d(iraz na zvyovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani jejich patfeb —
bydleni, dopravy, vzdélavéani, sportu a kultury. MC Praha 8 si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou
nese fadu problém(. Rist poctu obyvatel znamend zvySovani narokd na vefejnou infrastrukturu a
klade znaéné pozadavky na samotnou MC Praha 8 a jeji rozpocet. MC Praha 8 proto vitd investory,
ktefi se vramci odpovédnosti za budouci padobu a rozvoj Gzemi, ve kterém realizuji své
podnikatelské aktivity, a za socialné spravedlivé vyuZivani Uzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré

verejné infrastruktury. Novd vystavba bez rozdifeni celého spektra vefejné infrastruktury by mohla



narusit stabilitu sidla, protoZe znamena vyraznou zatéz pro stavajici infrastrukturu a vyvoldva finanéni

naklady na budovani infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu Gzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat sv(j
stavebni zdmér (dale jen ,dotéené Gzemi”), stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici vefejnou
infrastrukturu a obc¢anskou vybavenost reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného tzemi. Investor je
proto pfipraven participovat pfi zajittovani vyse zminénych cild MC Praha 8, nebot jejich napInéni je

i v zajmu samotného Investora, ktery na dotéeném Gzemi bude realizovat niZe uvedeny projekt.

PInéni, které Investor podle této Smlouvy poskytne MC Praha 8, je poskytovano dobrovolné
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran a je prospésné pro Smluvni strany i vefejnost

v dotfeném uzemi a je urceno na dalsi rozvoj dotéeného uzemi.

MC Praha 8 uzavird tuto Smlouvu v samostatné plisobnosti MC Praha 8. Prava a povinnosti z této
Smiouvy nemaji ¥4dny vliv na &innost MC Praha 8 v rdmci pfenesené plisobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pfi vykonu pienesené plisobnosti k jakémukoliv jednani & postupu, jeho?
vysledkem by bylo vydani spravniho & jiného rozhodnuti. Pro vylouéeni viech pochybnosti MC Praha
8 uvadi, ze v ramci jakéhokoliv fizeni dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (pfip. dle zdkona €.
183/2006 Sh., o dzemnim planovani a stavebnim fadu), ve znéni pozdéjSich ptredpist (dale jen
,stavebni zdkon“) nema pinéni dle této Smlouvy Zadny vliv na povinnost MC Praha 8 jakoito

uéastnika fizeni chréanit vefejny zdjem, vyfizovat Z2adosti, podnéty a namitky vefejnosti.

Veskeré zavazky Smluvnich stran podle této Smlouvy maji vyhradné soukromopravni povahu a tato

Smlouva nezaklada, neméni ani nerusi prava a povinnosti v oblasti vefejného prava.

MC Praha 8 na zékladé této Smlouvy nebude poskytovat Investorovi jakoukoli souginnost ¢i
spolupracovat s Investorem ohledné uskutec¢néni projektu Investora, zejména nebude poskytovat
soucinnost ve vztahu k ziskani spravnich rozhodnuti podle stavebniho zakona k projektu ¢i ve vztahu
k ¢inéni krok( pro ziskani zmény Gzemné planovaci dokumentace (bude-li v souvislosti s projektem
treba); MC Praha 8 se dale podle této Smlouvy nezavazuje k poskytovéni soucinnosti tnvestorovi
ohledné uskutecnéni projektu spodivajici ve zdrZeni se podani jakychkoliv Zadosti, podnétd, ndvrhd,
vyjadfeni nebo opravnych prostfedkd v ramci sprévnich a soudnich Fizenich tykajicich se povoleni
projektu nebo vedenych v souvislosti s realizaci projektu; MC Praha 8 se nezavazuje k poskytnuti
soudinnosti Investorovi spocivajici ve zfizeni vécnych biemen k uloZeni siti pro projekt, umoznéni
pfipojen{ projektu na stavajici vefejnou infrastrukturu, poskytnuti pozemkd pro stavebni zabor za
Ucelem realizace projektu, poskytnuti potfebnych stanovisek, vyjadieni a souhlasl v Fizenich

a procesech podle stavebniho zdkona ¢i k jakymkoli jinym zpisoblm poskytovani soucinnosti ze
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strany méstské Casti stavebnikovi ve smyslu pravni Upravy planovacich smiuv podle § 130 a nasl.

stavebniho zakona.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze k pfezkumu této Smlouvy nebudou
piislusné spravni organy, ale o viech pfipadnych sporech z této Smlouvy bude rozhodovat pfislusny
soud, Smluvni strany dale potvrzuji, Ze ve vztahu k ukonceni této Smlouvy nebude jakkoli aplikovana
pravni Uprava ukonceni vefejnopréavnich smluv podle zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném

Znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze majetkopravni jednani pfedvidana v této Smlouvé pod!éhaji

predchozimu schvaleni Radou MC Praha 8, respektive Zastupitelstvem MC Praha 8.

Clanek 1.

Pfredmét Smlouvy

Zamérem Investora je realizace projektu Investorem oznacovaného jako "VYSTAVBA RODINNYCH
DOMU K MLYNU, PRAHA - CIMICE" (dale jen "Projekt"), a to na pozemku parc. & 990/112
v k. u. Cimice, obec Praha. Za G&elem realizace Projektu potiebuje Investor dosdhnout zmény
stdvajiciho Uzemniho pldnu spocivajici ve zméné miry vyuziti plochy v dotéeném uzemi (dale jen
"Zména uzemniho planu"). Zména Uzemniho planu ma byt realizovana na zdkladé podnétu na
pofizeni zmény Uzemniho planu ¢. P290/2019 (dale jen "Podnét na pofizeni zmény tGzemniho
planu"), ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy. Podnét na pofizeni zmény uzemniho planu byl
schvalen usnesenim Rady MC Praha 8 &islo Usn RMC 0532/2017 ze dne 13. 09. 2017, a nasledné byl
podan Magistratu hlavniho mésta Prahy. Investor bere na védomi, Ze ve smyslu ust. § 92 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen "stavebni zdkon"), muze
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy (dale jen "ZHMP") podminit pofizeni Zmeény uzemniho planu
uhradou nakladd uvedenych v ust. § 91 nového stavebniho zakona, navrhovatelem. Bude-li pofizeni
Zmény Uzemniho pldnu v pfedmeétném pripadé podminéno thradou téchto nakladd, zavazuje se

tyto naklady za MC Praha 8, jako navrhovatele, uhradit Investor.

Investor pfed uzavienim této Smlouvy poskytl MC Praha 8 nasledujici podklad: , Architektonicka
studie: RODINNE DOMY PRAHA - CIMICE“ (déle jen "Dokumentace") z 10/2024, ktery tvoii pfilohu
&.1 této Smlouvy. MC Praha 8 vyslovila souhlas s touto architektonickou studii zapisem z jednani
Komise pro tizemni rozvoj MC Praha 8, konané 01.10.2025 pod bodem 95/2025. MC Praha 8

neodpovida za kvalitu Dokumentace, zpracovanou Investorem.



MC Praha 8 prohlasuje, Ze je k okamZiku podpisu této Smlouvy seznamena se zdmérem Investora
realizovat Projekt, jenZ je v zakladni podobé definovan Dokumentaci, a v této souvislosti prohlasuje,
Ze k datu uzavfeni této Smlouvy nema vyhrady k realizaci Projektu v takové podobé, jaka vyplyva z
prilohy & 1 této Smlouvy. MC Praha 8 se dale zavazuje podporovat Zménu uzemniho planu
v souvislosti s realizaci Projektu za podminek a v podobé sjednanych v této Smlouvé a aktivné

jednat s Investorem o koneéné podobé Projektu.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva nezajistuje vydani pfislusnych spravnich rozhodnuti
a souhlastl a ani se nijak nedotyka prav a povinnost{ MC Praha 8 a pfisluinych Gfadd v souladu s

obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Investor bere na védomi, fe za poruseni této Smlouvy nebude povaiovano nedodrieni zavazk( MC
Praha 8 specifikovanych v odst. 3 tohoto €lanku, pokud by jejich spinéni bylo v rozporu s cili a dkoly
tzemniho pldnovani, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou hlavnim méstem Praha nebo
stanovisky dotéenych organd. Takovyto postup MC Praha 8 nebude povaZovéan za porudeni této
Smlouvy. Investor déle bere na védomi, e MC Praha 8 uzavira tuto Smlouvu jako soukromopravni
zavazek v samostatné plsobnosti MC Praha 8. Prava a povinnosti z této Smlouvy nemaji Zadny vliv
na ¢innost MC Praha 8 vramci prenesené plisobnosti. Tato Smlouva nezavazuje MC Praha 8
k poskytovani jakékoli souéinnosti Investorovi ohledné uskuteénéni Projektu a rovnéZ nezavazuje
MC Praha 8 pfi vykonu pienesené piisobnosti k jakémukoliv jednéni & postupu, jeho? vysledkem by

bylo vydani opatfeni obecné povahy, spravniho ¢i jiného rozhodnuti.

Investor prohlasuje, Ze pfi zméné v uzemi dotéeném Zménou uzemniho planu vsouladu
s Podnétem na potizeni zmény Uzemniho planu ma v Gzemi dotéeném Zménou uzemniho pldnu
nové (tj. nad ramec hrubé podlaZni plochy pripustné podle soucasného lzemniho planu) vzniknout
celkem 2.676 m? hrubé podlaini plochy (déle jen "HPP") ve smyslu nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. mésta
Prahy, o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy), ve znéni

pozdéjsich nafizeni.

Smluvni strany prohladuji, Ze ptipadné zmény Podnétu na pofizeni zmény tzemniho planu & ndvrhu
na Zménu uzemniho pldnu vyvolané Investorem nezbavuiji Investora povinnosti hradit Financni
plnéni (jak je definovan nize), kdy zplsob vypoctu Finanéniho plnéni je stanoven v pfiloze €. 2 této

Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o skutecnostech, které jsou nebo mohou byt

vyznamné pro plhéni této Smlouvy.



Elanek 1.

Poskytnuti Finanéniho plnéni

Investor se zavazuje na zakladé této Smlouvy poskytnout MC Praha 8 (i¢elové finan&ni plnéni ve vysi
1869,- KE za kazdy 1 m? narGstu HPP vizemi dotéeném Zménou uUzemniho planu

(tj. 1869,- K¢ za kaidy 1 m? nad ramec HPP pFipustného podle soutasného uzemniho planu).

Finanéni pInéni Investora tak za predpokladu, Ze dojde ke Zméné tzemniho planu, €ini celkem
5.001.444, - K¢, (tj. slovy: pét miliond jeden tisic CtyFi sta ctyFicet ¢tyFi korun feskych) (dale jen

"Finanéni plnéni").

Investor je povinen uhradit Finanéni plnéni bezhotovostnim prevodem na Géet MC Praha 8
¢. 000000-0008863142/0800, ktery je uctem Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8, zfizeného
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 8 €. Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12, 2019 (dale jen

"Fond rozvoje MC Praha 8"), a to pod variabilnim symbolem: 20250613.

Investor je povinen uhradit Finanéni plnéni nasledujicim zplsobem:

a) prvni ¢ast Financniho plnéni ve vysi 10 % (Castka ve vysi 500.144, - K¢) do tficeti (30) dnl ode

dne uzavieni této Smlouvy,

b) druha ¢ast Finanéniho plnéni ve vysi 90 % (¢astka ve vysi 4.501.300, - K¢) do triceti {30) dn(
ode dne dorugeni vyzvy MC Praha 8 Investorovi vyhotovené poté, kdy dojde k nabyti
Ucinnosti Zmény uzemniho planu; pfilohou vyzvy bude dokument prokazujici spinéni

piislusné podminky.

Vyse Finantniho plnéni je stanovena na zdkladé Podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu.
V pfipadé zmény Podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu mUze dojit ke zméné vyse Finanéniho
pInéni dle vypoctu uvedeného v pfiloze &. 2 této Smlouvy, pficemzZ vyse Finan¢niho plnéni bude

sniZena nebo zvy$ena a tato zména bude zohlednéna ve druhé ¢asti Financniho plnéni.
MC Praha 8 se zavazuje Finanéni plnéni pouiit v souladu s pravidly Fondu rozvoje MC Praha 8.

Potvrzeni o poskytnuti Finaéniho plnéni nebo jeho jakékoliv ¢asti vyda MC Praha 8 Investorovi na

zakladé jeho pisemné zadosti, a to do Sedesati {60) dnll ode dne doruceni Zadosti.

MC Praha 8 a Investor se dohodli, 7e pokud nedojde ke schvéleni Zmény tzemniho planu, bude
poskytnuté Finanéni plnéni feSené odst. 4 pismena a) tohoto ¢lanku navraceno zpét Investorovi.
Na uvedené Finanéni plnéni se vtomto pfipadé nebude vztahovat Inflaéni doloika feSena

clankem V této Smlouvy.



Clanek V.

Inflaéni dolozka

Vyse Financéniho plnéni, respektive jeho nesplnénd &ast, se vidy k prvnimu dni kaZzdého
kalendafniho roku automaticky (bez nutnosti uzavieni dodatku k této Smlouvé) zvysuje
o primérnou ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi
kalendaini rok (tj. za obdobi od prvniho dne pfedchoziho kalendainiho roku do posledniho dne

predchoziho kalendafniho roku), ktery je zvefejfiovan Ceskym statistickym Gfadem.

Ke zvySeni Finanéniho pInéni dochazi vidy zpétné k prvnimu dni kaZzdého kalendarniho roku trvani
této Smlouvy, bez ohledu na to, kdy bude udaj o priimérné roéni mite inflace za uplynuly kalendani
rok v daném kalendarnim roce zverejnén. Pfipadny pokles cen (deflace) se nezohlednuje

{tj. v takovém pfipadé z{stdva vyse Finanéniho plnéni na Grovni pfedchoziho kalendafniho roku).

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze valorizovany (navy$eny) Finanéni plnéni nahrazuje pQvodni

¢astku Finanéniho plnéni a stava se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v nasledujicim roce.

Clanek VL.

Doba trvani této Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobou urcitou v délce trvani 10 let od podpisu této Smlouvy obéma
Smluvnimi stranami. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze doba trvani této Smlouvy neskondi
dfive, neZ dojde k Uplnému a fadnému poskytnutf {finanéniho) plnéni ze strany Investora v souladu
s touto Smlouvou, pfipadné nefinanéniho plnéni v pfipadé postupu podle ¢lanku ll. odst. 10 a nésl.

této Smlouvy.

Smluvni strany mohou od této Smiouvy odstoupit ze zakonnych divod{ uvedenych v ustanoveni

§ 2002 a nasl. obcanského zakoniku.

V ptfipadé ukonceni této Smlouvy, a to z jakéhokoli dlivodu, nema Investor narok na vraceni prvni
&asti uhrazeného finanéniho pinéni a nebude se jednat o bezdiivodné obohaceni na strané MC

Praha 8.

Doba trvani této Smlouvy mise byt ze strany MC Praha 8 jednostranné prodlouzena o pét (5) let, a
to na zakladé pisemného oznameni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozdéiji jeden
(1) mésic pred uplynutim sjednané doby trvani této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce mize

byt ucinéno pouze jednou.



Clanek VL.

Navazujici smlouvy

MC Praha 8 a Investor budou po uzavfeni této Smlouvy v dobré vife jednat o uzavieni navazujici
smlouvy (popF. navazujicich smluv) na tuto Smiouvu, a to smlouvy (smluv) o Upravé vzajemnych

vztah(, ohledné povoleni zdméru Projektu Investora (dale jen ,Navazujici smlouva“).

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe plnéni Investora podle kaZdé Navazujici smlouvy bude odpovidat
¢astce nejméné 1.250 KE (slovy: jeden tisic dvé sté padesat korun ceskych) upravené o inflaci
v souladu s &l. V. vy$e na jeden m? HPP Pozemkuil nebo jejich €asti, k nimZ se bude dand Navazujici

smlouva vztahovat.

MC Praha 8 a Investor se dohodli, ze mezi dodatek této Smlouvy, pfipadné navazujici slouvy, bude
moiné zaradit také zamér pfevodu €asti pozemku komunikace ul. K Mlynu, tj. pozemek parc.
¢.990/112 v k.u. Cimice. Uvedeny pfevod bude moZné fedit jako nefinanéni pinéni v max. vy$i 40%

z celkového pinéni Investora.

Clének V.

Ostatni ustanoveni

Investor je povinen v pfipadé, Ze bude mit v imyslu (i} pfevést prava a povinnosti k Projektu na tfeti
osobu a/nebo (ii) provést zménu Projektu, kterd (a) bude mit vliv na kapacitu HPP Projektu a/nebo
(b) jinou zménu Projektu, pro niz je nutna zména spravniho rozhodnuti ¢i vydani nového spravniho
rozhodnuti k Projektu podle stavebniho zakona {zejména spravni rozhodnuti vztahujici se ke zméné
vzhledu Projektu), bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do tficeti (30) kalendafnich dnd,
o takovém Umyslu pisemné informovat MC Praha 8. V pripadé, 7e Investor nesplni tuto povinnost,
vznikd MC Praha 8 pravo na smluvn{ pokutu ve vy&i 125.000,- K¢, a to i opakované za kazdy jednotlivy

pfipad poruseni.

Investor je oprdvnén prevést prava a povinnosti k Projektu (nebo jeho ¢asti, véetné pfevodu
jakéhokoli z pozemki pro realizaci Projektu, popf. pfevodu investi¢niho zaméru Investora) na treti
osobu ve smyslu bodu (i) odst. 1 tohoto ¢lanku pouze za pfedpokladu, Ze soucasné na takovou treti
osobu pfevede sva prava a povinnosti z této Smlouvy. Za timto Ucelem si Investor pisemné vyzada
souhlas MC Praha 8 (jako postoupené strany) s postoupenim této Smlouvy a v ndvaznosti na tento
souhlas MC Praha 8 uzavie Investor a tieti osoba smlouvu o postoupeni této Smlouvy ve smysiu
§ 1895 a nasl. ob&anského zakoniku. MC Praha 8 neni opravnéna poskytnuti souhlasu bezddvodné
odmitnout. V pfipadé, Ze Investor nesplni povinnost postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy na

tuto t¥eti osobu (i) nejpozdéji do 60 dnii ode dne ozndmeni souhlasu MC Praha 8 s postoupenim
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této Smlouvy Investorovi nebo (ii) nejpozdéji do 60 dn(l od prevedeni prav a povinnosti k Projektu
ze strany Investora na tieti osobu, podle toho, co nastane dfive, vznika MC Praha 8 pravo na smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se ¢astce financniho plnéni stanovené v ¢l. Il. odst. 2 této Smlouvy (upravené
o inflaci dle €l. lll. této Smlouvy), od které bude odectena Castka (odecteny ¢astky) jiz uhrazenych
¢asti (splatek) financniho plnéni die odst. 6 ¢l. !l., kterd vSak nebude nizsi neZ 250.000,- K¢
(ti. bude-li nesplnéna éast finanéniho plnéni nizsi neZ 250.000,- K¢, popt. dojde-li k Uplnému
zaplaceni finanéniho plnéni ze strany Investora, smiuvni pokuta ve smyslu tohoto odst. 2 ¢l. V. bude

odpovidat ¢astce 250.000,- Kc).

Smluvni strany v navaznosti na oznameni Investora ve smyslu bodu (ii) odst. 1. tohoto ¢lanku bez
zbyteéného odkladu zahaji jednani o uzavieni dodatku k této Smlouvé, na zakladé kterého dojde
v souladu s dohodou Smluvnich stran k potvrzeni zmény Projektu, véetné podminek pfijeti takové

zmény.

V pfipadé, Ze Investor porusi povinnost zaplatit fadné a véas jakoukoli €3st plnéni podle ¢lanku
. odst. 5., a neuhradi pfislusnou ¢ast finanéniho plnéni ani do 10 pracovnich dni od pisemné vyzvy
MC Praha 8 k jeji Ghradé, je povinen uhradit ve prospéch MC Praha 8 smluvni pokutu ve vy3i
0,2 % z dluzné &asti finanéniho plnéni za kaZzdy zapocaty den prodleni. Pro vylouceni pochybnosti se
stanovi, Zze v pfipadé, Ze Investor nesplnf povinnost uhradit pfislusnou éast finantniho plnéni ani v
nahradni dobé podle tohoto ¢lanku V. odst. 4., je povinen uhradit smluvni pokutu i za kazdy

zapocaty den odpovidajici ndhradni dobé pro uhrazeni pfislusné ¢asti financniho pinéni.

Clanek V1.

Zavérecna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O viech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

poruSovani, zruseni ¢i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaleny, oéislovany a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva mize byt

Zrusena pouze pisemné.

Nebezpedi zmény okolnosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebirajf v souladu s ustanovenim

§ 1765 odst. 2 obéanského zakoniku riziko nebezpeéi zmény okolnosti. Ani jedna ze Smiuvnich stran
tak nemé pravo vi&i druhé Smluvni strané domahat se ochnoveni jednani o této Smlouvé, dojde-li ke

zméné okolnosti, za nichZ byla tato Smlouva uzaviena.



10.

11.

Vylouéeni aplikace. Smiuvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1793 - 1795 obcanského zakoniku

(o nedmérném zkréaceni) na tuto Smlouvu. Smiuvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 130 a nasl.

stavebniho zdkona na tuto Smlouvu.

Platnost a Uéinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami ¢i osobami,

které jsou opravnény za Smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a tcinnosti dnem uvefejnéni této
Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen "zdkon o registru smiuv").

Oddélitelnost. V pFipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, netéinné
nebo nevymahatelné, z{stavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, Uéinna a vymahatelna.
Smiuvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit dotfené ustanoveni takovym platnym,
uéinnym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem a ekonomickym
dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a Umyslu obou Smluvnich stran v den

uzavreni této Smlouvy.

Dorudovani. Jakékoli oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni, jeZz ma byt udinéno, dano & doruceno druhé
Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano na adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy anebo elektronicky do datové schranky. Smluvni strany jsou
povinny oznamovat si navzdjem zmény dorucovacich adres v pribéhu trvéni této Smlouvy bez

zbytecného odkladu.

Prohladeni o vali. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou
vuli. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za napadné
nevyhodnych podminek. Na ddkaz své pravé vile se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé md platnost originalu.

Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru
smluy, pricemi uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajistt MC Praha 8 do 30 dn(i od jejiho

podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 obcCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uzZiti a zvefejnéni

bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.



NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepsana Smluvnimi stranami nasledovné:
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V Praze, dne é/
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V Praze, dne"
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Meéstska cast Praha 8

VYomacka Vaclav

zastoupena Ondfe] m, starostou

Prilohy:
Pfilloha &. 1 Architektonickd studie: VYSTAVBA RODINNYCH DOMU K MLYNU, PRAHA - CIMICE

Pfiloha €. 2.  Vypocet vy3e plnéni

DoloZka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich pfedpisi,

potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské éasti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednéni a éislo usneseni: 18.11.2025, €. Usn RMC 0520/2025.

10




Na pohantt

Zcmcicn

o
e et
e
-
e
A
-l .y
o
oo amirt
e = | P
4 e s * Lo G

Dipuhe nony




915

s

914/19

914732
MDA
H H? 9907111 BZXCH

1113/15

2

914722
990/112

OAD.

K MLYNY

& miyou
lo14/39
4
914/35 ~ 990/133 J.\I. p 980/119 SS/TiE 950/121 h K MLYNY l’ 990/145 ‘_
990/87 950/80| gg0/56 —— 590/117 P y HHP :
v Ty B . . V9807144
: g90/81| 990/57 | 990/72 - 990/137 990/52 < - g
990/63 990/ 390/87 1
e ™ n ‘
é 990/82 350/58 | ) SIS S|
g14/2i /?,, i 3 — § 990/69 ) i ——L__ ‘
wams| 990/64 990/83 | 950/59 3 290/73 980/77 .
> % : 2 v | ™ b > M v 590/96
Tpyf o esoss | 00784 | ag0/60 | ) 990/3 990/115 pa0/124 990/116
S19 ™ i n .
N o] s ] B ek 490/70 *
990/90| $90/58 980/85 | 390/61 3 380/74
i : 290/78 1
g14/49 * v N 2 ) 990/134 | —— 2 |4
14/57 R v | 99062 R . - !
-t r/ Qﬂf% r’/ 990/7? 390/75 ) -]
/ (- \ e 99079 s
. :
V.
4 v
) s 990/45 49083 . . bl 990/95 L
990/16 5 L 2 9wz
P 7 M ¢ by
v v N ] 990/47 990/35 0 1 % S
990/11 5 £ v o A
990/13 990/15 o 990/49 M VoL a Cl 1
990/57 i | :
g v - £ 4
/— wal,  9g0/51 e e ™ v o
v v - 3 290/39 e
i’ ™ 3 ] = > 290/125 -
590/" 990/7 990/9 H | seam2 990/53 V2 . & 2/]
& 990/41 99040 |
990/124 E 280/10 (_’ sawse / 1







8907109

914/19

990/110 . '

§14/32

990/111 dibans

914/35

gr4/21

: |
m D7
5._ By,
.. .ssw i!l 'éf

4
==

., 2
& L]
s = H- -
|

990/4 .

990/49

990/1.




dature ey
17.10.2024

K

u KuneLace
ARCHITEKTONICKA STUDIE

x
7}
B
>
]
@
z
o
Q2
<
2 e
3
s .
4
s <E
Q
£
-
= a
x o <
(T3S E
%2 =
=7 8
v -8
- B
"8
NI -
17 S
=8 5
oy <
) w
3 W
S
EET A & C

VYSTAVBA RODINNYCH DOMU
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OBYTNA ZASTAVBA K MLYNU, CIMICE

181 00 Proha 8 — Cimice
990/112 k.ii.: Cimice (730394)

STUDIE ZASTAVBY UZEMI

Objednatel:

Zhotovitel:

H.A.N.S. stavby, a.s.

Holusicka 2253/1

148 00 Praha 4

1C: 271 24 355

Zastoupeny: Ing. arch. Janem Jarolimkem

Zpracovatelé ¢asti:
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Jan Jarolimek
Navrh fegeni a koncepce: Ing. arch. Ale Nedvidek

ko

VYSTAVBA RODINNYCH DOMD
K MLYNU, PRAHA - EIMICE

Zaddni

Cilem architektonické studie je provéfeni moZnosti vystavby obytného souboru a urbanisticky
navrh nového okrsku rodinného bydleni na pozemcich investora v ulici K Mlynu, v obci Cimice.
Zajmoveé tizemi se nachazi cca ve stfedu katastru obce, na parcelach ¢. 990/112, které se nachazi
na severni strané ulice K Mlynu. Ulice K Miynu ma vychodo-zapadni orientaci.

Uzemi je pFistupné z komunikace K Mlynu, jejiz prodlouzeni smérem na zépad je jiz realizovano.
Navrhovana zastavba navazuje na stavajici rodinnou zastavbu na jizni strané ulice.

Navrhovana zastavba je situovana podél komunikace K Mlynu, ma linedrni charakter a je
kombinaci fadovych a solitérnich rodinnych doma.

Uzemi uréené k parcelaci ma podélny, obdélny charakter a je mirné svaZité na zépad. Jizni hranou
pozemek priléhd ke komunikaci K Mlynu, severni hrana navazuje na zemédélské pozemky.
Zapadni a vychodni hranice pozemku lemuji polni cesty.

Pozadavkem objednatele je vytvofit kultivovany architektonicko — urbanisticky navrh souboru
rodinnych fadovych a solitérnich domt s dobrou obsluznosti a zapojenim do stavajici struktury

obce Cimice.

Uzemni pldn

Dle Uzemniho planu mésta Prahy se pozemky nachazi ve funkéni plose OP — orna plda, plochy
pro péstovani zeleniny, ZMK — zeleft méstska a krajinnd. Pozemky se nachazi mimo hranici
zastavéného Uzemi. V pfipadé zmény Uzemniho planu by se jednalo o zménu funkénich ploch na
plochu OB - €isté obytnou s kédem miry vyuZiti Gzemi C.

propektant <Lk Gkume Jonor

.A.N.S.architekti ARCHITEKTONICKA STUDIE 10/2024
Holusicka 2253/1, 148 00 Praha 4

rodpovdony projekant. vypracoval:

ing. arch. Jan Jarolimek ing. arch. Ales Nedvidek TEXTOVA €AST



Plochy:
Plocha pozemkd urfenad k zastavbé : cca 9 915 m?
Parcelace: fadové domy cca 300-500 m?

Rodinné domy cca 500-780 m?
(velikosti parcel dle polohy v Uzemi)

Urbanistické reseni

Navrh zastavéni predmétného pozemku fesi vyuZiti pozemku z hlediska orientace, napojeni na
stavajici strukturu obce, dopravni dostupnost. Zastavba je FeSena jako izolované, samostatné
rodinné domy a fadové rodinné domy. Struktura navriené zastavby reaguje na stavajici sousedici
zastavbu obce charakterem ¢lenéni jednotlivych pozemkl a méfitkem jednotlivych objektd. PFi
jizni hrané pozemku je situovadna hlavni piijezdovéa komunikace. Pfi parcelaci jednotlivych
pozemku byl kladen dlraz na orientaci jednotlivych parcel a vyuZitelnost pobytovych zahrad.
Rodinna zastavba by zde byla vhodni z hlediska moznosti pobytu v pfirodé, smérem na zdpad se
nachazi pfirodni park Drahai — Troja, na vychodé navazuje na fesené uzemi cesta aleji smérem
na sever, na Drahanské adoli.

Architektonické Feseni

Architektonické feSeni jednotlivych objektd bude obdobné, domy se budou lisit v diléich Castech
tak, aby vyhovovaly umisténi na daném pozemku. Navriené schéma objektu je sloZeno
2 garaZového stani pro osobni viiz a hmoty samotného objektu. Objekt ma podélny charakter,
jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi se plochou stfechu. Vyraznym prvkem domu je
pobytova terasa obloZend dfevem. Navrh je pojednan tak, aby nova obytna zastavba méla
jednotny charakter a byla svym zpiisobem v izemi dobfe identifikovatelna.

Dopravni feseni

Pfijezd do lokality je z komunikace K Mlynu, na zdpad od kfiZovatky s Drahanskou ulici. Ulice K
Mlynu navazuje na hlavni komunikaci Cimicka.

Ve vnitni ¢asti izemi se nachazi zastavba rodinnych dom, vnitfni komunikace jsou pojaty jako
zklidnéné se smiSenym provozem.

Zdvér

Tato architektonicka studie slouZi s ohledem na uzavienou smiouvu o dilo mezi objednatelem a
zhotovitelem k projednani koncepce feseni, sdéleni pfipominek a jejich zapracovani do
koneéného tistopisu dokumentace.

Véfime, ze na¥ navrh je ve viech ohledech pfinosnym a pfinese pfidanou hodnotu jak pro
budouci obyvatele, tak pro méstské prostfedi.

awce

VYSTAVBA RODINNYCH bomU 8
K MLYNU, PRAHA - EIMICE )
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UZEMNI PLAN - STAVAJICI STAV

RESENE UZEMI

UZEMNI PLAN - NAVRHOVANY STAV

PLOCHA RESENEHO UZEMIi - cca 9 915 m?

STAVAJICI STAV:

| FUNKCNi PLOCHA - ZMK
STAVAJICI CELKOVA PLOCHA - 5 019 m?

| FUNKCNi PLOCHA - OP
STAVAJICI CELKOVA PLOCHA - 4 896 m?

RESENE UZEMI

VYSTAVBA RODINNYCH DOMD
K MLYNU, PRAHA - CIMICE

eodpaviuny projits
ing. arch. Jan

H.A.N.S.architekti
Holugicka 2253/1, 148 00 Praha 4

PLOCHA RESENEHO UZEMI - cca 9 915 m?

NAVRHOVANY STAV:

[ | FUNKCNiPLOCHA - OB-C
NAVRHOVANA CELKOVA PLOCHA - 8 915m?

O
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ARCHITEKTONICKA STUDIE 10/2024
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SITUACE - varianta 1

c. PARCELA

Piocha (m2)
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SITUACE - varianta 2
1 PARCELA Plocha (m2)
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VYSTAVBA RODINNYCH DOMU
K MLYNU, PRAHA - CIMICE
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Doporuéené plnéni do fondu za ZUP - List 1z 2

Doporuiené pinéni do fondu za ZUP - List 22 2
VVPOCET - Mira vyusiti tizemi, NavrZené HPP atd.

STATISTICKE UDAJE - Investor, Poloha, Rozloha atd.

STAV

NAVRH

VYPOCET

Parcelni éisla Hrubd podiazni VyuZiti objekti/ploch, vypis Prispévek za 1m2
Katastraini pozemki v plocha zaméru (KPP (dominantnich funkel (bydlen, obchod, Koeficient Uzemi povze Max.navrzené HPP dle vypottu
Navrh Vlastnik/Zadatel Gzem{ Lokalita Zpracovatel ém Uzeml M2) stuiby atd.) Z3mér Poznamka piipustné vyuditi zapofitatelné HPP (m2) |HMP Doporugené pinéni za ZUP
70P - 7 5315 Vomacka Vaclav Cimice 593/3 2536 bydleni RD K Miynu 2676 3115 K¢
CELKEM DLE METODIKY HMIP| 8 335 740 K¢
Vypoéet pinéni investora dle Metodiky spoludéasti investoris na rozvaji uzemi [TARIF PRO ZMENU GZEMNIHO PLANU: | 1869 k& Ty 60%) | ceLKEm PRO Z0| 5 001 444 Kg|
[TARIF PRO NAVAZUIICT SMLOUVY (SP): | 1246 KE txj. a0%) B CELKEM PRO P! 3334 296 K&|
Zména &, 23513 vymérs die Z 3513 14214.0 m] pismo. Vs typ zmény  lokini
Ceikem
Stav Navrh
Plochas rozditnyeh zp. vyusitd vyméra KPP HPPS Plocha s razditngch zp. vyusiu wméra KPP HPPn
ZMK 8920 0 0 088 8920 03 2676
op 5204 0 ] NL 5204° 9 [
14214 o 14214 2676
2 HPP 2676 M
\ypotet pingns:
Tiz 948 K& Y2= 8115 K&

R=HPPsxT1+AHPPx T2

8335740 K&

Pozn. Vymery a HPP jsou graficky zaokrouhieny na celd Cisla. Pocifano je vsak s redinyun hodnotarmi



