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Ceskoslovensks obchodni banka, a. s.

se sidlem: . Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5

1CO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, viozka 46
(dale jen "Zéstavni véfitel")

7za Zastavniho véfitele: | s r——— e
m
poboéka: SR e T T T e
a -
Zateckd tepldrenska, a.s.
se sidlem: Zatec, &.p. 3149, PSC 438 01
1¢0: 64650871

zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
794
(dale jen "Zastavce™) 5
za Zastavce: Ing. Petr Smid, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Luka§ Seidl, ¢len pfedstavenstva

(Zastavni véfitel a Zastavee spoleéné déle téZ "Smluvni strany”) uzaviraji
podle pfislu$nych ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni zmén a dopliikil
(ddle jen "Obdansky zakonik"), nasledujici

Smlouvu o zFizeni zdstavniho prava k nemovitostem &. 0887/17/5653
(dile jen "Smlouva")

Clének I.
Zastavni pravo se zfizuje k zaji§téni existujicich, budoucich a podminénych penéZitych dluhii dluznika
- PROFESMETAL s.1.0., se sidlem: Praha - Zizkov, Husinecka 903/10, PSC 130 00, ICO: 25030345
(dile jen "Dluznik") viiéi Zastavnimu véfiteli a jejich prislu¥enstvi, uvedenych ni¥e v tomto Clénku
Smlouvy {déle jen "Zajit'ované dluhy").

Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi: .

a)

- dluhti vyplyvajicich ze Smlouvy ouvéru ¢&.0886/17/5653 ve znéni piipadnych dodatki,
uzaviené mezi Zastavnim véfitelem a DluZznikem dne 31.8.2017 ve vy$i jistiny =3.700.000,-K&
a jejich piisluSenstvi,

(shora uvedené dile jen "Finan¢ni dokumentace™),

b)  dluhi z titulu poplatkll, povinnosti zaplatit pfedvyplatu, smluvnich pokut a nahrad $kody, které
jsou nebo budou splatné podle podminek uvedenych ve Finanéni dokumentaci,

¢)  dluhi splatnych na z4klad® ukongeni, zrudeni nebo odmitnuti jakékoliv Finanéni dokumentace,

d) dluhu ztitulu bezdiivodného obohaceni souvisejictho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymahatelnosti jakékoliv Finanéni dokumentace. _

Smluvni strany sjednévaji, ¥e¢ dluhy Dluinika uvedené shora pod pism. b) a% d) tohoto Clénku

Smlouvy, které DluZnikovi jiZz vznikly a/nebo mu vzniknou ode dne uzavieni Smlouvy do 31.8,2037,

se zajist'uji do Eastky =3.700.000,-K¢.

Clinek I1.

1)  Zastavce k zajisténi Zajistovanych diuhii Dluznika vii¢i Zastavnimu véfiteli davd Zastavnimu
vefiteli do zastavy niZe uvedené nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastrlniho
fadu pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem - katastrilni pracovidté Zatec,
pro katastraln{ Gzemi Zatec:

a)  pozemek - parc. &. St. 631/2, jeho¥ soudasti je stavba Zatec &.p. 1020, objekt bydleni
(dale jen "Pfedmét zistavy").
2)  Zastavni vé&fite]l prohlasuje, ze Pfedmét zdstavy do zdstavy piijima.

Ceskoslovensks obchodni banka, 3. s. PROFESMETAL s.r.0.




Smlouva & 0887/17/5653 strana 2

3)

1)

2)

1)

2)

Z4stavee se zavazuje po dobu trvani vlastnického prava Zastavce k Pfedmétu zastavy nezatiZit
Piedmat zastavy ani Z4dnou jeho &4st pravy tfetich osob, zejména Pfedmét zastavy ani Zidnou
jeho &ast nezatiZit zdstavnim pravem, ani PYedmé&t zistavy ani Zidnou jeho &ast nezcizit,
zejména Pfedmdt zéstavy ani zadnou jeho &4st neprodat, nepfevést ani nevloZit do majetku tieti
osoby, s vyjimkou pevodu Pfedmétu zistavy do vlastnictvi DiuZnika.

Clinek TI1,

Jakmile se néktery- ze Zaji¥fovanych dluhii stane splatnym, je Zastavni véfitel opriavnén
Predmét zistavy zpenéZit ve vefejné drazbd a/nebo jinym zpisobem stanovenym zakonem
a Zajistované dluhy postupem stanovenym zikonem uspokojit. Déle je Zastavni wvefitel
opravnén uspokojit se z Predmétu zéstavy jakymkoli jinym zpilsobem stanovenym zékonem
v dobg vykonu zastavniho prava.

Jestlize vytéZek zpen&Zeni zastaveného Pfedmétu zistavy nebude postalovat ke splaceni viech
Zajisfovanych dluhii v plném rozsahu, je Zastavni v&fitel oprivnén stanovit, jak bude vytézek
zpen&zeni zastaveného Pfedmétu zastavy pouZit k lihradé Smlouvou Zajistovangch dluhi
Dluznika vii¢i Zastavnimu véfiteli, resp. jakych jejich &ésti.

Clének IV,

Zastavce prohladuje a zaruduje, Ze k datu uzavieni Smlouvy:

a) mi plnou pravomoc a opravn¥ni podepsat Smlouvu, uplatnit svd priva a plnit své
zévazky ze Smlouvy;

b)  je jedingm vlastnikem Pfedmdtu zistavy a neni nijak omezen ve svych pravech volng
naklidat s Pfedmétem zastavy;

¢)  vyjma zapisu zéstavniho préva dle Smlouvy byly udinény vetkeré Ukony a ziskina
veskerd opravnéni, kter je tfeba udinit a ziskat, aby Zdstavce mohl zékonnym zpisobem
podepsat Smlouvu a plnit své zivazky podle ni a aby bylo zajisténo, Ze jeho zavazky dle
Smlouvy jsou platné a vymahatelng;

d) byl seznimen s vy$i souéasnych, budoucich i podmingnych dluhi Dluznika z Finan&ni
dokumentace, véetné trokd a Grokil z prodleni;

€)  netrva %4dné opatfeni a/nebo fizeni a/nebo poruseni jakéhokoliv zdkona nebo pfedpisu,
které md, nebo by mohlo mit, nepfiznivy dopad na hodnotu Pfedmétu zastavy;

1) podepséni Smlouvy a splnéni zévazki Zistavce podle Smlouvy neni vrozporu s (i)
jakoukoliv smlouvou & jinou pravni skutetnosti zavazujici Zastavce, (ii) jeho
zakladatelskym pravnim jedninim (v pfipad¥, e Zistavce je pravnickou osobou), nebo
(iii) jakymkoliv pravnim ptedpisem &i soudnim, rozhod&im &i spravnim rozhodnutim
tykajicim se Zastavce;

g)  mé sim nebo prostfednictvim svych poradei dostatetné znalosti a zkuSenosti posoudit a
pochopit obsah Smiouvy a pfed jejim uzavienim obssh Smlouvy posoudil a plné
pochopil, zvazil veskeré okolnosti a diisledky souvisejici s jejim uzavienim;

h)  vyjma zéstavniho priva dle Smlouvy a priv a v&nych bfemen uvedenych na vypisu
z listu vlastictvi &. 3996 ze dne 24.8.2017 neni Piedmét zéstavy pfedmétem Zidného
jiného zastavniho, vécného, zajistovaciho, pfedkupniho prava, opce ani jiného prva
74dné tfeti osoby a neexistuje Z4dné smluvni ujednani, které by mohlo vést k takovémuto
zatizeni Piedm&fu zastavy; .

i) pfi jednani o uzavfeni Smlouvy mu byly sd&leny vSechny skutkové a pravn okolnosti tak,
aby se Zastavce mohl plesvédéit o moZnosti uzav¥it platnou Smlouvu a aby byl Zastavci
ztejmy z4jem Zastavniho véfitele Smlouvu uzavtit.

Zéstavee se zavazuje, Ze po dobu trvani vlastnického prava Zastavee k Pfedmétu zastavy:

a)  neuddli ¥idnou opci na prevod &i jiné zcizeni Pfedmétu zéstavy ani Zadné jeho &asti,
s vyjimkou ptevodu Pfedm&tu zistavy do vlastnictvi Dluznika;

b)  neumozni vznik %idného zatiZeni Piedmdtu zdstavy ani Zadné jeho Casti zastavnim i
jinym pravem;

¢)  nepodnikne ¥4dné jiné kroky, jez by mohly (i) nepfiznivé ovlivnit stav zastavniho prava
dle Smlouvy nebo priva Zastavniho véfitele podle Smlouvy, nebo (ii) zpisobit sniZeni
hodnoty Pfedmétu zéstavy; v piipad®, Ze pfesto dojde ke skute¢nostem uvedenym pod
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1)
2)

body (i) nebo (ii} tohoto odstavce, Zastavce se zavazuje o tom informovat Zastavniho
véfitele bez zbyteéného odkladu;

d) provede veskeré Ukony pfiméfené nezbytné &i vyZadované Zistavnim véfitelem za
lielem ziizeni a zachovani existence platného a vymahatelného zéstavniho priva a za
ielem zajiSténi platnosti a vymahatelnosti Smlouvy a jinych prav Zastavniho v&fitele,
které ze Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zastavniho véfitele bezodkladn& informovat
o viech nérocich nebo poZadavcich tfetich stran vznesenych proti Predmétu zastavy
a udrfovat, brénit a vymahat priva a zajmy Zastavniho véfitele k Pfedmé&tu zastavy proti
viem takovym narokdm a poZadavkim,

e) pledlozi Zistavnimu vé&fiteli na jeho Zzadost veskerou dokumentaci tykajici se Pfedmétu
zastavy;

f) pro jym?:'a zastavni privo neZ zastavni pravo ziizené dle Smlouvy nevyhradi a do katastru
nemovitosti nezapiSe pfednostni pofadi pro takové jiné zastavni prévo;

g)  zistavnim pravem zapsanym ve vyhodné&j¥im poifadi neZ zastavni pravo dle Smlouvy
nezajisti jakykoli dluh tfeti osoby;

h) v piipadé casteéného uvolnEni zistavniho prava dle Smlouvy nespoji toto uvolnéné
zastavn{ pravo s jakymkoli dluhem tfeti osoby;

i) neumozni zapis nového zdstavniho prava namisto zastavniho prdva dle Smlouvy nebo
jakéhokoli jiného zastavnfho prava, které bude mit lepsi pofadi neZ zistavni pravo dle
Smlouvy;

i) do 10 pracovnich dné od podpisu Smlouvy na ndklady DluZnika podd ve prospéch
Zastavniho vé&fitele ndvrh na zdpis zastavniho prava podle Smlouvy do katastru
nemovitosti; anejpozdéji do 10 pracovnich dnii od podpisu Smlouvy piedlozi
Zastavnimu véfiteli kopii navrhu na zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti
srazitkem ovéfujicim pfijeti tohoto ndvrhu pfisluinym katastralnim dfadem. Do 10
pracovnich dn@i od provedeni zipisu zastavniho prava do katastru nemovitosti bude
Zastavce povinen predloZit Zastavnimu véfiteli origindl vypisu z katastru nemovitosti,
JenZ potvrdi vznik zéstavniho prava k Pfedmétu zéstavy. Nehledé na vy§e uvedené bude
mit Zastavni véfitel pravo (ale ne povinnost) samostatné zapsat zastavni pravo do Katastru
nemovitosti vy$e uvedenym zplsobem s tim, Ze toto pravo Zastavniho véfitele nezbavuje
Zastavce jeho povinnosti zajistit zapis zédstavniho pridva do katastru nemovitosti. Na
pozidani Zastavce neprodlend nahradi Zastavnimu v&fiteli veskeré naklady spojené
s timto zapisem zastavniho préva ze strany Zastavniho véfitele;

k)  zaplati vydaje v souvislosti suzavienim nebo Gfednim ovéfenim Smlouvy a jejich
dodatki.

Zastavce se zavazuje nedinit Zadnd protiopatfeni pfi uplatnéni prav Zastavniho véfitele, vietné

vyuZiti prava na uspokojeni Zajistovanych dluhi z vytézku zpen&Zeni Pfedmétu zastavy.

Zastavni véfitel nenese odpovédnost za piipadnou Ujmu, kterd miZe Zistavci vzniknout

uplatnénim préav Zastavniho véfitele, vietn& vyuZiti prava na uspokojeni Zaji¥tovanych dluhi

z vytézku zpenézeni Predmétu zistavy, Zastavce se vzdavad jakychkoliv pfipadnych prav

a naroki zalozenych jednénim Zastavniho véfitele pfed uzavienim Smlouvy a pfi uplatnéni prav

Zastavniho véfitele.

V pfipadé ziniku zastavniho prava se vlastnik Pfedmétu zastavy zavazuje neprodlend podat na

katastr nemovitosti na své vlastni ndklady ndvrh na vymaz zistavniho prava. Zastavni véfitel je

rovn€Z opravnén podat ndvrh na vymaz zdstavniho prava na néklady vlastnika Pfedmétu zastavy

v pfipadé, Ze tento vlastnik vy$e uvedenou povinnost nesplni.

Clinek V.
Za ka¥dy pfipad nesplnéni jakéhokoliv ze zAvazki Zastavce uvedenych v Clanku IL a IV.
Smlouvy se sjednavé smluvni pokuta ve vy§i =37.000,-K&.
Zastavce se zavazuje smluvni pokuty Zastavnimu véfiteli zaplatit do 5 pracovnich dni
od dorudeni pisemné vyzvy Zistavniho véfitele kohradé smluvni pokuty Zistavei.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Zistavniho véfitele na ndhradu $kody v plné
vy$i véetné prava na nabradu $kody nad rimec smiuvni pokuty.
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Clének VI.

1) Zastavni privo dle Smlouvy se zfizuje na dobu trvani Zaj i§fovanych diuha.

2)  Smlouva nabyvi platnosti a uginnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.
vznika vkladem do katastru nemovitosti. :

3)  Vpiipad® neplatnosti & netidinnosti & zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nebudou
dotlena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze ufinf vegkeré kroky
nezbytné k nahrazeni takového neplatného, neti¢inného nebo zdanlivého ustanoveni Jjinym
ustanovenim, které bude platné, G&inné a vymahatelné a bude odpovidat Géelu nahrazovaného
ustanoveni a celé Smlouvy.

4)  Smlouva miiZe byt m&n&na nebo dopliiovina pouze na zakladé dohody Smluvnich stran formou
pisemného dodatku.

5)  Smluvni strany timto sjedndvaji, ¥ v pravnich vztazich zalozenych Smlouvou se nepiihlizi
k jakymkoliv zvyklostem a zavedend praxi stran a obchodnim zvyklostem,

6)  Zastavce neni opravnén ptevést na jinou osobu jakdkoliv priva nebo povinnosti ze Smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavnfho véfitele. Zajigfované dluhy nepfechazi na
Jjakéhokoliv nabyvatele pfi pfevodu Pfedmé&tu z4stavy.

7)  Tato Smiouva nahrazuje veskers piedchozi ustni nebo pisemna ujedndni souvisejici
s pledmétem Smlouvy. Zidnid ze Smluvnich stran se nemi¥e dovoldvat ¥4dné dohody &i
ujednani, které nejsou explicitné uvedeny ve Smlouvé.

8)  Zastavce i Zastavni véfitel timto na sebe piebiraji nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2) Ob&anského zakoniku.

9)  Pokud se kterdkoli Smluvni strana vzda néroku z porudeni jakéhokoli ustanoveni Smlouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se naroku z kteréhokoli jiného ustanoveni
Smlouvy, ani jako vzdani se ndroku z jakéhokoli dal¥tho porufeni daného ustanoveni, Zadné
prodlouZeni lhity pro pin¥ni kteréhokoli zivazku & opatteni podle Smlouvy nebude
povaZovano za prodiouZeni lhity pro pki$ti plnéni daného zivazku nebo opatfeni, nebo
Jakéhokoli jiného zévazku &i opatfeni. Neuplatndni & prodleva pfi uplatnéni jakéhokoli priva
nebo jakékoli podminky nebude predpokladat, Ze se jich kterdkoliv Smluvni strana vzdala.

Z4dné zkeknuti se jakéhokoli prava nebo podminky nebude G¢inné, nebude-li pisemné.

10)  Smluvni strany timto sjedn4vaji, Ze v pifpad& jakéhokoliv ukonden{ Smiouvy bude mit takovéto
ukonéen{ Géinky pouze do budoucna.

11) Smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, znichZ obdr¥ katastralni tiad jeden
stejnopis, a Zastavni véfitel, Zastavce a Diuznik po jednom stejnopise. VSechny stejnopisy
Smlouvy maji pravni vyznam originalu. '

12)  Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, ¢ po projednani Smlouvy se shodly na jejim obsahu
ve viech bodech a Smlouvu uzaviraji na zikladé své pravé a svobodné viile.

V Mosté dne 31.8.2017

Ceskoslovensks obchodni banka, a. s. Zatecks Eéplairensk:i, a.s.
Ing. Radmila Perglova, firemni bankér Ing. Petr Smid, pfedseda pfedstavenstva
Be. Monika Krausova. firemni bankéf » Ing. Lykas Seidl, glen pfeds!tavenstva! )

 Zastavni vél‘jfel Z4stavce
l Ovéfeni podpisu/totoZnosti:
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