N Á J E M N Í   S M L O U V A
o nájmu nemovitosti
uzavřená dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku

Moravská zemská knihovna v Brně, IČ 00 09 49 43
se sídlem v Brně, Kounicova 65a

DIČ CZ00094943


jednající prof. PhDr. Tomášem Kubíčkem, Ph.D., generálním ředitelem
bankovní spojení: ČNB, č.ú. 197638621/0710
dále jen pronajímatel
a

Lukáš Pecina, IČ 87 09 21 23
Bučovice, Družstevní 22, 685 01 
dále jen nájemce
I.
1. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn hospodařit s níže uvedenými nemovitými věcmi v k.ú. Milonice, okres Vyškov, jako majetkem státu, který dočasně nepotřebuje k plnění svých funkcí:

· pozemkem p.č.st. 208, zastavěná plocha a nádvoří

· budovou bez čp./če, zemědělské stavení stojící na pozemku p.č.st. 208

· pozemkem p.č. 1022/1, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemkem p.č. 1022/3, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemkem p.č. 1022/18, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemkem p.č. 1022/19, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemkem p.č. 1023/10, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

2. Nájemce má zájem si pronajmout budovu bez čp. stojící na pozemku p.č.st. 208 a pozemky uvedené v čl. I. odst. 1 této smlouvy užívat pro přístup k této budově.
3. Budova bez čp. stojící na pozemku p.č.st. 208 sestává z místností o celkové výměře 617,50 m2:
· sklad 236 m2
· sklad 20,90 m2
· dílna 244 m2
· rozvaděče 11 m2
· zázemí 8,40 m2
· kotelna 20,80 m2
· dílna 76,40 m2
4. Smluvní strany se dohodly na níže uvedených podmínkách nájemního poměru nájemce.
II.

Předmět smlouvy
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu věc, budovu bez čp./če stojící na pozemku p.č.st. 208 v k.ú. Milonice, okres Vyškov, uvedenou v čl. I. této smlouvy. 
2. Nájemce prohlašuje, že se před podpisem této smlouvy seznámil se stavem budovy bez čp/če stojící na pozemku p.č.st. 208 v k.ú. Milonice vč. stavu předmětu nájmu, tento stav je mu znám na základě předchozího nájemního poměru k pronajímateli. V tomto stavu předmět nájmu přijímá. 
3. Nájemce předmět nájmu přejímá do svého nájmu ve stavu, s nímž se před podpisem této smlouvy seznámil. Nájemce prohlašuje, že předmět nájmu je v tomto stavu způsobilý k účelu nájmu dle této smlouvy. V případě, že toto prohlášení se ukáže jako nepravdivé, je nájemce povinen předmět nájmu uvést do tohoto stavu způsobilého užívání k účelu nájmu na vlastní náklady a tyto není oprávněn po pronajímateli požadovat, a to ani po skončení nájemního poměru (ani jako zhodnocení předmětu nájmu). Nájemce prohlašuje, že po pronajímateli nebude požadovat žádnou škodu, která mu vznikne na jeho majetku v průběhu nájemního poměru v souvislosti se stavem předmětu nájmu a stavem budovy, v níž se předmět nájmu nachází, a to s ohledem na seznámení se se stavem budovy (nájemce přebírá nebezpečí škody na svém majetku umístěném v předmětu nájmu v plném rozsahu).
4. Nájemce bude předmět nájmu užívat za účelem skladování zboží. 
III.

Přístup k předmětu nájmu
1. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je oprávněn v souvislosti s nájemním poměrem dle této smlouvy užívat za účelem přístupu k předmětu nájmu pozemky:

· p.č. 1022/1, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemek p.č. 1022/3, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemek p.č. 1022/18, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemek p.č. st. 208

· pozemek p.č. 1022/19, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

· pozemek p.č. 1023/10, ostatní plocha, na kterém je přístupová cesta k budově na pozemku p.č. st. 208

2. Nájemce je oprávněn pozemky uvedené v čl. III. odst. 1 užívat bezplatně, v rozsahu nezbytně nutném pro přístup a příjezd k předmětu nájmu, a to jen po dobu trvání nájemního poměru dle této smlouvy. Toto právo zaniká zánikem nájemního poměru dle této smlouvy.
3. Nájemce se zavazuje udržovat pozemky uvedené v čl. III. odst. 1 této smlouvy ve stavu způsobilém k účelu jejich užívání, a to na vlastní náklady.

4. Nájemce se zavazuje v rámci užívání pozemků uvedených v čl. III. předmětu nájmu umožnit jejich užívání pronajímateli a třetím osobám ve vztahu k pronajímateli z důvodu přístupu ke stavbě na pozemku p.č. st. 182 sloužící jako depozitář pronajímatele, a z důvodu užívání dalších nemovitostí s tím souvisejících.
5. Nájemce před podpisem této smlouvy obdržel klíč k bráně na pozemku p.č. 1023/10 a je oprávněn tuto bránu užívat v rozsahu užívání pozemků dle čl. III. této smlouvy. Nájemce je povinen tuto bránu udržovat uzamčenou v době, kdy nebude přítomen v předmětu nájmu. Nájemce je povinen bránu na své náklady udržovat ve stavu způsobilém jejímu užívání.
6. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu způsobenou užíváním pozemků dle čl. III. této smlouvy.

IV.

Doba nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu určitou od 1.1.2026 do 31.12.2033. 

2. Nájemní poměr může skončit takto:

· písemnou dohodou smluvních stran

· výpovědí kterékoliv ze stran s šestiměsíční výpovědní lhůtou. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
· odstoupením pronajímatele od smlouvy z důvodu porušení kterékoliv povinnosti nájemce dle této smlouvy, nebo v případě, že přestane být splněna kterákoliv podmínka uvedená v čl. I. odst. 1 této smlouvy (dočasná nepotřebnost). V případě tohoto odstoupení má nájemce povinnost vyklidit předmět nájmu do 4 měsíců ode dne doručení odstoupení.
V.

Nájemné
1. Výše nájemného byla stranami dohodnuta ve výši 7.000,- Kč bez DPH měsíčně.

2. Nájemné uvedené v čl. IV. odst. 1 této smlouvy je dohodnuto ve výši v místě a čase obvyklém dle § 27 z.č. 219/2000 Sb. a bylo stanoveno zjištěním obvyklých cen nájmu v dané lokalitě.
3. K nájemnému bude připočteno DPH dle platných právních předpisů.

4. Nájemné bude hrazeno měsíčně na základě faktury – daňového dokladu vystaveného pronajímatelem do 10 dne v měsíci, na který je nájemné hrazeno, se splatností 21 dnů ode dne doručení faktury. Nájemné bude hrazeno na bankovní účet pronajímatele vedený ČNB, č. ú. 197638621/0710, variabilní symbol: číslo aktuální faktury. 
5. Datem uskutečnění zdanitelného plnění je nejpozději poslední kalendářní den v měsíci, na nějž se nájemné vztahuje.
6. Smluvní strany se dohodly, že v případě prodlení s úhradou nájemného, je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.

7. Pronajímatel může nájemné jednostranně upravovat o výši inflačního koeficientu (index růstu spotřebitelských cen) za uplynulý kalendářní rok vyhlašované Českým statistickým úřadem. Tento inflační koeficient se zaokrouhluje na jedno desetinné místo a výsledná částka navýšení se zaokrouhluje na celé koruny nahoru. Inflace bude promítnuta při přepočtu nájemného tak, že nájemné se zvýší o míru inflace uváděnou ČSÚ za uplynulé čtvrtletí od prvního dne čtvrtletí následujícího. Pronajímatel je oprávněn takto vypočtenou částku nájemného dofakturovat i zpětně za 1 rok a nájemce je povinen ji zaplatit.
8. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel bude nájemci poskytovat dodávku elektrické energie tak, že nájemce má právo se na své náklady připojit na odběrné místo energie  v budově, v níž se nachází předmět nájmu (zásuvku). Ostatní služby je nájemce povinen si zajistit sám na své náklady. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je oprávněn odebírat elektrickou energii ze zásuvky pouze za účelem osvětlení předmětu nájmu a občasného připojení ručního elektrického nářadí užívaného v předmětu nájmu do sítě. Nájemce není oprávněn odebírat elektrickou energii ze zásuvky za účelem vytápění předmětu nájmu (z důvodu fakticky omezeného rozsahu možnosti odběru ze zásuvky daného technickými limity).

9. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je povinen odebranou elektrickou energii hradit dle skutečné spotřeby (v budově v níž se nachází předmět nájmu je umístěn samostatný elektroměr, který bude měřit skutečnou spotřebu energie odebírané nájemcem) a hradit veškeré náklady související s tímto odběrem (náklady účtované dodavatelem energie). K této ceně bude připočítáváno DPH dle platných právních předpisů.

10. Smluvní strany se dohodly, že nájemce uhradí každý rok pronajímateli zálohu na spotřebu elektrické energie na období červen až květen následujícího roku ve výši 1.000,- Kč vč. DPH, a to na základě faktury pronajímatele (v červnu), a to do 14ti dnů ode dne doručení faktury. Pronajímatel vystaví po úhradě daňový doklad o přijetí platby.

11. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel vyúčtuje nájemci spotřebu elektrické energie za uplynulý rok vždy na základě faktury dodavatele elektrické energie (součástí vyúčtování jsou veškeré platby související s odběrem energie účtované dodavatelem energie pronajímateli), předpokládaný termín vyučtovávání je únor následujícího roku. Nájemce je povinen toto vyúčtování uhradit do 14ti dnů ode dne doručení faktury s tímto vyúčtováním.

12. Smluvní strany se dohodly, že o připojení nájemce na odběrné místo elektrické energie (zásuvku) bude stranami sepsán protokol a v něm bude uveden stav odečtu elektroměru.

VI.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel a nájemce shodně prohlašují, že předmět nájmu nemá žádné vady, které by bránily jeho užívání nájemcem.
2. Nájemce užívá předmět nájmu již na základě smlouvy o nájmu z 16.1.2018 (doba nájmu dle této smlouvy skončí 31.12.2025). Smluvní strany se proto dohodly, že pronajímatel nebude při zahájení nájmu 1.1.2026 předávat nájemci písemným protokolem o předání a den 1.1.2026 se považuje za den předání předmětu nájmu.
3. Nájemce je povinen udržovat předmětu nájmu ve stavu způsobilém užívání na své náklady a provádět běžnou údržbu předmětu nájmu na své náklady. V případě, že tuto povinnost nájemce nesplní ani po výzvě pronajímatele, je pronajímatel oprávněn tuto provést sám na náklady nájemce.
4. Nájemce je povinen provádět veškeré opravy předmětu nájmu na své náklady. V případě, že je nájemce neprovede ani po výzvě pronajímatele, je pronajímatel oprávněn tyto provést sám na náklady nájemce.
5. Nájemce je oprávněn provádět stavební změny a úpravy v pronajatých prostorách jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Udělí-li pronajímatel takový souhlas, je nájemce poté oprávněn uskutečnit takové změny či úpravy, je však povinen si zajistit potřebná úřední povolení, je-li jich třeba. K tomu účelu poskytne pronajímatel nájemci nezbytnou součinnost. Náklady na stavební změny nebo úpravy včetně nákladů na správní či jiné poplatky s tím související, nese nájemce v celém rozsahu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Nájemce odpovídá v plném rozsahu za případné škody vzniklé pronajímateli nebo jiným osobám prováděním stavebních změn a úprav.
6. Nestavební vnitřní úpravy a změny v předmětu nájmu pro své potřeby provádí nájemce na své náklady, a to vždy s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
7. Pronajímatel je oprávněn i bez vědomí nájemce provádět opravy a úpravy za účelem údržby v budově, kde se předmět nájmu nachází, v případech živelního nebezpečí a jiných případech nezbytného odvracení hrozící nebo trvající škody na majetku pronajímatele i nájemce. Za tím účelem si pronajímatel vyhrazuje právo odmontovat, přesunout či jinak zajistit zařízení nájemce na dobu nezbytně nutnou v případě, že tak neučiní nebo nemůže učinit nájemce sám.
8. Za účelem provádění potřebných nebo plánovaných oprav či úprav v objektu je nájemce povinen umožnit pronajímateli vstup do pronajatých prostor a poskytnout mu potřebnou součinnost. Pronajímatel se zavazuje informovat nájemce o takovém zamýšleném vstupu do nebytových prostor za účelem oprav, úprav či změn. 
9. Nájemce odpovídá za škody, které způsobí třetí osoby navštěvující jeho předmět nájmu.
10. Nájemce je povinen udržovat čistotu v předmětu nájmu a v jeho okolí. V případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn tuto zajistit na náklady nájemce.

11. Nájemce je povinen zajistit, aby nedošlo v souvislosti s nájemním poměrem dle této smlouvy (mj. užíváním předmětu nájmu) k poškození věcí pronajímatele uložených v budově, kde se nachází předmět nájmu.

12. Nájemce není oprávněn mimo předmět nájmu ani v okolí budovy, kde se předmět nájmu nachází, skladovat žádné předměty.
13. Nájemce je povinen dodržovat protipožární, bezpečnostní a hygienické předpisy v předmětu nájmu a v jeho okolí a dále je povinen zajistit splnění veškerých povinností daných těmito předpisy vztahujících se k předmětu nájmu.
14. V prostorách předmětu nájmu nejsou nájemce ani jeho návštěvníci oprávněni kouřit.
15. Nájemce není oprávněn užívat předmět nájmu k jinému účelu, než je sjednán v této smlouvě bez písemného souhlasu pronajímatele.

16. Pronajímatel neodpovídá nájemci a třetím osobám za škody, které jim v souvislosti s užíváním předmětu nájmu vzniknou.
17. Nájemce není oprávněn dát předmětu nájmu do podnájmu.

18. Nájemce je povinen při užívání předmětu nájmu a v souvislosti s ním dodržovat pravidla nezatěžování imisemi a emisemi (hlukem, prachem apod.) okolí předmětu nájmu (prostor i osob), a to vč. pravidel daných obcí, ve které se předmět nájmu nachází.
VII.

Skončení nájemního poměru

1. Smluvní strany se dohodly, že tato nájemní smlouva zanikne uplynutím doby uvedené v čl. IV. odst. 1 smlouvy o nájmu (nezanikne-li dříve z jiných důvodů), přičemž bude-li nájemce užívat předmět nájmu i po jejím zániku, nedojde tímto užíváním k obnovení této nájemní smlouvy dle § 2230 z.č. 89/2012 Sb. (smluvní strany se dohodly, že na jejich vztah se toto ustanovení nevztahuje). Nájemci vznikne povinnost předmět nájmu vyklidit ke dni zániku nájemní smlouvy a předat jej pronajímateli písemným předávacím protokolem.

2. Při ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen předmět nájmu neprodleně vyklidit, uvést je do původního stavu a předat je pronajímateli nejpozději v den skončení nájemního poměru. 
3. Je-li nájemce v prodlení s vyklizením trvajícím déle jak 30 kal. dnů je pronajímatel oprávněn zajistit vyklizení předmětu nájmu sám a na náklady nájemce. Za tímto účelem uděluje nájemce pronajímateli výslovný souhlas k tomu, aby odpovědný pracovník pronajímatele za přítomnosti dvou dalších svědků:

a) vstoupil do předmětu nájmu,

b) provedl soupis věcí nacházejících se v předmětu nájmu
c) věci nacházející se v předmětu nájmu vhodným způsobem uložil na jiném místě (i venkovních prostorách, skládce) na náklady nájemce.

O vyklizení uvědomí pronajímatel nájemce písemně, přílohu bude tvořit soupis vyklizených věcí a zařízení.

VIII.

Zveřejnění smlouvy v Registru smluv

1. Smluvní strany potvrzují, že tato smlouva se řídí z.č. 340/2015 Sb. o registru smluv a podléhá zveřejnění v registru smluv.

2. Smluvní strany souhlasí se zveřejněním celé této smlouvy v registru smluv včetně všech údajů v nich uvedených (např. telefonů, mailů, čísla účtu).

3. Smluvní strany prohlašují, že

· smlouva neobsahuje žádné obchodní tajemství, ani jiné údaje, které by nebylo možné zveřejnit

· telefony a maily ve smlouvě uvedené jen uvedením kontaktu na příslušnou stranu a nejsou osobním údajem, ale

· všechny osoby uvedené ve smlouvě daly souhlas se zveřejněním svého jména, telefonu a mailu v registru smluv v souvislosti s touto smlouvou

· souhlasí se zveřejněním svých podpisů na této smlouvě v registru smluv na dobu neurčitou

· souhlasí se zpracováním osobních údajů uvedených ve smlouvě dle z.č. 101/2000 Sb. v souvislosti se zveřejněním této smlouvy v registru smluv

4. Smluvní strany se dohodly, že smlouvu ke zveřejnění zašle do registru smluv pronajímatel, avšak ke zveřejnění této smlouvy je oprávněna kterákoliv ze stran, proto pokud nedojde ke zveřejnění této smlouvy do tří měsíců ode dne jejího podpisu, a smlouva tak pozbude účinnosti, nemají vůči sobě strany nárok na náhradu škody.

                                                                        IX.

Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran.
2. Změny smlouvy mohou být prováděny pouze písemnou formou dohodou stran, jestliže tato změna nebude provedena písemně, považuje se tato změna za neexistující. Neplatnosti nedodržení této písemnosti se může kterákoliv strana domáhat i poté, co bylo z tohoto smlouvy již plněno, v tomto případě v rozsahu, v jakém nebylo sjednáno písemně, se jedná o neplatné plnění.
3. Při výkladu ujednání smlouvy a smluvního vztahu dle této smlouvy se nepřihlíží k obecným obchodním zvyklostem oboru nájemce a k obecným obchodním zvyklostem, pokud s nimi nájemce pronajímatele písemně neseznámil nejpozději v okamžiku podpisu této smlouvy. Okamžikem podpisu této smlouvy zanikají jakékoliv úkony stran, které se od této smlouvy odlišují a které by zakládaly kterékoliv straně nárok na náhradu škody, podpisem této smlouvy se tyto úkony ruší bez nároku na náhradu škody v souvislosti s tímto zrušením bez ohledu na to, zda o této škoda poškozený v okamžiku podpisu smlouvy věděl či nikoli.
4. Postoupení této smlouvy je vyloučeno.
5. Smluvní strany okamžikem podpisu smlouvy na sebe obě strany převzaly dle § 1765 Sb. z.č. 89/2012 Sb. nebezpečí změny okolností. Obě strany zvážily plně hospodářskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plně vědomy okolností uzavření smlouvy. Smlouvu tedy nelze měnit rozhodnutím soudu.
6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, přičemž každá ze stran obdrží po jednom výtisku.
7. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, souhlasí s ní v celém rozsahu, tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle, je srozumitelná a není ani pro jednu ze stran nápadně nevýhodná, nebyla sjednána v tísni. Na důkaz svých tvrzení připojují smluvní strany své podpisy.

V Brně dne 
Za pronajímatele: 




Za nájemce:
...........................................................

............................................................

prof. PhDr. Tomáš Kubíček, Ph.D.                                    
              generální ředitel                                                             
