NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist

¢islo smlouvy najemce: P/25/720

I. Smluvni strany

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek Nadaéni 571/5

IC: 27757501

se sidlem: Nadacni 571/5, Medlanky, 621 00 Brno
zastoupeni: JUDr. PhDr. Radek Mylbachr, predseda vyboru

Markéta Holikova, ¢lenka vyboru

zapis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. S 6000/KSBR
bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., ¢.0.: 5115975003/5500

(dale jen , pronajimatel”)

Teplarny Brno, a.s.

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: xxx

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 786
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., €. U. : 32606621/0100

(dale jen ,,ndjemce”)

1.

Il. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je prondjem prostor v objektu Nadaéni 571/5 umisténé na pozemku
p.¢. 991/108 k.u. Medlanky, obec Brno, vSe zapsano na LV ¢. 2266 vedeném Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno — mésto, pro Ucely umisténi a provozovani
technologického zafizeni — plynové kotelny, kterd zajistuje pfipravu a dodavku tepla pro ustfedni
vytapéni a pripravu a dodavku teplé vody (dale jen ,PK“ nebo ,energetické zafizeni”). Pfedmétem
prondjmu je nebytovd jednotka ¢. 571/12 oznadend jako nebytovy prostor umisténa v suterénu
predmétného objektu o vymére 19,8 m2 (ddle jen , pfedmét najmu”) s tim, Ze pronajimatel vykonava
prava vlastnikd vyplyvajici z vlastnictvi této jednotky (pravo véc dat do pronajmu).

Plynova kotelna zdsobuje teplem pro Ustfedni vytdpéni, dodavkou tepla pro ohiev teplé vody
a dodavkou teplé vody bytové domy Nadacni 571/5, Nadacni 572/7 a Nadacni 573/9.

. Tepelné rozvody vedené dale z plynové kotelny, umisténé v bytovém domé Nadacni 571/5, Nadacni

572/7 a Nadacni 573/9, jsou ve vlastnictvi pronajimatele.

. Technologické zafizeni PK umisténé v predmétu najmu bylo na zakladé uzaviené Kupni smlouvy

¢. 0/25215 od pronajimatele odkoupeno a pfeslo do vlastnictvi najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén predmét ndjmu pronajimat a zavazuje se pfenechat najemci
predmét najmu k do¢asnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.
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6.

Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém fadného uzivani a
prohlasuje, Ze na predmétu najmu nejsou zadné faktické ani pravni vady, které by najemci branily
v uzivani predmétu ndjmu. Soucasné s predmétem ndjmu prenecha pronajimatel ndjemci i veSkerou
provozni a technickou dokumentaci vztahujici se k predmétu najmu.

lll. Prohlaseni ndjemce

Najemce bude pfedmét najmu uZivat za ucelem dodavky tepelné energie véetné provozovani, vyroby,
regulace a prodeje tepelné energie na zakladé uzaviené kupni smlouvy na doddvku tepelné energie
uzaviené s pronajimatelem.

. Ndjemce prohlasuje, Ze je drzitelem licence na vyrobu tepelné energie a licence na rozvod tepelné

energie dle zakona ¢. 4582000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkonu (dale jen ,energeticky zakon“) a Ze je drzitelem pftislusnych

Zivnostenskych opravnéni dle zdkona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (dale jen
,Zivnhostensky zakon“).

IV. Doba trvani ndjmu

Najemni vztah dle této smlouvy vznika ode dne predani PK pronajimatelem a prevzeti PK ndjemcem
v pfedmétné stavbé, tj. ode dne 01.09.2025 a sjednava se na dobu neuritou.

Najemni vztah je moZné ukondit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran po vyrovnani vSech
zévazkl plynoucich z této smlouvy a dalSimi obecnymi zpUsoby vyplyvajicimi z ob¢anského zakoniku.

Najemce pfi skonéeni ndjmu odevzda pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém byl pfedmét
najmu v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Smluvni strany si jsou védomy toho, Ze ndjemce ma v pfedmétu najmu umisténo technologické
zatizeni PK, které v budoucnu nahradi novym technologickym zafizenim PK. Toto energetické zafizeni
provozuje ndjemce jako dodavatel tepla pro vytapéni a ohfev vody v bytovych domech Brno,
Medlanky, Nadacéni 571/5, 572/7 a 573/9, a to na zakladé kupni smlouvy na dodavky tepelné energie
uzaviené s pronajimatelem coby kupujicim. S ohledem na ucel ndjmu je trvani této ndjemni smlouvy
vazano na dobu trvani zminéné kupni smlouvy na dodavky tepelné energie. Smluvni strany si ujednaly,
Ze v pfipadé ukonceni této smlouvy pred datem odpisu nového energetického zafizeni, bude
pronajimatel kompenzovat najemci ztratu zplsobenou takovym predcasnym ukonéenim smlouvy.
Ktomu predloZzi ndjemce pfrislusné podklady k vycisleni tohoto kompenzacniho pozadavku. lJe
ujedndno, Ze pfipadny poZadavek najemce na kompenzaci v podobé uslého zisku se nehradi.

V. Najemné

Nadjemce se zavazuje, Zze bude za uZivani predmétu ndjmu platit pronajimateli dohodnuté najemné
ve vysi:
Celkem za kalendaini rok 20 000,- K¢

(slovy: dvacettisic korun ¢eskych).

Pronajimatel prohlasuje, Ze neni platcem DPH, proto je najemné uvedeno bez DPH a DPH
se k nagjemnému nebude prfipocitavat. V pfipadé, Ze se pronajimatel stane platcem DPH, je povinen
tuto skutecnost bez zbytecného prodleni pisemné oznamit ndjemci s uvedenim d¢isla smlouvy
najemce.

& A & A N
tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox

1509001

150 27001 15014001 15050001 ED46801
- —— WS e

Mg



3. Ndajemné, pfip. jeho pomérna ¢ast, bude hrazeno ndjemcem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do konce kalendainiho roku (do 31. 12.), za ktery se najemné plati.

4. Za den uhrady ndjemného se povazuje den odepsdni pfislusné ¢astky z uctu ndjemce ve prospéch uctu
pronajimatele.

5. Pronajimatel mda pravo zvysit najemné o kladnou vysi meziro¢ni inflace za predchazejici kalendafni
rok, vném? trval ndjem podle této smlouvy, a to podle sdéleni Ceského statistického ufadu,
s uéinnosti od 1. ledna pfislusného roku. Takto zvySené ndjemné nahrazuje vysi ndjemného
dojednanou v €l. V. odst. 1 smlouvy. Navy$ené ndjemné oznami pronajimatel najemci poté, co CSU
vyda informaci o vysi inflace za predchazejici rok, a to nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho kalendarniho
roku, za ktery je infla¢ni dolozka uplatiovdna. Oznameni bude provedeno pisemné na adresu sidla
najemce nebo na e-mailovou adresu: mail@teplarny.cz. Uplatnéni této inflacni dolozky
pronajimatelem vici ndjemci zplisobem popsanym v tomto ¢lanku je podminkou pro navyseni vyse
najemného v prislusném kalendarnim roce trvani smlouvy. V pfipadé neuplatnéni inflaéni dolozky
plati stavajici vyse najemného jako v predchazejicim kalendafnim roce. Poprvé muze byt najemné
takto zvySeno s Ucinnosti od 1.1.2026.

VI. Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Ode dne prevzeti technologie PK do vlastnictvi ndjemce zajistuje najemce provoz energetického
zatizeni — technologie PK umisténé v predmétu najmu, na své ndaklady.

2. Ndjemce se zavazuje zajistovat béiny provoz energetického zafizeni, vyrobu, dodavku, regulaci
dodavky tepelné energie a prodej teplené energie svym jménem, na vlastni odpovédnost a na sv(j
naklad, a to vsouladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a technickymi a bezpecnostnimi normami,
vztahujicimi se k vyrobé a dodavce tepelné energie.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou poskytovat vzajemnou soucinnost pfi provozovani technologie
PK. Ndjemce se zavazuje v ramci dodavek tepla a teplé vody co nejvice Setfit a respektovat prava
vlastnik( spojena s vlastnictvim dotéené nemovitosti.

4. Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci vykon vlastnického prava k technologii PK v dotéeném

er v

objektu a jeji fddny provoz, odpovidajici platné pravni Upravé.

5. Ndjemce je po celé obdobi trvani ndjmu za uUcelem plnéni této smlouvy opravnén bez omezeni
vstupovat do nemovitosti, v niZ je umistén predmét najmu, a pronajimatel je povinen najemci tento
vstup umoznit.

6. Ndjemce se zavazuje, Ze bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:

- nebude uZivat predmét ndjmu k jinému ucelu, neZ jaky je sjednan v¢l. Il. odst. 1 a €l. Ill. odst. 1
smlouvy;,

- neprenechd pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do uZivani tfeti osobg,
- nebude provadét stavebni Upravy ani jiné zmény pfedmétu najmu.

7. Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu najmu a provadét stavebni a jiné Upravy predmétu
najmu, pokud tyto Upravy mohou ovlivnit provozovani a instalaci energetického zafizeni ve vlastnictvi
najemce, pouze za podminky predchoziho pisemného souhlasu ndjemce. Pfi poruseni této povinnosti
odpovida pronajimatel za Skody zplsobené na energetickém zafizeni ve vlastnictvi najemce.

8. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny
urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpis(.
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9. Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a poskytovani informaci pfi zajisténi
vyroby a doddvky tepla pro Ustfedni vytapéni a dodavky teplé vody v rozsahu platné pravni Upravy a
uzavienych kupnich smluv na dodavku tepelné energie.

Povinnosti pronajimatele:

predat klice nebo pfistupovy Cip (dale jen klice) ndjemci od vSech dvefi, které jsou na cesté k PK
k umozZnéni vstupu jak jeho zaméstnanct, tak i pracovnikd jeho servisnich organizaci za Gcelem
zajisténi provozu, servisu, udrzby a oprav technologie PK

neprovadét zadné stavebni nebo jiné Upravy v objektu, které by vedly k znemoznéni pfistupu
najemce k technologii PK bez ozndmeni téchto zmén ndjemci pfedem

zdrzet se jakychkoliv zasah( do technologie a systému méreni a regulace PK véetné nastaveni
parametrl a ovladani chodu a véetné stanoveného méreni

pronajimatel se zavazuje predmét ndjmu, v némz je technologie PK umisténa, pojistit proti
Skodam zplUsobenym Zivelnymi pohromami, kradezim, vloupanim, vandalizmu nebo havarii
na zaftizeni v jeho vlastnictvi.

Povinnosti najemce:

predané klice od dvefi na pfistupové cesté k PK ulozit na k tomu uréeném misté v tepelném zdroji
a zajistit jejich ochranu pred zneuzitim, do doby ukonceni ndjemni smlouvy.

zajistit, aby provozem technologie PK, provddénim servisu, udrzby a oprav a vstupem jeho
pracovnik(l nebo pracovnikll servisnich organizaci nebyla zplisobena pronajimateli Skoda na jeho
majetku

o kazdém zasahu na zafizeni technologie PK tykajiciho se planovanych oprav, rekonstrukce nebo
zdsadnich zmén bude pronajimatel informovén predem

v pfipadé teSeni havarijnich stavli a poruch bude predana pronajimateli informace o tomto
zadsahu, pokud by tento zdsah mél za nasledek zasah do prav pronajimatele, bezodkladné po jeho
provedeni (napt. nasledujici den)

zajistit pojisténi technologie a systému méreni a regulace PK proti Skodam zplsobenym provozem
PK, udrZovat pojisténi PK po celou dobu trvani najemni smlouvy;

10. Pronajimatel je oprdvnén uplatfiovat u najemce ndvrhy na Upravy tepelnych parametrl nastavené
ekvitermnf kFivky a nastaveni ¢asového provozu UT. Po provedené Upravé tepelnych parametri bude
uzavien dodatek ke stavajici kupni smlouvé na doddavku tepla.

11. Pro komunikaci v této oblasti sjednavaji smluvni strany odpovédné zastupce:

Za pronajimatele ¢leny vyboru

XXX

XXX

Za najemce technik lokalnich zdroju

XXX

12. Komunikace je smluvnimi stranami dohodnuta telefonem ¢i elektronicky.

13. V pfipadé zmény vlastnickych vztah( k pfedmétu najmu nebo nemovitosti, v niz je predmét najmu
umistén, se pronajimatel zavazuje pisemné prevést veskeré zavazky vyplyvajici z tohoto najemniho
vztahu na nového nabyvatele predmétu najmu nebo nemovitosti a tyto zdvazky ve smlouvé
o prevodu vlastnictvi predmétu najmu nebo nemovitosti vyslovné uvést.
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14. Pfi skonéeni najmu se pronajimatel zavazuje umoznit ndjemci provést demontaz energetického

zafizeni a toto si z pfedmétu ndjmu odvézt.

VII. Odpovédnost za skodu

Najemce odpovida za to, Ze umisténi a provoz PK je realizovdn v souladu s vypracovanou projektovou
dokumentaci a je realizovand v souladu sobecné zivaznymi pravnimi predpisy a technickymi
normami.

. Za Skodu na majetku pronajimatele vzniklou v pfimé souvislosti s umisténim, provozem, udrzbou a
opravou predmétného zatizeni odpovida ndjemce, a to ode dne prevzeti PK do vlastnictvi.

Pronajimatel dle této smlouvy odpovida za Skody vzniklé na rozvodech tepelné energie véetné PK ve
vlastnictvi ndjemce v souvislosti se stavebni ¢innosti pronajimatele v objektu, technickou Upravou a
provedenim odbérného technického zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

VIII. Zvlastni ujednani

. Smluvni strany ve vzajemné shodé uvadéji a ¢ini nespornym, Ze tato najemni smlouva, nahrazujici
pGvodni ndjemni smlouvu ¢. P/10/113 ze dne 18.2.2010, je mezi nimi uzavirana v souvislosti s tim, ze
najemce jako dodavatel tepla pro vytapéni a ohrev vody v bytovych domech Brno, Medlanky, Nadacni
571/5, 572/7 a 573/9, vyrozumél pred jejim uzavienim pronajimatele o ukonceni servisni podpory
stdvajiciho technologické zatizeni PK umisténého v pronajatém prostoru pronajimatele a o nutnosti
vymeény tohoto zafizeni.

Najemce pred pofizenim nového technologického zafizeni PK ur¢eného k vyrobé tepla pro vytapéni
a ohfev vody v bytovych domech Brno, Medlanky, Nadaéni 571/5, 572/7 a 573/9, v pronajatém prostoru
dle této smlouvy, sezndmi pronajimatele s dostatecnym predstihem o planované rekonstrukci plynové
kotelny, o terminu realizace a o terminu preruseni dodavky tepla a teplé vody z dlivodu prepojeni a
zprovoznéni nové instalované technologie plynové kotelny.

Najemce pred pofizenim nového technologického zafizeni PK informuje pronajimatele s dostatecnym
predstihem o jeho zamysleném druhu a zdkladnich technickych parametrech. Pronajimatel je
opravnén se k takto navrhovanému zafizeni vyjadfit, nicméné bere na védomi, Ze konec¢né rozhodnuti
a porizeni nového technologického zafizeni PK nalezi ndjemci, jenZ jako vlastnik zatizeni a odborné
zpUsobild osoba v oblasti teplarenstvi odpovida za jeho fadny vybér a technickou vhodnost.

IX. Zavérecna a prechodna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost origindlu a kazda
smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje stavajici Najemni smlouvu €. P/10/113 ze dne 18.02.2010
uzavienou mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Prdva a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich skutecné, svobodné a vaziné vile, Ze si
tuto smlouvu radné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dlkaz toho pripojuji své podpisy.

Smlouvu je moZno ménit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
& & & (& H
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7. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva muzZe podléhat povinnosti zvefejnéni v Registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném

pfistupu k informacim, v takovém ptipadé smlouva nabyva Ucinnosti nejdfive zvefejnénim v Registru
smluv.

Pokud je smluvni stranou subjekt povinny zverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se
dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vloZi Teplarny Brno. Za zverejnéni této smlouvy si
nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat i poskytovat.

V Brnédne................ V Brnédne .............
za pronajimatele: za nadjemce:
JUDr. PhDr. Radek Mylbachr XXX

predseda vyboru

Markéta Holikova
¢lenka vyboru
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