DODATEK €. 2
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 746/09/02/11

uzavicenou podle §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

Cely text Najemni smlouvy €. 746/09/02/11 v€. Dodatku €. 1 Najemni smlouvy €.
746/09/02/11 se zcela vypousti a nahrazuje se novym textem takto:

1. Mésto Bilovec, se sidlem Bilovec, Slezské namésti 1/1,
ICO 00297755, DIC CZ 00297755,
bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s., &.0. 19-1761833319/0800
zastoupené vedouci odboru finan¢niho Ing. Martinou Kaletovou,

- dale jen ,,pronajimatel “ - na stran¢ jedné

2. Lécéebna rehabilitace —- KAMIRO s.r.o. se sidlem xxx, 742 83 Klimkovice
ICO: 28627130, Neplatce DPH
Zastoupena: Karlem Kanokem, nar. xxx, bytem xxx
725 25 Polanka nad Odrou
- dale jen ,,ndjemce* - na stran¢ druhé
- spolecné€ oznacovani jako ,,smluvni strany*
uzaviraji smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéni

tohoto obsahu:

¢l 1.
Uvodni ustanoveni

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p 746 kterd je souasti /nebo
stoji na/pozemku parc.C. 1533 v katastralnim izemi Bilovec - mésto, ul. Smetanova v Bilovci a

jeho pravo disponovat s timto majetkem neni omezeno.

¢l. I1.
Predmét najmu

I1.1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikéni €. 9, nachéazejici se v domé vymezeném
v &l. 1, odst. I.1. této smlouvy o celkové vyméie 39,2 m?, bliZe specifikované v piiloze ¢&. 1 této

smlouvy (ddle jen ,, nebytovy prostor‘ nebo ,, predmét najmu‘*).

I1.2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci nebytovy prostor k do¢asnému uzivani a ndjemce
se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a dodrzovat podminky této smlouvy a obecné
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zavazné predpisy.
¢l. II1L.
Uéel najmu
III.1. Najemce se zavazuje nebytovy prostor uZivat za ucelem provozovani lécebné
rehabilitace a to vlastnim jménem a na svou odpovédnost.

I11.2. Pronajimatel prohlasuje, ze nebytovy prostor bude ke dni zahdjeni provozu ndjemcem
vhodny pro tcel najmu uvedeny v odst. III. 1. tohoto ¢lanku.

¢l IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

IV.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.

IV.2. Pronajimatel nebo jina jim povéiend osoba je opravnén vstoupit do nebytového prostoru
spolu s ngjemcem kdykoliv, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestlize je toto zapotiebi. SouCasné je pronajimatel opravnén ve vyjimecnych
ptipadech vstoupit do nebytového prostoru bez doprovodu ndjemce, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobna mimotadna okolnost. O takovém vstupu vSak pronajimatel
musi neprodlené ndjemce informovat, nebylo-li mozno jej informovat pfedem.

IV.3. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody zplisobené mu jeho zavinénim ¢i zavinénim
treti osoby.

¢l V.
Predani nebytového prostoru

V.1. Pronajimatel pfedal nijemci nebytovy prostor ke dni 1. 2. 2011. Pii predani sepisi smluvni
strany predavaci protokol. N4jemce je povinen zkontrolovat nebytovy prostor a pfipadné vady
neprodlen¢ pronajimateli oznamit Gstné ptimo do protokolu o piedani nebo pisemné do 3 dnti od
predani.

V.2. Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odlozit na dobu po skoneni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfimétené
dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani nebytového prostoru nad miru obvyklou, ma najemce
pravo na slevu z nagjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Jedné-li se o takovou opravu, Ze
v dob¢ jejiho provadéni neni mozné nebytovy prostor viibec uzivat, ma najemce pravo, aby mu
pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiny adekvatni nebytovy prostor, v piipade, ze takovy
adekvatni prostor ma nebo miize ndjem vypoveédét bez vypoveédni doby.

V.3. Po ukonceni ndjmu, nejpozdéji v den posledniho ndjemniho vztahu, je nijemce povinen
nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny ptfedat pronajimateli, nejpozdéji v den skonceni najmu.
Néjemce je povinen piedat nebytovy prostor v fadném stavu a Cisty, tj. vymalovany na bilo,
s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni. V piipadé, Ze k tomu bude pronajimatelem vyzvan, jej na
vlastni naklady uvede do plivodniho stavu. Najemce se déale zavazuje, ze ke dni ukonceni ndjmu
dojde k odhléaseni sidla podnikani v pfedmétu najmu, na adrese predmétné budovy a tato adresa



nebude slouzit ani jako adresa pro doruc¢ovani ¢i jinym obdobnym zplisobem; v opa¢ném piipadé
odpovida najemce za vSechny Skody, které by tim pronajimateli vznikly ¢i mohly vzniknout.

¢l. VL.

Prava a povinnosti najemce
VI.1. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy po celou
dobu trvani najjemniho vztahu, pfipadné i v obdobi, kdy je povinen byt vyklidit (pfi ukonceni
smlouvy).
VI1.2. Ngjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu a soucasné je povinen oznamit pronajimateli potiebu nezbytnych
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
VL.3. N4jemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovdnim, provozem a uklidem
pfedmétu najmu a déale jeho drobné opravy. Specifikace béZzné udrzby a drobnych oprav je
stanovena pronajimatelem v souladu s pravnimi ptedpisy a tvoii ptilohu €. 3 této smlouvy.
VI1.4. N4jemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.
VL.5. N4jemce nesmi pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu.

VI.6. N4jemce se zavazuje provadéet vliastnim ndkladem kontrolu stavu pronajatého nebytového
prostoru z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Na sviij tcet a zplisobem uvedenym
v platnych pravnich ptedpisech vybavi prostory ptedepsanou protipozarni (hasebni) technikou
ana své ndklady zabezpeci naplnéni nebo vymeénu této techniky a zabezpeci pro ni pfedepsané
pravidelné revize a prohlidky.

VI.7. Ndjemce se zavazuje zabezpeCovat na vlastni ndklady pravidelné revize a prohlidky
u zafizeni, ktera to vyzaduji (rozpis revizi a kontrol, které je najemce povinen provadét, bude
najemci predan pii podpisu této smlouvy), a dale téch ktera byla potfizena na zaklad€ povolenych
uprav, provedenych najemcem v souladu s ¢l. VII, odst. VIL.3. této smlouvy.

VI.8. N4jemce je povinen po uskute¢néni revize specifikované v piedchozich odstavcich, kopii
revizniho protokolu ¢i zpravy (dale jen ,,Informace®) dodat pronajimateli. Pronajimatel je
opravnén Informace po ndjemci vyzadovat a najemce je povinen Informace, nejpozdéji ve lhiité
do 7 dnti od vyzvy pronajimatele pronajimateli predat. Pokud najemce svou povinnost nesplni a
Informace nedodd sam ani na vyzvu, je pronajimatel opravnén tctovat smluvni pokutu ve vysi
300,-K¢ denné¢ za kazdy den prodleni. Dale je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

VL.9. N4jemce je povinen zajistit celorocné zakladni oCistu chodniku pfed provozovnou, zejména
pak odklizeni sn¢hu v zimnich mésicich a dbat, aby byla zaru¢ena bezpecnost pii jeho pouzivani.
Uvedenym ustanovenim se pronajimatel nezbavuje své odpovédnosti nahrady Skody.

¢LVIL
Stavebni a jiné upravy
VII.1. Veskeré tipravy provadéné ndjemcem v nebytovém prostoru vyzaduji vyslovny, predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Souhlas pronajimatele nenahrazuje rozhodnuti stavebniho Gradu.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav. Pisemnou zadost o provedeni tprav je
povinen najemce piedat pronajimateli prostiednictvim odboru finanéniho MU Bilovec.

VII.2. Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy ¢i informacnich zafizeni na predmétu ndjmu za
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pfedpokladu vydani zavazného stanoviska Organu statni pamatkové péce Méestského ufadu
Bilovec, Odboru zivotniho prostiedi a izemniho planovani, kterym bude umisténi reklamy ¢i
informacniho zafizeni na pfedmét ndjmu schvaleno.

VIL3. V souladu se schvalenym postupem pii provadéni oprav rekonstrukci nebytovych prostor
a v souladu s ¢l. VIL.1. této smlouvy mize byt ndjemci poskytnuta pronajimatelem za provedené
upravy finan¢ni ndhrada. Nahrada bude poskytovdna pouze za tzv. zdsadni zdsahy provedené
do objektu, jako je napf. elektrorozvod, plynovod, vodovod, plynofikace topeni, vybudovani WC,
vymeéna oken a dvefii apod.

VIIL.4. Najemce, pozadujici financni ndhradu v souladu s pfedchazejicimi odstavci tohoto ¢lanku,
musi do 3 mésicti po ukonceni provadénych praci, nebo po kolaudaci piedlozit pronajimateli
vyuctovani, v opaéném piipadé narok na tthradu finan¢nich prostredkt vlozenych do stavebnich
uprav na predmétu najmu, zanika.

VIL.S. Vlastni ndhrada bude vyplacena az po ukonceni najemniho vztahu, a to jen tehdy, budou-li
provedené upravy jesté funkéni nebo bude jejich opotiebeni odpovidat dobé vyuzivani. Vyse
finan¢ni nadhrady se bude odvijet od skutecnych vydaji, vlozenych do uprav a rekonstrukei a bude
se snizovat o 10% za kazdy cely rok vyuziti.

VII.6. Pronajimatel neprovadi na predmétu ndjmu odpisy.

¢L.VIIL.

Néajemné
VIIL.1. VySe ro¢niho ndjemného byla stanovena na =zakladé vzajemné dohody mezi
pronajimatelem a najemcem na ¢astku ve vysi 27 440 K¢ (slovy: dvacetsedmtisicctyristactyricet
korunceskych). V ptipadé, ze se ndjemce stane platcem DPH (tuto skutecnost je ndjemce povinen
oznamit pronajimateli pisemné do 3 dnti ode dne, kdy se stal platcem DPH), najemné sjednané
v ¢lanku VIIL. 1., se pak zvySuje o danl z pfidané hodnoty v aktudlni vys$i. Dafiovym dokladem je
v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 a § 31 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
splatkovy kalendat, ktery se stane nedilnou soucasti najemni smlouvy. Splatkovy kalendar bude
obnovovan vzdy na kalendaini rok. Najemné zvySené o dan na vystupu je splatné k datu
uvedenému ve splatkovém kalendari. DalSi dafové doklady nebudou néjemci pronajimatelem
vystavovany.
VIIL2. Uhrada najemného se provadi vzdy v daném mésici. Mé&siéni najemné je splatné vzdy do
5. dne daného mésice, za ktery je najemné placeno. Najemné bude hrazeno na ucet pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢islo uétu: 19-1761833319/0800, VS 9905 746 092.
VIIL.3. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné kazdoro¢né k 1. 7. o primérnou
miru inflace za uplynuly kalendaini rok vyhldsenou Ceskym statistickym tfadem. Piipadné
zvySeni ndjemného bude oznameno najemci nejpozdéji do 31.3. kazdého roku.

¢LIX.

Jistota
IX.1. Najemce je povinen, nejpozdéji, pii podpisu této smlouvy sloZzit na Gcet pronajimatele,
uvedeny v této smlouvé, penézitou jistotu ve vysi tfimésiéniho najemného, ze které mohou byt
uhrazeny splatné pohledavky pronajimatele proti najemci vzniklé z najemniho vztahu, zejména
dluzné nadjemné, uhrada za sluzby, nahrada Skody zptisobené ndjemcem na pronajatych prostorech
nebo spolecnych prostorech atd.



Jistota byla uhrazena na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. & t.: 6015 -
1761833319/0800, VS 9907 746 092.

IX.2. Pronajimatel je opravnén pouzit sloZzenou jistotu ¢i jeji cast na uhradu své splatné
pohledavky bez souhlasu najemce. Pronajimatel ndjemce o takovém pouziti jistoty nasledné
informuje, je-1i mu pobyt ndjemce znam.

IX.3. Dojde-li v pritbéhu najemniho vztahu k pouziti jistoty pronajimatelem, v souladu s touto
smlouvou, je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele slozit dalsi jistotu na ucet pronajimatele,
aby jistota odpovidala vysi tfimési¢niho najemného. V piipad¢€, Ze ndjemce tuto jistotu nebo jeji
¢ast neuhradi, je pronajimatel opravnén smouvu vypoveédét v jednomeésicni vypoveédni 1hite, kterd
pociné bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

IX.4. Po skon€eni najmu je pronajimatel povinen slozenou jistotu vratit najemci po odecteni vSech
dluhti najemce proti pronajimateli.

¢L.X.
Uhrada za sluzby a dodavku energii

X.1. Njjemce je povinen uhradit mési¢ni zalohu na sluzby poskytované pronajimatelem, a to na:

mesicni ro¢ni
- dodavku vodného, sto¢ného 120 K¢ 1 440 K¢
- dodavku teplé vody 330 K¢ 3960 K¢
- dodavku tepla 2 150 K¢ 25800 K¢
Celkem: 2 600 K¢ 31200 K¢

X.2. Uhrada zaloha na sluzby se provadi vzdy v daném mésici. Mé&si¢ni zalohy jsou splatné vzdy
do 5. dne daného meésice, za ktery jsou hrazeny. Zalohy budou hrazeny na tcet pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢&islo Gétu: 19-1761833319/0800, VS 9905 746 092 dle
platebniho kalendare.

X.3. Nedoplatky nebo pteplatky za dodavku sluzeb podle vytactovani jsou splatné do patnacti dnti
po doruceni vyuctovani za ptislusny kalendaini rok.

X.4. Po ro¢nim vyuctovani sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné upravit piimétené vysi
zaloh na sluzby, pficemz pii stanoveni zaloh na dal$i obdobi bude vychazet ze skute¢né
vyuctované spotieby obdobi predchédzejiciho. Oznameni o zvySenich zalohach je povinen zaslat
pronajimatel najemci pisemné.

X.5. Ostatni sluzby neuvedené v odst. X.2. tohoto Clanku souvisejici s ndjemnim vztahem je
najemce povinen hradit dodavatelim téchto sluzeb, a to na zadkladé¢ samostatnych smluv
uzavienych mezi ndjemcem a dodavateli téchto sluzeb.

¢l. XI.
Smluvni pokuty
XI.1. V ptipadé, ze ndjemce nezaplati ndjemné nebo zilohy na sluzby a dodavku energii
v uvedeném terminu, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu, které ¢ini 0,2% z vyse dluzné
castky za kazdy den prodleni.



XI.2. V ptipad¢ nevyklizeni pfedmétu najmu nejpozdéji v den ukoncni najmu a jeho neptedani
pronajimateli, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu, ktera ¢ini 500,-K¢ za kazdy den
nesplnéni této povinnosti k vyklizeni.

XI.3. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéena piipadna nahrada skody.

XI.4. Kazda smluvni pokuta dohodnuta v této smlouvy je splatna do 15 dnii od jejiho vyactovani.

¢l. X1II.
Doba trvani smlouvy
XII.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s aéinnosti od 1. 1. 2026.

XII.2. Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét bez udani
davodu ve vypovédni lhité tii mésicl, kterd pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.

XI1.3. Jestlize najemce nezaplati ve tfech pfipadech mésicni ndjemné nebo mésicni zalohy na
sluzby nebo jejich ¢ast v terminu sjednaném v této najemni smlouvé, je pronajimatel opravnén dat
najemci vypovéd s vypoveédni lhitou jednoho mésice, kterd pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

¢LXIIIL.
Ustanoveni prechodna a zavérecna
XIII.1. Prondjem nebytového prostoru byl schvalen 3. schlizi Rady mésta Bilovce dne 11. 1. 2011

usnesenim RM/3/106. Zaméer mésta pronajmout nebytovy prostor byl zvetejnén na tfedni desce
od 13.12. 2010 do 29. 12. 2010.

XIIL.2. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit formou pisemného dodatku.

XIII.3. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanoveni jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neucinného.

XIII.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,
pfi¢emz jeden obdrZi najemce a dvé€ pronajimatel.

XIILS. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb.,Obcansky zakonik, v platném znéni.
XIII.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti
dne 1. 1. 2026, nejdiive vSak zvetejnénim v registru smluv, pokud hodnota plnéni dosahne limitu
daného zdkonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv. V pfipad¢ této povinnosti provede zvefejnéni
pronajimatel.

XIII.7. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha:

Cx

. 1 — specifikace nebytovych prostor

Cx

. 2 —splatkovy a platebni kalendar

[@X3

. 3 — specifikace bézné udrzby a drobnych oprav



V Bilovci dne 4.12.2025 V Bilovci dne 4.12.2025

za pronajimatele za najemce
Ing. Martina Kaletova Lécebna rehabilitace — KAMIRO s.r.o.
vedouci odboru finan¢niho Karel Kanok



