EVC UZSVM/H/451883/2025
. UZSVM/H/445330/2025-HNAM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Ra$inovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Michal Vottel, MPA, feditel Uzemniho pracoviété Praha a Stfedni
Cechy, povéfen zastupovanim pracovniho mista feditele Uzemniho pracovisté Hradec Kralové
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u€inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,prodavajici®)

a
manzelé ciziho prava

Duc Bay Tran, datum narozeni: X. X. 1982,
trvaly pobyt: XXXXXXXXXXXXX 547 01 Nachod,
statni obcanstvi: XXXXXXXXKXXXKXHXXK XXX XXX XXX XXX XX XXX XX

a

Thanh Nguyen Thi, datum narozeni: X. XX. 1983,
trvaly pobyt: XXXXXXXXXXXXX 547 01 Nachod,
statni ob&anstvi: XXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX XXXXXXXXXXX

(oba dale jen ,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpis(i (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanl v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich pFedpisu (dale jen
,zakon €. 219/2000 Sb.“), tuto

KUPNIi SMLOUVU

€.j. UZSVM/H/445330/2025-HNAM

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:

pozemek:

. stavebni parcela €. 128, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zptsob ochrany ochr.
pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam, pam. zéna — budova,
pozemek v pamatkové zoné, vnitf. lazen. uzemi, lozis. slatin a raseliny, ochr. pasmo 1. st.

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi a obec Nachod, v katastru nemovitosti

vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Nachod,

véetné vSech souéasti a prislusenstvi, které tvori zejména:

stavba €. p. 29, adminis., ktera je sou€asti pozemku stavebni parcela €. 128

(dale jen ,,prevadény majetek“).

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pfislusny hospodafit s pfevadénym
majetkem na zakladé Smlouvy o pfedani majetku statu a o zméné pfisluSnosti hospodafit

s majetkem statu &. j. UZSVM/HNA/134/2017-HNAM ze dne 25. 1. 2017, a to ve smyslu § 9
zakona €. 219/2000 Sb.



Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkl vybérového Fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronicka aukce®) uskutecnéné prostfednictvim Elektronického aukéniho
systému prodavajiciho pod ID elektronické aukce 124296-A51229.

CL. L.

Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicim vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a pfisludenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
na zakladé uskutecnéné elektronické aukce v odst. 2 tohoto ¢lanku. Kupuijici toto pravo za
kupni cenu uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lanku pfijimaji jako manzelé ciziho prava.

Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku, &ini 17.550.000,-- Ké
(slovy: sedmnact milionl pét set padesat tisic korun eskych).

CL. 1L

Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy
bude pouzita ¢astka ve vySi 1.500.000,-- K¢, kterou slozili kupujici v elektronické aukci na ucet
prodavajiciho €. XXXX-XXXXXXX/XXXX, variabilni symbol XXXXXXXXXX, dne 31. 7. 2025
(dale jen ,kauce®). Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 16.050.000,-- K& zaplati kupujici spole¢né
a nerozdilné na Gget prodavajiciho vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo
UCtu XX-XXXXXXXIXXXX, variabilni symbol XXXXXXXXXX, a to ve Ihdté, ktera jim bude
oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihuta nebude kratSi nez 90 dnd
ode dne odeslani vyzvy k uhradé. Tato vyzva bude kupujicim zaslana do 10 dnu ode dne, kdy
schvaleni prevodu pfislusnym ministerstvem podle této smlouvy bude doru€¢eno prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici kupni cenu ve stanovené |haté, jsou kupujici povinni zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny jsou kupujici povinni zaplatit, kromé& smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce, i Uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupujici v prohlasenich podle Cl. V. této smlouvy uvede nepravdivé skuteénosti
o svych dluzich vlci prodavajicimu a své zpUsobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici
pravo pozadovat na kupujicich uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho €. XX-XXXXXXX/XXXX
ve |haté, ktera bude kupujicim oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato
Ihata nebude kratSi nez 15 dnd ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené €astky na ucet prodavajiciho.

CLLIV.

Kupujici berou na védomi, Ze pfevadény majetek se nachazi v pamatkové zéné Nachod, ktera
byla vymezena vyhlaskou VychodoCeského krajského narodniho vyboru ze dne 17. 10. 1990
o prohlaseni pamatkovych zén ve vybranych méstech a obcich VychodoCeského kraje
€. 1990701, dale se nachazi v Ochranném pasmu pro statni zamek v Nachodé a soubor
pamatek v historickém jadru mésta Nachoda, které bylo vymezeno rozhodnutim Okresniho
narodniho vyboru v Nachodé €. kult. /173/87 o urCeni ochranného pasma ze dne 31. 3. 1987.
Naléza se také na uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie, které je evidovano ve Statnim
archeologickém seznamu CR pod identifikadnim &islem 3539 a nazvem ,Nachod (zastavba
mésta a areal zamku)*“.



2. Kupujici berou na védomi, Ze na pfevadéném majetku vaznou uZivaci vztahy, jejichz
specifikace bude uvedena v Protokolu o fyzickém pfedani a prevzeti pfedavaného majetku.

3. Prodavajici prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na prevadéném majetku vazla né&jaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

4. Kupujici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdavaji svého
prava z vadného plnéni a zavazuji se, Ze nebudou po prodavajicim uplatriovat jakakoliv prava
z vad prfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni doteno.

Cl. V.

Kupujici prohladuji, Ze je jim sou€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupuijici rovnéz
prohladuji, Ze jsou schopni dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a zZze nemaji vuci prodavajicimu zadny dluh, jehoz pInéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni €innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cl. VL.

1. Kupuijici jsou povinni bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veSkeré skute€nosti, které
maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této
smlouvy, zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato
povinnost kupujicich trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfislusenstvim.

2. Kupujici prohladuji, Zze jim byla predana kopie Prlkazu energetické naro¢nosti budovy
€. p. 29 vk. U. a obci Nachod dle zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

CL. VL.

1. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v&as, ma prodavajici pravo v souladu

s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicim
(prodlévajicim) oznami bez zbyteéného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

2. Prodavajici je, kromé zakonnych duvodu, téZ opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, ze prohlaseni kupujicich uvedena v CI. V. této smlouvy nejsou pravdiva, uplna nebo
pfesna.

CL. VIIL.

1. V pfipadé, Ze dojde k poruSeni zavazkl ze strany kupujicich a prodavajici od této smlouvy
odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

2. Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka povinnosti kupujicich zaplatit penézita pinéni,
na jejichz uhradu dle této smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruceni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po&atku a smluvni strany si vrati vse,
co si splnily, kromé penézitych plnéni, na jejichz uhradu vznikl prodavajicimu narok do data
u€innosti odstoupeni.

4. Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla uhrazena, ma prodavajici povinnost
do 30 dnu od ucinkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:
- vyuctovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni
- kauci
na ucet kupuijicich.



Pokud kupni cena jesté nebyla uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, maji
kupujici povinnost vyuctovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni, pokud vznikly dle této
smlouvy, uhradit prodavajicimu ve I|h(té, ktera bude kupujicim oznamena ve vyzvé
prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihita nebude kratSi nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy
k uhradé. Kauce propada ve prospéch prodavajiciho podle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyvaji kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni u€inky zapisu nastanou ke dni, kdy byl navrh doruéen katastralnimu ufadu. Timto dnem
na kupujici pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uzivanim
prevadéného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupujici spole¢né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte¢ného odkladu po uplném
zaplaceni kupni ceny vcetné pfisluSenstvi a pfipadné smluvni pokuty. Spravni poplatky
spojené s touto smlouvou nesou kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro kupujici pravomocné zamitnut, u¢astnici této
smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vale obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Zze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujici nebude pfislusnym katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle odst. 3 tohoto
¢lanku povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Zze se tato kupni
smlouva rusi od poc¢atku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicim naplnéni této
rozvazovaci podminky bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicim vracena do
30 dni od naplnéni rozvazovaci podminky.

Cl. X.

. Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni Ministerstvem financi podle ustanoveni § 22
zakona €. 219/2000 Sb.

. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon €. 340/2015 Sb.").

. Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od platného uzavieni smlouvy. Prodavajici pfeda kupujicim doklad
0 uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona ¢. 340/2015 Sb.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohladuji, Zze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatku
smiouvy.



8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem
do katastru nemovitosti.

9. Smluvni strany prohlasuiji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na didkaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Hradci Kralové dne 21. 10. 2025 V Nachod dne 17. 9. 2025

Ceska republika - Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

JUDr. Michal Votfel, MPA, Duc Bay Tran
feditel Uzemniho pracovisté Praha
a Stredni Cechy, povéFen zastupovanim
pracovniho mista feditele Uzemniho pracovisté
Hradec Kralové

V Nachodé dne 17. 9. 2025

Thanh Nguyen Thi



MINISTERSTVO FINANCI

odbor Statni majetek

Urad pro zastupovani statu ve vécech PID: MFCRFABHKB
majetkovych C.j.: MF-56763/2025/7205-4
Uzemni pracovité Hradec Kralové Zpracovatel: JUDr. Lucie Kalenska
Horova 180 Pfiloha: 1

502 06 Hradec Kralové

Praha 20. 11. 2025

Zadost o schvaleni prevodu pozemku parc. &é. St. 128, soudasti je stavba ¢&. p. 29,
adminis., v katastralnim uzemi Nachod podle ustanoveni § 22 odst. 4 zakona ¢.
219/2000 Sb.

K €. J. : UZSVM/H/470940/2025-HNAM

Ministerstvo financi ve vySe uvedené véci sdéluje, Zze ve smyslu § 22 odst. 4 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozd&jSich predpist, schvaluje pfevod hmotné nemovité véci uvedené v Cl.
I. kupni smlouvy & UZSVM/H/445330/2025-HNAM s pfedmétem plnéni v k. U. a obci Nachod,
uzaviené dne 21. 10. 2025.

Mgr. Jana MareSova
feditelka odboru



