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NÁJEMNÍ SMLOUVA
o nájmu nebytových prostor

____________________ č. IMS 2140-09/N____________________
(uzavřená podle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,

ve znění pozdějších předpisů)

Smluvní strany

Městská část Praha 11
se sídlem : Ocelíkova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupená: Jiřím  Dohnalem , radním
IČO: 00231126
DIČ: CZ00231126
bankovní spojení: 
číslo účtu: 
telefon: 
e-m ail:
datová schránka:

dále jen „pronajímatel'
na straně jedné

Jihoměstská majetková a.s.
se sídlem : Ocelíkova 672/1, 149 00 Praha 4
zapsaná: v obchodním  rejstříku, vedeném  M ěstským  soudem  v Praze, oddíl B vložka

12900
zastoupená:

IČO:
DIČ:
bankovní spojení: 
číslo účtu: 
telefon: 
e-m ail:
datová schránka:

Ing. Radkem  Adam cem , předsedou představenstva, 
a Ing. Zdeňkem  Ham ajem , m ístopředsedou představenstva 
28199081

dále jen „nájemce" 
na straně druhé

uzavřely tuto nájemní smlouvu:
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ČI. I
PŘEDMĚT SMLOUVY A OBECNÁ UJEDNÁNÍ

1. Nájem nebytového prostoru č. 2140-09, uvedeného v ČI. II této sm louvy, v dom ě v ulici 
Nad Opatovem , čp. 2140, v Praze 4.

2. Nebytové prostory č. 2140-09 jsou ve vlastnictví hl. m. Prahy, svěřené do správy m ěstské části 
Praha 11, která s tím to m ajetkem  hospodaří a vykonává práva a povinnosti vlastníka.

3. Správcem  domu je obchodní společnost Jihom ěstská m ajetková a.s., IČO 28199081, se sídlem  
Ocelíkova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsaná v obchodním  rejstříku, vedeném  M ěstským  
soudem  v Praze, odd. B, vložka 12900, která na základě příkazní sm louvy pro vlastníka na jeho 
účet a dle jeho pokynů zařizuje za odm ěnu uskutečnění úkonů souvisejících s nájm em  
nebytových prostor, domů a pozem ků a zejm éna výkon jejich správy. Konkrétní vzájem ná 
působnost (kom petence) mezi vlastníkem  (pronajím atelem ) a správcem  k jednotlivým  
úkonům  a správě je uvedena v ustanoveních příkazní sm louvy.

Kontakt:
provozovna -  Jihom ěstská m ajetková a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4, 
ve věcech technických -  tel. 731 657 601, 733 736 175, 
předpis nájmu -  tel. 733 736 169.

ČI. II
PŘEDMĚT NÁJMU

1. N ebytový prostor č. 2140-09, v 1. nadzem ním  podlaží, v dom ě v ulici Nad Opatovem , 
čp. 2140, Praha 4, v tom to členění:

a) m ístnost C l.O la  (WC) o vým ěře 5,75 m 2

b) m ístnost C l.0 1 b  (kancelář) o vým ěře 28,14 m 2

c) m ístnost C l.0 1 c  (sprcha) o vým ěře 6,14 m 2

d) m ístnost C l.O ld  (WC) o vým ěře 1,01 m2

e) m ístnost C l.O le  (W C) o vým ěře 1,01 m 2

f) m ístnost C l . 02 (kancelář) o vým ěře 19,73 m 2

g) m ístnost C l.0 3 a  (kancelář) o vým ěře 16,70 m 2

h) m ístnost C l.0 3 b  (kancelář) o vým ěře 17,66 m 2

0 m ístnost C l.0 3 c  (kancelář) o vým ěře 25,29 m 2

j) m ístnost C l.2 4 a  (chodba) o vým ěře 2,14 m 2

k) m ístnost C l.2 4 b  (WC) o vým ěře 1,20 m2

1) m ístnost C l . 25 (kuchyňka) o vým ěře 7,87 m2

Celková výměra nebytového prostoru činí 132,64 m2

S předm ětem  nájmu se přenechávají k užívání chodby.

Předm ět nájmu a předm ět užívání je  vyznačen v situačním  plánku, který je  nedílnou součástí 
této sm louvy a tvoří přílohu č. 1 této sm louvy.
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2. Nájem ce prohlašuje, že je seznám en se stavem  předm ětu nájm u, který si prohlédl. 
M ezi sm luvním i stranam i bylo dohodnuto, že předm ět nájmu pronajím atel přenechává 
nájem ci ve stavu schopném  užívání.

ČI. III
ÚČEL NÁJMU A PŘEDMĚT PODNIKÁNÍ

1. Předm ětné části nem ovitosti, specifikované v ČI. II, odst. 1. této sm louvy, se přenechávají do 
užívání nájem ci k účelu:

kanceláře společnosti

2. Nájem ce se výslovně zavazuje užívat předm ět nájm u výhradně v souladu s platným  
kolaudačním  rozhodnutím  a jen ke sm luveném u účelu, který je specifikován v bodě 1. tohoto 
článku. Při porušení této povinnosti může být dána pronajím atelem  v ý p o v ě ď z nájmu.

3. Nájem ce byl pronajím atelem  seznám en s t ím , že předm ět nájmu specifikovaný v ČI. II, 
odst. 1. této sm louvy, byl zkolaudován k účelu užívání jako m ultifunkční objekt 
Nad Opatovem  (Sandra) na základě kolaudačního rozhodnutí č. M C P ll/2 4 /0 4 8 2 9 0 /O V /P re  
ze dne 23.08.2024.

4. Předm ět podnikání v provozovně um ístěné v předm ětu nájmu:

výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona obory
činnosti:

- zprostředkování obchodu a služeb,
- velkoobchod a maloobchod,

- nákup, prodej, správa a údržba nemovitostí,
- poradenská a konzultační činnost, zpracování odborných studií a posudků,

- reklamní činnost, marketing, mediální zastoupení,
- služby v oblasti administrativní správy a služby organizačně hospodářské povahy.

ČI. IV
DOBA NÁJMU

1. Nájem  nebytových prostor, uvedených v ČI. II, odst. 1. této sm louvy je sjednán na dobu 
neurčitou.

2. Nájem  započne dne 01.12.2025.

ČI. V
NÁJEMNÉ

1. Nájem ce a pronajím atel se dohodli na následující výši nájem ného:

a) Základní sazba nájem ného bez DPH je pro tuto sm louvu 3.000 Kč/m 2/rok (slovy: tři tisíce 
korun českých ročně za jeden m etr čtvereční) za prostory kanceláří o vým ěře 79,38 m2, a 
1.000 Kč/m 2/rok (slovy: jeden tisíc korun českých ročně za jeden m etr čtvereční) za ostatn í 
prostory o vým ěře 53,26 m 2, a to včetně úhrady za prostory, které se přenechávají 
nájem ci k užívání spolu s předm ětem  nájmu.

b) Ke dni podpisu této sm louvy je dle § 56a, odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané 
hodnoty, nájem nem ovitých věcí osvobozen od daně. V případě, že v budoucnu nastane
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povinnost platit z nájmu DPH, považují se uvedené částky nájem ného za částky bez DPH. 
Pronajím atel je v tom případě oprávněn nájem né zvýšit o DPH.

c) Roční nájem né je na základě základní sazby a vým ěry předm ětu nájmu stanoveno ve výši 
291.400 Kč (slovy: dvě stě devadesát jedna tisíc čtyři sta korun českých) bez DPH.

d) Nájem ce se zavazuje za každý m ěsíc trván í nájmu hradit m ěsíční nájem né stanovené 
ve výši jedné dvanáctiny ročního nájem ného, přitom  se m ěsíční nájem né zaokrouhlí 
na celé koruny nahoru, tj. 24.284 Kč (slovy: dvacet čtyři tisíc dvě stě osm desát čtyři korun 
českých).

V případě, že nájem netrvá po celý kalendářní m ěsíc, m ěsíční nájem né se alikvotně upraví 
podle sjednané délky.

2. Od 1. dubna každého následujícího kalendářního roku po dni účinnosti této sm louvy bude výše 
nájem ného upravována (valorizována) tak, že roční nájem né bude vynásobeno koeficientem , 
který je součtem  jedna plus údaj o výši míry inflace vyjádřené přírůstkem  prům ěrného ročního 
indexu spotřebitelských cen v procentech za předcházející kalendářní rok v České republice 
podle sdělení Českého statistického úřadu, podělený jedním  stem. V případě, že pronajím atel 
neuplatní úpravu (valorizaci) nájem ného v příslušném  období, vyhrazuje si právo při následné 
provedené úpravě nájmu uplatnit valorizaci ve výši součtu údajů o výši inflace v procentech za 
předcházející kalendářní roky podle sdělení Českého statistického úřadu, ve kterých valorizace 
nebyla uplatněna.

3. Takto upravené (valorizované) roční nájem né bude základem  pro výpočet m ěsíčního 
nájem ného, které se nájem ce zavazuje hradit za období od 1. dubna kalendářního roku do 31. 
března kalendářního roku následujícího. Takto valorizované roční nájem né se současně se 
stává ročním nájem ným , které bude upraveno (valorizováno) obdobným  způsobem  pro další 
nájem ní období.

Správce nájem ci jen písem ně oznám í výši m ěsíčního nájem ného na příslušné nájem ní období.

ČI. VI
SLUŽBY, JEJICHŽ POSKYTOVÁNÍ JE SPOJENO S NÁJMEM,

A ZPŮSOB JEJICH ÚHRADY

1. Úhrada za služby, jejichž poskytování je  spojeno s užíváním  předm ětu nájm u, je do 31.12.2025 
stanovena m ěsíční paušální částkou ve výši 5.876 Kč bez DPH (slovy: pět tisíc osm set 
sedm desát šest korun českých) a nájem ce ji uhradí vždy nejpozději do konce daného měsíce 
na účet pronajím atele uvedený níže.

2. Od 01.01.2026 se nájem ce zavazuje hradit pronajím ateli náklady za služby, jejichž poskytování 
je spojené s nájm em , uvedené ve výpočtovém  listě k nájem ní sm louvě, který se připojí 
k nájem ní sm louvě jako příloha. V případě, že je nájem ce plátcem  DPH, pronajím atel bude tyto 
služby poskytovat jakožto  zdanitelné plnění s uplatněním  příslušné sazby DPH platné k datu 
povinnosti přiznat daň. V případě, že nájem ce není plátcem  DPH, pronajím atel bude tyto 
služby přeúčtovávat m im o základ daně, tj. v úrovni nákladů vč. DPH.

3. Úhrada za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájm em , je stanovena zálohově 
za kalendářní m ěsíc a nájem ce se ji zavazuje zaplatit pronajím ateli v term ínu splatnosti 
nájem ného.

4. Konečné vyúčtování, jehož součástí je i zúčtování záloh na služby, bude provedeno a nájem ci 
doručeno v term ínu v souladu s pravidly rozúčtování služeb spojených s užíváním  nájem ních
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jed n otek ve svěřeném  vlastnictví m ěstské části Praha 11. Přeplatek bude vrácen na účet 
nájem ce uvedený v záhlaví této sm louvy.

5. Výše záloh za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájm em , bude pronajím atelem  nebo 
správcem  domu zpracována podle příslušných platných předpisů a jednostranným  úkonem  
oznám ena nájem ci.

ČI. VII
PLATEBNÍ PODMÍNKY A UJEDNÁNÍ PRO ÚČELY DPH

1. M ěsíční nájem né a platby na úhradu nákladů za služby, jejichž poskytování je spojeno 
s nájm em  a DPH, bude nájem ce hradit vždy do patnáctého dne příslušného kalendářního 
m ěsíce, za který je placeno, na účet pronajím atele:

spojení:

V £ > 0 b' :'i í S y': h .

2. První nájem né i první platbu za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájm em , uhradí 
nájem ce nejpozději do patnácti dnů od počátku nájm u uvedeného v ČI. IV, odstavci 2.

3. Dnem splnění této povinnosti úhrady nájem ného a platby za služby je vždy den připsání 
stanovené částky na účet pronajím atele.

4. Datum  uskutečnění plnění pro účely DPH (DUZP) je v případě m ěsíčního nájem ného vždy 
k prvním u dni příslušného kalendářního m ěsíce. V případě nájem ného na počátku nájm u je 
datem  uskutečnění plnění den počátku nájm u dle cl. IV.

5. V případě zm ěny sazby DPH nebo způsobu uplatňování DPH, pokud má vliv na výši plateb 
nájem ce, se nová výše úhrad stanoví písem ným  oznám ením  pronajím atele nájem ci.

ČI. V lil
SKONČENÍ NÁJMU

1. Pronajím atel i nájem ce jsou oprávněni vypovědět sm louvu písem ně bez uvedení výpovědního 
důvodu.

2. Výpovědní doba je dohodnuta 3 m ěsíce, počítá se od prvního dne m ěsíce následujícího 
po doručení výpovědi.

3. Nájem  lze ukončit i dohodou sm luvních stran.

4. Adresy pro doručování pošty jsou dle dohody sm luvních stran:
MČ Praha 11, OMP -  nebytové prostory, Ocelíkova 672/1, 149 41 Praha 4 nebo datová 
schránka: nr5bpci,
Jihoměstská majetková a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4 nebo datová schránka:
n46envi.

Sm luvní strany si jako prim ární způsob kom unikace sjednávají zasílání zpráv do datové 
schránky s tím , že datová zpráva se pokládá za doručenou nejpozději posledním  dnem  lhůty 
stanovené zákonem  po jejím  dodání do datové schránky, a to i v případě, že se adresát v této 
době do datové schránky nepřihlásil.
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ČI. IX
ZÁNIK NÁJMU

1. Nájem  zaniká:
a) zánikem  předm ětu nájmu,
b) sm rtí nájem ce, a to bez m ožnosti dědiců po nájem ci v pokračování nájmu,
c) zánikem  právnické osoby bez právního nástupce, byla-li tato osoba nájem cem .

ČI. X
POJIŠTĚNÍ

1. Nájem ce se zavazuje do jednoho m ěsíce ode dne podpisu této sm louvy uzavřít pojistnou 
sm louvu, platnou po celou dobu trvání tohoto nájmu, v rozsahu pojištění uvedeném  v odst.
2. tohoto článku.

2. Nájem ce je povinen uzavřít pojištění odpovědnosti pojištěného za škodu vzniklou jiné osobě 
z provozní činnosti podnikání s pojistným  plněním  v m inim ální výši 5.000.000 Kč (slovy: pět 
m ilionů korun českých), která by m ohla vzniknout na předm ětu nájmu a dom u, v něm ž je 
předm ět nájmu situován i na m ajetku, životě nebo zdraví jiných.

3. Nájem ce doručí kopie sm luv o uzavřeném  pojištění správci domu do deseti dnů ode dne 
uzavření pojištění.

4. Nájem ce je povinen na základě výzvy pronajím atele nebo správce dom u, nejpozději do 30 
dnů po obdržení výzvy, předložit doklad o platnosti uzavřené pojistné sm louvy kdykoliv 
v době trvání nájem ního vztahu.

ČI. XI 
ÚDRŽBA

1. Nájem ce se zavazuje hradit náklady spojené s obvyklým  udržováním  nebytových prostor.
Pod obvyklým  udržováním  se rozum í:

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a vým ěny prahů 
a lišt,

b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a vým ěny zám ků, kování, klik, rolet 
a žaluzií,

c) vým ěny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejm éna vypínačů, 
zásuvek, jističů , zvonků, dom ácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů 
analogového i d igitálního televizního vysílán í a vým ěny zdrojů světla v osvětlovacích 
tě lesech,

d) vým ěny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjim kou hlavního uzávěru pro nebytový 
prostor,

e) opravy uzavíracích arm atur na rozvodech vody, vým ěny sifonů a lapačů tuku,

f) opravy indikátorů vytápění a opravy a certifikace nebytových vodom ěrů teplé a studené 
vody.

g) opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoři, m ísících 
baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, um yvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, 
kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných 
a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy považují opravy kamen 
na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva,
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včetně uzavíracích a regulačních arm atur a ovládacích term ostatů etážového topení; 
nepovažují se však za ně opravy radiátorů a rozvodů ústředního vytápění. Za drobné 
opravy se považují rovněž vým ěny drobných součástí výše uvedených zařízení.

Za drobné opravy se považují další opravy nebytových prostor a jejich vybavení a vým ěny 
součástí jednotlivých předm ětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v odstavci 1 písm. a) 
až g) tohoto článku, jestliže  náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 1.000 Kč. Provádí-li 
se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující 
součet nákladů na související opravy.

2. Nájem ce se zavazuje odstranit závady a poškození, které v nebytových prostorách, 
v příslušenství i v dom ě způsobil. Nestane-li se tak, má pronajím atel právo po předchozím  
upozornění nájem ce na závady a poškození tyto odstranit a požadovat od nájem ce náhradu, 
kterou se nájem ce zavazuje uhradit do 15 dnů od doručení výzvy k je jí úhradě.

3. Nájem ce se zavazuje, že nebude provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou zm ěnu 
v předm ětu nájm u bez předchozího písem ného souhlasu pronajím atele, a to ani na svůj 
náklad.

4. Pronajím atel je oprávněn provádět stavební úpravy předm ětu nájmu a jiné podstatné zm ěny 
předm ětu nájmu po projednání s nájem cem .
Provádí-li pronajím atel takové úpravy na příkaz příslušného orgánu státní správy, je nájem ce 
povinen jejich provedení um ožnit, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním  této povinnosti 
vznikla.

5. Nájem ce se zavazuje bez zbytečného odkladu oznám it správci domu potřebu oprav, které má 
zajistit pronajím atel a um ožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak nájem ce 
odpovídá za škodu, která nesplněním  povinnosti vznikla.

ČI. XII
PŘEDÁNÍ A PŘEVZETÍ PŘEDMĚTU NÁJMU

1. Správce domu do pěti pracovních dnů od podpisu této smlouvy odevzdá předm ět nájmu 
nájem ci.

2. Protokol o předání a převzetí ve sm yslu bodu 1. tohoto článku bude připraven správcem  
a budou v něm zejm éna uvedeny tyto údaje:
a) identifikace nebytového prostoru, jm éno nájem ce, telefonické a e-m ailové spojení 

na nájem ce,
b) vým ěra ploch nebytového prostoru a příslušenství, která bude podkladem  pro výpočet 

nájem ného a základní sazby nájem ného,
c) účel nájmu, ke kterém u byl nebytový prostor kolaudován,
d) popis stavu předm ětu nájm u, zařizovacích předm ětů a konstrukčních prvků,
e) stavy m ěřidel energií,
f) výpočet základní ceny výše nájem ného,
g) první term ín splatnosti nájem ného a úhrady za služby, jejichž poskytování je s užíváním  

nebytového prostoru spojeno,
h) započitatelné podlahové plochy pro vytápění a TUV včetně příslušných koeficientů,
i) další potřebné údaje.
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3. V den skončení nájmu odevzdá nájem ce předm ět nájmu pronajím ateli ve stavu nejm éně 
takovém , v jakém  jej převzal, s přihlédnutím  k obvyklém u opotřebení; o předání a převzetí 
se vyhotoví protokol.

4. Protokol o předání a převzetí ve sm yslu odst. 3. tohoto článku bude připraven nájem cem  
ve form ě obdobného protokolu jako při předávání nebytového prostoru nájem ci a budou 
v něm uvedeny údaje podle odst. 2. a) až e) tohoto článku.

V případě ukončení nájmu a předání předm ětu nájmu před úplným  odepsáním  provedeného 
technického zhodnocení, předá nájem ce správci doklady o provedeném  technickém  
zhodnocení, včetně účetních dokladů o provedených odpisech.

Do protokolu správce domu zapíše a podpisem  potvrdí, zda nájem ce má nebo nemá vůči 
pronajím ateli neuhrazené závazky a v jaké  výši.

Nájem ce do protokolu potvrdí, že se zavazuje uhradit případný nedoplatek z vyúčtování 
služeb, jejichž poskytování bylo spojené s nájm em  a uvede adresu pro doručení vyúčtování. 
Správnost údajů rovněž potvrdí svým podpisem .

5. Pokud předm ět nájm u nájem ce v den skončení nájmu odevzdá pronajím ateli ve stavu, který 
bude v rozporu se stavem , jehož náležitosti jsou uvedeny v čl. XII, odst. 3., je nájem ce povinen 
a zavazuje se zaplatit pronajím ateli nejen výdaje vynaložené na uvedení do tohoto stavu, ale 
i škodu, která vznikla nem ožností předm ět nájmu pronajím at jiným .

6. Sm luvní strany se dohodly, že neodevzdá-li nájem ce v den skončení nájmu předm ět nájmu, 
může pronajím atel odstranit svém ocně zařízení a překážky bránící mu přístupu do předm ětu 
nájmu, předm ět nájm u vyklidit a vyklizené věci uložit ve skladu, vše na náklad nájem ce.

Či. XIII
ZÁVAZKY NÁJEMCE

Nájem ce se zavazuje:

1. provádět jakékoliv stavební úpravy v předm ětu nájmu pouze na základě písem ného souhlasu 
pronajím atele a platných souhlasů dotčených orgánů v souladu se stavebním  zákonem  
a ostatním i platným i předpisy,

2. v případě, že bude mít zřízeno sídlo v dom ě, v něm ž se předm ět nájmu dle této sm louvy 
nachází, do 15 dnů po ukončení této nájem ní sm louvy podat návrh na zápis zm ěny sídla 
na obchodním  rejstříku a prokazatelným  způsobem  toto doložit pronajím ateli,

3. nezm ěnit sjednaný předm ět podnikání bez předchozího písem ného souhlasu pronajím atele,

4. předm ět nájm u, uvedený v článku II, odst. 1. této sm louvy, nepřenechat do podnájm u třetí 
osobě bez předchozího písem ného souhlasu pronajím atele, neučinit právo nájmu 
předm ětem  vkladu do sm louvy o tichém  společenství nebo do sm louvy o sdružení, a to jak 
fyzických, tak i právnických osob a podnikatelů,

5. dodržovat právní předpisy a pravom ocná rozhodnutí vydaná v rámci správního řízení,

6. zdržet se všeho, čím by nad míru přim ěřenou obtěžoval jiného, nebo čím by vážně ohrožoval 
výkon jeho práv -  zejm éna nesm í obtěžovat jiné hlukem , prachem , kouřem , plyny, param i, 
pachy, pevným i a tekutým i odpady, vibracem i, světlem  a stíněním ,
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7. odpovídat za škodu způsobenou jiném u svou činností, za dodržování bezpečnostních, 
hygienických a ekologických opatření a protipožárních předpisů v pronajatých prostorách i v 
dom ě, v něm ž se tyto nebytové prostory nalézají,

8. k úhradě škody, která pronajím ateli vznikne, pokud v den skončení nebo zániku nájmu 
nepředá předm ět nájm u pronajím ateli,

9. strpět a um ožnit vstup těm , kteří na základě zvláštních předpisů nebo oprávnění vykonávají 
preventivn í a kontrolní činnost,

10. um ožnit vstup do předm ětu nájmu pronajím ateli nebo správci domu po předchozím  
telefonickém  upozornění za účelem kontroly objektivních skutečností a způsobu a rozsahu 
sm luveného a obvyklého užívání předm ětu nájm u; pokud nájem ce odm ítne, bude toto 
odm ítnutí považováno za užívání nebytového prostoru v rozporu se sm louvou; nájem ci bude 
zasláno písem né upozornění, a odm ítne-li opět vstup pronajím ateli nebo správci domu 
do nebytových prostor, bude podána výp ověď  z nájm u,

11. zajistit na své náklady a svým jm énem , pokud tato služba není uvedena ve výpočtovém  listě, 
který je přílohou této sm louvy:
a) likvidaci, třídění a odvoz odpadu vzniklého jeho činností podle zvláštního zákona (zákon 

o odpadech), tedy v případě kom unálního odpadu, který běžně produkuje, a stavebního 
a dem oličního odpadu, které sám nezpracuje, mít jejich předání podle zákona o odpadech 
v odpovídajícím  m nožství zajištěno písem nou sm louvou před jejich vznikem  a nejpozději 
do 30 dnů ode dne počátku nájmu pronajím ateli doložit uzavření takové písem né 
sm louvy,

b) úklid příslušenství předm ětu nájmu, zejm éna jím  užívaných společných prostor domu 
způsobem  a v term ínech v tom to dom ě obvyklých,

12. zajistit na svůj náklad v předm ětu nájmu, pokud nejsou již instalovány a je to technicky 
m ožné, instalaci vlastních fakturačních m ěřidel pro odběr elektrické energie nebo jiných 
m édií odebíraných ze společných rozvodů dom u, ve kterém  se předm ět nájm u nachází, 
a uzavřít s dodavateli těchto energií sm louvu svým  jm énem  a na svůj náklad ve lhůtě 
do jednoho m ěsíce od podpisu sm louvy, pokud se sm luvní strany do tohoto term ínu 
nedohodnou jinak,

13. předat správci dom u doklady o nové instalaci fakturačních m ěřidel energií do 30 dnů,

14. zajistit na svůj náklad v předm ětu nájmu, pokud nejsou již instalovány a je to technicky 
m ožné, podmínky pro instalaci podružných m ěřidel stejného typu (indikátory rozdělování 
topných nákladů a pom ěrové bytové vodom ěry), kterým i m ěří pronajím atel, pro odečet 
odběru tepla, SV a TUV,

15. pokud nejsou již podružná m ěřidla instalována (indikátory rozdělování topných nákladů 
a pom ěrové bytové vodom ěry), vyzvat prokazatelným  způsobem  správce domu k provedení 
jejich instalace do zřízených m ěřících míst nájem cem ; správce je povinen zajistit jejich 
instalaci do patnácti pracovních dnů od obdržení výzvy,

16. um ožnit správci domu vstup do nebytových prostor k provedení odečtu m ěřidel energií, a to 
jednou m ěsíčně na základě předem  oznám eného term ínu odečtu,

17. předat, pokud se v předm ětu nájmu nachází obslužná arm atura nebo regulační člen 
technických společných rozvodů energií a m édií (uzávěry vody, topení, m ěřidla apod.), 
při převzetí předm ětu nájm u správci domu pro případ nehod a havárií seznam  osob včetně 
telefonického spojení, které zajistí nejpozději do 2 hod. od obdržení výzvy zpřístupnění
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nebytového prostoru a rovněž viditelně označit všechny vstupní dveře do nebytového 
prostoru tím to seznam em ,

18. v případě provedení jakýchkoli stavebních úprav předm ětu nájmu nebo zm ěny účelu užívání 
stavby předat protokolárně správci domu výkresovou dokum entaci skutečného provedení 
stavby a všech jejích částí včetně technické zprávy, revizní zprávy a příslušného vyjádření 
stavebního úřadu,

19. neskladovat žádné předm ěty ani zboží ve společně užívaných prostorech dom u, společné 
prostory zůstanou trvale volné,

20. označit nebytový prostor svým jm énem  nebo v souladu s ustanovením  § 17 zákona 455/1991 
Sb., o živnostenském  podnikání, v platném  znění; označení provozovny um ístí nájem ce na 
m ístě k to m u  určeném  v dom ě, kde se předm ět nájmu nachází; určené m ísto na žádost 
nájem ce písem ně stanoví správce dom u; označení provozovny na skleněných plochách 
předm ětu nájmu (dveří, oken, portálů apod.) provedené odstranitelným  způsobem  může 
nájem ce provést bez souhlasu správce dom u,

21. v případě, že u nájem ce nastane zm ěna z hlediska uplatňování DPH, je  nájem ce povinen tuto 
skutečnost oznám it pronajím ateli, a to nejpozději do 5 dní od data obdržení osvědčení o 
registraci k DPH nebo od data obdržení zrušení registrace k DPH.

Jestliže nájem ce nesplní svou oznam ovací povinnost včas a řádně, vyhrazuje si pronajím atel 
právo neprovést opravu výše daně a případnou nesprávně stanovenou daň tak nájem ci za 
období od zm ěny registrace do data zjištěn í této zm ěny pronajím atelem  nekom penzovat.

ČI. XIV
SANKCE A SMLUVNÍ POKUTY

Sm luvní strany se dohodly, že:

1. v případě porušení ustanovení ČI. V „N ájem né" a ČI. VII „Platební podm ínky a ujednání 
pro účely DPH" se nájem ce zavazuje zaplatit pronajím ateli zákonný úrok z prodlení podle 
platných právních předpisů,

2. při porušení ustanovení uvedeného v ČI. X „Pojištění", odst. 1., 2., 3. a 4., zaplatí nájem ce 
pronajím ateli sm luvní pokutu ve výši 10.000 Kč (slovy: deset tisíc korun českých) za každý 
případ porušení každého z těchto uvedených ustanovení,

3. v případě, že nájem ce nesplní své závazky uvedené v ČI. XI „Ú držba" ani do pěti pracovních 
dnů po písem ném  upozornění pronajím atele nebo správce dom u, zaplatí pronajím ateli 
sm luvní pokutu ve výši 1.000 Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) za každý započatý den 
až do doby splnění těchto závazků,

4. v případě, kdy nájem ce v souladu s ustanovením  ČI. XII, „Předání a převzetí předm ětu 
nájm u", odst. 4. této sm louvy v den ukončení nájm u nepředá pronajaté prostory, zaplatí 
sm luvní pokutu pronajím ateli ve výši 1.000 Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) za každý 
započatý den prodlení až do dne řádného předání,

5. v případě, že nájem ce v souladu s ustanovením  ČI. XIII „Závazky nájem ce", odst. 2. této 
sm louvy nedoloží ve sm luveném  term ínu podání návrhu na zm ěnu sídla, zavazuje se uhradit 
pronajím ateli sm luvní pokutu ve výši 100 Kč (slovy: jedno sto korun českých) za každý 
započatý den prodlení,

6. v případě, že nájem ce v souladu s ustanovením  čl. XIII. „Závazky nájem ce" odst. 12 písm. a) 
této sm louvy nedoloží ve sm luveném  term ínu, že uzavřel písem nou sm louvu o předání
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kom unálního odpadu, který běžně produkuje, a stavebního a dem oličního odpadu, které sám 
nezpracuje, zavazuje se uhradit pronajím ateli sm luvní pokutu ve výši 100 Kč (slovy: jedn o sto 
korun českých) za každý započatý den prodlení,

7. zaplacením  sm luvní pokuty podle výše uvedených ustanovení není dotčeno právo 
na náhradu škody nebo dát výp ověď  z nájmu.

ČI. XV
OSTATNÍ UJEDNÁNÍ

1. V případě, že nájem ce neuzavře pojištění dle ČI. X, odst. 1. a 2., považuje se užívání předm ětu 
nájm u v rozporu s nájem ní sm louvou a může být z tohoto důvodu dána nájem ci výp ověď  z 
nájmu.

2. Sm luvní strany se dohodly, že v případě, kdy příjem ce nepřevezm e od doručovatele výp ověď  
nebo jiné písem nosti vztahující se k této sm louvě, je  za den doručení považován pátý den po 
uložení zásilky na poště. T ím to ujednáním  není dotčeno doručování do Datové schránky za 
podm ínek stanovených zvláštním  zákonem .

3. Nájem ce odpovídá za škodu způsobenou jiném u svou činností.

4. Nájem ce odpovídá za dodržování bezpečnostních opatření, zejm éna protipožárních předpisů 
v souladu s § 2 a § 5 zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, v platném  znění. N ájem ce je 
povinen předávat doklady o provedených revizích a zprávy o odstranění revizních závad ve 
stanovených term ínech správci do 15 dnů od jejich vystavení. N esplnění této povinnosti 
považují sm luvní strany za výpovědní důvod.

5. Pronajím atel zajistí na svůj náklad v předm ětu nájm u, pokud nejsou již instalovány a je to 
technicky m ožné, instalaci podružných m ěřidel pro odečet odběru tepla, SV a TU V pokud se 
sm luvní strany nedohodnou jinak.

6. N ájem ce se zavazuje v případě instalace pom ěrových m ěřidel pro odběr SV, TU V a tepla 
pronajím atelem , hradit poplatek za užívání m ěřící a regulační techniky, jehož výše je uvedena 
ve výpočtovém  listě.

7. V případě, že nájem ce provede technické zhodnocení předm ětu nájmu nebo jeho části (za 
podm ínky předchozího písem ného souhlasu pronajím atele), nebude požadovat vrácení 
vynaložených nákladů nebo náhradu za zhodnocení předm ětu nájmu na pronajím ateli ani při 
skončení nájmu. Tyto náklady však m ůže odpisovat podle zákona č. 586/1992, o daních 
z příjm u, v platném  znění, pokud toto odpisování dá písem ně na vědom í pronajím ateli.

8. V případě zm ěny správce dom u, se pronajím atel zavazuje tuto skutečnost písem ně oznám it 
nájem ci a toto oznám ení se připojí k nájem ní sm louvě jako je jí příloha.

ČI. XVI
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1. Jako příloha této sm louvy bude připojen protokol o předání a převzetí předm ětu nájmu, 
výpočtový list k nájem ní sm louvě, oznám ení o úpravě (valorizaci) výše nájem ného 
a oznám ení o zm ěně výše úhrad za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájm em .

2. Tato sm louva je veřejně přístupnou inform ací dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném  
přístupu k inform acím , v platném  znění a je jí ustanovení sm luvní strany nepovažují za součást
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obchodního tajem ství ve sm yslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., které nelze v souladu s § 9 
zákona č. 106/1999 Sb., žadateli o inform aci poskytnout.

3. Sm louva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž po podepsání obdrží nájem ce jeden 
stejnopis, pronajím atel jeden stejnopis a správce jeden stejnopis.

4. Sm luvní strany výslovně prohlašují, že se s obsahem  této sm louvy seznám ily a že všechna 
ujednání v ní obsažená byla učiněna svobodně a vážně, určitě a srozum itelně.

5. Sm luvní strany výslovně souhlasí s tím , že sm louva včetně uzavřených dodatků jako celek 
budou zveřejněny v registru sm luv vedeném  dle zákona č. 340/2015 Sb.

6. Sm louvu lze zm ěnit písem ným i dodatky dohodnutým i mezi nájem cem  a pronajím atelem .

7. Tato sm louva je platná dnem podpisu oběm a sm luvním i stranami a účinná dnem 01.12.2025, 
ne však dříve, než bude zveřejněna v registru sm luv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podm ínkách účinnosti některých sm luv, uveřejňování sm luv a o registru sm luv (zákon 
o registru sm luv), ve znění pozdějších předpisů.

ČI. XVII
DOLOŽKA DLE ZÁKONA O HL. M. PRAZE

1. Rada MČ Praha 11 schválila usnesením  č. 1014/30/R/2025 ze dne 13.10.2025 
a č. 1214/35/R/2025 ze dne 19.11.2025 podstatné náležitosti nájem ní sm louvy.

2. K podpisu sm louvy je oprávněn Jiří Dohnal, radní, na základě usnesení RMČ 
č. 1014/30/R/2025 ze dne 13.10.2025 a usnesení č. 1214/35/R/2025 ze dne 19.11.2025 
a sm ěrnice ÚMČ Praha 11 číslo S 2025/01 -  Podpisový řád, v platném a účinném  znění.

Přílohy:

č. 1: plánek nebytových prostor
č. 2: pravidla rozúčtování do 31.12.2025
č. 3: pravidla rozúčtování od 01.01.2026

2 6 >11- 2025
P ra h a :........................... Praha: M l l Ž & ť

PRONAJÍM ATEL: NÁJEM CE:
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