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NAJEMNIi SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor
¢. NS 2140-09/N
- (t;;\jl;egp;ﬂié ust§2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob(“:ar;gl;\] zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi)

Smluvni strany

Meéstska cast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Jitim Dohnalem, radnim

ICO: 00231126

DIC: Cz00231126

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

datova schranka:

dale jen , pronajimatel”
na strané jedné

a
Jihoméstska majetkova a.s.
se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4
zapsana: v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka
12900
zastoupena: Ing. Radkem Adamcem, predsedou predstavenstva,
a Ing. Zdenkem Hamajem, mistopredsedou predstavenstva
ICO: 28199081
DIC:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
telefon:
e-mail:

datova schranka:

dale jen ,najemce”
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:
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¢l 1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. N&jem nebytového prostoru & 2140-09, uvedeného v Cl. Il této smlouvy, v domé v ulici
Nad Opatovem, ¢p. 2140, v Praze 4.

2. Nebytové prostory ¢. 2140-09 jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské Casti
Praha 11, ktera s timto majetkem hospodafri a vykonava prdva a povinnosti vlastnika.

3. Spravcem domu je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkova a.s., ICO 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé prikazni smlouvy pro vlastnika na jeho
Ucet a dle jeho pokynu zafizuje za odménu uskutecnéni ukoni souvisejicich s ndjmem
nebytovych prostor, domu a pozemk( a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna
pGsobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym
ukondm a sprdvé je uvedena v ustanovenich ptikazni smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —tel. 731 657 601, 733 736 175,

predpis ndjmu —tel. 733 736 169.

(o M|
PREDMET NAJMU

1. Nebytovy prostor ¢. 2140-09, v 1. nadzemnim podlazi, vdomé v ulici Nad Opatovem,
¢p. 2140, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) mistnost C1.01a (WC) o vyméfe 5,75 m?
b) mistnost C1.01b (kanceldf) o vymére 28,14 m?
c) mistnost C1.01c (sprcha) o vymére 6,14 m?
d) mistnost C1.01d (WC) o vyméfe 1,01 m?
e) mistnost C1.01e (WC) o vymére 1,01 m?
f) mistnost C1.02 (kanceldF) o vyméfe 19,73 m?

g) mistnost C1.03a (kanceldf) o vyméfe 16,70 m?
h) mistnost C1.03b (kanceldf) o vyméfe 17,66 m?
i) mistnost C1.03c (kancelaf) o vyméfe 25,29 m?
i) mistnost C1.24a (chodba) 0 vymére 2,14 m?
k) mistnost C1.24b (WC) o vymére 1,20 m?
1) mistnost C1.25 (kuchyrika) o vyméfe 7,87 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 132,64 m?

S predmétem najmu se prenechavaji k uzivani chodby.

Pfedmét najmu a pfedmét uZivani je vyznacen v situa¢nim planku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy a tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.
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Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu ndajmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechdva
najemci ve stavu schopném uzivani.

¢l
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

Pfedmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji do
uzivani ndjemci k ucelu:
kancelare spolecnosti

Ndjemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné vsouladu s platnym
kolaudacnim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto
¢lanku. Pri poruseni této povinnosti mizZe byt dana pronajimatelem vypovéd z ndjmu.

Najemce byl pronajimatelem seznamen stim, e pfedmét najmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovdn kucelu uzivani jako multifunkéni objekt
Nad Opatovem (Sandra) na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ¢. MCP11/24/048290/0V/Pre
ze dne 23.08.2024.

Predmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona obory
¢innosti:
- zprostiedkovani obchodu a sluzeb,
- velkoobchod a maloobchod,
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
- poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk,
- reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni,
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy.

ClL v
DOBA NAJIMU
N&jem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. I, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.
Ndjem zapocne dne 01.12.2025.
CLv
NAJEMNE

. N3jemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zakladni sazba ndjemného bez DPH je pro tuto smlouvu 3.000 K&/m?/rok (slovy: tfi tisice
korun &eskych roéné za jeden metr &tvereéni) za prostory kancelafi o vyméfe 79,38 m?, a
1.000 K&/m?/rok (slovy: jeden tisic korun Eeskych roéné za jeden metr étveredni) za ostatni
prostory o vyméfe 53,26 m?, a to véetné Ghrady za prostory, které se pfenechavaji
najemci k uzivani spolu s predmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dané. V pfipadé, Ze v budoucnu nastane
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povinnost platit z ndgjmu DPH, povazuji se uvedené ¢astky ndjemného za Castky bez DPH.
Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné zvysit o DPH.

c) Rocni ndjemné je na zakladé zakladni sazby a vyméry predmétu najmu stanoveno ve vysi
291.400 K¢ (slovy: dvé sté devadesat jedna tisic Ctyfi sta korun ¢eskych) bez DPH.

d) Najemce se zavazuje za kaidy mésic trvani najmu hradit mési¢ni najemné stanovené
ve vysi jedné dvandactiny ro¢niho najemného, pfitom se mésicni najemné zaokrouhli
na celé koruny nahoru, tj. 24.284 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisic dvé sté osmdesat Ctyfi korun
Ceskych).

e) V pripadé, Ze ndjem netrva po cely kalendaini mésic, mési¢ni ndjemné se alikvotné upravi
podle sjednané délky.

. 0d 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni t¢innosti této smlouvy bude vyse
najemného upravovana (valorizovéna) tak, Zze ro¢ni najemné bude vyndsobeno koeficientem,
ktery je souc¢tem jedna plus idaj o vysi miry inflace vyjadrené pfirGstkem priimérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen v procentech za pfedchazejici kalendarni rok v Ceské republice
podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, podéleny jednim stem. V pFipadé, Ze pronajimatel
neuplatni upravu (valorizaci) najemného v prislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné
provedené Upravé najmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu udaji o vysi inflace v procentech za
predchazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického tfadu, ve kterych valorizace
nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) roc¢ni ndjemné bude zakladem pro vypocet mésicniho
najemného, které se ndjemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalendarniho roku do 31.
bfezna kalendarniho roku nasledujiciho. Takto valorizované rocni najemné se soucasné se
stava rocnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplGsobem pro dalsi
najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi mésicniho najemného na pfislusné najemni obdobi.

Cl. vi
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmétu najmu, je do 31.12.2025
stanovena mésicni pausalni Castkou ve vysi 5.876 K¢ bez DPH (slovy: pét tisic osm set
sedmdesat Sest korun ¢eskych) a najemce ji uhradi vidy nejpozdéji do konce daného mésice
na ucet pronajimatele uvedeny nize.

. 0d 01.01.2026 se najemce zavazuje hradit pronajimateli naklady za sluzby, jejichZ poskytovani
je spojené sndjmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji
k ndjemni smlouvé jako pfiloha. V pfipadé, Ze je ndjemce platcem DPH, pronajimatel bude tyto
sluzby poskytovat jakoZto zdanitelné pInéni s uplatnénim pfislusné sazby DPH platné k datu
povinnosti pfiznat dan. V pfipadé, Ze najemce neni platcem DPH, pronajimatel bude tyto
sluzby preuctovavat mimo zaklad dané, tj. v urovni naklad( v¢. DPH.

. Uhrada za sluzby, jejichi poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendéarni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

. Konecné vyuctovani, jehoZ soucasti je i zuctovani zaloh na sluzby, bude provedeno a najemci
doruceno v terminu v souladu s pravidly roza¢tovani sluzeb spojenych s uZivanim najemnich
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jednotek ve svéreném vlastnictvi méstské Casti Praha 11. Preplatek bude vracen na uéet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

. VySe zéloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovana podle pfislusnych platnych pfedpist a jednostrannym Ukonem
oznamena najemci.

¢l. vil
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

Mésicni najemné a platby na uhradu ndkladu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s ndjmem a DPH, bude najemce hradit vidy do patnactého dne pfislusného kalendafniho
mésice, za ktery je placeno, na tucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Prvni ndjemné i prvni platbu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, uhradi
najemce nejpozdéji do patnacti dnii od pocatku najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti uhrady ndjemného a platby za sluzby je vidy den pfipsani
stanovené Castky na ucet pronajimatele.

Datum uskutecnéni plnéni pro ucely DPH (DUZP) je v pfipadé mési¢niho najemného vidy
k prvnimu dni pfislusSného kalendarniho mésice. V pfipadé najemného na pocatku najmu je
datem uskutecnéni plnéni den pocatku najmu dle ¢l. IV.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zpisobu uplatiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

¢l vin
SKONCENIi NAJMU

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni vypovédniho
divodu.

Vypovédni doba je dohodnuta 3 mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Najem lze ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Adresy pro dorucovani posty jsou dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4 nebo datova
schranka: nr5bpci,

Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4 nebo datova schranka:
nd46envi.

Smluvni strany si jako primarni zplsob komunikace sjednavaji zasilani zprdv do datové
schranky s tim, Ze datova zprava se poklada za doru¢enou nejpozdéji poslednim dnem lhity
stanovené zakonem po jejim doddni do datové schranky, atoiv pfipadé, Ze se adresat v této
dobé do datové schranky nepfihlasil.
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Cl. 1X
ZANIK NAJMU
Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moznosti dédich po najemci v pokra¢ovani ndjmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

¢l x
POJISTENI
Ndjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavrit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném v odst.
2. tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen uzavrit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné osobé
z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym pInénim v minimalni vysi 5.000.000 K¢ (slovy: pét
miliond korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a domu, v némz je
predmét ndjmu situovan i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Najemce dorudi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti dni ode dne
uzavreni pojisténi.
Ndjemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30

dnl po obdrieni vyzvy, predlozZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani ndjemniho vztahu.

Cl. X
UDRZBA
Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodi datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci tuku,

f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodomér( teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezl,, splachovacq,
kuchyriskych sporakd, pedicich trub, vafi¢u, infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
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véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdZzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvodl ustfedniho vytdpéni. Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucdsti vySe uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predmét( tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism. a)
az g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladu na souvisejici opravy.

Ndjemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v prislusenstvi i v domé zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od najemce nahradu,
kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnl od doruceni vyzvy k jeji Uhradé.

Ndjemce se zavazuje, Zze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v pifedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy predmétu najmu a jiné podstatné zmény
predmétu ndjmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na pfikaz prislusného organu statni spravy, je ndjemce
povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci domu potiebu oprav, které ma
zajistit pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray, jinak ndjemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

¢l xn
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Spravce domu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda predmét najmu

najemci.

Protokol o predani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto tudaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické a e-mailové spojeni
na najemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel ndjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu predmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvkd,

e) stavy méridel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe ndjemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného a thrady za sluzby, jejichZz poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytdpéni a TUV véetné pfislusnych koeficientd,

i) dalsi potfebné Gdaje.
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V den skonceni ndjmu odevzdd najemce prfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o prfedani a prevzeti
se vyhotovi protokol.

Protokol o predani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi predavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V pfipadé ukonceni ndjmu a pfedani predmétu najmu pred uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, predd ndjemce sprdvci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetné ucetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuctovani
sluZeb, jejichZ poskytovani bylo spojené s ndjmem a uvede adresu pro doruceni vyuctovani.
Spravnost udaju rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud predmét najmu najemce v den skonceni najmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoz néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. Xll, odst. 3., je najemce povinen
a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavu, ale
i Skodu, kterd vznikla nemozZnosti predmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonceni ndgjmu predmét najmu,
muZe pronajimatel odstranit svémocné zarizeni a prekazky branici mu pfistupu do predmétu
najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vSe na naklad najemce.

¢l xim
ZAVAZKY NAJEMCE

Ndjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni GUpravy v predmétu najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele a platnych souhlasi dotlenych orgdnd vsouladu se stavebnim zakonem
a ostatnimi platnymi predpisy,

v pfipadé, Zze bude mit zfizeno sidlo v domé, v némz se predmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnl po ukonceni této najemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zpGsobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany predmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku Il, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podndajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
predmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rdmci spravniho fizeni,

zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtézoval jiného, nebo ¢im by vdiné ohroZoval
vykon jeho prav — zejména nesmi obtézovat jiné hlukem, prachem, kourem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
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odpovidat za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti, za dodrzovani bezpelnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich predpisti v pronajatych prostorachiv
domé, v némi se tyto nebytové prostory nalézaji,

k Uhradé skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepreda predmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpisi nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do predmétu najmu pronajimateli nebo spravci domu po predchozim
telefonickém upozornéni za Gcelem kontroly objektivnich skutecnosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani predmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci bude
zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci domu
do nebytovych prostor, bude podéana vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém listé,

ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle zvlastniho zdkona (zakon
o odpadech), tedy v pfipadé komunalniho odpadu, ktery bézné produkuje, a stavebniho
a demoli¢niho odpadu, které sam nezpracuje, mit jejich pfedani podle zakona o odpadech
v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou smlouvou pred jejich vznikem a nejpozdéji
do 30 dn ode dne pocatku najmu pronajimateli doloZit uzavieni takové pisemné
smlouvy,

b) uklid pfisluSenstvi predmétu najmu, zejména jim uzivanych spolecnych prostor domu
zplisobem a v terminech v tomto domé obvyklych,

zajistit na svlj ndklad v predmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturacnich méridel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spolecnych rozvodi domu, ve kterém se predmét najmu nachazi,
a uzavfit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svij naklad ve |haté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci domu doklady o nové instalaci fakturacnich méridel energii do 30 dnd,

zajistit na svlj naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladl a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVaTUV,

pokud nejsou jiz podruzna méridla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladi
a pomérové bytové vodomeéry), vyzvat prokazatelnym zplGsobem spravce domu k provedeni
jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; sprdvce je povinen zajistit jejich
instalaci do patndcti pracovnich dnt od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci domu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méridel energii, a to
jednou mésicné na zékladé predem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachdzi obsluind armatura nebo regulacni clen

technickych spoleénych rozvod( energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),

pfi pfevzeti pfedmétu najmu spravci domu pro pfipad nehod a havarii seznam osob v€etné

telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrieni vyzvy zpfistupnéni
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nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

18. v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich Gprav predmétu najmu nebo zmény ucelu uzZivani
stavby predat protokoldrné spravci domu vykresovou dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby a v3ech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni zpravy a prislusného vyjadreni
stavebniho uradu,

19. neskladovat Zadné predméty ani zbozi ve spoleéné uzivanych prostorech domu, spole¢né
prostory zlistanou trvale volné,

20. oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zakona 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti ndjemce na
misté k tomu uréeném v domé, kde se predmét ndajmu nachdzi; uréené misto na zadost
najemce pisemné stanovi spravce domu; oznaleni provozovny na sklenénych plochach
predmétu najmu (dvefi, oken, portalti apod.) provedené odstranitelnym zplsobem mdze
najemce provést bez souhlasu spravce domu,

21. v pfipadé, Ze u ndjemce nastane zména z hlediska uplatriovani DPH, je najemce povinen tuto
skutecnost ozndmit pronajimateli, a to nejpozdéji do 5 dni od data obdrzeni osvédéeni o
registraci k DPH nebo od data obdrZeni zruSeni registrace k DPH.

Jestlize ndjemce nesplni svou oznamovaci povinnost véas a radné, vyhrazuje si pronajimatel
pravo neprovést opravu vySe dané a pfipadnou nespravné stanovenou dan tak najemci za
obdobi od zmény registrace do data zjisténi této zmény pronajimatelem nekompenzovat.

¢l. xiv
SANKCE A SMLUVNIi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1. v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,Najemné” a Cl. VIl ,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH” se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni podle
platnych pravnich predpisu,

2. pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi”, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kaidy
pfipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

3. v pfipadé, Ze ndjemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udriba“ ani do péti pracovnich
dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den
az do doby spInéni téchto zavazka,

4. vptipadé, kdy najemce vsouladu sustanovenim Cl. Xll, ,Pfedani a pFevzeti pfedmétu
najmu”, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

5. v pFipadé, Ze nidjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIll ,Zavazky najemce”, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni,

6. v pfipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim ¢&l. XIll. ,,Zavazky ndjemce” odst. 12 pism. a)
této smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu, Ze uzaviel pisemnou smlouvu o predani
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komunalniho odpadu, ktery béZné produkuje, a stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sam
nezpracuje, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K¢ (slovy: jedno sto
korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu Skody nebo dat vypovéd'z ndjmu.

¢l. xv
OSTATNIi UJEDNANI

V pFipadé, Ze nadjemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uzivani predmétu
najmu v rozporu s najemni smlouvou a mlze byt z tohoto divodu dana ndjemci vypovéd z
najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele vypovéd'
nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan paty den po
uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani do Datové schranky za
podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Najemce odpovida za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.

Ndjemce odpovida za dodrZzovani bezpecnostnich opatreni, zejména protipozarnich predpist
vsouladus § 2 a §5zdakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni. Najemce je
povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni reviznich zavad ve
stanovenych terminech spravci do 15 dnl od jejich vystaveni. Nesplnéni této povinnosti
povazuji smluvni strany za vypovédni dlivod.

Pronajimatel zajisti na svj naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méridel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v pripadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani mérici a regulacni techniky, jehoz vyse je uvedena
ve vypoctovém listé.

V pripadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni predmétu najmu nebo jeho Casti (za
podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nékladi nebo ndhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani pfi
skonceni ndjmu. Tyto naklady vSak muZe odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o danich
z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

V pfipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skute¢nost pisemné oznamit
najemci a toto oznameni se pripoji k najemni smlouvé jako jeji pfiloha.

¢l. xvi
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako priloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o Uupravé (valorizaci) vySe ndjemného
a oznameni o zméné vyse uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

v

Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, v platném znéni a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji za soucést
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obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze v souladu s § 9
zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel jeden stejnopis a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze viechna
ujednani v ni obsazena byla u¢inéna svobodné a vainé, urcité a srozumitelné.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatkd jako celek
budou zverejnény v registru smluv vedeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

6. Smlouvu Ize zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi ndgjemcem a pronajimatelem.

7. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢inna dnem 01.12.2025,
ne vsak dfive, nez bude zverejnéna v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uacinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Cl. Xvii
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Rada MC Praha 11 schvélila usnesenim & 1014/30/R/2025 ze dne 13.10.2025
a ¢. 1214/35/R/2025 ze dne 19.11.2025 podstatné néleZitosti najemni smlouvy.

2. Kpodpisu smlouvy je opravnén Jifi Dohnal, radni, nazakladé usneseni RMC
¢.1014/30/R/2025 ze dne 13.10.2025 a usneseni ¢. 1214/35/R/2025 ze dne 19.11.2025
a smérnice UMC Praha 11 ¢islo S 2025/01 — Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Prilohy:

(a3

. 1: planek nebytovych prostor
. 2: pravidla rozuctovani do 31.12.2025
. 3: pravidla rozuc¢tovani od 01.01.2026

26 -11- 2025
Prahay csoussdasssmgns Praha: /{/(ZZOZ“(

O O

NAJEMCE:

PRONAJIMATEL:

estska cast Praha
Jiri Dohnal
rad

ihomestska majetkova a.s.
Ing. Radek Adamec

v v
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