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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Smluvni strany:

Pronajimatel: Ceska republika - Krajské reditelstvi policie Kralovéhradeckého
kraje

se sidlem: Ulrichovo namésti 810/4, 500 02 Hradec Kralove

ICO: 751 51 545

DIC: CZ75151545

zastoupena: plk. Mgr. Ing. Markem BaudySem, naméstkem feditele krajského
reditelstvi pro ekonomiku

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

¢islo uctu: 19-0023235881/0710

ID datové schranky: urnaiéd
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Najemce: Coca-Cola HBC Cesko a Slovensko, s.r.o.

se sidlem: Praha 9 — Kyje, Ceskobrodska 1329, PSC 198 21

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 3595

168: 411 89 698

DIC: ..C7411896 _—

Pctowpens: B R R

bankovni spojeni: Citibank Europe plc

Cislo uctu: 2001241518/2600

ID datové schranky: thyv7kv

(dale jen ,,Ndjemce*)

(dale jako ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,Smluvni strana®)

uzaviraji ve smyslu zakona & 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,,Zakon ¢. 89/2012 Sh.“) a ustanoveni § 14 odst. 7 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zneéni pOZdejSICh
predpisu (dale jen ,,Zakon é. 219/2000 Sb.”) a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 62/2001 Sb.,
o hospodareni organlzacnlch slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor (dale
jen ,,.Smlouva®).

Clanek .
Prislusnost hospodareni k predmétu najmu

1. Ceska republika je vyluénym viastnikem nemovitého majetku statu - budovy €. p. 95
(stavby pro administrativu) v Dlouhé ulici v Hradci Kralove, jez je soucasti pozemku
parcelni gislo st. 236, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zpusob ochrany
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nemovitosti nemovita kulturni pamatka, pamatkova rezervace — budova v pamatkove
rezervaci, v katastralnim Uzemi a v obci Hradec Kralové, ktera je zapsana na listu
vlastnictvi 25427 u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Hradec Kralové (dale jen ,,Budova®).

2. Krajské feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje je s vySe uvedenou Budovou prislusne
hospodafit na zakladé Opatieni o ur¢eni nemovitého majetku organizacni slozky statu
Krajského reditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje ¢. j. MV-91479-1/0SM-2009 ze dne
22. 12. 2009 vydaného Ministerstvem vnitra.

Clanek II.
Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze se v pfedmétné Budové nachazi ¢ast nebytoveho prostoru
o vyméfe 4 m? ve vstupnim vestibulu budovy €. p. 95 v Dlouhé ulici v Hradci Kralove,
jenz bude uzivan k umisténi a provozovani 2 ks napojovych automatu - na napoje a teplé
napoje. V textu této Smlouvy je dale tento prostor oznacovan jen jako ,Prostor' nebo take
jako ,Predmét najmu’.

2. Najemce bude, za podminek dohodnutych s Pronajimatelem v této Smilouvé, poskytovat
sluzby, tj. prodej napoju z instalovanych automatu. Za timto G¢elem Najemce provede
na vlastni naklady instalaci napojovych automatu, zabezpeceni jejich provozu a pravidelny
servis.

3. Pronajimatel Pfedmét najmu docasné nepotfebuje k plnéni Gkolu v ramci své pusobnosti
ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek lll.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 12. 2025 do dne 31. 12. 2032.
2. Sjednana doba najmu konéi jejim uplynutim.

3. Smluvni strany se mohou pfed uplynutim sjednané doby najmu dohodnout na dalSim
uzivani Pfedmétu najmu uzavienim nové najemni smlouvy na zakladé pisemné zadosti
Najemce, kterou zasle Pronajimateli alespon dva mésice pfed koncem platnosti Smilouvy.

4. Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze Smlouvu ukongéit pisemnou dohodou smluvnich
stran.

5. Pronajimatel muze Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, a to v téchto pfipadech:
a) pokud Najemce provadi stavebni Upravy na Pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele,
b) pokud je Najemce, i po pisemném upozornéni, vice nez o 1 meésic v prodleni
s placenim uhrad,
c) pokud Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se znénim této Smlouvy a nesjedna
napravu ani po vyzveé Pronajimatele,
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d) ve smyslu § 27 odst. 2) zakona ¢. 219/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

e) pokud Najemce uziva Pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho zniCeni.

Ve véech téchto pfipadech je Pronajimatel opravnén smiuvni vztah ukoncit okamzite.

Okamzité ukonéeni smluvniho vztahu je i€inné dnem doruceni oznameni Najemci.

6. Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi jedné ze
smluvnich stran v téchto pfipadech:

a) pokud jedna ze Smluvnich stran i pfes pisemnou vyzvu ze strany druhe Smiuvni
strany k napravé neplini jakoukoliv z podminek této Smiouvy a porusovani podminek
této Smlouvy trva déle nez jeden (1) mésic od obdrzeni pisemné vyzvy k naprave
druhou Smluvni stranou,

b)  pokud Najemce ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti,

c) pokud se stane Pfedmét najmu bez zavinéni Smluvnich stran nezpusobily k uziti dle
Ucelu této Smiouvy,

d) pokud nebude Pfedmét najmu podle uvazeni Najemce dale dostate¢ny pro jeho
éinnost nebo bude-li rozhodnuto o ukonéeni jeho podnikatelskych aktivit.

Vypovédni doba &ini u téchto pripadu dva (2) mésice a pocne bézet prvnim dnem meésice

nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané. Vypovéd musi byt

vyhotovena v pisemné formé.

7. Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouéeni aplikace ustanoveni § 2230 Zakona
&. 89/2012 Sb. a vyslovné sjednavaiji, Zze je vylouceno pokracovani najemniho vztahu tim,
Ze by uzivani pokragovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skoncit.

8. Smlouva zanika zanikem Pfedmétu najmu nebo zanikem pravnické osoby Najemce bez
pravniho nastupce.

Clanek IV.
Najemné a uhrady za sluzby poskytovné s uzivani Pfedmeétu najmu
1. Vyée najemného za uzivani Pfedmétu najmu uvedeného v ¢lanku Il. Této Smiouvy je
stanovena dohodou smluvni stran a ¢&ini 570,- K& (slovy: pét set sedmdesat korun
éeskych) roéné véetné DPH (dale jen ,,Najemné®).

2. Spolu s Najemnym je Najemce povinen hradit pausalni uhrady za tyto sluzby (dale jen
., Pausalni éastka”) spojené s uzivanim Pfedmétu najmu:

- vodné a stoéné ve vysi 80,- KE roéné vcetné DPH;
- za odebranou elektrickou energii ve vy$i 10.200,- K& roéné véetné DPH pfi uvaZovani
denni spotieby elektrické energie do 6 kWh.

3. Najemné a Pausalni castka budou hrazeny Najemcem 1x (jedenkrat) ro¢né, a to
na zakladé danovych dokladu - faktur, které Pronajimatel vystavi a zasle Najemci vzdy
nejpozdéji do konce mésice biezna prislusného kalendarniho roku. Splatnost faktur Cini
tricet (30) kalendarnich dnu ode dne doruceni Najemci. Dafovy doklad - faktura bude mit
nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich predpisu, zejména dle § 29 zakona
& 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a bude
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obsahovat zejména tyto udaje:

nazev a cislo smlouvy Najemce;

identifikaci Najemce (firma, sidlo, ICO a DIC)

identifikaci Pronajimatele (firma, sidlo, ICO a DIC);

Cislo faktury, datum jejiho vystaveni a datum uskutecnéni zdaniteiného pinéni;
popis fakturovaného pinéni a jeho rozsah, celkovou cenu;

fakturovanou ¢astku v K¢ a cislo bankovniho U¢tu Pronajimatele;

platebni podminky v souladu se Smlouvou.

Pronajimatel je opravnén zasilat Najemci danovy doklad - fakturu elektronicky do datove
schranky Najemce s ID: thyv7kv. Najemce vyslovuje timto svuj souhlas s tim, aby mu
Pronajimatel danovy doklad - fakturu v elektronické podobé zasilal. Pronajimatel muze

,.i?‘ ﬁ@;latqgaqow dgklag - fakturu Najemci, na e-mailovou adresu Najemce:
‘wg}‘ ‘E;- f -»»"Den uskute¢néni zdanitelného pinéni nastava dnem

vystavenl danového dokiadu.

Skonéi-li nebo poéne-li uzivani v prubéhu kalendarniho roku, nalezi Pronajimateli pouze
pomérna c¢ast Najemného a Pausalini Castky.

6. Z duvodu zahajeni pinéni z této Smiouvy ke dni 1. prosince 2025 &ini pomérna vyse

10.

Najemného za 31 kalendarnich dnu z roku 2025 48,41 K& (slovy: ctyiicet osm korun
éeskych a ctyricet jedna haléru) véetné DPH. Pomérna vySe Pausalni ¢astky (celkem)
za 31 kalendafnich dnu z roku 2025 ¢&ini 873,09,- K& (slovy. osm set sedmdesat tfi korun
ceskych devét haléfu) véetné DPH, z toho pomérna vyse Pausalni ¢astky za vodné a
stoéné za 31 kalendarnich dnu z roku 2025 ¢ini 6,79,- K& (slovy: Sest korun ¢eskych
sedmdesat devét haléru) véetné DPH a pomérna vyse Pausalni ¢astky za odebranou
elektrickou energii za 31 kalendarnich dnu z roku 2025 ¢ini 866,30,- Ké (slovy: osm set
Sedesat Sest korun Geskych tricet halért) véetné DPH. Uhrada pomérné vyse Najemného
a Pausalni &astky za rok 2025 bude provedena na zakladé faktur vystavenych
Pronajimatelem do 30 dnu ode dne poéatku najemniho vztahu zaloZeného touto
Smiouvou.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni ucet
Pronajimatele.

V pfipadé, ze danovy doklad - faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Najemce
opravnén vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém pripadé se rusi lhuta splatnosti a
nova lhuta splatnosti zacne plynout doru¢enim opraveného danového dokladu - faktury
zpet Najemci.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi Pausalni castky za sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu najmu, a to v pfipadé, ze dojde ke zméné cen ze strany dodavatelu
téchto sluzeb (energie, voda). Pronajimatel je povinen Najemce o této zméné pisemné
informovat nejméné 30 dnu pred G&innosti nové vyse pausalni ¢astky. Nova vySe Pausalni
castky je pro Najemce zavazna ode dne jeji ucinnosti.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o pfipadné zméné uétu ¢i jinych platebnich
Gdaju, na néjz ma byt hrazeno Najemné, resp. Pausalni ¢astka. Pro vylouceni vSech
pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného Cisla uctu na danovém dokladu - fakture,
vystaveném Pronajimatelem v souladu stouto Smlouvou a doru¢ené Najemci,

Stranka4z 7



11.

12,

13.

1

.. KRPH-109206-3/CJ-2025-0500MN JID: PCRO5ETRpo104996474

je oznamenim zmény uctu dle tohoto odstavce.

Neuhradi-li Najemce splatné Najemné spolu s Pausaini éastkou za sluzby poskytované
s uzivanim Predmétu najmu fadné a véas, je Pronajimatel opravnén poZadovat
po Najemci v souladu s ustanovenim § 1970 Zakona ¢. 89/2012 Sb. vedle Najemného
a Pausalni ¢astky také zakonny Urok z prodlenive vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy
i zapodaty den prodleni, ktery se zavazuje Najemce uhradit Pronajimateli na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem. Smiluvni strany si sjednavaji, ze Najemce se
nedostane do prodleni s thradou Najemného a Pausalini ¢astky v pfipadé. Ze neobdrzi
fadny danovy doklad - fakturu vystaveny Pronajimatelem.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo kazdorocné, od roku 2026,
navy$ovat Najemné Pfedmétu najmu o miru inflace za prechozi kalendarni rok. Takto
upravenou vy$i Najemného Pronajimatel uplatiuje zaslanim danového dokladu - faktury
obsahujiciho novou vy$i Najemného. Najemce se zavazuje takto stanovene Najemne
hradit.

Pronajimatel neodpovida za pferuSeni dodavky elektrické energie zaprficinéné
dodavatelem elektricke energie.

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit Najemci uzivat Pfedmét najmu k ujednanému Ucelu v souladu s touto
Smlouvou.

b) umoznit Najemci pfistup k napojovym automatum tak, aby podle potieb mohly byt
z jeho strany dopliovany surovinami, zaji§tény hygienicky a opravovany v souladu
s provoznimi hodinami Pronajimatele v objektu, ve kterém je umistén. :

c) umoznit Najemci, aby nainstalované napojové automaty mohly byt napojeny na zdroj
elektrické energie a zdroj této energie zabezpecovat. :

d) zajistit, aby napojové automat byly v pronajatém nebytovém prostoru volné pfistupné
a aby pfistup k nim nebyl omezen. e e e

e) dle svych moznosti informovat Najemce na tel.;; I.‘:-',_»_{Efi “;"1?5"57'_.50 nefunkénosti, poruse Ci
poskozeni napojovych automatu.

f) nepfemistovat napojové automaty bez souhlasu Najemce.

Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo $kody na majetku Predmétu najmu, pokud ztratu

nebo vznik $kody nezavinil. Pronajimatel neodpovida za Gjmy, které by Najemci, jeho

zaméstnancum nebo opravnéné treti strané, vznikly v souvislosti s uzivanim Predmetu

najmu, s vyjimkou pfipadu prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

ey

Najemce se zavazuje:

a) zabezpetit instalaci, provoz a udrzbu napojovych automatu, ve shodé s platnymi
predpisy a CSN na vlastni naklady tak, aby automaty co nejlépe a pokud mozno
nepretrzité slouzily.

b) zajistovat vedkeré opravy a (idrzbu napojovych automatu a provadét jejich pravidelnou
kontrolu.

c) dodrzovat bezpeénostni, hygienické, protipozarni a ostatni pravni predpisy spojené
s uzivanim Predmétu najmu a odpovidat za $kody vzniklé jejich porusenim. Za pinéni
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povinnosti na useku bezpecnostl race a ozarnl ochrany v uzivanych prostorech

odpovida  za  Najemce d;; gl O i 'ﬁ-?’”ﬁ é.-:gm"’i ‘3%- Ei 1“'__5._ S

R R T e e p?‘k. ol i{?- 'y ok '*;.,..-J'%:'

d) provadet veskere upravy nebo jiné podstatne zmeny na Predmetu najmu jen
na zakladé predchoziho pisemného povoleni Pronajimatele.

e) provozovat napojové automaty v souladu s platnymi pravnimi predpisy a zajistit
poctivost a hygienu prodeje napoju v souladu s platnymi predpisy a za této podminky
je pIné odpovédny.

f) zajistit pofadek a &istotu v okoli napojovych automatu, na svuj naklad bude zajistovat
Uklid nedistot v prostoru okolo napojovych automatu a odvoz a likvidaci odpadu
vzniklych jejich provozem.

Najemce odpovida v plném rozsahu za veskeré $kody vzniklé havarii automatu (napf. pri

zkratu elektrickych zafizeni, pfi netésnosti vodoinstalace automatu apod) a které vznikly

provozovanim ¢innosti napojovych automatu.

it 3 . g

Clanek VL.
Ostatni ujednani

1. Najemce prohlasuje, ze byl s Pfedmétem najmu a jeho technickym stavem seznamen a ze
Pfedmét najmu je pro dany ucel Smlouvy zpusobily.

2. Najemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu neni Pronajimatelem pojistén. Najemce je
povinen si zajistit pojisténi svych napojovych automatu na viastni naklady.

3. Najemce je povinen ke dni ukonéeni najmu Predmét najmu predat Pronajimateli v takovem
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. Stavebni ¢i jiné upravy
neschvalené Pronajimatelem je povinen Najemce odstranit na svoje naklady a uzivany
prostor uvést do puvodniho stavu, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. V pripade,
ze Najemce ke dni ukonceni najmu Predmét najmu nevyklidi fadné a véas, je povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50,- KE za kazdy den prodieni s vyklizenim.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze podstatné pisemnosti tykajici se smluvniho vztahu
zalozeného touto Smlouvou budou doru¢ovany Smiuvnimi stranami prostfednictvim datové
schranky, jiz Smluvni strany disponuji v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 a § 6 odst. 1
zakona &. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu,
ve znéni pozdéjsich predpisu, neni-li ve Smlouvé sjednano jinak.

5. Pronajimatel i Najemce respektuji pravidla o ochrané osobnich Udaju dle Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto udaju a o
zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich udaju), tj. nafizeni GDPR,
a dalSich obecné zavaznych pravnich predpisu upravujicich ochranu osobnich udaju.

6. Stane-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatné ¢&i netcéinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této Smlouvy, ktera zustavaji platna a uc¢inna. Smiuvni strany se v tomto pripade
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné nebo neucinné novym ustanovenim
platnym nebo Gginnym, které nejlépe odpovida puvodné zamyslenému uUcelu a nahrazuyjici
puvodni ustanoveni neplatné nebo neucéinné. Smiuvni strany se dohodly, Ze neni-li v této
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10.

12.

Smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti Smiuvnich stran pravnim fadem Ceské
republiky, zejména Zakonem €. 89/2012 Sb. a Zakonem ¢. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smiuv podle

zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,ZRS"), a soucasné
souhlasi se zvefejnénim udaju o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené
& hodnoté a datu uzavieni této smlouvy. Zaslani smlouvy spravci registru smiuv
k uvefejnéni v registru smiluv zajiStuje Pronajimatel. Nebude-li tato smlouva zaslana
k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich
stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné ujmy, ktera by
ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla. Povinnost uverejnéni smilouvy v registru
smluv zajisti Pronajimatel nejpozdéji do 30 dnu od jejiho uzavieni.

. Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana podle jejich prave

a vazné vule, zakladni podminky této Smiouvy jsou vysledkem svobodného jednani stran
a kazda Smiluvni strana méla prilezitost ovlivnit jejich obsah, a Ze nebyla uzavrena v tisni
&i za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou nadany pinou
svépravnosti, obsahu Smlouvy rozumeji, tuto uzaviely za piného védomi a na dukaz
souhlasu s ni a s jejim znénim pfipojuji své nize uvedené vlastnorucni podpisy.

. Tato Smlouva se porizuje ve 2 (dvou) vyhotovenich, vZdy s platnosti originalu, z nichZ jedno

vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi Najemce.Zmeény této Smiouvy
Ize provést pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Jakékoli ukony tykajici se
nebo souvisejici stouto Smlouvou (napf. vypovéd, odstoupeni, uznani dluhu) je mozné
uskuteénit pouze na zakladé pisemného ukonu prislusné Smiuvni strany.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze Smluvnich stran
a ucinnosti dnem uverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanovenimi této Smlouvy se budou Fidit od 1. prosince 2025.

Jsou-li vtéto Smlouvé uvedeny prilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném Ccisle v pfipadech, kdy to umoznuji souvislosti, zahrnuji rovnéz Cislo mnozne
a naopak. Nedilnou soucast Smlouvy tvofi Pfiloha & 1 - pudorys Budovy s Pfedmétem
najmu.

Priloha €. 1 - pudorys Budovy s Pfedmétem najmu

V Hradci Kralove dnei . 0_1 -12- 2005 V Hradci Kralové, dne 0 1-12- 2025
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