) ] 2016/0932/00M/ZST
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a dle
usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 12R-635/2016 ze dne 14.6.2016

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC 140 46
zastoupena: Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty MC Praha
4, na zakladé plné moci ze dne 15.4.2015
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bankovni spojeni:  xxx
¢. uctu: XXX
email: XXX
ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

a
1.2. Ndjemce: Zakladni umélecka $kola, Praha 4-Nusle
se sidlem Lounskych 4/129, 140 00 Praha 4-Nusle
IC: 48135 143
bank. spojeni: XXX
¢. uctu: XXX
email: XXX

/déle jen ndjemce/
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, preSla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl.m.
Prahy a na zéklad¢ § 19 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéiena do spravy méstské
Casti Praha 4. Spravou pfedmétné budovy je povétena spole¢nost 4-Majetkova, a.s., sidlo: Praha
4, Nusle, Plaminkové 1592/4, IC: 284 77 456.

II1. Pfedmét najmu a ticel najmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor ¢ 333 sestavajici se: vchod do Skoly — 19,42 m?,
schodisté - prizemi az 3. patro — 90,65 m?, ucebny ¢ 001 - 19,46 m* a & 002 - 59,66 m?
v piizemi budovy, WC chlapci - 19,37 m?, WC divky - 15,45 m?, chodba 176,98 m?, uc¢ebny
¢. 308 — 61,09 m?, ¢ 310 — 18,87 m?, ¢. 311 — 61,87 m?, ¢. 312 — 18,41 m?, ¢. 313 - 18,97 m?,
¢.314 - 16,67 m?, & 315 — 20,38 m?, ¢. 316 — 37,68 m?, ¢ 317 — 18,59 m?, & 318 — 57,58 m?,

1



319 - 57,13 m? ve 3. patie domu ¢.p. 333 ¢.or.4, na pozemku parc.¢. 622, ul. Svatoslavova,
Praha 4, k.a. Nusle a specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou ptilohu ¢.1 této
smlouvy. Celkova vyméra predmétu nijmu tedy ¢ini 788,23 m’.

3.2. Stavebné¢ technicky ucel uzivani predmétu ndjmu: stavba ob¢anského vybaveni.

3.3. Predmeét ¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmeét najmu ur¢en: umélecké vzdélavani.

3.4. Ucel ngjmu: umélecké vzdélavani.

3.5. Ndjemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladeé: vypisu z Registru ekonomickych
subjekti CSU v ARES - ptiloha ¢. 2 této smlouvy

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdda zména predmétu cinnosti v pfedmétu najmu je
povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zptisobem vyuziti predmétu ndjmu a najemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pifedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba niajmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu ur¢itou od 1.7.2016 do 30.6.2017.
4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 24,75 K¢ /m2/més. U najemného neni uplatiiovana dan z ptidané hodnoty.

Celkové ro¢ni ngjemné ¢ini  234.108 K¢
Mésicni platby najemného ¢ini 19.509 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zadlohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavtreni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

sluzba K¢

vodné stocné 2 000
teplo 14 000
tepla voda 3 500
spol.elektiina 3 500
celkem ; ' 23 000
Zélohy na sluzby ¢ini celkem 23.000 K¢/més.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem 276.000 K¢/rocéné.

5.3. Ngjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a
uhrady sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho mésice, za n&jz se
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den kalendainiho



mésice, ale v jeho prubéhu, najemce plati ndjemné v pomeérné vysi zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle poc¢tu dnti trvani doby ndjmu v daném kalendarnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor v¢etn¢ zaloh a thrad cen sluzeb je najemce
povinen poukazovat bezhotovostné¢ /nebo slozenkou/ na ucet ¢. xxx, var. symbol: xxx.
Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadn¢ a véas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, ze pravo na nédhradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat
nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mutze pronajimatel zapocitat na
najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l.
5.1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy
vypocet najemného bude nijemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od
1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované
najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1.
kalendarniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s u¢innosti od 1.1. kalendarniho
roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripad¢ navyseni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napt. vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navy$eny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zmeénéna mesi¢ni zadloha mtize
byt pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendarnim meésici, ve kterém bylo
najemci doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozuctovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zaklad¢ dohody 1 v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespadd do vécné plisobnosti daného pravniho
predpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pusobnosti zakona ¢.
67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do ¢ty mésici po skonceni
zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcoveé zadosti nahlédnout mu do vyuctovani
nékladi na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyuétovani nakladi sluzeb do péti mésici po
skonceni zuctovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuc¢tovani doruci najemce
pronajimateli do tficeti dni ode dne doruceni vyuctovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do
vyuctovani ndkladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel vytidi piipadné
namitky vcetné dorueni pripadného opravného vyuctovani do sedmi meésici po skonceni
zuctovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi
mesict od skonceni zuétovaciho obdobi. Lhuty zde ujednané plati za predpokladu doruceni
vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po zuc¢tovacim obdobi véetne
vytizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalenddini meésic od skonceni tnora
pocinaje do kalendainitho meésice, ve kterém bude dorudeno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli v¢etné piipadné reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené v tomto
¢lanku prodluzuji o jeden mésic.



5.8. Neur¢i-li najemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci ptiméfenou slevu zndjemného, pokud bude ruSen
v uzivani pfedmétu najmu nebo jinak dotfen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruseni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochéazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani predmétu najmu
neposkytne pronajimatel najemci pfiméfenou slevu z ngjemného, pokud byl ruSen v uzivani
predmétu ngjmu bezpravnou vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech c¢innosti, které by branily ndjemci fadn¢ uzivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pti rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné¢ nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se
muze domahat ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel
zapocitat na ndjemcem slozenou pene€zitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadeét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit ptritomnost
svych povérenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt” jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze
pravo na ndhradu Skody zlstava nedotceno a pronajimatel se mize doméhat nahrady $kody
piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapo¢itat na ndjemcem slozenou
pengzitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebira, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych
prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoZz i dalsi kontroly
vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je oprdvnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruc¢i za
pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné skody na vécech v majetku ngjemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.



7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
¢innosti, a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimérenych, pii dodrzovani veSkerych
pravnich zejména poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spole¢nych prostor domu.
Odpoveédnost za dodrzovani téchto predpisi nese ngjemece.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ngjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce
je povinen dodrzovat v domé¢ klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je
povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim piedmétu ndjmu a vramci toho
zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ngjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou predmeétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisti¢d, zvonku, osvétlovacich téles, domdcich telefoni, elektrickych zamkd, zasuvek
rozvodu datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonll a lapact
tuku,

opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestoii,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, diezq,
splachovacu, bidett, infrazaficu, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdzového topeni na pevnd, kapalna a
plynna paliva véetné¢ opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatt etazoveého topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeny drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméth shora uvedenych, déale pak
malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetne¢ podlahovych krytin a obkladi
stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti vnitintho vybaveni pfedmétu najmu, ciSténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét ipravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ngjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tietim osobam jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Ngjemce je povinen odstranit na sviyj naklad v pfimétené dob¢ veskeré skody v pronajatém
prostoru zpuisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned
vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nagjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Ngjemce je povinen zajistit na svuj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebi¢l, stroji a pristroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v predmétu ngmu ve smyslu platnych
pravnich predpisi. N4jemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a piistroje a dalsi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé¢ znevhodné manipulace. Ngjemce je
povinen kopie reviznich zprdv predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Ndjemce je
povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnancli z hlediska pozarni ochrany a bezpeénosti
prace. Najemce je déale povinen provadet kontroly predmétu ndjmu z hlediska pozéarni ochrany a
zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pii uzivani a provozu
predmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe€nostni a hygienické
ptedpisy. Odpoveédnost za dodrzovani téchto predpisi nese ndjemce. N4jemce je povinen na
useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o
zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich piedpisi. Ndjemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na
Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajist'ujicich provoz
v predmeétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu ngjmu a
Skodu jim zptsobenou a uhradit veskerou Skodu zplsobenou pronajimateli nebo tietim osobam,
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zaklad¢ pisemného
vyjadieni pronajimatele a umoznovat po dohod¢ zpfistupnéni predmétu ndjmu za Ucelem
provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemne
oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢.
133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né
prostory domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy slozit na et pronajimatele & xxx
penézitou jistotu pod var. symbolem xxx ve vysi trojndsobku sjednaného mési¢ného ndjemného
a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. 127.527 K¢. Slozena penéZita jistota nebude tro¢ena.
Néklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je prilohou k této
smlouve.

8.2. U¢elem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢&i zafizeni nebo
spole¢nych prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v uslém zisku
pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbéach ostatnim

v v

najemcim v nemovitosti zapii¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi hrad
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pohledavek pronajimatele na ngjemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového
prostoru a uhrad pohledavek pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného
obohaceni nebo ndhradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zplsobeného
najemcem ¢i uvedeni predmétu ndjmu do ptivodniho stavu.

8.3. Pro piipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésici od ozndmeni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty
doplnit pronajimateli odpovidajici penézZitou castku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala
trojnasobku meési¢niho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V ptipad¢ zvySeni ndjemného
nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vySe pené€zité jistoty je niz$i nez dva a pul nasobek
najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do
dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby sloZena
penézita jistota odpovidala trojnasobku meési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby po
zvySeni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pres
pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena pene¢zitd jistota se nepovazuje za zalohove zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
¢erpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonéeni najmu, nejpozdé€ji do 15 dnd po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci
penézitou jistotu uvedenou v ¢l 8.1., pokud nedojde k Cerpani  penézité jistoty divodu
uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem pfedmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezanika od pocatku)

e/ splnénim rozvazovaci podminky

f/ uplynutim doby najmu (pouze v piipad¢ smlouvy na dobu urcitou).

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédét, pokud se nedohodnou :
a) o zmén¢ vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédeét, pokud:

a) nema zajem dale predmét naymu uzivat,

b) ztratil zpusobilost k ¢innosti, k jehoZz vykonu je pfedmét ndgjmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodi zplsobily k pfedmétu podnikani/Cinnosti,
k jehoz vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢&i prenechani pfedmétu ndjmu ¢&i jeho Casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ¢elu ndjmu nebo predmétu podnikani/¢innosti
v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:



a) nema zajem, aby ndjemce piedmét ndjmu uzival,

b)ndjemce ztratil zptsobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu je piedmét nagjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachdzi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to
brani dalSimu uzivani predmétu najmu.

9.5. V ptipad¢ vypoveédi z dlivodl uvedenych v ¢l. 10.2. az 10.4., je vypoveédni doba tfimési¢ni a
zac¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujicitho po dorudeni vypovedi. ( pozn. Je-li predmét
najmu pronajat ke vzdeélavani podle Skolského zékona, bude uvedeno : V piipadé vypovédi
z dGvodli uvedenych v ¢l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tiiméesi¢ni a zacina bézet od prvého
dne meésice nasledujictho po doruceni vypoveédi svyjimkou pro pronajimatele v ptipade
vypovedi z divodil uvedenych v ¢l 10.2 a 10.4. pism. a), ¢), kdy mUze pronajimatel pisemne
vypovédeét smlouvu pouze ke dni 31. srpna, pokud do 10. ledna doruéi najemci vypovéd'.

9.6. Pro ptfipad, Ze nijemce nedodrzuje Uc€el ndgjmu nebo piedmét ¢innosti v pfedmétu najmu
nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho c¢ast tietim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
muze pronajimatel smlouvu vypovedét s tficetidenni vypoveédni dobou, kterd zacind bézet od
prvniho dne meésice nasledujictho po doruceni vypoveédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani sluzeb, miZe ndjemce smlouvu vypoveédeét
s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zac¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruc¢eni vypovedi. Piedchozi vyzva k ndprave druhé smluvni strané¢ a poskytnuti lhity
k ndpraveé nejsou tieba.

9.7. Ngjemce mize smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnick€é nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a
pronajimatel 1 pfes pisemnou zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud najemce uziva predmeét
ngjmu takovym zptsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni¢eni predmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu pronajimatele k napraveé s upozornénim na moznost
vypovédi nezjedna do sedmi dnl od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vdzné nebezpeci
z prodleni, mé& pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by
vyzval ndjemce k napraveé s upozornénim na moznost vypovedi.

9. 9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku ngjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skon¢eni ngjemniho pomeéru ve stavu, v jakém ho pievzal, popf. v jakém byl
kolaudovan, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi
100,-K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.



Néjemce souhlasi s tim, ze v ptipad¢, ze ani ve lhité¢ 10 dnl od skonceni ngjemniho pomeru
nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
ndjmu a protokolarné ho pfevzit pti respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalSich
souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v piipadé¢ pokraCovani uzivani nebytového
prostoru najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
nebytového prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zakaznické zékladny vybudované najemcem, nebot’ pii skoneni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

XI. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Ngjemce stvrzuje svym podpisem, zZe je seznamen s pozarn€ nebezpeCnymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smeérnic, sumisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou pozart.

10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednavad samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit
muze najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lhity ze tii na Sest let.

10.4. Vydé-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady
Skody ptesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoveéd’) se dorucuji do vlastnich
rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stran¢ je
splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi.
Utinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruéeni zmaril, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zmeénami u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané
byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemuze mit diivodné
o¢ekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouveé, dokud o ném nerozhodne pfislusny orgén
pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.



10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem. ¢. 89/2012 Sb., obfanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi ptredpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana urcit¢, srozumitelné, svobodné, vazné a voln€, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

V Prazedne  20.7.2016 V Praze dne
Mgr. Lukas Zicha Hana Malikova
zastupce starosty MC Praha 4 feditelka ZUS
pronajimatel najemce

ptilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z Registru ekonomickych subjekti CSU v ARES
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plna moc
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Vypis z rejstfiku $kol v ARES

(Datum aktualizace ¢atabaze: 1.6.2016)
Tento vypis ma pouze informativni charakter, vypis nemusi obsahovat nejaktualinéj$i udaje a nema zadnou pravni moc.

Pravnicka osoba vykonavajici ¢innost skol a Skolskych zafizeni

nazev: Zakladni umeélecka Skola, Praha 4 - Nusle, Lounskych 4/129
adresa: Lounskych 129, 14000 Praha
IC: 48135143
datum vzniku / zapisu do rejstiiku *): 27.9.1996
pravni forma: 331 - Prispévkova organizace
resortni identifikator (RED-1ZO): 600001890

Zrizovatel, reditel a statutarni organ

Zrizovatel: Hlavni mésto Praha
adresa: Marianské namésti 2, 11001 Praha

Reditel, statutarni organ:
adresa:

Pravnicka osoba vykonava ¢innost téchto skol a Skolskych zarizeni

nazev: Zakladni umélecka Skola
adresa: Lounskych 129, 14000 Praha
resortni identifikator (1Z0): 048135852
datum zahajeni ¢innosti *): 27.9.1996

*) Upozomeéni: Datum vzniku odpovida prvnimu vyskytu pravniho subjektu v rejstiiku resp. pfedchazejici siti $kol (subjekty vzniklé pred r. 2005) nebo se jedna o datum
zapisu do rejstriku kol (od r. 2005). Datum zahdjeni ¢innosti $koly ¢i zarizeni je udaj vedeny v rejstiiku podle $kolského zakona - u Skol, které o to pozadaly, je zapsano
skuteéné datum zahajeni ¢innosti.

Tento vypis byl pofizen prostrednictvim IS ARES dne 29.6.2016 v 08:55:37
Copyright © 2016, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz

http://wwwinfo.mfcr.cz/cgi-bin/ares/darv_sko.cgi?ico=48135143&jazyk=cz&xml=1 29.6.2016
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méstsk;ivéést Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
¢.].: STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Mgstska East Praha 4, se sidlem Amtala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Ki¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpena starostou Mer. Petrem Stépénkem, CSc.

zmociiuje na zakladé usneseni Rady méestské 84sti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. TukaSe Zichu, zastupce starosty méstské 84sti Praha 4,

aby po dobu vykom funkce zastupce starosty méstské #asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodmuati
prislndnych organt méesiske Easti Prata 4 pravné jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vEcnych prav a relativnich majetkovych prav, poknd je piedmetem pravaiho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, 2 déle aby zastupoval mésiskou &ast Praha 4 pred spravnimi trady v fizenich
tykajicich se nemoviiosi Zejména se jedns o kupni smlouvy, smémmé smlouvy, smlouvy
o vypijice, smlouvy darovaci, smlouvy o prava stavby, smlowuvy o ziizeni vEcného bremere,
smlonvy o zZizenm predkupniho prava dohody spohvlastnikfi smiouvy o pijmu, smlouvy
o pachtn, smlouvy o0 stavebnich tipravach nemovaosti nzaviranych snijemcem €1 budoucim
najemcem smlouvy o smlouvach budoncich o zmény 2 ukonfeni smhuv, o zAkaz zcizent

o zékaz zatiZeni o prohl&Seni viastnika p souhlasy viastnika o ndvihy a ZAdost spravmim
ufadim (papl. navih na vklad do katastn memovitost), o ozndmeni zAmEru hl m. Praze
rozhodnott o0 majetkopravnich vkonech

-Mgr. Petr Stépanek
- starosta MC P4

Plnou moc piyjimam.

Mgr. Lukas Zicha
- zastupce starosty MC P4




