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Dnesniho dne byla uzaviena mezi:

Méstem Svétla nad Sazavou,

1C: 00268321, DIC: CZ 00268321

zastoupenym starostou panem Ing. FrantiSkem Aubrechtem

se sidlem namésti Tréku z Lipy 18, 582 91, Svétla nad Sazavou

Jako pronajimatelem na strané jedné

pani Oyundari Badarch

1C: 08912564, DIC: CZ6759237386

se sidlem Zamecka 32, 582 91 Svétla nad Sazavou
e-mail:

telefonni

Jako ndjemcem na strané druhé

tato

NAJEMNI SMLOUVA

Mésto Svétla nad Sazavou je vlastnikem:

pozemku parec. ¢. st. 107/1 — zastavéna plocha a nadvori o celkové vymére 326 m?,
jehoZ soudasti je objekt &p. 23 — stavba ob¢anského vybaveni na namésti Trcki z Lipy ve Svétlé
nad Sazavou,

vse zapsané dle Vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Vysocinu se sidlem v Jihlave,
Katastralni pracovisté v Havlickové Brodé, na LV ¢ 10001, obec a katastralni uzemi Svétla
nad Sazavou.

Mésto prohlasuje, Ze je vlastnikem vySe uvedené nemovité véci a je opravnén ji, respektive jeji ¢asti

najemci pfedat k uzivani, a Ze na nemovité véci nevaznou zadna prava, ¢i povinnosti na strané
pronajimatele, které by branily fadnému uzivani této smlouvy.

I1.
Pronajimatel prediva ndjemci k vyluénému dofasnému uZivani touto smlouvou nebytové
prostory v objektu &p. 23 namésti Tréki z Lipy ve Svétlé nad Sazavou, ktery je souéasti pozemku

pare. €. st. 107/1 v obci a v katastralnim tizemi Svétla nad Sazavou a to v rozsahu:

e v L nadzemnim podlazZi o celkové vyméie 107,2 m?



Celkova plocha urcena k pronajmu je 107,2 m2.

Viechny nebytové prostory uréené k pronajmu jsou specifikované v pfiloze ¢. 1, jeZ je nedilnou
soudasti této smlouvy.

Najemce je s technickym stavem nebytovych prostor seznamen a smluvni strany konstatuji, ze jsou
zpusobilé k uzivani dle élanku III této smlouvy.
Najemce pak tyto nebytové prostory do svého docasného uzivani prijima.

[11.
Nijemce se zavazuje uzivat prostory, uvedené v odstavei II. této smlouvy, pouze v rozsahu predmétu
své podnikatelské Cinnosti, tj. k provozovani bufetu s rychlym obéerstvenim, prodejny peciva
a cukraiskych vyrobki, dle Zivnostenského opravnéni.

IV.
Nijemce neni opravnén dat predmét uzivani do uZivani tfetimu subjektu, pouze po predchozim
projednani a schvaleni pronajimatele, tj. Rady mésta Svétla nad Sazavou.

V.
Pronajimatel nepiedava do pronajmu ndjemci zadné vybaveni nebytovych prostor uvedenych v odstavci
[1. této smlouvy.
Pokud by najemce do uzivanych nebytovych prostorti umistil své vybaveni, pronajimatel neni vazan
odpovédnosti v piipadé vzniklé Skody na tomto vybaveni.

VI
Nijemné za uZivani vy$e uvedenych nebytovych prostorii a vybaveni bylo téastniky dohodnuto

ve vysi 129 544,23 K¢ + aktualni sazba DPH 21%/ rok.
Celkem tedy 156 748.52 K¢ vé. DPH/rok.

Dan z piidané hodnoty bude Gétovana dle platnych zakoni v dobé zdanitelného plnéni.

VIL

Nijemce se zavazuje provadét uhradu najemného v pravidelnych mésicnich splatkach ve vySi
10 795,35 K¢ + aktualni sazba DPH, vZdy do 5. kalendainiho dne daného mésice na bankovni ucet
pronajimatele ¢. 78-7824410207/0100, vedeny u KB Havl. Brod, a.s. a to na ziklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem.

Diivody k moznému jednostrannému navyseni nadjemného ze strany pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén vysi najemncho jednostranné zvys§it o piiristek primémého roéniho
indexu spotiebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle tdaju
zveiejnénych Ceskym statistickym afadem za predchozi kalendaini rok. Pfi prvni indexaci bude
jako vychozi pouZita vySe nidjemného stanovena v ¢lanku VI. této smlouvy (neindexovana vyse).
Pro kazdou nasledujici indexaci bude pouzita vySe nijemného zvySena o provedenou indexaci
z piedchoziho kalendainiho roku.
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O zvyseni ndjemného informuje pronajimatel najemee pisemné nejpozdéji do 28. tnora piislusného
roku. Najemné se zvysi zpétné od 1. ledna piislusného roku, pfi¢emz rozdil mezi dosud zaplacenym
najemnym a nové stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice ptislusného roku bude splatny s
najemnym na I1.Q, bude-li v té dob& smluvni vztah trvat; v opaéném piipadé bude splatny 15. dnem
nasledujicim po dni, kdy bude ndjemci dorucena faktura pronajimatele na rozdil v dosud
zaplaceném a nové stanoveném najemném.

b) Pronajimatel je opravnén vys$i najemncho jednostranné zvysit, a to na Castku, ktera odpovida
aktualnimu Sazebniku cen za pronajem a pacht nemovitych véci a nebytovych prostor ve vlastnictvi
mésta Svétla nad Sazavou. O zvySeni najemného informuje pronajimatel nijemce pisemné
nejpozdeji do 25. dne kalendainiho mésice piedchazejiciho mésici, od kterého ma byt najemné
zvyseno. Najemce ma pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby ke konci mésice, ve kterém
mu byla doru€ena informace o zvy$eni najemného podle tohoto bodu smlouvy.

Dle Zasad dispozic s nemovitym majetkem Meésta Svétla nad Sazavou, které byly schvileny
Zastupitelstvem mésta Svétla nad Sazavou dne 19.9.2018, usnesenim ¢. Z/80/2018, bude nijemci
v piipadé navySeni najemného dle ¢lanku III. odst. a), b) dorucen novy cenovy piedpis vyse
najemného pro sjednané obdobi trvani najmu.

Tento novy pfedpis vyse najemného nebude pfedmétem uzavieni dodatku ke smlouvé.

VIIIL

Nedodrzi-1i najemce lhiitu pro thradu najemného, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni.
Prodleni najemce s tthradou najemného delsi nez 60 dni se povazuje za poruseni smlouvy, které zaklada
pravo pronajimatele vypovédét smlouvu s vypovédni lhiitou 30 dni.

Pro piipad ukonceni pronajmu v prubéhu kalendainiho mésice (nikoliv na jeho konei) bude zaplacené
najemné vyporadano a odpovidajici ¢ast najemci pronajimatelem vracena.

IX.

1. Ndjemce je povinen si dile sam hradit niklady spojené s obvyklym udrZovinim pronajatych
nebytovych prostor, jakoZ i niaklady spojené s najjmem nebytového prostoru, tj. el. energii, telefon,
likvidaci odpadi, dale nidklady spojené svodnym a stoénym, dle zaznamenanych udaji
na vodoméru, ktery je umistén v provozovné, apod.

X.

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry
stav a zabranit jeho poSkozovani. Je povinen poéinat si v uzivanych prostorach tak, aby nedoslo
ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti, zejména dodrzovanim bezpe¢nostnich, pozarnich,
hygienickych a ekologickych piedpisti. Pokud piesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to pfedev§im uvedenim do puavodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Néjemce je opravnén vyuzivat pfedmét prondjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni skonceni
tohoto smluvniho vztahu uvést nebytové prostory, uvedené v Piiloze €. 1 této smlouvy, do stavu
odpovidajicimu stavu ke dni G¢innosti této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v uzivanych nebytovych prostorach provadét zadné
stavebni upravy, které by podléhaly ohlaseni nebo schvaleni podle stavebniho zakona.



4. Ndjemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych finanénich prostfedku bézné
opravy, které vzniknou v uZivanych nebytovych prostoriach po dobu trvini tohoto pravniho
vztahu dle této smlouvy v rozsahu:

a) opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych krytin a viymény prahii a li§t,
popi. vyména koberci ¢isticich zon,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vimény zamki, kovani, klik, rolet
a siték na oknech proti hmyzu,

¢) opravy a vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonii,
véetné elektrickych zamki,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapaci tuku,

f) opravy mérica tepla a teplé vody,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, misicich baterii, spreh,
ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi apod.,

e e - wr oW

h) vymény a &isténi miizek na VZT, &iSténi, ¢i vyména filtria digestofi, ¢iSténi VZT potrubi.

Najemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych finan¢nich prostfedki naklady
spojené s béznou tdrzbou, zejména zajistit udrZovani a ¢iSténi, které se provadéji pii delSim
uzivani objektu. Jedna se predevS§im o malovani véetné opravy omitek a ¢i§téni podlah vietné
podlahovych krytin, obkladia stén, ¢iSténi zanesenych odpadii az ke stoupacce a vnitini natéry.

RovnéZ je ndjemce povinen bezodkladné oznamit spravei objektu pisemné potiebu oprav nad ramec
uvedeny v Priloze ¢. 2 této smlouvy, které je zapotiebi v uzivanych prostorach provést, a poté umoznit
jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti pfebira najemce riziko odpovédnosti za Skodu, ktera by
tim pronajimateli vznikla. Rovnéz je ndjemce povinen umoznit provadéni stavebnich Gprav v ramci
rekonstrukce, ¢i oprav nemovitosti ¢p. 23, namésti Tréka z Lipy v ramci kterych bude tieba zasdhnout
do uzivanych prostor.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli a jemu povéfenym osobam po piedchozim oznameni vstup
do uzivanych nebytovych prostor, pokud to vyzaduje plnéni vlastnickych prav a povinnosti,
vyplyvajicich z pravni Gpravy a této smlouvy. Umozni povéfenym osobam pronajimatele provadét
kontroly na tiseku pozarni ochrany a ochrany majetku v uzivanych prostorach za ucasti odpovédnych
osob najemce. V pfipadé pozaru, Zivelné pohromy, havarie a jinych mimofadnych udalosti i bez jejich
piitomnosti.

6. Najemce je také povinen dodrzovat pfedpisy platné na useku pozarni ochrany, hygieny a Zivotniho
prostiedi.

7. Ndjemce je povinen udrzovat pofadek a ¢istotu v uzivanych prostorach.

8. Ndjemce nesmi svoji ¢innosti ohrozovat ostatni osoby a zafizeni pronajimatele.

9. Néajemce je povinen zajist'ovat na své vlastni naklady revize a kontroly elektrickych koncovych
zafizeni (pracovni stroje, spotiebiCe, nafadi apod.), které nejsou v majetku pronajimatele, a to dle

provoznich, servisnich, ¢i manipulaénich fada.

10. Najemce je povinen ihned informovat pronajimatele o zménach vztahujicich se v oblasti pozarni
ochrany k prostoru a zafizeni, které jsou pfedmétem pronajmu.

11. Najemce je povinen zajist'ovat na své naklady odvoz a likvidaci vSech vlastnich produkovanych
odpadu v pravidelnych intervalech.

12. Nijemce se zavazuje zajiSfovat na své naklady komplexni uklid v uzivaném prostoru a uklid
na piistupovych komunikacich k uzivanému prostoru, véetné uklidu snéhu a posypu.



13. Najemce bude pfedem (min. 3 dny) informovat pronajimatele o vSech kontrolach na tseku pozarni
ochrany.
XI.

1. Pronajimatel je povinen zajist'ovat revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni (elektrické
zafizeni, hromosvody).

2. Pronajimatel je povinen zajist'ovat kontroly a revize vécnych prostiedki pozarni ochrany a pozarné
bezpeénostniho zafizeni.

3. Spravu objektu obcanské vybavenosti ¢p. 23 zajistuje pro pronajimatele spole¢nost TBS Svétla nad

Sazavou, p.o., Rozko§ 749, Svétla nad Sazavou. Veskeré povinnosti pronajimatele plynouci z této
smlouvy dle bodi X. — XI. budou zaji§t'ovany spravcem objektu.

XI1I.

Pokud neni v této smlouvé ucastniky ujednano jinak, vztahuje se na tento pravni vztah, zaloZzeny touto
smlouvou, zdkonem ¢. 89/2012 Sb. — Obcansky zakonik v uplném znéni.

XTII.
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou — tj. od 1.1.2026 do 31.12.2027. Pravni vztah zaloZeny touto
smlouvou Ize ukon¢it pouze dohodou nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni lhita je 3 mésice.

XIV.
Po skonceni tohoto pravniho vztahu budou uzivané prostory piedany ve stavu odpovidajicimu stavu
v dobé vzniku pronajmu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, popi. s pfihlédnutim k Gpravam
uzivanych prostor vzajemné dohodnutych. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén
provést vyklizeni a uskladnéni véci na naklad a nebezpeci najemce.

XV.
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou na zdkladé dohody tcastnikti smlouvy.

XVL

Tato smlouva nabyva své platnosti dnem podpisu obou stran a udinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv.



XVIL

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, 7ze obsahu smlouvy dobfe porozuméli, Ze ji neuzavieli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek a Ze se na jejim obsahu dohodli tak, aby ani v budoucnu
nedochazelo mezi nimi ke vzajemnym sporim. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno
vyhotoveni smlouvy bude pfedano spravci objektu ¢p. 986 — TBS Svétla nad Sazavou, p.o., se sidlem
Rozkos 749, 582 91 Svétla nad Sazavou.

XVIIL

Strany této smlouvy berou na védomi, Ze mésto Svétla nad Sazavou je obci podle zakona o obcich
¢. 128/2000 Sb., miize tak mit povinnost zvefejnit tuto smlouvu nebo jeji Casti &i jakékoliv jiné
dokumenty nebo informace vytvofené v ramci tohoto smluvniho vztahu, a to napf. na profilu zadavatele
dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, postupy podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim nebo na
sve Ofedni desce dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky
obraz smlouvy v otevieném a strojové ¢itelném formatu véetné metadat dle uvedeného zakona zasle
k uvefejnéni v registru smluv mésto Svétla nad Sazavou, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak
do 30 dni od uzavieni smlouvy.

Obeé strany shodné konstatuji, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 5.12.2025

Mésto Svétla nad Sazavou Oyundari Badarch
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce

starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel

Schvalovaci dolozka:

Zameér obce pronajmout nebo propachtovat vyse uvedeny nemovity majetek obec zvefejnila po dobu
15 dnu pied projednanim v organu obce (radé mésta) v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
vyvéSenim na hfedni desce obecniho Gfadu tak, aby se k nému mohli zajemci vyjadiit a predlozit své
nabidky.

O pronajmu nemovitosti dle odstavee 1. této smlouvy a o uzavieni této smlouvy, rozhodla Rada mésta
Svétla nad Sazavou v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich zmén a doplika
na svém zasedani dne 3.11.2025, usnesenim ¢islo R/479/2025.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou pfilohy:

Piiloha ¢. | Specifikace mistnosti objektu ¢p. 986 + Pladorys uzivanych nebytovych prostorii
Priloha ¢. 2 Rekapitulace oprav a Gdrzby hrazena najemcem



PRILOHA¢1

- Specifikace vyuZivanych mistnosti objektu ¢ép. 23 + Pidorys uzZivanych nebytovych prostori

1. nadzemni podlazi — vylu¢né uzivani

Cislo Oznaceni Plocha v m?
mistnosti mistnosti
106 Obchod - bufet 28.4
107 Obchod — pe€ivo 43,9
108 Predsin 1,2
109 WC- muzi 1,2
110 WC — Zeny 1,2
111 Kuchyi 11,1
112 Sklad 3.0
113 Satna 4,7
114 Uklidova komora 0,1
115 wWC 0,1
116 Piipravna 11,1
117 Sklad 1,2
CELKEM 107,2

Ve Svétlé nad Sazavou dne 5.12.2025

Mesto Svétla nad Sazavou Oyundari Badarch
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce

starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel



PRILOHAE.2

A. Podle véeného omezeni se za drobné opravy povaZuji opravy téchto véci a zaFizeni a vymény
jejich drobnych souéasti:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény praha a list,
popf. vyména kobercu Eisticich zon,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vimény zamki, kovani, klik, rolet
a siték na oknech proti hmyzu,

c) opravy a vymeény vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonkt, osvétlovacich téles a domacich telefont,
véetné elektrickych zamka,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapacn tuku,

f) opravy méficu tepla a teplé vody,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavact par, misicich baterii, sprch,
ohfivacii vody, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovact apod.,

h) vymény a ¢isténi miizek na VZT, ¢isténi, ¢1 vyména filtra digestori, ¢isténi VZT potrubi.

B. Niklady spojené s béZnou udrZzbou jsou niklady na udrZovani a ¢iSténi, které se provadéji
pri delSim uzivani objektu:

a) malovani véetné opravy omitek a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladt stén, ¢isténi
zanesenych odpadu az ke stoupacce a vnitini natéry.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 5.12.2025

Mésto Svétla nad Sazavou Oyundari Badarch
Ing. Frantisek Aubrecht najemce

starosta mésta Sveétla nad Sazavou

pronajimatel



