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SMLOUVA O SPOLUUCASTI INVESTORA
NA ROZVOJI MESTSKE CASTI PRAHA 6

Méstska cast Praha 6
se sidlem: Cs. armady 601/23, 160 52 Praha 6
ICO: 000 63 703, DIC: CZ00063703

zastoupena Mgr. Jakubem Starkem, starostou
(dale jen ,MC*)

a
ALGON, pozemni stavby, s.r.o.
se sidlem: Ringhofferova 115/1, Tfebonice, 155 21 Praha 5
ICO: 17226741, DIC: CZ17226741
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 367929
¢islo uctu: 123-7650390217/0100

zastoupena Petrem Cejkou, jednatelem
(dale jen ,Investor*)
(MC a Investor dale spole&né jen ,Smluvni strany*“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)

uzaviraji tuto

smlouvu podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpis(
(dale jen ,Ob&ansky zakonik")

(dale jen ,Smlouva“)
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PREAMBULE

Zasazovat se o v8estranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti
pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné ptisobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zékona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist. O tento rozvoj se
maze MC zasazovat rovnéZ prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi tzemniho
planovani &i ve fazi vyjadfeni se k parametrim konkrétniho projektu investora. MC v ramci
této spoluprace postupuje v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a ukoly izemniho planovéani a nezavisle na vykonu statni
spravy vykonavané v prenesené pusobnosti.

Investor zamysli realizovat Investi€ni zamér, jak je popsan a definovan v této Smlouvé.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze realizace investiCnich zamérd vyvolava v dotéeném
Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu a obCanské a rekreacni vybaveni, které
bude nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor
ma zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného Investi¢nim zamérem podilet.

Smlouva byla uzaviena se zohlednénim pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢&. 33/8 ze dne 27.1.2022 s ndzvem ,Metodika
spoluli€asti investor(l na rozvoji uzemi“ v platném znéni (dale jen ,Metodika®“) a ,Zasad
spoluti¢asti investort na rozvoji méstské ¢asti Praha 6“ pfijatych usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 6 €. 192/23 ze dne 13.11.2023 ve znéni 1. aktualizace pfijaté
usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Praha 6 €. 485/25 ze dne 22.9.2025 (dale jen
Lasady").

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu PInéni Investora, jak je toto
definovano dale v této Smlouvé, za ucelem rozvoje uzemi dotéeného Investiénim zamérem
a uspokojeni potieb vyvolanych realizaci Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze PInéni Investora podle Smlouvy bude poskytnuto Investorem
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran.

Smluvni strany konstatuji, ze tato Smlouva neni planovaci smlouvou (neobsahuje parametry
ve smyslu § 130 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich
predpisu).

DEFINICE

Terminy uvedené v této Smlouve, jsou-li uvozeny velkym pismenem, maji vyznam uvedeny
dale v tomto &lanku. Terminy definované ve Smlouvé v mnozném Cisle maji shodny vyznam
i v jednotném Cisle a naopak.

HMP znamena hlavni mésto Prahu.

HPP znamena hrubou podlazni plochu ve smyslu obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy, o zavazné &asti uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ve
znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Plnéni Investora znamena finanéni plnéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle
Smlouvy a jehoz vypocet a stanoveni tvofi Pfilohu €. 1

Pozemky znamenaji pozemky dotéené Investicnim zamérem parc. &. 2875, 2874/1
a 2874/2, vSe v k. u. Bfevnov, jak je patrno z Prilohy €. 2.

Predpokladana kapacita HPP znamena vySi HPP, ktera vychazi z projektu Investi¢éniho
zameéru.

PSP znamena nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o poZadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Referenéni vysSe plInéni vychazi z Predpokladané kapacity HPP a ucelu uzivani
Investiéniho zadméru se zohlednénim kapacity HPP a ulelu uzivani stavajiciho objektu
v misté Investi€niho zaméru, a je urcujici pro stanoveni konkrétni vySe a zpusobu PInéni
Investora.

Stavebni zakon znamend zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisa.
V pfipadech, kdy tato Smlouva odkazuje na pojmy dle Stavebniho zakona, zahrnuji tyto

pojmy i instituty a spravni akty se stejnym u€inkem ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Investiéni zamér je definovan nasledovné:
1.9.1 nazev stavby: Bytovy dim Moravanti;
1.9.2 predpokladané terminy:

a) zahajeni vystavby: 07.2026
b) dokonceni vystavby (kolaudace): 04.2028

1.9.3 pozemky dotcené Investicnim zamérem ve vlastnictvi spoleCnosti ALGON, a.s.,
(IC0O: 28420403, se sidlem Ringhofferova 115/1, Trebonice, 155 21 Praha 5):

a) parc. €. 2875, 2874/1 a 2874/2, vSe v k. U. Bfevnov;

1.9.4 parametry Investi€niho zaméru:
a) Predpokladana kapacita HPP ¢ini 617,6 m?, jak je patrno z PFilohy ¢&. 3,

b) Rozdil Pfedpokladané kapacity HPP po zohlednéni stavajiciho objektu Cini
381,75 m? (presny vypodet viz PFiloha €. 1).

(dale jen ,Investicni zameér").

PREDMET SMLOUVY

Investor se zavazuje poskytnout MC PInéni Investora v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé, a to za ucelem pfispéni k rozvoji uzemi dotéeného Investiénim zamérem,
k rozvoji vefejné infrastruktury a k uspokojeni vefejnych potfeb.

MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zptisobem a za podminek uvedenych ve Smlouvé
a vyuzit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro ucely
ujednané ve Smlouvé. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora &i jeho &asti ujednan
specificky Ggel, vyuzije MC prevzaté PInéni Investora ve prospéch ob&antl a izemi méstské
¢asti Praha 6 k uspokojeni vefejnych potifeb, zejména na rozvoj Skolstvi, pfip. na jiné vefejné
potfeby.

PREDMET A ZPUSOB PLNENi INVESTORA

Finanéni PInéni Investora &ini celkem 361.899,- KE (slovy: tfi sta Sedesat jeden tisic osm set
devadesat devét korun Ceskych). Nesplacena c&ast finanéniho PInéni Investora bude
po€inaje rokem 2026 kazdoroéné k 1. kvétnu kazdého kalendainiho roku navysena
o procento odpovidajici primérné ro¢ni mire inflace vyjadfené podle indexu vypocteného dle
pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni index“) bez ohledu na
to, zda bude nesplacena €ast finanéniho Plnéni Investora splatna nebo ne. Tim neni dotéen
pfipadny Urok z prodleni. Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto &lanku, se
vzdy zvysSi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu. Takto valorizované
¢astky nahrazuji puvodni ¢astky v pfisluSnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se
zakladem pro pfipadnou dalSi indexaci v pfistich letech. Inflaéni index za uplynuly kalendarni
rok se rovna vysi roéni miry inflace vyjadfené v procentech podle pFirlstku primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok zvefejiiovaného Ceskym
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statistickym ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoctu Inflaéniho indexu
byla niz8i nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendafniho roku rovna nule.

(dale jen ,,Finanéni PInéni Investora®)

Pokud dojde ke zméné Predpokladané kapacity HPP Investi¢niho zaméru (o ¢emz je
Investor povinen MC informovat), bude vySe Finanéniho PInéni Investora upravena
v poméru, ktery odpovida upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu
a ucelu PInéni Investora.

Investor se zavazuje poskytnout Finanéni PInéni Investora bezhotovostnim pfevodem na
uset MC &. 0.: 1222-2000866399/0800, variabilni symbol: 4191600176, a to do 30 dni ode
dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru v ramci Investi€niho zaméru.

Investor se zavazuje pisemné informovat MC o nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
zaméru v ramci Investiéniho zaméru do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci takového
rozhodnuti; v opaéném pfipadé se Investor zavazuje zaplatit MC smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun €eskych) mési¢né. Tato smluvni pokuta je splatnd do 30
dnl ode dne dorugeni vyzvy MC Investorovi k jejimu zaplaceni.

Pokud bude pravomocné rozhodnuti o povoleni zdméru zruSeno, zavazuji se Smluvni strany
jednat o dodatku ke Smlouvé, kterym budou upravena tim dot€ena prava a povinnosti.

V pfipadé prodleni s uhradou Finanéniho PInéni Investora se Investor zavazuje poskytnout
MC spolu s Finan&nim PInénim Investora rovnéz Urok z prodleni v zakonné vysi.

DALSI UJEDNANI

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v€as prokazatelné
informovat o existenci a obsahu Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatku.

Investor timto na sebe pfebira nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku, zejména pokud tato zména spocliva ve zméné trznich podminek
souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd, zméné poptavky po
koupi bytovych a nebytovych jednotek &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné
realizace jinych developerskych projektd na Uzemi HMP, ve zméné cenové Urovné
nagjemného za nebytové prostory & cenové urovné nemovitych véci, ve zméné ceny
stavebnich praci nebo material nebo zméné ceny lidské prace. Shora uvedené skute¢nosti
nebudou mit vliv na pInéni povinnosti Investora ze Smiouvy.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porugeni svych
povinnosti podle Smlouvy, a za takové prodleni €i poruSeni proti ni nelze uplathovat zadné
smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlisledkem udalosti vyssi
moci. Za vyS$Si moc, pokud je pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou,
se pro ucely Smlouvy povazuje:

431 mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété;
nebo

4.3.2 nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organd vefejné moci.

Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vysSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti podle Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skute¢nost pisemné oznamit bez zbyte€ného odkladu druhé Smiluvni strané.
Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost podle pfedchozi véty fadné a vc€as
nesplni, nem{ze se jiz této udalosti vy$$i moci dovolavat.

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé ze Smlouvy vUci
pohledavkam MC.




4.6 Smluvni strany vyluCuji pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu us$lého zisku, ktery by
jinak mohla Smluvni strana pozadovat v dusledku poruseni povinnosti uvedenych
ve Smlouvé a v ostatnich dokumentech se Smlouvou souvisejicich, a Smluvni strany se
vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

4.7 Smluvni strany vylu€uji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obc&anského zakoniku
zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni €i jiné jednostranné ukon&eni Smiouvy.

4.8 Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna odstoupit
od Smlouvy nebo ji jinak ukondéit, je tato Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skute¢nost
upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni pisemného oznameni o zaméru ukongit
tuto Smlouvu. K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pristoupit nejdfive po
20 dnech po doru€eni oznameni podle pfedchozi véty.

49 Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat diivod odstoupeni (tak, aby jej
nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skuteCnosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy ¢ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy
je nutno dolozit kopiemi listin, na které se Smluvni strana v oznameni o odstoupeni
od Smlouvy odvolava.

4.10 Odstoupeni vyvola ucinky, je-li fadné doru€eno druhé Smiluvni strané. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran
ze Smlouvy ke dni doru€eni oznameni o odstoupeni od Smlouvy druhé Smluvni strané
(ex nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran nebo
Z jejichz povahy vyplyva, ze maiji trvat i po zaniku uc¢innosti Smlouvy. Ukon€enim ucinnosti
Smlouvy neni dotéena povinnost Investora provést Ukony nezbytné v zajmu naplnéni obecné
prevencni povinnosti pro pfedchazeni vzniku Skod.

4.11 Kontaktnimi osobami Smluvnich stran jsou:
4111

4.11.2
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Smluvni strany jsou opravnény zménit svoji kontaktni osobu pisemnym oznamenim zaslanym druhé
Smluvni strané v souladu stimto €. 4. Zména kontaktni osoby nevyZaduje uzavfeni dodatku
ke Smlouvé a je u€inna dnem doru€eni oznameni podle pfedchozi véty druhé Smluvni strané.

5 ZAVERECNA USTANOVENI

5.1 Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany berou na védomi, ze tato Smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv. Uvefejnéni Smlouvy zajisti MC. Investor prohladuje, e nic z obsahu
Smlouvy, véetné pfiloh, nepovazuje za dlavérné, za obchodni tajemstvi ¢i za vyloucené
z uverejnéni.

5.2 Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obc&anského z&koniku.

5.3 Pokud jakakoliv ustanoveni nebo jakékoliv €asti ustanoveni Smlouvy budou povazovany
za neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné, nebude mit takova neplatnost, zdanlivost nebo
nevymahatelnost za nasledek neplatnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost celé Smlouvy,
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ale cela Smlouva se bude vykladat tak, jako kdyby neobsahovala pfislusna neplatna,
zdanlivd nebo nevymahatelnd ustanoveni nebo &asti ustanoveni a prava a povinnosti
Smluvnich stran se budou vykladat pfiméfené. Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym a vymahatelnym ustanovenim, jimZ bude dosazeno stejného
ekonomického vysledku (v maximalnim mozném rozsahu) v souladu s pravnimi predpisy,
jako bylo zamySleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym &i nevymahatelnym.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spord,
vzniklych na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, a k jejich vyfeSeni
zejména prostiednictvim jednani odpovédnych osob nebo jinych povéfenych subjektu.

Vztahy ze Smlouvy vyplyvajici i vztahy Smlouvou neupravené se Fidi pravnim Fadem Ceské
republiky. Nebudou-li vzajemné rozpory vyfeSeny smirné ani do 60 dnu, vSechny spory
vznikajici ze Smlouvy a v souvislosti s ni véetné sporl o jeji vyklad ¢&i platnost budou
rozhodovany pfislusnym soudem MC v Ceské republice, a to podle &eského prava.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni Smlouvy,
ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smiuvni strany
potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti
Ci praxe.

VesSkeré zmeény nebo dopliiky Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
ve formé ¢islovanych dodatki Smlouvy podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem
Smluvnich stran, neni-li v Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Dolozka podle § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani MC. Uzavieni této
Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské &asti Praha 6, a to usnesenim ze dne
24.11.2025 ¢. 3316/25, a rovnéz byly spinény veSkeré ostatni zakonné nalezitosti pro
platnost tohoto pravniho jednani.

Investor bere na védomi, Zze MC je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi
s tim, aby ves$keré informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich udaju, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZzadaji, a téZz prohladuje, Ze nic z obsahu této
Smlouvy nepovazuje za duvérné ani za obchodni tajemstuvi.

Tato Smlouva je sepséana ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz MC obdrzi jedno (1) vyhotoveni
a Investor obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Smilouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouveé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uginény pfi jednani o Smlouvé ani projev uginény
po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pFilohy:
1. Vypocet PInéni Investora
2. Pozemky dotéené Investicnim zadmérem

3. Vynatek z dokumentace Investi¢niho zdméru k vysi HPP




Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho
k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne V Praze dne

méstska ¢ast Praha 6 ALGQN, pozemni stavby, s.r.o.
Mgr. Jakub Starek, Petr Cejka

starosta jednatel




Praha 6 - Bytovy diim Moravanti - nepodléha Zméné UP

Pfiloha ¢. 1

PRISPEVEK
, . . HPP stavajiciho objektu HPP stavajiciho objektu | HPP Investicniho zdméru | HPP Investi¢niho zdméru | A HPP komerce
k.a. parc. &. vlastnik , , . 5 . ) AHPP [m?] T R
[m*] - bytova funkce [m?] - komer¢ni prostory [m?] - bytové funkce  [[m2] - komeréni prostory [m?]
Bfevnov 2875, 2874/1, 2874/2 ALGON, a.s. 235,85 0 617,6 0 0 382 948 K¢ 361 899,0 K&
361 899 K¢
Zpulsob vypoctu: R=AHPPXT;

Legenda:

HPP

T
R

A HPP = (HPP Investicniho zaméru bydleni - HPP stavajiciho objektu bydleni) + A HPP komerce

soucet zapocitatelnych hrubych podlaznich ploch
tarif T, dle Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi

referenéni vyse plnéni
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PUDORYS NP

PUDORYS 2NP

PUDORYS 3.NP

0,000 = 379,00 m.nm Bpv

HPP:
14243 NP 617,60m2
STAVOBUEKT........235,85m2

- ROZDIL...........381,75m?

NAVRHOVANY OBJEKT BD NA POZEMCICH 2875,2874/1a2874/2
Adresa: ul. Moravan(i 171/3,169 00 Praha 6 — Brevnov
k.U: Bfevnov, p.C.: 2875, 2784/1 a2874/2
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PUDORYS NP

PUDORYS 2.NP

POHLEDY

INP......
_ 2NP..
PRISTAVEK.d....

HPP:

.101,25m?
.101,25m?

33,30M?

CELKEM..........

235,85m?

STAVAJICi OBJEKT NA POZEMCICH 2875 a 2874/2
Adresa: ul. Moravan(i 171/3,169 00 Praha 6 — Brevnov

k.U: Brevnov, p.C.. 2875 a 2874/2
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