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Smlouva o provedeni stavebnich uprav

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, Praha 10, Strasnice

[C: 00063941

zastoupena, Ing. Arch. Martinem Valovi¢em, starostou m. ¢.

k smluvnimu jedndni je opravnén: Ing. Jakub Brzon, vedouci OMP
(dale jen méstska ¢ast Praha 10) na strané jedné

a

Jakub KLUBAL

dat. muozem 4-‘?-} )11997

bytem :“&q i r"}ﬁr =%2430 00 Praha 10
(dale jen §r1\f%nfﬁ) mf‘é‘f i¢ druh¢

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o provedeni stavebnich tprav

I.
7Z.akladni ustanoveni

1. Méstska ¢ast Praha 10 ma svéren statutem hl. m. Prahy bytovy dam €. p. 1267, Kubanské
namesti ¢. 0. 10. Praha 10, kat. uzemi Vrsovice.
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Méstska ¢ast Praha 10 souhlasi s tim, aby pan Jakub Klubal jako stavebnik (dale jen
stavebnik), provedl na vlastni niklady stavebni apravy v byté &. 6, velikosti 2+1, v 3.
nadzemnim podlazi, v bytovém domé ¢. p. 1267, Kubdnské namésti, ¢. 0. 10, Praha 10,
kat. izemi VrSovice, uvedené v ¢l. 11., odst. 1. této smlouvy za podminek v této smlouve
stanovenych.

IL
Podminky pro provedeni stavebnich tprav

Stavebnik se zavazuje provést na vlastni naklady stavebni Gpravy spocivajici v zméné uzivani
bytu tim, ze stavebni Upravy vyse uvedeného prostoru spocivaji v rekonstrukei koupelny
(vyména vany za sprchovy kout, zména umisténi umyvadla. nové dlazby a obklady, snizeni
stropu sc¢ zabudovanim svitidel, vymalba), zaslepeni vody, plynu a odpadu v kuchyni a tim
zména na obytnou mistnost a dale vybudovani kuchyiského koutu v obyvacim pokoji véetne
pripojky vody. odpadu a elektroinstalace (plyn se dale nebude pouzivat).

Tato stavebni uprava bude provedena v domé €. p. 1267, ulice Kubdnské namésti, €. o. 10,
Praha 10, kat. izemi VrSovice, s rozpottovym nakladem ve vysi 191 691,- K¢ vé. DPH,
(jedno sto devadesat jedna tisic Sest set devadesat jedna korun). Stavebnik piedlozi zakresy



prestavby a lotografie pavodniho dispoziéniho uspofadani bytu, kterd je pfilohou této
smlouvy.
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. Stavebnik se zavazuje provést piedmétné stavebni Gpravy pouze v rozsahu dohodnutém

v této smlouve. V pripadé, ze stavebni odbor nafidi zmény pfedmeétnych stavebnich uprav
nebo se stavebnik v pribéhu stavebniho fizeni a v prab&hu vystavby rozhodne ke zménam
oproti schvalenému projektu. je stavebnik povinen znovu, pred provedenim téchto zmén,
pisemn¢ pozadat méstskou ¢ast Praha 10 o dodate¢ny souhlas k t¢émto zménam. Novy
souhlas 1ze stavebnikovi udélit pouze formou pisemného dodatku k této smlouve.

. Stavebni Gpravy budou provedeny zptisobem. ktery nenarusi vykon prava uzivani

nebytovych prostor v domé jeho ndjemci. Stavebnimi a s nimi souvisejicimi ¢innostmi
nebude stavebnik rusit klid a pofadek v domé nad miru obvyklou pomértim stavby.

Stavebnik se zavazuje stavebni ¢innost vykondvat pouze v pracovni dny mezi 7,00 az
17,00 hodin, tak aby nebyl rusen klid ostatnich ndjemct v domé. VyZzaduje-li
technologicky postup stavebni vyroby praci delsi, je nutny pisemny souhlas ostatnich
najemct domu. Prace musi byt v tomto piipadé ukon€eny maximalné ve 22.00 hod.

Spolecné prostory v domé. které budou stavebnimi tpravami dotéeny, bude stavebnik
udrzovat v ¢istote a poradku. Min. 1 x tydné nad ramec b&Zzného Gklidu provadéného
spravni firmou je stavebnik, po celou dobu rekonstrukee bytu, povinen zajistit mokry uklid
(vytieni podlah podest. schod. otfeni zabradli apod.) t€chto prostor. Pokud tak neuéini,
zajisti (klid méstska ¢ast Praha 10 na naklady stavebnika.

. Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do ukonéeni stavebnich praci zajistit na vlastni naklady

odvoz a likvidaci stavebni suti a ve3ker¢ho ostatniho odpadu vzniklého v souvislosti se
stavebnimi tpravami. Stavebnik se zavazuje nepouzivat k odvozu a likvidaci stavebni suti
a odpadu stavajici nadoby na domovni odpad v domé.

Stavebnik se zavazuje pii stavebnich pracich dodrzovat platné technické normy a predpisy.

I11.
Odpovédnost za Skodu

Stavebnik se zavazuje, 7e uhradi méstské ¢asti Praha 10, popripad¢ i tietim osobam. v plném
rozsahu Skodu, ktera by vznikla v souvislosti s provadénim stavebni ¢innosti. uvedené v ¢l. T1.
této smlouvy. a to zejmena $kodu na dome a v dome véetné Skody, kterou by v této souvislosti
byla méstska ¢ast Praha 10 povinna uhradit ostatnim ndjemcum v domé.

1.

2.

IV.
Zvlastni ujednani

Provedenim stavebnich tprav nedojde ke zméné vlastnictvi domu (ani jeho &asti) v Praze
10, Kubanské namesti, ¢. p. 1267/10, v katastralnim tzemi VrSovice.

Po ukonceni praci je stavebnik povinen ohlésit tuto skute¢nost Odboru majetkopravnimu —
méstské ¢asti Praha 10 a pozadat o jejich piejimku. Pfi prejimcee stavebnik dolozi originalni
faktury (ncbo ovérené kopie) za praci a pouzity material a dale revizni zpravy dle platné
legislativy.
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. Stavebni prace budou provadény odbornou firmou. majici k této ¢innosti opravnéni
(Zivnostensky list, vypis z Obchodniho rejstitku). Tento doklad bude rovnéz predkladéan
pii prejimee stavebnich praci.

V.
Nahrada za zhodnoceni Bytu v dusledku stavebnich aprayv

. Méstska ¢ast se zavazuje poskytnout Stavebnikovi uhradu za zvyseni hodnoty Domu.
Jakozto celku, v dusledku provedeni Stavebnich uprav, podle pravidel a za podminek
siednanych v tomto Clanku (dale jen ..Vyrovnani*).

. Méstska cast nebude stavebnikovi nahrazovat ndklady vynalozené na provedeni Stavebnich
Uprav ani zadnou jejich ¢ast a tyto naklady proto nemohou byt zahrnuté do Vyrovnani.

. VySe Vyrovnani bude ke dni skonceni ndjmu vzniklého na zakladé Najemni smlouvy.
Dojde-li k pfedani bytu Méstské ¢asti az po datu skon¢eni nagjmu. bude pro uréeni
Vyrovnani rozhodujici den piedani bytu.

. Vyrovnani Méstska ¢ast poskytne Stavebnikovi ve vySi. v jaké doslo ke dni skon¢eni ndjmu
vyluéné v dusledku provedeni Stavebnich tprav ke zvyseni obvyklé ceny Domu oproti
obvyklé cené, kterou mél Diim pied provedenim Stavebnich aprav. V piipadé, ze
provedenim Stavebnich uprav nedoslo ke zvySeni obvyklé ceny Domu ke dni skonceni
najmu, nebude Stavebnikovi Vyrovnani poskytnuto. V piipadé, kdy bude v dusledku
odecteni Castky odpovidajici opotiebeni a poSkozeni Stavebnich tiprav ke dni skonc¢eni
najmu mit Vyrovnani hodnotu nula a nizsi (tj. zapornou hodnotu), ncbude Vyrovnani
poskytnuto; tim nejsou dotéeny naroky Méstské ¢asti vyplyvajici u Ndjemni smlouvy nebo
narok na nahradu ujmy zpusobené v dusledku opotiebeni ¢ poskozeni Bytu nebo jinych
¢asti Domu Stavebnikem v rozporu s touto Smlouvou, s Najemni smlouvou nebo pravnimi
predpisy.

. Vyrovnani bude poskytnuto pouze, pokud o néj Stavebnik pisemné pozada bez zbyteéncho
odkladu po skonéeni ndgjmu zalozeného Néajemni smlouvou. Zadost musi byt doruena na
podatelnu Meéstské ¢dsti. Méstska ¢ast je opravnéna priméfené ponizit ¢dstku Vyrovnani v
tech pripadech. kdy v dusledku prodleni Stavebniky s podéanim zadosti o poskytnuti
Vyrovnani nebude objektivné mozné provést tplné a fadné znalecké posouzeni, a to
napiiklad v dasledku provedeni novych stavebnich tprav dalsim ndjemnikem ¢i Méstskou
casti.

. VySe Vyrovnani bude stanovena znaleckym posudkem. ktery vyhotovi znalec urceny
Méstskou ¢asti. Znalec bude vybran ze seznamu soudnich znalet pro obor ekonomika.
Stavebnik je povinen poskytnout znalci veskerou potiebnou sou¢innost, véetné
umoznéni prohlidky Bytu a poskytnuti potfebnych podkladi a informaci. Méstska ¢ast
je povinna dorucit nebo osobné piedat Stavebnikovi jedno vyhotoveni znaleckého
posudku. a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne, kdy jej obdrzela. Stavebnik se zavazuje
uhradit méstské &asti Praha 10 * (slovy: Jednu polovinu) ndkladii za jeho vypracovani,
a to do 30 dnti ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni takovych nakladi.

. Strany sjednavaji, Ze pokud by vySe Vyrovnani stanovena znaleckym posudkem
prekrocila ¢astku 70 % vySe rozpoctu stavebnich uprav dle piflohy €.2. této smlouvy.
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8.

9.

poskytne Méstska st Stavebnikovi Vyrovnani odpovidajici maximalné vysi 70 %
odsouhlaseného rozpodtu stavebnich uprav, ktery je ptilohou €. 2 této smlouvy.

Podminkou poskytnuti Vyrovnani je skute¢nost, ze pied zahdjenim Stavebnich Gprav
byla Méstskou ¢asti provedena prohlidka Bytu, na zakladé. které byl zaznamenan stav
Bytu pied provedenim Stavebnich tprav. Za timto ucelem je Stavebnik povinen umoznit
pred zahdjenim Stavebnich uprav provedeni prohlidky Bytu zastupci Méstské ¢asti a
pfipadné i znalci ur¢enému Méstskou Casti.

Strany sjednavaji, Ze pro stanoveni vyse Vyrovnani se uplatni rovnéz nasledujici
pravidla:

a) Pro acely stanoveni vySe Vyrovnani nebudou zohlednéné zadné Nepovolen¢ zmény,
které zvySuji hodnoty Domu:

b) Vvse Vyrovndni bude stanovena v souladu s timto ¢lankem a nebude tedy stanovena
jako hodnota technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni § 33 zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdéjSich predpisii;

¢) Vyrovnani podle této Smlouvy piedstavuje vyporadéani veSkerych narokl Stavebnika
proti Méstské ¢asti v dusledku provedeni Stavebnich tprav a Stavebnik nema narok na
Zadnou jinou thradu z Zadného jin¢ho duvodu, zejména nikoli z diivodu vydani
bezdivodného obohaceni. a to ani tehdy, pokud v souladu se Smlouvou nema byt
Vyrovnani poskytnuto.

10. Vznikne-li stavebnikovi podle Smlouvy narok na uhradu Vyrovnani, je Méstska ¢ast

2

povinna uhradit Stavebnikovi Vyrovnani nejpozdéji do 6 mésict ode dne podéni zadosti
po ukonéeni nagjmu a protokolarnim pfedani bytu méstské ¢asti Praha 10,

. Stavebnik neni opravnén jednostranné zapocist pohledavku na thradu Vyrovnani proti
pohledavee Méstské ¢asti na Uhradu ndajemneho.

VI.
Dalsi ujednani

Tato smlouva opraviiuje stavebnika k jednani na odboru stavebnim Uradu méstské ¢dsti
Praha 10, a to ve 1hité do dvou mésict ode dne platnosti této smlouvy. Veskeré stavebni
prace musi byt v souladu s pozadavky Odboru stavebniho Uradu méstské Casti Praha 10.

Stavebnik se zavazuje dokonéit piedmétné stavebni Gpravy do jednoho roku od podpisu
smlouvy o provedeni stavebnich uprav.

Nesplni-li stavebnik v plném rozsahu svij zéavazek dle ¢l. 1., odst. 1. této smlouvy. je
mé&stskd ¢ast Praha 10 opravnéna odstoupit od této smlouvy.

V pifpadé neschvaleného piekrodeni rozpo¢tovych nakladi o vice nez 20 % je méstska
¢ast Praha 10 opravnéna odstoupit od této smlouvy.



5

6.
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. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji na pravniho nastupce méstské

¢asti Praha 10 a na pravniho nastupce stavebnika. Smluvni pfevod prav a povinnosti ze
stavebnika na treti osobu je mozny jen s pisemnym souhlasem méstské ¢asti Praha 10.

a) Zanedodrzeni nebo neplnéni kterékoliv povinnosti stavebnika uvedené v ¢l. I1., IV. a
V., této smlouvy je stavebnik povinen zaplatit m. €. Praha 10 smluyni pokutu ve vysi
10 % z ceny rozpoctovych nakladi dohodnutych v €l 11, odst. 1 této smlouvy
minimalneé vsak 5.000. - K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazd¢ porudeni nebo
nedodrzeni uvedenych povinnosti.

b) Smluvni pokuty dle €l. V. odst. 6. této smlouvy mize m. ¢. Praha 10 uloZit
stavebnikovi pouze v piipadé, ze na porudeni prislusné smluvni povinnosti stavebnika
pisemné upozorni, a stavebnik nezjedna ve stanovené lhiité napravu a pisemné
nedolozi méstské ¢asti Praha 10 tuto skute¢nost do uplynuti uvedené Thuty.

V pisemném upozornéni je m. ¢. Praha 10 povinna uvést konkrétni divod poruseni
smluvni povinnosti ze strany stavebnika, lhutu k napravé a vysi piipadné pokuty.
Lhuta k napravé nesmi byt stanovena kratsi nez 7 dni ode dne doruceni pisemného
upozornéni. M. ¢. Praha 10 je opravnéna v odiivodnénych piipadech stanovit i pokutu
iz, a to az do minimalni vySe pokuty stanovené v €l. V. odst. 6. pism. a) této
smlouvy.

c) Rozhodnuti o uloZeni pokuty a jeji vysi je m. & Praha 10 povinna sdélit stavebnikowvi
pisemné. Smluvni pokuta je splatna na t¢et m. ¢. Praha 10, a to nejpozdéji do patnacti
dnti po dnt ode dne v némz bylo rozhodnuti o uloZeni pokuty stavebnikum doruceno.

d) V pripadé opakovaného nebo trvajiciho poruseni téze smluvni povinnosti neni m.c.
Praha 10 povinna pisemné upozornovat stavebnika na opétovné nebo (rvajici poruseni
smluvni povinnosti a poskytnout stavebnikovi lhiitu k naprave a je opravnéna ulozit
pokutu ptimo. Poruseni povinnosti danych touto smlouvou se povazuje za opakované
nebo trvajici v pipadé. Ze doslo za trvdni této smlouvy jiz minimalné jednou ke
stejnému nebo obdobnému poruseni smluvni povinnosti nebo trva i nadale stav
poruseni piislusné smluvni povinnosti, po uplynuti pronajimatelem uréené lhiity
k naprave.

VII.
Zavérecna ustanoveni

o
“

. Soudasti tii stejnopist této smlouvy jsou prilohy €. 1 az 3 (vykresova dokumentace)

potvrzena obéma smluvnimi stranami. Jedno potvrzené vyhotoveni piflohy ¢. 1 si ponecha
stavebnik pro predlozeni stavebnimu odboru Uradu méstské ¢asti Praha 10 a dvé
vyhotoveni si ponechda méstska ¢ast Praha 10.

. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopiscch s platnosti originalu. Po jejim podpisu

Foowe

obdrzi stavebnik jedno vyhotoveni této smlouvy. véetné pfilohy ¢. 1. Mé&stska ¢ast Praha
10 si ponecha ¢tyfi vyhotoveni této smlouvy, véetné dvou zbyvajicich vyhotoveni pfilohy
¢,

. Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou vyslovné upraveny, fidi se

ustanovenimi piisludnych obecné zavaznych pravnich pfedpisu Ceské republiky.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na diikaz porozuméni
obsahu smlouvy, vedeni shodnou viili a prosti jakéhokoli omylu ptipojuji smluvni strany
sve podpisy.
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