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Smlouva o smlouvé budouci o najmu
a o stavebnich dpravach nebytovych prostor

uzaviena na zaklad& usneseni Rady MC Praha 4 &. 23R-777/2025 zc dne 22. 10. 2025

I. Smluvni strany

1.1. budouci pronajimatel: méstska &ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou,
na zéklad€ plné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
1CO: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojent:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS:

/déle jen budouci pronajimatel/

a

1.2. budouci najemce: Sebastian Sticzay
se sidlem: Smilovského 2198/16, Praha 2, 120 00
ICO: 057 08 257

podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku,
ufad prislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenskéeho zakona:
Urad méstské Casti Praha 2

bank. spojeni:
¢. uctu:
email:

ID DS:

/déle jen budouci ndjemce/

1L Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, pfesla dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zéklad&
§ 19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., ICO: 284 77 456, se sidlem Plaminkové 1592/4,
Praha 4, 140 00.

2.2. Pfedmétem budouciho nijmu je nebytovy prostor & 140 o vyméie 60,25 m?, v piizemi domu
¢. p. 140, ul. Cestmirova ¢&. or. 12, na pozemku parc. ¢. 268, katastralni Gzemi Nusle, Praha 4,
specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.

2.3. Zamér pronajmout v &l I1. odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl zvefejnén od
3.9.2025 do 2.10.2025 pod pof. & ZP NP 55/25 na dfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4
a zvefejnén byl téz elektronicky.

2.4. Soudasny stavebné technicky ¢el uzivani pfedmétu budouciho ndjmu: prodejna a sklad.



2.5. Budouci stavebné technicky Gcel uzivani predmétu budouciho najmu, ktery budouci ndjemce uvede
jako novy zplsob uZzivani stavby v Zadosti o povoleni stavby podané stavebnimu ufadu:
architektonické studio.

2.6. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu predmét budouciho ngjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona — priprava a vypracovani technickych
navrhi, grafické a kresli¢ské prace. Nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského
opravnéni najemce.

2.7. Ptedmét budouciho najmu bude pronajat k Gielu: architektonické studio.

III. Zména v uzivani stavby a stavebni upravy

3.1. Budouci ngjemce se seznamil se soucasnym stavebn& technickym ucelem uZivani predmétu
budouciho ngjmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky t€el uzivani predmétu budouciho ndjmu
uvede svym jménem, na vlastni naklady a nebezpe¢i do souladu s budoucim stavebné technickym
Géelem uzivani predmétu budouciho ndjmu do 8 mésica od uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci
o najmu nebytovych prostor. Zména v uzivani stavby je podminéna stavebnimi ipravami, které vyzaduji
povoleni stavby. Uvedenim souéasného stavebné technického €elu uzivani pfedmétu budouciho najmu
do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani predmétu budouciho najmu se proto
rozumi den pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Uvedenim soulasného stavebné technického téelu uzivani pfedmétu budouciho ndjmu do souladu
s budoucim stavebné technickym uéelem uZzivani predmétu budouciho ndjmu se nerozumi uZzivani
stavby na zékladé povoleni stavebniho Ufadu k pfedéasnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu
provozu.

3.2. Pokud budouci najemce lhitu uvedenou v ¢l. 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici budoucimu mési¢nimu ndjemnému bez DPH za
kazdy zapodaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhity je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita miZe byt prodlouzena z objektivnich divodd
pisemnym &islovanym dodatkem k této smlouvé.

3.3. Budouci ndjemce svym jménem, na své naklady a nebezpedi, zajisti do 1 mésice od G¢innosti této
smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich tprav budouciho pfedmétu ngjmu podle zak.
¢.283/2021 Sb., v pl. znéni, stavebni zakon (dale jen StZ). Budouci ndjemce poda svym jménem jako
stavebnik na ptislu$ny stavebni ufad zadost o povoleni stavby s pfipojenymi ptilohami pozadovanymi
stavebnépravnimi ptedpisy do 15 dnu od doruceni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu
najemci se znénim Zadosti o povoleni stavby s pfipojenymi ptilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi
piedpisy. V ptipadé€ prodleni budouciho ndjemce se spInénim povinnosti uvedené v prvni nebo ve druhé
vété tohoto ¢lanku je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit naleZitosti vyZadované stavebnépravnimi piedpisy a pied
podanim Zé&dosti o povoleni stavby musi byt znéni Zadosti o povoleni stavby (nebo zmény povoleni
stavby) s pfipojenymi pfilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi predpisy odsouhlaseno budoucim
pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu se Zzadosti
o povoleni stavby predkladd budouci ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadreni piisluSného
stavebniho Gifadu, zda stavebni upravy podléhaji povoleni stavby.

3.5. Zménu stavby pred dokoncenim je budouci ndjemce opravnén provést po predchozim souhlasu
budouciho pronajimatele se zadosti budouciho najemce o zménu stavby pied dokoncenim s ptilohami
vyzadovanymi stavebnim zédkonem (§ 224 odst. 4 StZ). Pro piipad, Ze budouci ndjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po
budoucim néjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K& a dale odstoupit od smlouvy.



3.6. Budouci ngjemce se zavazuje provadét stavebni Upravy diisledné podle pravomocného povoleni
stavby a projektové dokumentace odsouhlasené budoucim pronajimatelem a ovéfené stavebnim tifadem,
dodrzovat podminky pro stavebni upravy stanovené stavebnim zékonem nebo stavebnim uradem
jakoZto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho uradu, zajiStovat v dobé& stavebnich praci
denné uklid spoleénych ¢asti domu a chodniku pfed domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz
stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dob&€ od 7 hod. rano do 20 hod.
vecer a co nejvice Setfit pravo neruseného ndjmu ostatnich najemcti v domé. Pied zahdjenim stavebnich
Gprav si zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materialu a nafadi, které nesmi byt skladovano ve
spoleénych prostorach domu. Déle zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud
bude budouci najemce provadét stavebni tpravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli jméno
a kontakt na osobu odborné zpisobilou, kterd bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi
stavebnimi Upravami provadénymi budoucim nédjemcem. Pro ptipad, Ze budouci ndjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto &lanku, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci nijemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i
jednoduchého zaznamu o stavbé. Po kolaudaci stavebnich Gprav preda budouci néjemce jeden originél
stavebniho deniku ¢i jednoduchého zdznamu o stavbé€ a dokumentaci uvedenou v § 167 pism. d) StZ
budoucimu pronajimateli. Pro pfipad, Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim néjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci ndjemce stavebnimi upravami zplisobi zdvady v domé, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neugini-li tak ani po vyzvé budouciho pronajimatele ve lhiité
jim urené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapodaty den prodleni se splnénim této povinnosti a déle také odstranit na ndklady budouciho najemce
zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-1li nebezpeéi z prodleni, vyzvy neni treba.

3.9. Budouci nijemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu podané
Zadosti, oznameni dle stavebniho zédkona a provadécich pfedpisi ke stavebnimu zdkonu a opravné
prostfedky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnl ode dne jejich podéani
stavebnimu 0fadu. Budouci nijemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich
rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zdkazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy
k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho uradu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych
prosttedich proti rozhodnutim stavebniho Gifadu do sedmi pracovnich dnil od jejich doru¢eni budoucimu
najemci. Je-li stavebnim Gfadem uloZena povinnost ke splnéni v kratsi hité nez sedm pracovnich dnd,
pfedava budouci ndjemce takovy dokument stavebniho Gfadu budoucimu pronajimateli bezodkladné.
Pro ptipad, Ze budouci n4jemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci
pronajimatel opravnén poZzadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci najemce se zavazuje podat Zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti do 5 mésici ode
dne pravni moci stavebniho povoleni. V pfipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.11. Obé& smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Gfad stavebni Gpravy nepovoli,
zastavi Fizeni o Zadosti o povoleni stavebnich Gprav, nepovoli uZivani stavebnich uprav, nebo pokud
stavebni povoleni stavebniho Ufadu pozbude platnosti. Budouci pronajimatel miZze odstoupit od
smlouvy, pokud budouci najemce porusi stavebnépravni piedpisy a je mu stavebnim tfadem uloZena
sankce za jejich poru$eni. Budouci pronajimate]l miZe odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Gfad nafidi
odstranit stavebni Gpravy provadéné budoucim najemcem nebo rozhodne o opatieni k napravé nebo
o zakazujicim opatfeni v disledku stavebnich Gprav provadénych budoucim ndjemcem.



3.12. Odstoupeni od smlouvy z divodii uvedenych v casti IIl. této smlouvy ma za nasledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi Upravami a smluvni strany se vyporddaji takto:
Néklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné ndklady vynalozené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi &i zapo€atymi stavebnimi ipravami pfedmétu najmu
ponese budouci ndjemce. Budouci najemce je povinen uvést prostory specifikované v €l. 2.2. této
smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spole¢né &asti budovy jeho stavebni ¢innosti poruSené ¢i dotéené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,
prostory uvedené v €l. 2.2, této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do
1 mésice ode dne zruSeni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na nahradu
§kody. Pokud budouci najemce neuvede prostory specifikované v ¢l. 2.2. této smlouvy, jakoz i jiné
prostory a spolené ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén ucinit tak ndhradnim plnénim na
naklady budouciho najemce.

3.13. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako Gi¢astnikovi této smlouvy. Stavebni tifad a budouci pronajimatel nejsou
totéZ. Neoznadi-1i budouci najemce své podani s uréitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je uréeno budoucimu
pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedev§im odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by
dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vici budoucimu pronajimateli, tak
ido pusobnosti stavebniho Ufadu, a stavebni 0fad se proto zacne jeho poddnim zabyvat, jde to
budoucimu najemci k tiZi a svou povinnost vi¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavfeni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
predchazejicimu dni uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor je budouci ndjemce povinen platit
budoucimu pronajimateli m&si¢ni Uplatu vysi 7.803 K¢ za mésic. Platba je splatna na uéet budouciho
pronajimatele &islo: | N NN ri2bilni symbol: [ vedencho v I

nejpozdéji vzdy do kazdého 15. dne kalendarniho mésice, za néjz je placeno. V den
splatnosti musi byt jiz platba pfipsana na t¢tu. Tato platba je ndhradou za to, Ze budouci pronajimatel
nemulze nebytové prostory pronajmout v souladu se sou¢asnym stavebné technickym Géelem uzivani
stavby, je-li z podnétu budouciho najemce na zéklad€ této smlouvy o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor ménén budoucim najemcem stavebné technicky el uZivani stavby. Daile je
budouci nijemce povinen stejnym zpisobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoctovym listem.
Vyictovani sluzeb spotfebovanych do skonceni smlouvy o smlouvé budouci o nijmu nebytovych
prostor a o stavebnich Gpravach se fidi ¢l. 5.7. budouci najemni smlouvy. V ptipadé odstoupeni od
smlouvy se smlouva neru$i od po€atku a budouci pronajimatel zaplacenou Gplatu budoucimu najemci
nevraci. Budouci pronajimatel pouze provede vyudtovani sluzeb a vrati budoucimu najemci preplatek
¢i budouci ndjemce uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2, Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s uéinnosti v pritbéhu
kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendafniho mésice, budouci najemce plati aplatu za dany
kalendaini mésic v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni trvani smlouvy
v daném kalendafnim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukoncéeni smlouvy v pribehu kalendainiho
mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za pfislusny
kalendarni mésic je pak splatnd az k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li smlouva G¢inn4
nejdiive 15. dne v kalendainim mésici, ¢i byla-li ukonéena nejdrive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4,3, Budouci najemce neplati pronajimateli uplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti thity
pro uzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle ¢l. 5.2.
této smlouvy ¢&i neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor dle
¢l. 5.2. této smlouvy bé&h lhity stavi a budouci ndjemce plati uplatu a zalohy na sluzby i nadale.



4.4, V ptipadé nesplnéni povinnosti platit uplatu fddn€ a v€as je smluvnimi stranami sjedndna smluvni
pokuta ve vysi 500 K& za kazdy zapodaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstava
nedotéeno. Pfi dluhu na Uplaté za dva a vice kalendainich mésici ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
muze pronajimatel téZ v pfipadé dluhu jiz jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutecnost beh
lhity k uzavfeni budouci smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o ngjmu nebytovych prostor se pak fidi ¢l. 5.2. této smlouvy.

V. Lhiuta pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzavtit do 30 dnti ode dne
pravni moci kolaudagniho rozhodnuti smlouvu o n4jmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou
pfilohou €. 3 této smlouvy o budouci smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor. Pfedmét najmu mize byt
v ndjemni smlouvé podrobnéji specifikovan dle skute&ného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na
provedené stavebni tpravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci ndjemce v prodleni se zaplacenim Uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladi
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci ndjemce potiebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V té€chto ptipadech se stavi beéh lhity k uzavieni
smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Je-li béh lhiity k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu delsi nez 30 dni, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhité€ uvedené v €l. 5.1. z diivodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci najemce méa pravo odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce méa pak vici budoucimu
pronajimateli pravo Zadat ndhradu prokazanych néklad budoucim najemcem nezbytné vynaloZenych
v souvislosti s fizenim o Zadosti o povoleni stavby, na které si v§ak budouci pronajimatel mtze zapoéist
své pohledavky vii€i budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vypotadani nakladd na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se pti odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z divodi uvedenych v €asti V. této smlouvy provede tak, Ze se budouci
pronajimatel nepodili na Ghradé nakladi vynaloZenych budoucim najemcem na zmény na budoucim
pfedmétu najmu a budouci ndjemce nebude uplatiiovat po skonceni této smlouvy nédhradu za zpracovani
véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5. Vyporadani nékladii na zmé&ny na budoucim pfedmétu najmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim najemcem z divodi uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni Gpravy budouciho pfedmétu ndjmu provadi budouci ndjemce na vlastni naklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k thradé nakladi vynaloZzenych budoucim ndjemcem na stavebni Gpravy
predmétu najmu. Uelnost a presna vyde budoucim nijemcem vynaloZenych nakladd na zmény na
budoucim pfedmétu najmu budou stanoveny na zéklad€ znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpoétem, ktery bude vychazet z projektové
dokumentace pfedlozené budoucim ndjemcem a z primérnych cen praci a materiali (zverejiiovanych
URS PRAHA, a.s, popt. jeho naslednickym subjektem). Zvyseni hodnoty véci (budouciho ptedmétu
najmu) bude vyjadreno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho pfedmétu ngjmu, t.j. jako rozdil mezi
obvyklou cenou budouciho pfedmétu nijmu pred uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
pfedmeétu najmu v okamziku skonéeni smlouvy. Bude posuzovana pouze zména obvyklych (trznich)
cen budouciho pfedmétu najmu, a to bez zapocteni vlivu zmény trZznich podminek v pribéhu asu.
Opotiebeni budouciho pfedmétu ndjmu od okamziku uzavieni smlouvy do okamziku skonéeni smlouvy
bude vyjadfeno snizenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho pfedmétu ndjmu stanovené znalcem



k okamZiku skonCeni smlouvy. Stav budouciho pifedmétu ndjmu pred uzavienim smlouvy bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v tiSténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V piipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu najmu o Eastku vétsi, nez jaka byla vynalozena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, Zze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota budouciho pfedmétu najmu,
stanovena ve vysi nakladi na realizaci zmén budouciho pfedmétu najmu uréenych znaleckym posudkem
(polozkovym rozpo&tem).

¢) V ptipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu ndjmu se zvysi trini hodnota budouciho
predmétu ndjmu o mensi ¢astku v porovnani s naklady, které byly vynalozeny na provedeni zmén na
budoucim pfedmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych
(trznich) cen budouciho pfedmétu najmu.

d) V ptipadg, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmé&tu ndjmu se hodnota budouciho pfedmétu ndjmu
viibec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni tprav budouciho predmétu
najmu, nema budouci najemce narok na tihradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota véci.

¢) Budouci pronajimatel si miZe zapoéist své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

VI. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat v listinné
iv elektronické formé&. V piipadé elektronické formy postati pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel ndjemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zéhlavi této ndjemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou ndjemce
pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila najemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na

e-mailovou adresu ronajimatel“ebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele

dokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své
e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na
adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasila pronajimatel najemci na
adresu sidla ndjemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stfednikem obcanského
zakoniku dohodly, Ze se vyluduje, aby najemce namital nedéinnost doruceni pisemnosti v listinné formé
na adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skute¢ného odlisného od zapsaného ve vefejném
rejstiiku) najemce, pokud si nijemce poskytovatelem postovnich sluZeb uloZenou pisemnost nevyzvedl|
nebo pokud byla odesland piscmnost poskytovatclem  poStovnich  sluzeb vracena
pronajimateli z divodu, Ze adresat je na uvedené adrese nezndmy nebo Ze nema oznacenou posStovni
schranku nebo Ze se odstéhoval nebo z jiného podobného diivodu.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze tf na Sest let.
6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiné¢ho dfive
splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti prisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady $kody
pFesahujici vysi smluvni pokuty.



6.5. Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran€ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZz po podpisu budouci nijemce obdrzel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana urgité, srozumitelng, svobodné, vainé a volng€, coz smluvni strany stvrzuji niZe svymi

podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a G€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: =5 12. 205 V Praze dne: 21 11, 20%

Sebastian Sticzay

Filip Vacha
mistostarosta
v plné moci

Prilohy: 1/ situacni planek

2/ vypis ze zivnostenského rejstiiku
3/ znéni budouci najemni smlouvy
4/ plna moc
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Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstriku
Platnost k 28.09.2025 13:54:50

Jméno a pifjmeni:

Datum narozeni:

Ob¢anstvi: the Czech Republic
Adresa sidla:

Identifikacni ¢islo osoby:

Zivnostenské opravnéni ¢.1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona

Obory ¢&innosti: Vyroba a zpracovani skla
PFiprava a vypracovini technickych navrhd, grafické a kresli€ské prace
Navrhafska, designérska, aranzérska €innost a modeling

Druh zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 12.01.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Ukad pistuny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: Utad méstské &4sti Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu osvéduje, Ze iidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstfiku.

3.0 WEB 0045/032



NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena v souladu se zékoner:n ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 &. 23R-777/2025 ze dne 22. 10. 2025

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou,
na zakladé plné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

ICO: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS:
/déale jen pronajimatel/

a

1.2, najemce: Sebastian Sticzay
se sidlem: Smilovského 2198/16, Praha 2, 120 00
1CO: 057 08 257

podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku,
fad pfislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona:
Utad méstské gasti Praha 2

bank. spojeni:
¢. udtu:
email:

ID DS:

/dale jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmeét najmu, ptesla dle zakona &. 172/1991 Sb., o ptechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé
§ 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svérena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleinosti 4-Majetkova, a.s., ICO: 284 77 456, se sidlem Plaminkové 1592/4,
Praha 4, 140 00.

2.2. Zamer prondjmu byl zvefejnén na ufedni desce 3. 9. 2025 do 2. 10. 2025 pod pof. €. ZP NP 55/25
na Gfedni desce Uradu méstské Easti Praha 4 a zvefejnén byl téz elektronicky.

IIL. Pfredmét ndjmu a icel nijmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &. 140, sestavajici z mistnosti o vymére 39,60 m?, mistnosti
o vyméie 18,85 m? a WC o vyméie 1,80 m? v pfizemi domu na
pozemku parc. &. 268, katastralni uzemi Nusle, Praha 4, specifikovany v situacnim planku, ktery tvori
nedilnou pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu ndjmu ¢ini 60,25 m?.

3.2. Stavebné technicky acel uZivani pfedmétu najmu: architektonické studio.
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZz vykonu je pfedmét najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona — pFiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické
a kresli¢ské prace.



3.4. Utel najmu: architektonické studio.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané &innosti na zakladé opravnéni, které doklada vypisem ze
zivnostenského rejstiiku. Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze zivnostenského
rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména piredmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuZziti predmétu ndjmu a ndjemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2, O predani a prevzeti predmétu ngjmu bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ngjmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vy§i 3.108 K&/m?/rok. U najemného neni uplatiiovdna dan z pfidané hodnoty.

Celkové roc¢ni najemné ¢ini 187.260 K¢&.
Mésicni platby najemného €ini 15.605 K¢&.

5.2, Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocné Ké/mésic,
- osvétleni spolecnych prostor Kcé/mesic,
- odvoz pevného domovniho odpadu Kc/mésic,
- kominy Kc/mésic,
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na ucet
uvedeny v €l 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendafniho mésice, ale v jeho
prubéhu, ndjemce plati nagjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a ihrad cen sluzeb je najemce povinen
poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na cet €. ariabilni symbol:

I o stantni symbol: [J|Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet.

5.8. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby faddné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyictovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat ndhrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najjemcem sloZenou penézitou jistotu.



5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle¢l. 5.1. této
smlouvy bude kaZzdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle primérné
roéni miry inflace, kterou pro piedchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky afad (Rozhodna je
primérna roéni mira inflace vyjadiena pfiristkem primémého indexu spotfebitelskych cen (CPI-
consumer price index) za 12 mésicd daného roku proti priméru 12 mésici predchoziho roku.). Novy
vypocet najemného bude najemci pisemné oznadmen do 31.3. kalendafniho roku s u€innosti od 1.1.
kalendafniho roku a od tohoto oznamenti je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci
najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym
zvySenym podle miry inflace s u€innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet
nasledného zvyseni ndjemného.

vvvvv

vysoky nedoplatek za predchazejici zictovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna meésicni zaloha mize byt pozadovana nejdiive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo nijemci dorufeno pisemné
oznameni nové vy$e zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozactovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi piedpisy, a to na zdklad¢ dohody
i v ptipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho piedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zdkona €. 67/2013 Sb.). Vyutovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do €ty mésicl po skonceni zictovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndgjemcove
Zadosti nahlédnout mu do vyactovani nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyictovani ndkladd
sluzeb do péti mésicti po skonéeni zuctovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zplisobu a obsahu
vyuctovani doru¢i najemce pronajimateli do téiceti dnd ode dne doru€eni vytiétovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyudétovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladd. Pronajimatel vyfidi
pfipadné namitky vcetné doru€eni piipadného opravného vyuétovani do sedmi mésicli po skonéeni
ziétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i pfeplatky z vyactovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicii
od skonceni ziétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za ptredpokladu doruceni vyudtovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po ziftovacim obdobi véetné vyiizeni piipadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni unora pocinaje do kalendarniho
mésice, ve kterém bude dorudeno vyactovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné
reklamace pronajimatele konée, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neuréi-li najemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapo€te pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapodtu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotCen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Aviak ani v pfipad€ ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel ndjemci
piiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
pfestupkem nebo trestnym Cinem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukei, opravach nebo 0drzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi



100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zGstdva nedoteno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem.
Néajemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy,
byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava
nedotéeno a pronajimatel se mize doméahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
muZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodéavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich ptedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak nerudi za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoZz i jiné $kody na vécech v majetku ngjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu podnikani,
a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfimétrenych, pfi dodrzovéani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto piedpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpefovat na své naklady
drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinadl, zasuvek,
jisti€l, zvonk, osvétlovacich téles, doméacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodi datovych
siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifond a lapaéi tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivacii vody, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovacu,
bidett, infrazafica, variéa,



opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna
paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucésti t€chto shora vyjmenovanych predméta.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméth shora uvedenych, dale pak malovéni
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu nijmu, CiSténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlij ndklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpiisobené najemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim pfichdzeji. Ndjemce je
zaroven povinen zajistit v§e potifebné k odvraceni hrozicich skod, havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadeni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, strojii a pristrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje a dalsi vyhrazend technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. N4jemce je povinen kopie reviznich zprav preddvat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnancti z hlediska pozarni ochrany
a bezpeénosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu
pfedmétu najmu dodrzovat vesSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe¢nostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisii nese ndjemce. Najemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohldSenim o zaclenéni do
kategorie Cinnosti podle pozérniho nebezpeci a zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany (dale
jen PO) vsouladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zpisobenou a uhradit
veskerou $kodu zpiisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéze, ze Skoda zpiisobena

ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziiovat po dohodé¢
zptistupnéni ptedmétu ndjmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpe¢nosti. Pronajimatel
a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory
domu.

VIIL Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na icet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢niho najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby tj. xxx K¢&. Najemce slozil dne 28. 9. 2025



na 0éet pronajimatele ¢ GTGTTINGEEEEEEEE ;5 _ jako jistotu pred podanim zadosti
0 pronajem nebytového prostoru specifikovaného v €l. II1. této smlouvy. Zbyvajici €ast ve vysi xxx K¢
je nijemce povinen slozit na Gget pronajimatele &.: |GGG 2 i2bilni symbol:
B i <d podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penéZité jistoty xxx K& je deponovéna na tomto
(ctu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penézita jistota nebude Grogena. Naklady s vedenim
u¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je piilohou €. 3 k této smlouve.

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych prostor
a spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v u§lém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim ndjemciim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zaji§téni Ghrad pohleddvek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zpisobeného nijemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym v ¢l. 8.2. se nijemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésict od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou &astku, aby sloZena penézitd jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mésiénich zaloh na sluzby. V ptipadé zvyseni ndjemného nebo zaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niZ8i neZ dva a piil nasobek nidjemného a zaloh na sluzby po
zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicil od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési€niho
niajemného a mésicnich zdloh na sluzby po zvy3eni. Nijemce je povinen Cerpanou nebo nizkou
penézitou jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neucini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4, Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni nijmu, nejpozdé€ji do 15 dnii po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho Fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v €. 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penéZité jistoty diivodi uvedenych v ¢l. 8.2,

IX. Vyporadani nakladi na zmény na predmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci ngjemni €. xxxxxxx
ze dne xxxxxxx, svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni ptilozené provedl stavebni
Gpravy pfedmétu najmu a z podnétu najemce byl rovnéz stavebnim ifadem zménén stavebné technicky
acel uzivani stavby.

9.2. Ndklady na zmény predmétu najmu hradi najemce a odpovida za Skody zpiisobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na thrad€ nakladi
vynaloZenych najemcem na zmény predmétu nijmu a najemce nebude uplatiiovat po skonceni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu ndjmu pied zapocetim ndjmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v tiSténé
podobé) a stvrzen podpisy smiuvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvy$i hodnotu predmétu najjmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za to, Ze
provedenim zmén na pfedmétu ndjmu doslo k technickému zhodnoceni podle zik. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z ptijmi, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisit po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek nidjemného na pohledavku ndjemce z diivodu
splatek naklad na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.



X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zaniké:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zénikem predmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanikd od pocatku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéné vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce muize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét nagjmu z objektivnich diivodu zptisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni ipravy ¢i pfenechani predmétu najmu ¢i jeho ¢ésti do podndjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu ndgjmu nebo pfedmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

10.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypoveédet, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét ndjmu uzival,

b) najemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovéna tak, ze to bréni
dal$imu uzivani predmétu najmu.

10.5. V ptipadé vypovédi z divodi uvedenych v €l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tiimési¢ni a zaCina
bézet od prvého dne mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi

10.6. Pro ptipad, ze najemce nedodrzuje ucel ndgjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné€ nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypoveédni dobou, kterd zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pteplatku z vyictovani
sluZzeb, miiZe najemce smlouvu vypovédét s téicetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhiity k ndpravé nejsou tieba.

10.7. N4jemce miize smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou
Zadost najemce neposkytne ngjemci ochranu k neruSenému uzivani predmétu ndjmu.

10.8. Pronajimatel mize smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud ndjemce uzivé predmét ngjmu
takovym zpisobem, Ze se opotfebovavd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytti ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tipravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pi'es pissmnou
vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od doruceni
vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi.



10. 9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gipadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku najemce.

10.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popt. vjakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu $kody. Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce
nebytovy prostor ke dni skonc¢eni ndgjemniho pomeéru, ma pronajimatel pravo na nahradu bezdiivodného
obohaceni ve vysi sjednaného najemného (vetné dosavadnich valorizaci najemného) az do dne
predchézejiciho dni, kdy ndjemce nebytovy prostor vyklidi a preda. Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce
nebytovy prostor do roka od skonceni najemniho poméru, miiZze pronajimatel kazdoroéné zvySovat
néhradu bezdiivodného obohaceni podle primémé ro¢ni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendaini
rok stanovi Cesky statisticky Gfad (Rozhodné je priméré roéni mira inflace vyjadiena piiristkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicti daného roku proti
priméru 12 mésich predchoziho roku.). Takto valorizovana nahrada bezdivodného obohaceni bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni nahrady bezdivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, ze ani ve lhaté 10 dnd od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, bezdiivodného obohaceni, $kody a dalSich
souvisejicich nakladi.

10.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ngjmu v ptipad€ pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot’ pii skonCeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérecna ustanoveni

11.1. Ngjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZarné nebezpednymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi inikovymi cestami, jakoz
i ohlaSovnou pozart.

11.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatn€. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mtze
najemce jen po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let. Smluvni strany
omezuji Ihitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnti ode dne doruéeni pisemné
vypovédi pronajimatele najemci.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

11.5. Sjednénim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nahrady $kody, a to i ndhrady $kody
pfesahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se nagjmu nebytového prostoru si mohou zasilat
v listinné i v elektronické formé€. V piipadé elektronické formy postadi pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na e-mailovou



adresu uvedenou v zadhlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou ndjemce
pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky ndjemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila najemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na

e-mailovou adresu pronaj imatel“ebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele
_ pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své
e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasild ndjemce na adresu sidla pronajimatele nebo na
adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasila pronajimatel najemci na
adresu sidla nadjemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za strednikem obéanského
zékoniku dohodly, Ze se vyluduje, aby ndjemce namital netacinnost doruéeni pisemnosti v listinné formé
na adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skuteéného odlisného od zapsaného ve vefejném
rejstiiku) najemce, pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb ulozenou pisemnost nevyzved]
nebo pokud byla odeslana pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena
pronajimateli z divodu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nemd oznacenou postovni
schranku nebo Ze se odsté¢hoval nebo z jiného podobného ditvodu.

11.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
udinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran€ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepséna uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u€innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
Filip Vacha Sebastian Sticzay
mistostarosta
v plné moci

prilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis z zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plna moc



{59 méstsks &dst Praha 4
Q‘”s Ing. OndFej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Méstské S4st Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zdklad€ usnesen{ Rady mé&stské &asti Praha 4 €. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véchu, mistostarostu mé&stské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty mé&stské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHisludnych orginii mé&stské &asti Praha 4 prévné jednal jménem méstské &dsti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prév, pokud je pfedmétem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval méstskou &4st Praha 4 pfed sprdvnimi tfady v fHzenich
tykajicich- se nemovitosti. Zejména se jedné o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prdvu stavby, smlouvy o zfizeni v&€cného bfemene,
smlouvy o zFzeni pfedkupniho prédva, dohody spoluvlastnikdi, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich upravidch nemovitosti uzaviranych s néjemcem & budoucim
néjemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukondeni smluv, o zékaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim fadiim
(napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zéméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich 3

.............................................

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimédm,

...........................................

Filip Vacha
mistostarosta MC P4



