T LoLsy 671/ 208 /1300 7—

NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 ¢. 23R-781/2025 ze dne 22.10.2025

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 19.4.2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584

DIC: CZ0006,

o svojen; N
email:

ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

a

1.2. Najemce: Marcela Kloko¢kova

IC: 22099964

se sidlem: Finska 2247, 272 01, Kladno - Krocehlavy

podnikatel je zapsén v Zivnostenském rejstfiku, ufad pfislusny podle §71
odst. 2 Zivnostenského zékona: Méstsky u¥ad Cernosice

bank. spojeni:
¢, uctu:
email:

ID DS: 6h4hctj
/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedm&t najmu, pfesla dle zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceskeé republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hi. m. Prahy a na zakladé § 19
odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce od 3. 9. 2025 do 2. 10. 2025 pod &. ZP NP 53/25.
I11. PFedmét najmu a dcel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytova jednotka &. 301 sestavajici se z prodejny o vyméfe 27,02 m?, zdzemi
o vyméfe 11,69 m?, Satny o vyméfe 4,63 m?, umyvary o vyméfe 2,79 m*a WC o vyméfe 0,99 m? v piizemi
domu ¢&.p. 242, €. or. 25, na pozemku parc. ¢. 28, ul. Podolskd, Praha 4, k.. Podoli a specifikovany v
situaénim planku, které tvoii nedilnou piilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu nijmu tedy
¢ini 47,12 m2.

3.2. Stavebn¢ technicky G¢el uzivani pfedmétu najmu: prodejna
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu urcen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona; zprostiedkovani obchodu a sluZeb, velkoobchod a
maloobchod, zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouZitym zboZim



3.4. Ugel najmu: prodejna

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zakladé vypisu z Zivnostenském rejstiiku, urad
piislusny podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské Casti Praha 3. Nedilnou pfilohou ¢. 2
této smlouvy je kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4 zména predmétu podnikani v pfedmétu nijmu je povaZzovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu najmu a ndjemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Nijem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢itou.

4.2, O ptedani a pievzeti piedméetu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany
zéstupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve vysi
2.830 K& /m?/rok. U nijemného neni uplatiiovina dari z ptidané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 133.332 K¢.

Meésicni platby najemného ¢ini 11.111 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stoéné 200 K&/meés.
- uklid 183 K¢&/meés.
- spolecna elektFina 23 Ké/meés.
Zalohy na sluZby ¢ini celkem 406 K¢/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 4.872 Ké/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a thrady sluzeb
vzdy nejpozdéji do posledniho dne pFislusného kalendainiho mésice, za ngjz se plati, na ucet uvedeny v ¢l.
5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho prib&hu, najemce plati
najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poc¢tu dnii trvani doby najmu v daném
kalendaimim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a thrad cen sluzeb je najemce povinen
poukazovat bezhotovostné /nebo sloZenkou/ na ucet ¢&.: — var. symbol:
B :placenim se rozumi piipsani na Gdet.

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit nijemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluZeb nebo jejich ast, doplatek z vyli¢tovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu $kody
zlistava nedotéeno a pronajimatel se miZze domahat nahrady $kody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najjemcem sloZzenou penéZitou jistotu.



5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢n¢ zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle primérné roéni
miry inflace, kterou pro piedchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky t¥ad (Rozhodna je pramérna
ro¢ni mira inflace vyjadfend pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price
index) za 12 mésicti daného roku proti priméru 12 mésict pfedchoziho roku.). Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované n4jemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a ngjemnym zvySenym podle miry inflace
s ucinnosti od 1.1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni najemného.

5.7. V ptipadé€ navyseni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici zactovaci obdobi) budou navysSeny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménénd mési¢ni zaloha mize byt poZadovana nejdfive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpisob rozictovani nakladii na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi piedpisy, a to na zakladé dohody i
v piipadé, kdy najemni pomér nespada do vé€cné pisobnosti daného pravniho piedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do ptisobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuétovani sluzeb doruci
pronajimatel ndjemci do ¢ty mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcoveé
zadosti nahlédnout mu do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyuétovani nakladi
“sluzeb do péti mésicli po skonceni zictovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytétovani
doruci ndjemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vytictovani, popiipadé ode dne nahlédnuti do
vyuctovani ndkladii na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladii. Pronajimatel vyridi pfipadné namitky véetng
doruceni pfipadného opravného vytactovani do sedmi mésicii po skonCeni zaétovaciho obdobi. Pfipadné
nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésici od skonéeni zi&tovaciho obdobi.
Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zi¢tovacim obdobi veetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic
od skonceni unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorudeno vyuétovani sluzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele konle, se lhiity uvedeaé
v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ngjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny, zapoéte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné€ rovnym dilem. Teprve po zapoltu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky zprodleni a nédklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z nijemného, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim teti osoby, jestlize toto ruseni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v pfipadé ruseni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Préva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v§ech ¢innosti, které by branily najemci fadn& uzivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukcei, opravach nebo drzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za
kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistava



nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
muZe pronajimatel zapocitat na najjemcem sloZenou penéZzitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti nadjemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeCit piitomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody ziistadva nedotCeno
a pronajimatel se miize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZze
pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti nijemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoZz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich piedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v§ak neru¢i za piipadné poSkozeni,
odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech v majetku nijemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému uéelu a pfedmétu podnikéni, a to
zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozéarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrZovani
téchto predpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu vétSich oprav a
najerice je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, nese odpovécnost za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistot€. Najemce je povinen dodrzovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramei toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a
béznou udrzbu predmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&éZnou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci, zasuvek, jistici,
zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamki, zasuvek rozvodu datovych siti,
signalu digitalniho televizniho vysilani, ‘

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich teles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadi vody, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci,
bidetdi, infrazaficn, varica,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etdZzového topeni.



Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych piedméta.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmeéti shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a ¢iSténi pfedméth vnitfniho vybaveni predmétu najmu, CisSténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu tietim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij ndklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci €i osobami, které za nim pFichazeji. Najemce je zaroveii povinen
zajistit ve potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Njemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, strojii a pfistroji a dalich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Najemce je povinen dbat
na to, aby spotiebice, stroje a ptistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedo$lo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé.
Néjemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni ochrany a bezpe€nosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu predmétu ndjmu
dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisi nese ndjemce. Ndjemce je povinen na aseku pozarni ochrany provozovat
¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho
nebezpeci a zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochran€ ve znéni pozdéjsich predpisu. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na iseku poZarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi ptedpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru
v piedmétu ndjmu a Skodu jim zpiisobenou a uhradit veSkerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokaze, ze $koda zpiisobena pozarem byla zapfi¢in€na Cinnosti najemce. Najemce se
dale zavazuje provadeét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni
pronajimatele a umoZilovat po dohod¢ zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za Gcelem provedeni kontrol
k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na dseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory domu.

VIIL PenéZita jistota

8.1. N4jemce pied podpisem této smlouvy slozil na i€et pronajimatele penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku
sjednaného mési¢ného najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. 34.551 K&. Celkova ¢astka
penéité jistoty ve vysi 34.551 K& je deponovana na uctu &. || G o7cn4 penszita
jistota nebude tiroena. Naklady s vedenim Gétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty je
ptilohou €. 3 k této smlouve.

8.2, Ugelem pendzité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, 3kody spoéivajici v uslém =zisku pronajimatele v disledku



pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi tihrad pohledavek pronajimatele na ndjemném
nebo na sluzbéach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek pronajimatele z titulu
ubrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo néhradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni
zavadného stavu zptisobeného ndjemcem ¢i uvedeni pfedmétu ndjmu do pavodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce zavazuje
nejpozdeji do dvou mésici od ozndmeni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penéZzitou ¢astku, aby slozend penézita jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a
mésicnich zéloh na sluzby. V piipadé zvySeni ndjjemného nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vyse
penéZité jistoty je niz8i nez dva a pul ndsobek ndjemného a ziloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicti od oznadmeni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou Castku, aby sloZend penézita jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho najemného a mési¢nich
zéloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhiité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho Cerpani ani
za majetek pronajimatele. :

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonCeni najmu, nejpozdé€ji do 15 dnii po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou v &l.
8.1., pokud nedojde k Cerpani penéZzité jistoty z diivodii uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zainik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zénikem piedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezan:ké od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéneé vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. N4jemce miize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zéjem dale predmét najmu uZivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani/Cinnosti, k jehoZz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich diivodi zpusobily k pfedmétu podnikani/¢innosti, k jehoZ
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢&i pfenechani pfedmétu ngjmu &i jeho €asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl 0 zmén¢ ucelu najmu nebo predmétu podnikani/¢innosti v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uZival,

b) ndjemce ztratil zptisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) mé byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V piipadé vypovédi z divodi uvedenych v ¢1. 9.2. a2 9.4., je vypovédni doba tiimési¢ni a zadina bézet
od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi. ( pozn. Je-li pfedmét najmu pronajat ke
vzdélavani podle Skolského zdkona, bude uvedeno : V piipadé vypovédi z ditvodi uvedenych v ¢1. 9.2. az



9.4., je vypovédni doba tfim&si¢ni a za¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
s vyjimkou pro pronajimatele v pfipadé vypovédi z divodi uvedenych v &l. 9.2 a 9.4. pism. a), ¢), kdy
miZe pronajimatel pisemné vypovédét smlouvu pouze ke dni 31. srpna, pokud do 10. ledna doruéi najemci
vypoved..

9.6. Pro piipad, Ze ndjemce nedodrzuje el najmu nebo predmét podnikani/¢innosti v pfedmétu najmu
nebo neplati fadné€ nebo vEas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuétovani
sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢&ast téetim osobam bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocn€ odsouzen pro umyslny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédet s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zacind béZzet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuétovani sluZeb,
muze najemce smlouvu vypovédst s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacind béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruCeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti
lhity k napravé nejsou tieba.

9.7. N4jemce miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému uZzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét nidjmu
takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu
niajmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozorn€nim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od doru€eni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniZ by vyzval njemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozv4zanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o ipadku ndjemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni najemniho pomeéru ve stavu, v jakém ho pievzal, popt. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- K& kazdy den prodleni aZ do
vyklizeni, aniZ je dotCeno pravo na nahradu $kody. Nevyklidi-li a nepfeda-li ndjemce nebytovy prostor ke
dni skoneni nijemniho poméru, ma pronajimatel pravo na nahradu bezdivodného obohaceni ve vysi
sjednaného najemného (véetn€é dosavadnich valorizaci ngjemného) az do dne predchazejiciho dni, kdy
najemce nebytovy prostor vyklidi a preda. Nevyklidi-li a nepfeda-li ndjemce nebytovy prostor do roka od
skonceni nijemniho poméru, miZe pronajimatel kazdoro¢né zvySovat nahradu bezdiivodného obohaceni
podle primérné roéni miry inflace, kterou pro predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky ufad
(Rozhodna je priimérna ro¢ni mira inflace vyjadiena ptiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen
(CPI- consumer price index) za 12 mésict daného roku proti priiméru 12 mésicii pfedchoziho roku.). Takto
valorizovand nahrada bezdiivodného obohaceni bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni
nahrady bezdivodného obohaceni.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipad€, Ze ani ve lhité 10 dnli od skonéeni najemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu nijmu a
protokolarn€é ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotfeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, bezdivodného obohaceni, $kody a dalSich
souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v piipadé pokradovani uZzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniZz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.



9.13. Smiuvni strany vylu¢uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zdkaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot pii skonfeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojit a pozarnimi unikovymi cestami, jakoZz i
ohlasovnou poZzaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skiii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml€eci lhiity ze tii na Sest let.
Smluvni strany omezuji lhiitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnti ode dne
doruceni pisemné vypovédi pronajimatele najemci.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se ndhrady $kody, a to i ndhrady Skody
ptesahujici vysi smluvni pokuty. -

10.6. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti tykajici se najmu nebytového prostoru si mohou zasilat v
listinné i v elektronické form&. V ptipadé elektronické formy posta¢i pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel ndjemci na e-mailovou adresu
uvedenou v zdhlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou ngjemce pronajimateli.
sdéli, nebo do datové schranky ndjemce. Pisemnosti v elektronické formé zasild ndjemce do datové
schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu
pronajimatele posta@prahad.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele info@4-
majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své e-mailové
adresy. Pisemnosti v listinné form¢& zasila nijemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu sidla
spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasild pronajimatel ndjemci na adresu sidla
najemce. Smluvni strany se s piihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stiednikem obcanského zakoniku
dohodly, Ze se vylucuje, aby ndjemce namital neti¢innost doruceni pisemnosti v listinné formé na adresu
sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skuteéného odlisného od zapsaného ve vefejném rejstiiku)
najemce, pokud si ndjemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZzenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud
byla odeslana pisemnost poskytovatelem postovnich sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, Ze adresat je
na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema ozna¢enou postovni schranku nebo Ze se odstéhoval nebo z
jiného podobného diivodu.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud
ji druha strana neodmitne.

10.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem,
v platném znéni, jakoZz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
Je sepsana urcit€, srozumitelng, svobodné, vazn€ a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u€innosti dnem uvefejnénim v registru smluv.
Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

/7 il

V Praze dne Jﬂ e

' 5 -12- Zﬁ?j e’{/-”]

V Praze dne

najemce:

za pronajimatele:
Marcela Kloko¢kova

Filip Véacha

mistostarosta MC Praha 4 -

prilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty N
4/ plna moc
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| nebytovy prostor |
¢. 242/301
47,1 m2

vstup do budovy &.p. 241 ' vstup do budovy &.p. 242

1. nadzemni podlazi



Potvrzeni o provedeni tuzemské

odchozi uhrady
Vytvorené 29. 9. 2025, 14:02
Z uétu:
Ndzev uctu Marcela Klokockova

Cislo Gé&tu

Na ucet:

Udaje o odchozi Ghradé:

Céstkaa ména 5 000,00 CZK

Datum realizace 29, 9, 2025

Stav transakce ' Provedeno

Variabilni symbol I
Konstantni symbol

Specificky symbol

Zprava pro pfijemce Klokockova Marcela-Coffee Seka¢
Expresni odchozi Ghrada Ne

Platebni transakce je provedena za podminek dohodnutych smlouvou, na zdkladé které
Raiffeisenbank a.s. poskytuje klientovi, jenz je platcem, platebni sluzby (zejména za podminek
stanovenych v Technickych podminkdch Raiffeisenbank a.s.). Toto potvrzeni neslouzi jako doklad

- prokazujici doruceni éastky platebni transakce prijemci platby nebo poskytovateli'platebnich sluzeb
pfijemce platby. Toto potvrzeni se vyddvd na zddost klienta.
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Potvrzeni o provedeni tuzemské
odchozi dhrady

Vytvorené 13. 11. 2025, 13:32

Z a&tu:
Ndzev Uctu Marcela Klokockova
Cislo uctu

Na Gcet:
Ucet pfijemce

Udaje o odchozi Ghradé:

Castka a ména 29 551,00 CZK
Datum realizace 13. 11. 2025
Stav transakce ' Provedeno

Variabilni symbol

Konstantni symbol

Specificky symbol

Zprava pro piijemce Kauce Klokockova Marcela
Expresni odchozi Ghrada ' Ne

Platebni transakce je provedena za podminek dohodnutych smlouvou, na zdkladé které
Raiffeisenbank a.s. poskytuje klientovi, jenz je platcem, platebni sluzby {zejména za podminek
stanovenych v Technickych podminkdch Raiffeisenbank a.s.). Toto potvrzeni neslouzi joko doklad
prokaz jici doruceni ¢dstky platebni transakce pfijemci platby nebo poskytovateli platebnich siuzeb
pfijemce platby. Toto potvrzeni se vydavd na zadost klienta.



méstska &dst Praha 4
Ing. Ondiej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.- STA/OOM/74/23/0K

- PLNAMOC

Maéstska &4st Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupend starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zaklad€ usneseni Rady méstské &asti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véachu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pFisludnych organi méstské &4sti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Easti Praha 4 v oblasti
vé&cnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmé&tem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji spréva, a déle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi tfady v Hzenich
tykajicich se pemovitosti. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypiijéce, smiouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o zfzeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho préava, dohody spoluvlastniki, smlouvy o néjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich upravédch nemovitosti uzaviranych snédjemcem ¢&i budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zékaz zcizeni, o
zakaz zatiZeni, o prohlageni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spraivnim fadtim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitost), 0 ozndmeni zéméru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich nikonech.

Ing. ) Kubin,

starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

-------------------------------------------

Filip Vécha
mistostarosta MC P4




