vVojovg éj sml.: MPO 112031/2025 ¢. sml.: 014/25/P
100 Praha;  PID sml.: MIPOX04KLWQD
1333858 Sp.zn.: MPO 48532/2024

Lz

Ceska republika
vystupujici prostiednictvim

Ministerstva prumyslu a obchodu

Statni investi¢ni a rozvojova spole¢nost, a.s.

SMLOUVA O POSKYTNUTI NEPENEZITEHO
PRIPLATKU MIMO ZAKLADNI KAPITAL




Ceskd republika, v rozsahu pravnich jednani obsazenych v této smlouvé vystupujici dle § 6 odst. 2
zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich, prostiednictvim
Ministerstva primyslu a obchodu, se sidlem Na Frantiku 1039/32, 110 15 Praha 1, 1CO 47609109,
zastoupenym v rozsahu pravnich jednani souvisejicich s nakladanim s nemovitym majetkem statu
zejména v rozsahu usneseni Vlady Ceské republiky &. 795 ze dne 15.10.2025, jeZ jako piiloha &. 1 tvofi
nedilnou soudast této smlouvy, teditelem Odboru hospodafské spravy
Ministerstva primyslu a obchodu, v rozsahu zmocnéni udéleného ministrem primyslu a obchodu dne
24. 8. 2024, ¢.j. MPO80954/2024, jez jako priloha &. 2 tvofi nedilnou soudast této smlouvy, a dale
v rozsahu pravnich jednani souvisejicich s vykonem plisobnosti jediného akcionafe nize uvedené
Spoleénosti: . zastupcem vrchniho feditele Sekce ekonomiky, fondi EU a
zakladatelskych Cinnosti v Ministerstvu primyslu a obchodu (dale téz jako ,.sekce 2100 Ministerstva
primysiu a obchodu®), ktery byl podle § 9a zdkona &. 234/2014 Sb., o statni sluzbg&, ve znéni pozdéjsich
predpisii, uréen zastupcem vrchniho feditele sekce 2100 Ministerstva priimyslu a obchodu, a to
rozhodnutim vrchniho feditele Sekce 21000 Ministerstvu primyslu a obchodu ze dne 16. ledna 2025
pod &j. MPO 8117/2025 jez jako priloha ¢&. 3 tvofi nedilnou soudast této smlouvy, v rozsahu dle
Usneseni Vlady Ceské republiky &. 64 ze dne 24.1.2024, je jako p¥iloha &. 4 tvofi nedilnou soudast této
smlouvy

na strané jedné (ddle 1€z jako ,, Akciondr )

Stétni investi¢ni a rozvojova spolefnost, a.s., se sidlem: Na Pori¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha,
IC: 21333858, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28761,
zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. Zbyilkem Pokornym, a mistopiedsedou predstavenstva
Ing. Petrem Krizanem

na strané druhé (ddle jen ,, Spolecnost” a spolecné s Akciondrem jako ., Strany*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Akcionar je jedinym akcionaifem SpoleCnosti a ma zajem na podpofe rozvoje Spole€nosti,
véetné poskytnuti nepenézit€ho priplatku do jejiho vlastniho kapitalu;

B. Usnesenim vlady Ceské republiky ¢&. 795 ze dne 15.10.2025, byl vysloven souhlas s vkladem
majetku tvorici Priplatek (jak je definovan niZe v této Smlouvé) ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich (jedno vyhotoveni
tohoto usneseni vlady tvofi prilohu €. 1 této Smlouvy);

C. Predstavenstvo Spole¢nosti schvililo uzavieni této Smlouvy na zasedani €. 65 ze dne 3.11.2025,
které jako priloha €. 6 tvoii nedilnou souéast této Smlouvy;

D. Dozoréi rada Spole¢nosti schvalila uzavieni této Smlouvy usnesenim per rollam ze dne
14.11.2025, které jako piiloha ¢. 7 tvofi nedilnou soudast této Smlouvy;
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SE STRANY DOHODLY podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob&anského
g C.tdst. 2 zakoniku, § 163 a § 143 zik. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, per analogiam, na uzavieni
nictvim "
1609109, = L1
xm statu
3.1 tvori
' Spravy
|odu dne
/» a déle SMLOUVY O POSKYTNUTI NEPENEZITEHO PRIPLATKU
uvedené MIMO ZAKLADNI KAPITAL (dale jen ,,Smlouva®)
i EU a
sterstva
zd&jsich
lu, a to
na 2025 L Predmét Smlouvy
ahu dle
Zast této 1.1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Akcionafe poskytnout Spolecnosti dobrovolny nepenézity
piiplatek Akcionafe do vlastniho kapitalu SpoleCnosti mimo jeji zakladni kapitdl, a to
nésledujicich nemovitych véci:
A. _Nemovity majetek, ktery podléha zdpisu do katastru nemovitosti:
nasledujici nemovitosti v obei Dolni Lutyné, v katastralnim izemi Dolni Lutyn€, zapsané na LV €. 2993,
vedené u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té v Karviné, blize
specifikované ve znaleckém posudku (dale jen ,,Posudek®) vyhotoveném znalcem Equity Solutions
) Praha, Appraisals s.r.o. dne 20.10.2025, evidovanym v evidenci znaleckych posudki vedené Ministerstvem
28761, spravedlnosti pod Cislem 076244/2025, jehoz pfedmétem je stanoveni obecné ceny Pfiplatku (jak je
venstva definovan v této Smlouvé nize), jez jako Pfiloha &. 5 tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:
Pozemky:
Parcela . | Vyméra (m*) | Druh pozemku Na pozemkKu stoji stavba
3908/2 6 zastavéna plocha a nadvori bez Cp/te, jina stavba
3921 7269 vodni plocha
3965/1 28270 trvaly travni porost
3966 975 ostatni plocha
&nosti, 3967/1 138 ostatni plocha
3968 344127 orna pida
3969/1 99 ostatni plocha -
Jladem 3970 12905 vodni plocha
rakona 3971 1194 vodni plocha
toveni 3972 5126 ostatni plocha
3977 4542 ostatni plocha
2005 3986 34641 vodni plocha
’ 3987/3 144193 orna pida
3998/1 6341 ostatni plocha
& e | 3999 2299 vodni plocha
4000 204884 orné pida
4002 2333 vodni plocha
4003/] 250938 orna pida
4003/6 5110 ornd pida
4010/1 201565 orna plida




4010/2 28 zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/Ce, jina stavba

4011 2864 vodni plocha

4012/1 342491 orna puda

4012/2 21 zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ée, jina stavba

4241 5427 vodni plocha

4286 8204 vodni plocha

4297/1 3594 vodni plocha

4299/1 251715 orna plida

4299/2 26 zastavéna plocha a nadvofi bez &p/ée, jina stavba

4301 2785 vodni plocha

4303 16785 vodni plocha

4304 4013 ostatni plocha

4306 3791 vodni plocha

4309 4695 ostatni plocha

4310 262069 orna puda

4311 879 vodni plocha

4312 112740 orna puda

4316 19785 vodni plocha

4325 94001 trvaly lesni porost

4328/1 27247 ostatni plocha

4329/2 9673 orna pada

4329/4 9628 ornd pida

4329/6 5978 orna puda

4329/7 4866 orna pida

4329/8 4770 orné puda

4329/10 4798 orna plida

4329/11 4798 orna pada

4329/12 4789 orna pida

4329/16 3942 orna piada

4329/19 4899 orna puda

4344/6 1394 trvaly lesni porost

4344/7 1368 ostatni plocha

4344/8 2096 ornd pida

Stavby:

Tvp stavby Zpisob vyuziti Na parcele ¢.
o 3907/2, LV 2165

Bez ¢p/ce jina stavba 3908/2

Bez &p/Ce jina stavba 3920/2, LV 2165

Bez ¢p/ée jina stavba 4290/2. LV 2155

Bez tp/ce jina stavba 4292/2, LV 2155

Bez &plie jina stavba 4293/2, LV 2155

(déle jen ,,Nemovitosti A*)

B. Nemovity majetek, kterv nepodléha zapisu do katastru nemovitosti:




nasledujici nemovitosti vobci Dolni Lutyng, katastralnim (inventarnim) Gzemi Dolni Lutyné,
nachézejici se na nize uvedenych pozemcich, bliZze specifikované v Posudku:

Specifikace majetku

Na pozemku pare. ¢.

HMZ D.LUT.NERAD A

3921

HMZ D.LUT.NERAD B

3971, 3970

HMZ D.LUT.NERAD C

4286, 4303, 4241, 4306

HMZ D.LUT.NERAD D

4297/1, 4301

HMZ D.LUT.NERAD E

3986

HMZ D.LUT.NERAD F

4316

miistek betonovy Nerad

4304

propust Nerad

3921

dale jen (,,Nemovitosti B“ a spole¢né s Nemovitostmi A dale jen ., Priplatek®)

11. Stanoveni ceny Priplatku

2.1.  Akcionéf prohladuje, Ze yeho Ucetni ohodnoceni Piiplatku ve smyslu ust. § 25 odst. 6 zdkona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi, Cini:

Nemovitosti A:

Pozemky:
Ka;;;s;:'lailm Parcela & | Utetni hodnota | Na pozemKku stoji stavba Uketni hodnota
Dolni Lutyné | 3908/2 420 K& | bez &p/&e. jiné stavba
Dolni Lutyné | 3921 48 266,16 K&
Dolni Lutyné | 3965/1 124 105,30 K&
Dolni Lutyné | 3966 6 474,00 K&
Dolni Lutyné | 3967/1 916,32 K&
Dolni Lutyné | 3968 1 546 907,45 K&
Dolni Lutyné | 3969/1 657,36 K&
Dolni Lutyné | 3970 85 689,20 K&
Dolni Lutyné | 3971 7 928,16 K&
Dolni Lutyné | 3972 34 036,64 K&
. Dolni Lutyn& | 3977 30 158,88 K&
Dolni Lutyné | 3986 230 016,24 K&
' Dolni Lutyn¢ | 3987/3 633 007,27 K&
Dolni Lutyné | 3998/1 51 645,92 K&
Dolni Lutyné | 3999 | 1526536 K&
Dolni Lutyné | 4000 901 249,79 K&
Dolni Lutyné | 4002 15 491,12 K&
 Dolni Lutyné¢ | 4003/1 1199 704,51 K&
| Dolni Lutyn¢ | 4003/6 24 550,92 K&
 Dolni Lutyné | 4010/1 1001 254,07 K&
Dolni Lutyné | 401072 185,92 K& | bez &p/Ce. jind stavba 40 982,00 K&
| Dolni Lutyn¢ | 4011 19 016,96 K&
_Dolni Lutyng | 4012/1 1970 545,86 K&
[ Dolni Lutyné | 40122 139,44 K& | bez tp/le, jina stavba 40 982,00 K&




Dolni Lutyné | 4241 36 035,28 K&
Dolni Lutyné | 4286 54 474,56 K&
Dolni Lutyné | 4297/1 23 864,16 K¢
Dolni Lutyné | 4299/1 1395 235,95 K¢
Dolni Lutyng | 4299/2 172,64 KC | bez ¢p/Ce, jina stavba 40 982,00 K&
Dolni Lutyné | 4301 18 492,40 K¢
Dolni Lutyné | 4303 111 452,40 K&
Dolni Lutyné | 4304 26 646.32 K&
Dolni Lutyné | 4306 25 172,24 K&
Dolni Lutyné | 4309 31 174,80 K&
Dolnf Lutyné | 4310 1192 388,47 K¢
Dolni Lutyné | 4311 5 836,56 K&
Dolni Lutyné | 4312 494 928,60 K&
Dolni Lutyné | 4316 131 372,40 K&
Dolni Lutyné | 4325 412 664,39 K&
Dolni Lutyné | 4328/1 207 894,61 K¢
Dolni Lutyné | 4329/2 49 043,21 K¢
Dolni Lutyné | 4329/4 35 457,28 K&
Dolni Lutyné | 4329/6 34 433,28 K¢
Dolni Lutyné | 4329/7 21 361,74 K&
Dolni Lutyné | 4329/8 20 940,30 K&
Dolni Lutyn€ | 4329/10 21 063,22 K&
Dolni Lutyné | 4329/11 25 282,82 K¢
Dolni Lutyné | 4329/12 27 584,64 K&
Dolni Lutyné | 4329/16 17 305,38 K&
Dolni Lutyné | 4329/19 21 506,61 K¢
Dolni Lutyné | 4344/6 6 119,66 K¢
Dolni Lutyné | 4344/7 9 083,52 K&
Dolni Lutyné | 4344/8 9201,44 K&
Stavby:
Kagit;?lm Typ stavby Zpusob vyuziti | Na parcele ¢. Ugetni hodnota
Dolni Lutyné | Bez &p/Ce jiné stavba ggg;ﬁ’ Lyaies 40 982,00 K¢
Dolni Lutyné | Bez &p/Ce jina stavba 3920/2, LV 2165 40 982,00 K¢
Dolni Lutyné | Bez &p/ee jind stavba 4290/2, LV 2155 40 982,00 K¢
Dolni Lutyné | Bez &p/e jin stavba 4292/2, 1LV 2155 40 982,00 K¢
Dolni Lutyné | Bez &p/te jina stavba 4293/2, LV 2155 40 982,00 K&
Nemovitosti B:
Ka!astralm Specifikace majetku Inventarni Cislo Uketni hodnota (eipmy/
uzemi opravky
Dolni Lutyné | HMZ D.LUT.NERAD A | 4030000272-11201000 | 405 299,00 K& | 385 034,05 K&
Dolni Lutyné | HMZ D.LUT.NERAD B | 4030000273-11201000 266 077,00 K& | 252 773,15 K&
Dolni Lutyné | HMZ D.LUT.NERAD C | 4030000274-11201000 | 474 623,00 K& | 450 891,85 K&
Dolni Lutyné¢ | HMZ D.LUT.NERAD D | 4030000275-11201000 114 772,00 K& 109 033,40 IE(':‘_J
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Dolni Lutyné | HMZ D.LUTNERAD E | 4030000276-11201000 487 280,00 K¢ | 462 916,00 K&

Dolni Lutyné¢ | HMZ D.LUTNERAD F | 4030000277-11201000 | 377 110,00 K¢ | 358 254,50 K&

Dolni Lutyné | mistek betonovy Nerad | 0000000069 3 677,00 K& 3 596,36 K¢

Dolni Lutyné propust Nerad 0000000080 2 526,00 K¢ 2 526,00 K¢

CELKEM: 2 131 364,00 K& | 2 025 02531 K¢
2.2.  Obecna hodnota Pfiplatku byla dle § 143 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a

2.3.

3.2.

3:3.

druzstvech stanovena Posudkem ve vysi 106,191.000,00 K&, slovy sto Sest miliont sto
devadesat jedna tisic korun ¢eskych.

Strany prohlaSuji, Ze obecna hodnota Priplatku na zédklad€ Posudku ¢ini 106.191.000,00 K¢, a
takto bude na zaklad€ této Smlouvy zanesena do Gi¢etni evidence Spolecnosti.

IIL Poskytnuti PFiplatku a nakladani s Priplatkem

Akcionar touto Smlouvou poskytuje Spole¢nosti dobrovolny Priplatek a Spole¢nost dobrovolny
Ptiplatek prijima a zavazuje se s nim nakladat dle ujednéni této Smlouvy. Strany prohlasuji, ze
uzavienim této Smlouvy projevuji vili prevést na Spolecnost vlastnické pravo k Priplatku
z vlastnictvi Akcionare. Strany prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze utinky pfevodu vlastnického
praiva Spoleénosti k Nemovitostem A nastanou az pravni moci rozhodnuti piislusného
katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava Spolenosti k Nemovitostem A.
Strany prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze GCinky prevodu vlastnického prava Spoleénosti
k Nemovitostem B nastanou k datu ti¢innosti této Smlouvy.

Spole¢nost se zavazuje dobrovolny nepenézity priplatek poskytnuty Akcionifem pouZivat
(i¢elné a hospodarné, zejména za (i¢elem majetkopravniho sjednoceni vlastnictvi pozemki pro
vystavbu Strategického podnikatelské parku Dolni Lutyné. Strany se dohodly, Ze k pfevodu
faktické dispozice a k prechodu nebezpedi skody na Priplatku, dochazi k okamziku uéinku
pfevodu vlastnického prava k Piiplatku jako celku. O predani Strany sepisi a podepisi predavaci
protokol.

Strany se dohodly, Ze navrh na provedeni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy (dale jen
»Navrh®) podaji pfislusnému katastralnimu ufadu do 30 dni od data u¢innosti této Smlouvy.
Kazda ze Stran je opravnéna tak ucinit po uplynuti uvedené lhity i samostatné.

Nebude-1i Navrhu vyhovéno, nebo bude-li fizeni o Navrhu zastaveno, dohodly se Strany, Ze
vyvinou maximalni Gsili k u¢inéni krokd, které povedou k odstranéni rozhodnutim o Névrhu
vytcenych nedostatki, vietné zejména uzavieni dodatku k této Smlouvé, tak, aby ekonomicky
acel této Smlouvy (poskytnuti Pfiplatku do vlastniho kapitalu Spole¢nosti) byl zachovan.
V. Dorucovani
Veskera podini a jind ozndmeni, ktera jedna ze Stran bude dorudovat druhé ze Stran, budou
dorudovana vyluéné jen prostiednictvim sité datovych schrinek, nebo doporuéenou listovni
zasilkou na dodejku.
V. Adresy pro dorucovani

Ke dni podpisu Smlouvy je adresou pro doru¢ovani Akcionaii dle ¢l. 11 odst. 4.1 Smlouvy:

Cesk republika, Ministerstvo primyslu a obchodu




S22

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

T

Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1
a adresou pro doruovani Spoletnosti dle ¢l. IT odst. 4.1 Smlouvy:

Stitni investi¢ni a rozvojova spolefnost, a.s.
Na Porici 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha

Strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla nebo mista pro dorucovéni, a tim i adresy pro
dorufovéani, budou pisemné informovat o této skuteCnosti bez zbyteéného odkladu druhou
Stranu.
Zasilka je fadné€ doru€ena Akcionafi, pouze pokud je doru¢ena v misté doruceni Akciondie
v ifednich hodinach Ministerstva pramyslu a obchodu.

VL Niklady spojené s uzavicenim Smlouvy
Strany se dohodly, Ze Spole¢nost ponese a uhradi ndklady na vypracovéni Posudku.

Strany se dohodly, Ze Spole¢nost ponese a uhradi naklady na spravni poplatek za navrh na vklad
veécnych prav k Nemovitostem A dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Strany se dohodly, Ze ostatni néklady, které nejsou uvedeny v tomto ¢lanku (zejména naklady
na pravni, ekonomické a auditorské sluzby) si kazda ze Stran nese sama.
VII. Spoletn4 ustanoveni

Pokud neni v predchozich &4stech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né piislusné
¢lanky spoleénych ustanoveni.

Tato Smlouva se #idi pravnim Fadem Ceské republiky. V pFipadé sporti souvisejicich se
Smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o jejich smirné feSeni nejpozdé&ji ve Ihaté 30 dni od
vyzvy druhé ze Stran k feSeni sporu. Nedojde-li v uvedené lhuté k tomu, Ze obé Strany prohlasi,
#e spor se podatilo vyFesit, rozhodne pfisludny spor vécné piislusny soud v Ceské republice.

Strany se zavazuji:

a) vzdjemné se vas a fadné informovat o viech podstatnych skuteénostech, které mohou mit
vliv na pInéni Smlouvy,

b) vyvinout potiebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

a) se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym; nebo

b) bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfislusnym organem,

tato neplatnost &¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy nebo jejich &asti.

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy vile Stran na téZe listing.
Veskeré dodatky musi byt chronologicky ¢&islovany. Piilohy uvedené v textu Smlouvy a
sumarizované v zavéreénych ustanovenich Smlouvy tvofi nedilnou soudéast Smlouvy.
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V Praze dne 2025

VIIL Zivéreéna ustanoveni
Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci Stran.

Smlouva nabyva uginnosti dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1
zakona &. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkich téinnosti nékterych smluv, uvetejtiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném znéni. UveFejnéni Smlouvy
zajisti Spole&nost za pfipadné soucinnosti Akcionare.

Smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichz Akcionar i Spole€nost obdrzi kazdy po
dvou stejnopisech.

Ministerstvo primyslu a obchodu ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 3) zakona €. 219/2000 Sb., o
majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich potvrzuje, Ze u pravnich jednani
obsazenych v této Smlouveé byly splnény ze strany Ministerstva primyslu a obchodu veskeré
zakonem ¢. 219/2000 Sb., nebo jinymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy stanovené
podminky, které jsou zavazné pro platnost tohoto pravniho jednani.

Strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly a souhlasi s jejim

obsahem. Dale souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zdkladé pravdivych udaju, z jejich pravé a
svobodné viile, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

V Praze dne 2025

::n‘_'fioha €. 1: Usneseni Vlady Ceské republiky &. 795 ze dne 15.10.2025
Filoha &. 2: Zmocnéni udélené Ministrem prumyslu a obchodu dne 24. 8. 2024, ¢.j. MPO80954/2024




Pr‘iloha_t‘.. 3: Rozhodnuti Vrchniho feditele Sekce 21000 Ministerstva primyslu a obchodu ze dne 16
ieﬂna '2(_J 5, &.j. MPO 8117/2025 dle § 9a zakona &. 234/2014 Sb.. o statni slvluibé. ve znéni pozdéimch
pr_vedplsi'i_, 0 urceni zastupce vrchniho feditele sekce 2100 Ministerstva priimyslu a obchodu =3
Priloha &. 4: Usneseni V1ddy Ceské republiky €. 64 ze dne 24.1.2024 )

Prvlluh.a &, 5: éna_lcck}i posudek vyhotoveny znalcem Equity Solutions Appraisals s.r.o. dne 20.10.2025 |
evidovany v evidenci znaleckych posudkii vedené Ministerstvem spravedlnosti pod &islem |

076244/2025, jehoz predmétem je stanovené obecné ceny P§i platku
P:'!loha i: 6: Rozhodnuti Pfedstavenstva Spole¢nosti o schvaleni uzavieni této Smlouvy
Priloha &. 7: Rozhodnuti Dozoréi rady Spoleénosti o schvéleni uzavieni této Smlouvy

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

B&¥né &islo knihy o prohladeni o pravosti podpisu; 23482/ '/ /2025

J4, nize podepsana Mgr. Vendula Sustrova, advokatka se sidlem Tyn 639/1, 110 00 Praha 1
— Staré Mésto, zapsana v seznamu advokatt vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.&. 21306

Qvéfeni - le
Dvéruji, ze
prokézéna
Ing. Martir
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USNESENI

VLADY CESKE REPUBLIKY
ze dne 15. fijna 2025 ¢. 795

k pokracovani projektu Strategicky podnikatelsky park Dolni Lutyné

Vlada

bere na védomi

. informaci o aktualnim stavu jednani o investici typu gigafactory v Moravskoslezském

kraji, obsazenou v &asti Il materialu &j. V370/2025-UVCR,

informaci o vysledcich studie proveditelnosti a dopadové studie, jejiz hlavni vystupy jsou
obsazené v &asti Il materialu &j. V370/2025-UVCR,

zamér vkladu majetku Ceské republiky s pfisluénosti hospodafit Ministerstva priimyslu
a obchodu vymezeného v priloze &. 1 tohoto usneseni do majetku Statni investicni
arozvojové spoleénosti, a.s., (dale jen ,SIRS*) Ministerstvem primyslu a obchodu
za ucelem realizace Strategického podnikatelského parku Dolni Lutyné, formou piiplatku
mimo zakladni kapital SIRS,

odivodnéni vefejného zajmu, na zakladé kterého dojde k odejmuti pozemkd par.
&. 3974, 4006 a 4313 v k. u. Dolni Lutyné z majetku statniho podniku Lesy Ceské
republiky, s.p.,

oduvodnéni nezbytnosti tohoto majetku pro pInéni Gkoll Ministerstva primyslu
a obchodu,

zamér vkladu pozemki Ceské republiky par. & 3974, 4006 a 4313 v k. G. Dolni Lutyné
do majetku SIRS pro ucely realizace projektu Strategického podnikatelského parku
Dolni Lutyné, formou pfiplatku mime zakladni kapital SIRS,

navrh na postup majetkopravniho vypofadani soukromych pozemki podle casti V
materidlu ¢j. V370/2025-UVCR;

. souhlasi

. s pokracovanim pfipravy projektu Strategického podnikatelského parku Dolni Lutyné

do stavu majetkopravniho sceleni, kompletni projektové pfipravy a rezervace vykonu
elekirické energie podle navrhu uvedeného v &asti Il materialu ¢&j. V370/2025-UVCR tak,
aby v pfipadé pozitivniho vyjadieni koncového strategického investora mohl byt projekt
realizovan,

s navrzenym postupem majetkopravniho vypofadani soukromych pozemku podie ¢asti V
materidlu ¢&j. V370/2025-UVCR a bezUlplathym prevodem potfebnych pozemkd
na Ministerstvo primyslu a obchodu;



lll. rozhoduje podle ustanoveni § 17e odst. 3 zékona €. 77/1997 Sb., o statnim podniky
ve znéni pozdéjSich predpisu, o tom, Ze Ministerstvo zemédélstvi odejme pozem pa'r’:
¢. 3974, 4006 a 4313 v k. 0. Dolini Lutyné z majetku statniho podniku Lesy Ceské
republiky, s.p., a bezlplatné jej prevede do prislusnosti hospodaiit Ministerstvu primysiy
a obchodu;

IV. vydava

1. predchozi souhlas podle ustanoveni § 28 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpis,
k nepenézitému vkladu majetku Ceské republiky, ktery je vymezen podle piilohy &. 1
tohoto usneseni, do majetku SIRS Ministerstvem promysiu a obchodu za utelem
realizace Strategického podnikatelského parku Dolni Lutyné, formou pfiplatku mimo
zakladni kapital SIRS,

2. pfedchozi souhlas podle ustanoveni § 28 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
k nepenézitému vkladu majetku Ceské republiky, kterym jsou pozemky par. &. 3974,
4006 a 4313 v k. U. Dolni Lutyn&, s nimZ bude pfislusSno hospodarit Ministerstvo
prumysiu a obchodu, do majetku spole¢nosti SIRS, formou priplatku mimo zakladni
kapital, .

3. pfedchozi souhlas podle ustanoveni § 28 odst. 3 zakona & 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
k nepenézitému vkladu majetku Ceské republiky, ktery je vymezen podle prilohy &. 2
tohoto usneseni, do majetku SIRS Ministerstvem primyslu a obchodu za utelem
realizace Strategického podnikatelského parku Dolni Lutyné, formou piiplatku mimo
zakladni kapital SIRS;

V. uklada ministru pramyslu a obchodu a ministru zemédéistvi zajistit realizaci v8ech kroku
pfevodu majetku Ceské republiky podle bodu Il a IV tohoto usneseni nejpozdéji
do 31. prosince 2026.

Provedou:
ministr primyslu a obchodu,
ministr zemédélstvi

prof. PhDr. Petr Fiala, Ph.D., LL.M.
pfedseda viady
podepsano elektronicky
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Piiloha &. 1
usneseni viady
ze dne 15. fijna 2025 &. 795

Vymezeni pozemkii ve viastnictvi Ceské republiky v k. . Dolni Lutyné pro navrhovany vklad
Ministerstva pramyslu a obchodu do Statni investicni a rozvojové spolecnosti a.s.

POZEMKY STAVBY
g Katastrdini | |\ | parcetni | vyméra druh spison wuziti | Vs’ | stavbana n::":::. viastnik /
azemi P gislo (m? pozemku p W hospodaf pozemku " £N v hospodaF
i zastavéna
E"' 4 2165 3907/2 |15 plocha a Lokaj Ludék | bez &p/ée,
hil nadvorf jiné stavba MPO
] zastavéna S0 023, (Uzsvm)
E“‘"‘ A 2003 3008/2 |6 plocha a MPO (UZSVM) | VES 853KA
4 ityn nadvofi
2 Dolni zastavéns ;::: :g:‘::;
B L:;;né 2165 3920/2 28 pif)chsi a Lokaj Ludék S0 026, MPO (MO)
nadvofi VE® 850KA
r: HMZ
- Dolni koryto vodniho D.LUT.NERA MPO
Lutvns 2993 3921 7269 vodniplocha | toku pfirozené MPO (SPU) DA (SPU)
ty nebo upravené propust
Nerad
Dolni trvaly travni .
Lutyné 2993 3965/1 28270 Dorost MPOQ (SPU)
Dolni ostatni "
5 Lutyné 2993 3966 975 ostatni plocha s TN MPO (SPU)
f::;;a 2993 3967/1 138 ostatni plocha | neplodna pida MPO (SPU)
E:‘tl;:'llé 24303 3968 344127 ornd plida MPO (SPL))
e 2993 |a9e911 |99 ostatni plocha | neplodna pide |  MPO (SPU)
Dolni koryto vodnihio . HMZ MPO
{iyns 2993 3970 12905 vodniplocha | toku pfirozené MPOQ (SPU) DLUTNERA | opiy
i nebo upravené DB
A koryto vodniho HMZ
E;l;:é 2993 2971 1194 vodniplocha | toku pFirozené MPO (SPU) D.LUT.NERA gsgj
=3 nebo upravené DB
' | Dolni . ostatni .
Lutyné 2993 3972 5126 ostatniplocha | - e MPO (SPU)
Dolni i
Lutyni 2993 3977 4542 ostatni plocha | neplodna plda MPQ (SPU)
Dolnf koryto vodniho HMZ MPO
Lutyné 2993 3986 34641 vodniplocha | toku pfirozené MPO (SPU) D.LUT.NERA (SPO)
g nebo upravené DE
Ini Dolni :
: Lutyné 2993 3987/3 144193 ornd plda MPQ (SPU)
D 7
L:t;n:ié 2993 3998/1 6341 ostatni plocha | neplodna pida MPQ (SPU)
1.3




koryto vedniho
Dolni Dol .
ik 2993 3999 2299 vodni plocha | toku pfirozené MPO (SPU)
Lutyné Lutyné
nebo upravené
Dolni Dolni .
tutws | Lutyns 2903 4000 204884 | orné pida MPO (SPU)
koryto vodniho
Dolni Dolni .
Lut;né L:tyné 2353 4002 2333 vodniplocha | toku pfirozené MPO (SPU)
nebo upravené
Dolni Dolni . 7
Lty Lutyré 2993 4003/1 250038 | orné pida MPO (SPU)
Dolni Dolni . j
Lutynd | Lutyné 2993 4003/6 | 5110 orna pida MPO (SPU)
Dolni Dolnfi ; 5
Lutynd Litynd 2993 4010/1 201565 ornd pida MPO (SPU)
bez cp/ce,
zastavéna
Dolni Dolni jiné stavba 3
Lutyné Lutyn& 2993 4010/2 28 pl;::h; a MPO (MO) S0 024, M (
acvD VEE 852KA
koryto vodniho
E:w & E&l;: & 2993 4011 2864 vodni plocha | toku pfirozené MPO (SPU)
i nebo upravené
Dolni Dolni
Lutyné Lutynd 2993 401211 342491 orné pida MPO (SPU)
bez &plie,
zastavéna
Dolni Dolni jina stavba ;
Lutyné Lutyné 2993 4012/2 21 gléo:vl'::ara MPQO (MQ) s0 028, MPO (»
: VEC 848KA
koryto vodniho HMZ ;
E:“'" 1 E:t;“rié 2003 | 4241 5427 vodniplocha | toku pfirozené MPO (SPU) D.LUT.NERA {';:3
s nebo upravené DcC ) 3
Dolni Dolni zamokfend FE MPO
Lutynd Lutyns 2983 4286 8204 vodni plocha plocha MPO (SPU) D.LUDT.{I;IERA (SPU)
zastavéna bez ép/ée,
Dolni Dolni Slowiaczek jina stavba
Lutyné Lutyné =he AW # p:;ﬂ:,ﬂ“a Miroslav 50019, MPQ (MY
e VEE 857KA
zastavénad bez tp/ce,
Dolnf Dolni Slowiaczek jina stavba
Lutyna Lutyné 2155 4292/2 20 ﬁ;ﬂ;aﬂa R — S0020, MPO (MO)
VEC 856KA
bez éplie,
zastavéna .
Dolni Dolni Slowiaczek jina stavba
Lutyné Lty 2155 4293/2 22 i;odc:;ia Nirodau S0021, MPO (MO)
VEC 855KA
koryto vodniho HMZ
Eftl:;é ?::;::é 2993 429771 3594 vodni plocha | toku pfirozené MPO (SPU) D.LUT.NERA :;:8,
nebo upravené oD
Dolni Dolni 4 .
Lutyné Lutyné 2993 4299/1 251715 | ornd plda MPO (SPL)
bez ép/ée,
zastavéna
Dolni Dolni jina stavba
Lutyns Lutynd 2993 4299/2 26 i::::urz‘a MPO (MO) S0 022, MPO (MO)
VEC 854KA
- koryto vodniho HMZ
ml;'r"é E:tl;ié 2093 4301 2785 vodniplocha | toku pfirazend MPO (SPU) D.LUT.NERA ggg}
nebo upravené DD
koryto vodniho HMZ
E:"‘r:é E: o . 2003 | 4303 16785  |vodniplocha | toku prirozené MPO (SPU) D.LUT.NERA [';:8}
o on nebo upraveng DC
i G mustek
Dolni Dolni . ostatni i o MPO
Lutyné Lutyné 2093 4304 4013 ostatni plocha oL MPO (SPU) bt;.::g:jw (SPU)
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i koryto vodniho HMZ 0
ol 2093|4308 3791 vodniplocha | tokupfirozensé | MPO (SPU) DLUTNERA | ore
Lutyn nebo upravené De et
Dolni ostatni .
s 2993 4309 4695 ostatniplocha | o 1. MPO (SPU)
f:tl:;é 2003 4310 262069 | orné puda MPO (SPU)
( koryto vodniho
Doln . 2993 4311 879 vodni plocha | toku prirozens MPO (SPU)
Lutyn nebo upravené
ot f&;“n'é 2993  |4312 112740 | orné puda MPO (SPU)
: karyto vodniho HMZ
oinf | Doln' ! 2993 4316 19785 | vodniplocha | toku pfirozené MPO (SPU) D.LUT.NERA ';';3]
ity Lutyn nebo upravené DF (
Doinf | Dolni 2093 | 4325 94001 | Tvew travni MPO (SPU)
Lutyné | Lutyné porost
Doinf | Dolni 2003 |4328/1 | 27247 | ostatniplocha | 5B MPO (SPU)
Lutyné Lutyné komunikace
i'?;f'““a E;;"; 2993 4320/2 | 9673 orné pida MPO (SPU)
| Dol Ln:t';"; ; 2993 4329/4 | 9628 orné pida MPO (SPU)
W"'i LD‘;’:; k 2003 |4320/6 | 5078 orné plida MPO (SPU)
i
Dolnf . f:;‘; : 2993 4329/7 | 4866 orné plida MPO (SPU)
W-fé E&:‘r‘: . 2093 4320/8 | 4770 orné plida MPO (SPU)
el ?:t:‘: 4 2093 |4329110 | 4798 orné plda MPO (SPU)
o A E:t;“:' : 2993 4329/11 | 4798 omé ptda MPO (SPU)
; :nuh 4 ré E:Tl;::é 2093 |4320/12 | 4789 ornépada MPO (SPU)
| D"!-.- w? Et:‘;‘; ) 2003 |4329/16 |3942 | omépida MPO (5PU)
' ;-ID‘.’.WE E:tl;'nlié 2993 4329/19 | 4899 ornd piida MPO (SPU)
| Dolni Dolni trvaly travni .
o O 2993 | 43446 | 1394 bl MPO (SPU)
| Dolni Dolni ostatni -
T 2993 434477 | 1368 ostamiplocha | o8 MPO (SPU)
m::a E:;fm 2003 | 4344/8 | 2006 oréplda MPO (SPU)
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Priloha ¢. 2
usneseni viady
ze dne 15. fijna 2025 ¢. 795

Vymezeni pozemki pro Géely majetkopravniho vyporadani

katastrini parcelni celkové yyméra uvolnitelna E4st -
obec dzemi Lv | é&isto (m2) (m2) druh pozemku viastnik spravce
1000 Ceska
Détmarovice | Détmarovice | 2 1088/13 12 397 12 397 | orna pida republika ____SPU
1000 eska
Détmarovice | Détmarovice | 2 440711 39 252 39 262 | orna plida republika SPU
1000 Ceska
Détmarovice | Détmarovice | 2 4685/11 6 221 6221 | oma plda republika SPU
1000 Ceska 2
Détmarovice | Détmarovice 2 4685/12 5672 5672 | orna puda republika SPU
1000 Ceska .
Détmarovice | Détmarovice 2 4685/9 5245 5 245 | orma pida republika SPU
1000 Ceska ]
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 4210 15 048 15 048 | ostatni placha republika SPU
1000 Ceska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 4222 8 021 8 021 | vodni plocha republika sPU
1000 Ceska ]
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 4223 7 897 7 897 | vodni plocha republika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 4280 284 576 284 576 | orna piida ublika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 4323 7 009 7 009 | ostatni plocha republika SPU
1000 Ceska
Doini Lutyné | Dolni Lutyné 2 1600/2 5 544 5 544 | ostatn| plocha :publika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 1600/4 2304 2304 | oma puda republika SPU
1000 Ceska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 1615/2 171 171 | zahrada republika SPU
Ceska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 6000 | 2417/5 3106 3 106 | orna plida republika UZSvM
ecka
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 6000 | 3301/31 19 794 19 794 | orna pida ublika UZsSvMm
1000 geské
Dolni Lutyné | Dolni Lutyn& | 2 3478/12 6 474 6 474 | orna plida republika sPU
1000 Ceska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 3478/21 1041 1041 | orna plda gﬂbﬁika SPU
1000 eska ;
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 35171 101 101 | orna plida ublika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutynd | 2 3518/4 138 138 | orn piida ublika SPU
1000 Eeaké
Dolni Lutyné | Dolni Lutyng | 2 351815 18 18 | orna plda republika SPU |
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 3548/10 189 189 | oma pida ublika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 3664/ 4130 4 130 | omna pida republika spPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné Z 4160/13 2 464 2 464 | oma plda Eepublika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 4171110 1428 1428 | omna plda republika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutynd | 2 4218/1 270 134 270 134 | oma plda ublika SPU
1000 Easkﬂ
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné | 2 4248/1 187 832 187 832 | omna plda republika SPU
1000 ) eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyné 2 42511 56 856 56 856 | orna puda ublika SPU
eska
Dolni Lutyné | Dolni Lutyn& 6000 | 42591 26 459 26 459 | orna plda ublika uzsvm
1000 geské ;
Dolni Lutyné | Dolni Luyné | 2 4259/3 209 909 | oma pida ublika SFU
1000 geské
Hiugin Hlugin 2 2380 72 385 72 385 | oma pida republika SPU
1000 Ceska ,
Hluéin Hiugin 2 17101 43 783 6899 | oma pida republika SPU
1000 Ceska i
Hiudin Hlugin 2 1714/1 387 606 275 271 | oma pida m SPU
1000 eska ]
| Hiucin Hluéin 2 208811 224 029 117 378 | omé puda republika SPU
trvaly travni Ceska 1/4
Jablunkov Jablunkov 3595 | 4084 863 863 | porost republika UZSVM
6000 trvaly travni Ceska
Jablunkov Jablunkev 0 1096/27 345 345 | porost republika UzZsvm
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8000 trvaly travni Ceska

Jablunkov Jablunkov 0 1096/36 13 746 13 746 | porost republika UZsvmMm
i 6000 " Ceska

Jablunkov Jablunkov 0 20131 4129 4129 | oma plda ublika UZSVM
e Eeské

Jablunkov Jablunkov 2317 | 4151114 1677 1677 | oma plda ublika 14 SPU
Velké 1000 eska

Hoétice Velké Hostice | 2 747 3 680 3 680 | ostatni plocha republika sPU
Velké 1000 trvaly travni Ceska

Hoétice Velké Hodtice | 2 73121 23382 23 382 | porost ?uhlika sPU
Velké 1000 eska

Hoitice Velké Hostice | 2 73813 847 847 | ostatni plocha republika SPU

Velké 1000 Ceska .

Hoétice Velké Hodtice | 2 7831 288 027 223 031 | omé plda republika SPU

Velke 1000 Ceska ]

Hodtice Velké Hostice | 2 79011 234 151 198 061 | oma plda ublika SPU
Velké 1000 geské

Hoitice Velké Holtice | 2 791/2 5 220 3 950 | ostatni plocha republika sPU

Velké 1000 Ceska ]

Hoitice Velké Hodtice | 2 79411 594 465 483 625 | oma pida republika SPU
6000 Ceska

Dolni Lutyné | \Vérmovice 0 816 1197 1197 | oma plda gpublika UZSvmM
6000 eska

Dolni Lutyné | Vérovice 0 846 1496 1496 | estatni plocha republika UZsSvym
6000 Ceskd

Dolni Lutyné | Vériiovice 0 854 4743 4 743 | oma plda republika UzZsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | \Vérfiovice 0 855 1742 1742 | oma plda republika UZSVMm
6000 . Ceska

Dolni Lutynd | Vériovice 0 862 11283 11 283 | oma pida republika UZSVM
6000 trvaly travni Ceska

Dolni Lutyng | Vérfiovice 0 864 1677 1677 | porost republika UZSVM
6000 trvaly travni Ceska

Dolni Lutyngé | Vériovice 0 882 2411 2 411 | porost republika UZSVM
6000 Ceské

Dolni Lutyng | Vériovice 0 887 2975 2 975 | oma puda republika uzsvm
6000 trvaly travni Ceska

Dolni Lutyné | Vériovice 0 950 2296 2 296 | porost republika Uuzsvm
6000 Ceska

Dalni Lutyng | Vérfiovice 0 951 2817 2 817 | oma pada republika | UZSVM
6000 eska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 952 1483 1493 | oma plda republika UZSVM
6000 trvaly travni Ceska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 954 2702 2702 | porost republika UzZsvm
6000 trvaly travni Ceska

Dolni Lutyné | Vériovice 0 956 1980 1980 | porost republika UzZsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 974 3273 3 273 | oma pluda republika UzZsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vériiovice 1] 975 1815 1915 | omé plida rcepublika UZSVM
6000 eské

Dolni Lutyné | Vériovice 0 976 1705 1705 | oma plda gpubﬁka UZSVM
6000 eska

Delni Lutyné | Vérfiovice 0 977 1531 1531 | oma pada republika UZsvMm
6000 aska

Dolni Lutyné | Vériiovice 0 978 1584 1584 | oma plida gpubiika uzsvm
6000 eska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 979 1278 1278 | oma plda ublika UzZsvm
6000 Eeské

Dolni Lutyn& | Vémovice 0 980 4 636 4 636 | oméa plda republika UZsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 985 7 840 7 840 | oma pida ggub!ika UzZsvm
6000 eska

Dolni Lutyné | Vériiovice 0 1004 3159 3 159 | oma pida ublika UzZsvm
6000 trvaly travni Eeské

Dolni Lutyné | Vériiovice 0 1005 4 857 4 857 | porost republika uzsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vériovice 0 1013 7784 7784 | ona plida republika uzsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 1016 6 585 6 585 | omna plda republika uzsvm
6000 trvaly travni eskd

Dolni Lutyné | Vériiovice 0 1017 5418 5416 | porost republika uzsvm
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vérovice 0 101111 4943 4 943 | oma piada republika UZSVM
6000 Ceska

Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 1012/1 6 036 6 036 | orna plda republika UZsvm
6000 eska

Dolni Lutyné | Vériiovice 0 1018/4 5120 5 120 | orna pida repubiika UZSVM
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€000 Ceska
Dolni Lutyné | Vériovice 4] 1018/5 4408 4 408 | omé plda republika
6000 trvalj travni Ceska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 684/4 1504 1504 | porost rcepuhllka
6000 aska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 70211 krad 327 | vodni plocha republika
6000 Ceska
Dolni Lutyné | Vérfiovice [1] 702/3 202 292 | oma plida republika
6000 Ceska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 70373 8790 8790 | oma piida republika
€000 eska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 706/3 530 530 | ostaini plocha republika
6000 Ceska
Dolni Lutyné | Vérfovice 0 7481 3720 3720 | omé pida republika
€000 eska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 804/8 4044 4 044 | ond plda republika
6000 Ceska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 809/5 1031 1031 | orna plida republika
6000 eska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 839/10 2499 2499 | omna plda republika
€000 Ceska
Dolni Lutyné | Vémovice 0 845/2 12763 12 763 | omna plida rcopublika
6000 eska
Dolni Lutyné | Vérfiovice 0 85812 24 428 24 428 | orna plda republika
6000 oska
Dolni Lutyn& | Vérfiovice 0 97112 6991 6 991 | orné plida republika
6000 Ceska
Dolni Lutyné | Vérfiavice 0 971/16 7239 7 239 | orna plda republika
6000 Ceska
Dolni Lutyné | Vériovice 0 971144 760 760 | oma puda ?Eubiika
1000 eska
Dolni Lutyn& | Delni Lutyné 2 1624 1318 1318 | ostatni plocha republika
1000 Ceska
Dolni Lutyné | Delni Lutyné ! 2420 1008 1008 | ona piida blika
1000 Eeské
Dolni Lutyné | Delni Lutyné 2 278018 10041 10 041 | orné puda ggunnka
1000 eska
Dolni Lutyn& | Delni Lutyné 2 2780/23 5473 5473 | orna plda ublika
1000 Eeskﬂ
Dolni Lutyn& | Véffiovice 2 931 427 427 | oma plida ublika
1000 Eeské
Dolni Lutyné | Véffiovice 2 932 157 157 | omné plda ublika
1000 Eeské
Dolni Lutyné | Véffovice 2 934 224 224 | omné plda republika
1000 eska
Dolni Lutyné | Véffioviee 2 435 152 152 | oma pida ublika
1000 Evské
Dolni Lutyné | Véffiovice 2 936 98 98 | oma piida republika
1000 trvaly travni Ceska .
Dolni Lutyné | Véffiovice 2 938 47 47 | porost republika SPU
1000 trvaly travni Ceska ,
Dolni Lutyné | Véffiovice 2 990 832 832 | porost republika SPU
1000 trvaly trauni Ceska :
Dolni Lutyné | Véfiovice 2 992 556 556 | porost republika SPU
1000 trvaly travni Ceska )
Dolni Lutyné | Véfmiovice 2 993 469 469 | porost republika SPU
1000 trvaly travni Ceska .
Dolni Lutyn& | Véifiovice 2 994 723 723 | porost republika SPU
1000 trvaly travni Ceska .
Dolni Lutyné | Véiiovice 2 995 761 761 | porost republika SPU
1000 trvaly travni Ceska .
Dolni Lutyné | Véffiovice 2 996 1997 1997 | porost republika SPU
1000 trvaly travni Ceska ;
Dolni Lutyné | Véfmovice 2 £84/4 1504 1504 | porost Fublika SPU
1000 eska
Dolni Lutyné | Véffiovice 2 971/44 760 760 | orna piida republika SPU
Celkem 3101122 2622056
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Ing. Jozef Sikela

V Praze dne 26. srpna 2024
¢.j.: MPO 80954/2024

Vazeny pane fediteli,

jako ministr primyslu a obchodu, v pozici vedouciho organizacni slozky statu, s odkazem na
ustanoveni § 7 zak. € 219/2000 Sb., o majetku stdtu, v platném znéni, Vas jako vedouciho statniho
zaméstnance ve vykonu sluzby na pozici Feditele odboru hospodafské spravy nad rdmec Opatfeni 1/2024

€ j.: MPO 10054/24/21400/01000,
zmochuji

v souladu s usnesenim vlddy CR &. 157 ze dne 6. bfezna 2024, k pfipravé projektu Strategického
podnikatelskeho parku Dolni Lutyné, ddle v navaznosti na pfipravu projektl Strategickych podnikatelskych
parkd, které jsou vymezeny v piiloze €. 3 zak. €. 419/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamnych
staveb a projektd revitalizace a vystavby primyslovych areall, schvalenych Ministerstvem primyslu a

obchodu jako zfizovatele Statni investiéni a rozvojové spoleénosti a.s. (déle jen ,SIRS a.s.“)

° vystupovanim v pravnich vztazich ve vztahu k tfetim osobam a dalSim organizaénim slozkam

statu ve véci zcizeni nemovitych véci a k podpisu smluv souvisejicich s pfedmé&tem zmocnéni.

V pripadé Uplatného nabyti predmétu zmocnéni bude jeho financovani feSeno prostfednictvim

rozpoétu MPO







S/

PRO VNITRNI POTREBU

JINISTERSVO URCENI ZASTUPCE PODLE § 9a
pROMYSLU A OBCHODU ZAKONA O STATNI SLUZBE
Cislo jednaci MPO 8117/2025
PID MIPOX04F9DQR
. _

Vrchni Feditel Sekce ekonomiky, fondl EU a zakladatelskych €innosti

v Ministerstvu primyslu a obchodu
V souladu s ustanovenim § 9a zakona €. 234/2014 Sb., o statni sluZbé, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale
jen ,zékon o statni sluzbé”), jako predstaveny
URrRCu)JI

mné pfimo podrizeného statniho zaméstnance feditele Odboru ekonomickych analyz, Sekce ekonomiky,

fond® EU a zakladatelskych ¢innosti v Ministerstvu prdmyslu a obchodu

Urleny stdtni zaméstnanec v souladu s § 9a zakona o statni sluzbé a v souladu se SluZzebnim predpisem
. 21/2024 statntho tajemnika, kterym se vydavd Platovy pfedpis Ministerstva primyslu a obchodu,

zastupuje pfedstaveného v piném rozsahu jeho Fidicich €innosti.
Toto ur¢enf zdstupcem nabyva u¢innosti dnem 1. Ginora 2025°.

Toto uréeni zéstupcem pozbyva pravnich Géinkd zru$enim zastupovéni pfedstavenym nebo sluZebnim
organem, a to dnem doruceni pissmného oznameni o zru$eni uréeni zastupcem zastupci, neni-li v ném
uveden den pozdgjsi. Toto urceni dédle pozbyva (&innosti dnem, kdy urceny zastupce prestal byt pfimo

e w

8w - . » ¥

podiizenym predstaveny

V Praze 16. ledna 2025

UrCeniprevzal dne

" Uréenije nutno dorucit odboru persondlnimu minimélné 14 dni pfed nabytim uCinnosti.




USNESENI
VLADY CESKE REPUBLIKY
ze dne 24. ledna 2024 ¢. 64

o souhlasu viady se zaloZzenim akciové spoleCnosti Statni investicni a rozvojova
spolecnost, a. s. a povéieni vykonem prav jediného akcionare

Viada

b)

c)

bere na védomi informaci o zaméru Ministerstva primyslu a obchodu zaloZit akciovou
spole¢nost Statni investitni a rozvojova spole¢nost, a. s., obsazenou v ¢asti || materialu
¢j. 49/24, s Gpravou podle zavéra viady;

souhlasi :

. podle ustanoveni § 28 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim

vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich piedpisu, se zaloZenim akciové
spoleénosti Statni investiéni a rozvojova spoletnost, a. s., jejiz akcie budou znit
na jméno,

. svykonem funkce zakladatele akciové spolecnosti Statni investiini a rozvojova

spoleénost, a. s., Ministerstvem primyslu a obchodu,

s poskytnutim vkladu statu do zakladniho kapitalu Statni investicni a rozvojové
spole¢nosti, a. s., do vyse 500 mil. K&;

povéfuje podle ustanoveni § 28 odst. 2 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu,
s ucinnosti od zaloZeni akciové spolecnosti Statni investicni a rozvojova spolecnost,
a. s., wkonem prav jediného akcionafe v této spolecnosti vrchniho feditele sekce 21000
Ministerstva primyslu a obchodu;

. schvaluje uvolnéni finanénich prostfedki statniho rozpo&tu Ceské republiky na rok 2024

do vySe 150 milion K& z rozpoctoveé kapitoly 398 — VSeobecna pokladni sprava, polozka
VIadni rozpoctova rezerva, do rozpo&tové kapitoly 322 - Ministerstvo primysliu a obchodu
na uhradu ¢asti zakladniho kapitalu do Statni investiéni a rozvojové spoletnosti, a. s.,
podle bodu II/3 tohoto usneseni;

uklada

. ministru primyslu a obchodu

zalozit akciovou spole¢nost Statni investiéni a rozvojovou spoleénost, a. s., podle
zakladnich parametr( spole¢nosti uvedenych v &asti Il materialu &j. 49/24,

pfedlozit ministru financi Zadost o rozpoc¢tové opatieni podle bodu IV tohoto usneseni,
zajistit financovani zbyvajici Casti zakladniho kapitalu do Statni investicni a rozvojové

spoleénosti, a. s., podle bodu I1/3 tohoto usneseni z vydaju kapitoly statniho rozpoétu 322
— Ministerstvo pramyslu a obchodu,




.

E—————

2. ministru financi provést rozpogtové opatfeni podle bodu IV tohoto ugneseni na zékia
Zadosti ministra prumysiu a obchodu podle bodu V/1b tohoto usnesenti;

Provedou:

ministr primyslu a obchodu,
ministr financi

prof. PhDr. Petr Fiala, Ph.D., LL.M.
pfedseda vlady
podepséno elektronicky



Znalecky posudek ¢. 076244/2025

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci

zapsanych na LV €. 2993 k. (. Dolni Lutyné,

ve vlastnictvi Ceské republiky, s pfisluinosti hospodafit s majetkem stitu Ministerstvo
pramyslu a obchodu, se sidlem Na Frantiku 1039/32, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

a nemovitych véci, které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti v k. . Dolni Lutyné

Zadavatel: Stétniinvesti¢ni a rozvojové spolecnost, a.s.
Na Pofi¢i1046/(24, Praha 1, 110 00
1€0: 213 33 858

] Znaleckd kanceldf: Equity Solutions Appraisals s.r.o.
| Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
' 1€0: 289 33 362

Obor a odvétvi: EKONOMIKA, Ceny a odhady

V Praze dne 20. 10. 2025 Vyhotoveni & 1 z celkového poctu 1 vyhotoveni
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s =

k.

s ZADANI

pfedmé&tem znaleckého posudku je stanoveni trinfhodnoty nemovitych vécizapsanych na LV & 2993 k. (1. Dolni
Lutyné (jiné stavby bez &. p.J¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nadvoif bez a véetné téchto
pozemki a pozemky ostatni plochy, vodni plochy, orné pldy a trvalého travniho porostu) a nemovitych véci,
které nepodléhaji zapisu do katastrunemovitosti v k. . Dolni Lutyné (HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD
B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, milstek betonovy
Nerad a propust Nerad), pro ucely nepenéZitého pfiplatku mimo zdkladni kapital spole&nosti Statni investi¢ni
a rozvojové spole¢nost, a.s., 1€0: 213 33 858, se sidlem Na Porfi¢i 1046/24, 110 00 Praha 1.

Inalecky posudek je zpracovdn na zdkladé objedndvky od spolecnosti Stdtni investi¢ni arozvojova
spolecnost, a.s,, 1€0: 213 33 858, se sidlem Na Pori¢i 1046/24, 110 00 Praha 1.

Stanoveni trénf hodnoty nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 25. 9. 2025.

0Odhad trini hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV £. 2993 a nemovitych véci, které nepodléhaji zapisu do
katastru nemovitosti, vie v k. (. Dolni Lutyné je k datu 25. 9. 2025 po zaokrouhlenf stanoven na:

106 191 000,00 K¢

(slovy: Jedno sto Sest milionil jedno sto devadesat jedna tisic korun éeskych)

Podet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje v&etné titulni strany 43 stran textu a 27 stran piiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zistava pro archivni
U¢ely v archivu znalecké kanceldie (ddle také jako ,,Znaleckd kanceli & ,,Znalec).

Skutednosti sdélené Zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost znaleckého posudku.

V Praze dne 20.10. 2025
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2 VYCET PODKLADU

2.1

Znalec pii vybéru zdrojd dat vychazel z

[1]

[2]
[3]
[4]
[5]
[6]
[7]
[8]
[9]
[10]

2.2

Data ziskana ze strany Zadavatele

[11]
[12]
[13]
[14]
[15]
[16]

[17]

Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Cesky tfad zeméméficky a katastrslni <www.cuzkczs> pro zfskdni informacf o nemovitych vécech a nalezeni skut
realizovanych prodejs;

Portdl Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezeni skutecné realizovanych prodejd;
Portdl Mapy.com <www.mapy.coms pro ziskéni informaci o Gzemf;

Inzeraty realitnich kancelafi <www.sreality.cz> pro ziskani nabidek srovnatelnych nemovitych véci;
Uzemniplin obce ewww.dolnilutyne.orgs pro ziskani informaci o tizemf;

Informace od Zadavatele znaleckého posudku (viz kapitola £. 2.2);

Provedené mistn( Zetfen( na nemovitych vécech zapsanych na LV &. 2993 k. . Dolnf Lutyn¥;

(SOB index <www.csob.cz> pro zjisténf vy3e indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;
Cesky statisticky Gfad, swww.czso.cz> pro zpracovéni analyzy trhu;

Portél Farmy.cz <www.farmy.cz> pronalezeni trini ceny zemédélské pidy a zjidténi vjvoje cen;

Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Seznam ocefiovanych nemovitych véci;

Fotadokumentace nemovitych vécr, které nepodiéhaji zipisu do katastru nemovitostiv k. . Dolni Lutyné k datu ocenénf;
Iprdvy z Setfeni stavby v terénu ze dne 23. 4.2010;

Karta majetku ¢. nemovitosti 364;

Karta majetku ¢. nemovitosti 361;

Karty stavebnich objektd HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D,
HMZ D.LUTNERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F;

Fotodokumentace stavu pfed Udribou a po uUdribé akce HOZ HMZ D.Lut.Nerad C;

Data ziskana ze strany Znalecké kanceladre

[18]
[19]
[20]
[21]
[22]
[23]

Vypis z KN na LV €. 2993 k. 4. Dolnl Lutyné k datu 25. 9. 2025 (viz Pifloha €. 1);

Kopie katastralnf mapy k pfedmétnym nemovitym vécem (viz. Pifloha & 1);

Fotodokumentace pfe dmétnych nemovitych véci ziskand na zdklad# provedenéhe mistnfho ¥etfeni (viz. Pifloha &. 2);
Znalecky posudek ¢. 099144/2024 zpracovany spole¢nosti Equity Solutions Appraisals s.r.c.,, ICO: 289 33 362, ze dne 7. 1. 2025;
Srovnavané nemovitosti (viz. Pflloha £. 3);

Skutedné realizované transakce.
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jsou, povaZovény za vérchodné. Nebyly provedeny Zadné formy Seteni sméiujicik ovéreni pravosti, sprdvnosti
a tplnosti téchto podkladi a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
7 katastru nemovitostf jsou povaZované za pravdivé a sprévné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pFi sbéru & tvorbé a zpracovani dat

Pro cel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci Pesp
definovan Zadavatelem. Na zdkladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VWCET PODKLAD(
uvedena podrobnd charakteristika oceriovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V rame
analyzy trhu nemovitych véci budou analyzovény pfedmétné segmenty trhu nemovitych véci, do nichz s
oceriované nemovité véci fadi. Dle této analyzy je moZné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informaca
o oceriovanych nemovitych véci a analyza trhu budou uvedeny niZe pod kapitolou Vyéet dat. Na zaklads
provedenych re3ersi a rozboru dat je pak vybrana metoda, kterd je dle ndzoru Znalce, v ndvaznosti na zévérj
analyz, pro spinéni predmétného tkolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden niZe, pricemz konkrétni
volba pouZité metody, v¢. jejiho odivodnénije pak rovnéZ uvedena v kapitole POSUDEK.

Mistnf Setfen( je provedeno z divodu ovéreni viech kvalitativnich charakteristik nemovitych véci a pripadné
verifikaci podklad( predloZenych Zadavatelem znaleckého posudku. Ze strany Znalce bylo provedeno mistni
Setfenl predmétnych nemgvitych véci dne 16. 7. 2024 bez pfitomnosti zdstupce Zadavatele. Pifstup
k pifslusnym pozemkdm byl umoZnén, jelikoZ se jednd o verejné piistupné pozemky. V pfipadé nemovitych
véci, které nepod|€haji zépisu do katastru nemovitosti neni Znalci zndma presnd lokace nemovitosti, a to pravé
v névaznostinafakt, Ze nejsou evidovany v katastru nemovitosti. S ohledem na uvedené byla Znalcem ze strany
Zadavatele vyZaddna fotodokumentace téchto nemovitosti, kterou Zadavatel Znalci poskytnul. Ocenéni
nemovitych véci je tudiZ provedeno na zdkladé venkovniho ohledéni, pfedlofenych podkladd, sd&lenych
informaci ze strany Zadavatele, ndhled do katastru nemovitosti a map, vefejné dostupnych informaci
a odborného odhadu Znalce. Dle sdéleni Zadavatele je stav nemovitych véci k datu ocenéni obdobny jako ke
dni provedeni mistniho Setfeni.

Fotodokumentace ocefiovanych nemovitych véci ziskana z provedeného mistniho getfeni je uloZena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouZita v piiloze tohoto znaleckého posudku.

Fotodokumentace ocefiovanych nemovitych véci, které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti byla
pfedloZena Znalci ze strany Zadavatele a je uloZena varchivu Znalce, jeji ast je pouZita v pfiloze tohoto
znaleckého posudku.

NileZitosti nepenéZitého priplatku

Pfi ocenéninepenézitého pripatku do majetku spolecnosti stanovuje zdkon néleZitosti prislusného znaleckého
posudku. Tyto ndleZitosti jsou upraveny v ustanoveni § 163 odst. 2 v kombinaci s § 143 odst. 3 zékona .
90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich, podle néhoz znalecky posudek obsahuje alespori popis nepenézitého
priplatku pouZité metody ocenéni nebo metodu ocenéni, Castku, na kterou se nepenéZity priplatek ocenuje,
a odtivodnéni, jak Znalec k tomu ocenéni dosel.

S ohledem na nejednoznatny vyklad nepenézitého piiplatku pro piipad akciovych spoletnosti Ize na tomto
misté nad rdmec uvedenych § 163 a 143 zakona o obchodnich korporacich odkézat i na § 251 pfedmétného
zdkona, ktery je vénovén tpravé ocenéni nepenézitych vkladd do akciové spole¢nosti. V ndvaznosti na pravé
uvedené ustanoveni bude v rémci tohoto znaleckého posudku stanovena hodnota nepenéZitého pfiplatku
pomoci dvou metod ocenéni. S ohledem na Gcel tohoto znaleckého posudku pritom pozadavky ustanoveni
§ 251 nebudou naplnény beze zbytku, jelikoZ pfiplatkem mimo zakladni kapitdl nebude dochazet ke zvy3eni
zakladniho kapitalu spole¢nosti. V diisledku pravé uvedeného tedy nebude ve znaleckém posudku uvedeno,
zda cena nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi zpiisoby odpovida alespori dhrnnému emisnimi kursu akci,
které majf byt spole¢nosti vydany jako protipinéni za tento nepenéZity vklad, nebot k samotnému upisu akcif
nebude dochdzet.

S ohledem na tyto zékonné néleZitosti bude posudek rozélenén do nasledujicich &sti:
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Popis nepenézitého priplatku (bude proveden v této kapitole 3);
. Pouzitd metoda ocenéni(bude obsaZeno v kapitole 4);

OcenéninepenéZitého priplatku (bude obsaZeno v kapitole Posudek a déle v rekapitulaci v kapitole 4);
odivodnéni(bude obsazeno v rekapitulaci v kapitole 5).

74kladni informace o nepenéiitém pfiplatku

NepenéZity pifplatek do spole¢nosti Statni investi¢ni a rozvojovd spole¢nost, as., 1CO: 213 33 858, je
predstavovén trzni hodnotou nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 2993 k. t. Dolni Lutyné a nemovitych véci,

které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti v k. d. Dolnf Lutyné. Z daného diivodu budou nfze uvedeny
informace o oceriovanych nemovitych vécech, pfi¢emz se informace budou vazat k datu ocenéni, tj. 25. 9. 2025.

3.2 Vycetdat

3.2.1 Data ziskana o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV & 2993 k. d. Dolni Lutyné

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zdkladni informace o ocefiovanych nemovitych vécech, ziskanych
z LV ¢.2993 k. 4. Dolnf Lutyné k datu 25. 9. 2025.

Tabulka &. 1: Zakladni informace

Néazev Specifikace

Kraj Moravskoslezsky

Okres  Karvini

Obec Dolnf Lutyné

Katastralnf izemi 629731 Dolnf Lutyné

List viastnictvi 2993 s -

Vlastnik Ceska republika, s prislusnosti hospodafit s majetkem stitu Ministerstvo
pramyslu a obchodu, ICO: 476 09 109, se sidlem Na Frantisku 1039/32, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1

Nemovité véci Jiné stavby bez ¢. p./¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nadvofi bez

téchto pozemkd a jiné stavby bez & p./¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné
plochy a nadvori vietné téchto pozemkii, pozemky ostatnf plochy, vodni plochy,
_omé pldy a trvalého travniho porostu

Vécnd prava slouiicive
prospéch nemovitosti ]
Vécna prava zatézujici Vécné bremeno (podle listiny)
nemovitost - umistit, zffdit a provozovat zafizeni rozvodu tepelné energie
- povinnost povinneho zdrZet se po dobu trvani vécného bremene Cinnosti, které
by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost zafizeni (k ¢asti pozemku dle G.P.
1884-132010)
Vécné bfemeno (podle listiny)
- pravo zffidit a provozovat kanalizagni zafizeni véetné pfislusenstvi
- prévo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, stavebnimi dpravami, opravami,
provozovanim a odstranénim kanalizaéniho zafizeni (k ¢asti pozemku dle GP
2509-15/2017) B e
Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru pro vlastnika
stavby SO 10 pripojka tepla — horkovod, véetné optického signalizaéniho kabelu
a 5013 pifpojka elektfiny VN
- prévo zffdit a provozovat na sluzebném pozemku stavbu

Bez zapisu

[ R N - e e s ———————— =
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- prévo vstupu a vjezdu na sluZebny pozemek za Gcelem prohjida
a odstranéni stavby (v rozsahu dle listiny jejiZ soucasti je GP ¢, 255 :
vymezeni rozsahu vécného bfemene), zifzeno do 24. 3. 2050
Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastry 3
- pravo zfidit a provozovat pripojka tepla SO 10 - horkovod, v€etné gpim
signaliza¢niho kabelu .
- prévo vstupu a vjezdu za dcelem prohlidky, GdrZby a odstranénf Pfipo;
SO 10 - horkovodu, véetné optického signalizacniho kabelu (v rozsahu ¢}
jejiz souéasti je GP & 2655-14/2019 pro vymezeni rozsahu vécného biemene
Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru -
- prévo zifidit a provozovat piipojku zemniho plynu — regulaZnf stanice a pipgj
plynu —kogeneraénijednotka 4
- prévo vstupu a vjezdu v souvislosti se zffizenim, stavebnimi dpravami, opravamj
provozovanim a odstranénim pfipojek (v rozsahu dle listiny jejiz soudésti jé
— i i &. 3815-20/2024 pro vymezenfrozsahu vécného bfemene), zfizeno do 31. 12,2027
Pozndmky Zmeéna vymeér obnovou operatu '

Zména dislovani parcel
* Zména vymeér obnovou operatu

Plomby a upozoméni__ Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu prB dalsi Fizenf
ZDR-124/2022-803
ZDR-141/2022-803

Ndjemnismlouva NepfedloZena

Kupni smlouva NepredloZena

Zdroj: list vlastnictvi; pFedloien_é p_odklady; vlastni zpracci_w::ﬁ_i

Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci pfedstavuji jiné stavby bez &. p.Jé. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy
anddvorf bez téchto pozemkd a jiné stavby bez ¢&. p.[¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nadvorf
véetné téchto pozemkd, pozemky ostatni plochy, vodni plochy, ormé pidy a trvalého travniho porostu,
nachazejici se v katastralnim tzemi Dolni Lutyné.

Dolni Lutyné je homoslezska obec v okrese Karvina. Zije zde 5 326 obyvatel (tidaj k 1.1. 2025, Cesky statisticky
trad) s rozlohou 24,88 km2. Obec Dolnf Lutyné je druhou nejvétsi obci v CR bez statutu mésta. Sevemi ¢4st
obce leZi na hranici s Polskou republikou v tdolni nivé feky OlSe. Je tvofena souvislymi plochami zemédélské
pldy vysoké bonity a je protkana hustou sitf odvodriovacich kanald. Jiznf ¢ast obce leZive zvinéné krajiné. Obec
méla vidy prevainé zemé&délsky charakter a dodnes vétiina obyvatel za praci dojizdi do okolnich mést a obci.

Uzemim obce prochézi délnice D1, kterd zde prekraduje hranici do Polska. Dile vede obci silnice 1/67 mezi
Karvinou a Bohuminem. V severni ¢asti obce (¢4sti zvané Nerad) je zastavka Dolni Lutyné leZfci na Zelezni¢ni
trati Bohumin - Mosty u Jablunkova - Cadca. Obec je také obsluhovéna autobusovymi linkami zajistujicimi
spojeni s Karvinou, Bochuminem, Orlovou a dalsimi obcemi v regionu.
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Obrézek E; 1: Poloha pifedmétnych nemovitych vécf
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Obrazek ¢. 2: Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Oceriované nemovité véci se nachazi mezi &stmi obce Dolni Lutyné a Vé&iriovice. V blizkosti ocefiovanych
nemovitosti se nachazi rezidenéni zdstavba rodinnych domd a zemédé&lské pozemky. NejbliZ3i autobusové

zastavky jsou Dolni Lutyné, V&iTiovice, rest. a Dolni Lutyné, Nerad, vlakova zastavka a nejbliz3i Zelezniéni stanice
je Dolni Lutyné,
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Oceriované nemovité véci pfedstavujf jiné stavby bez & p./¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy
a nadvori bez téchto pozemki a jiné stavby bez €. p./¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nadvoif
vietné téchto pozemkd, pozemky ostatni plochy, vodni plochy, orné piidy a trvalého travniho porostu,
nachazejici se v katastralnim Gzemi Dolnf Lutyné.

Ocerované nemovité véci predstavuj jiné stavby bez & p./¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy
a nadvofi, a to z ¢asti véetné pozemkd a bez pozemkd, na kterych stoji. Jiné stavby bez &. p.J¢. e. umist&né na
pozemcich zastavéné plochy a nddvoii parc. & 3908/2, 4010[2, 4012/2, 4299/2 jsou oceriovany véetné pozemkd,
na kterych stojf. Jiné stavby bez €. p./¢. e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nadvofi parc. €. 3907/2,
3920/2, 4290/2, 4292/2, 4293/2 jsou oceriovany bez pozemki, na kterych jsou umistény. Jiné stavby bez & p./¢.
e. pfedstavuji fopiky. Pozemky parc. €. 3966, 4328/1, které jsou v katastru vedeny jako ostatnikomunikace jsou
dle uskute¢néné prohlidky a ndhledu do verfejnych zdroji vyuzivany jako zpevnéné asfaltové komunikace,
pozemky parc. & 3921, 3970, 3971, 3986, 3999, 4002, 4011, 4241, 4286, 4297/1, 4301, 4303, 4306, 4311, 4316 jsou
dle uskutecnéné prohlidky a ndhledu do verejnych zdroji vyuZivany jako potoky mezi poli. Pozemky
parc. €. 3965/1, 3967/, 3968, 3969/1, 3972, 3987/3, 4000, 4003/1, 4003/6, 40101, 4012[1, 4299/1, 4304, 4309,
4310, 4312, 4325, 43292, 4329/4, 4329/6, 4329/7, 4329/8, 4329/10, 4329/11, 4329/12, 4329/16, 4329/19, 4344/6,
4344(7, 4344/8 jsou na zdkladé mistniho Setfeni vyuZivany jako pole ¢i polni cesty. Pozemky parc. €. 3977,
3998/1, které jsou v katastru vedeny jako neplodné puidy jsou dle uskutenéné prohlidky a ndhledu do vefejnych
zdroji vyuZivény jako zelefi mezi pali.
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Tabulka €. 2: Popis pozemki

Druh pozemku

Tabulka niZze zndzomiuje popis pozemkd dle evidence v katastru nemovitosti.

Vyutiti pozemku [ zpisob ochrany

Vyméra [m?]

3908/2 zastavénd plocha a nddvofi jina stavba bez &. p.J¢. e. [ chrdnénd loZiskova tizemi 6,00
B . koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené |

392 vori ploch chrénénd lofiskové Gzemi 7 20910

3965/1 trvaly travni porost  chrénénd loZiskova tizemi, zemédélsky ptdnf fond 28 270,00

3966 ostatni plocha ostatni komunikace [ chrénénd loziskova tizemi 975,00

3967/ ostatni plocha neplodnd plda / chrénénd loZiskova Gzemf 138,00

3968 orndplida  chrdnénd loZiskova izemf, zemédélsky plidni fond 344 127,00

3969/1 ostatni plocha neplodnd pdda [ chrdnénd loZiskova tzem( 99,00
2 koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené |

7370 vedni glecha chrénénd loziskovs izemi - 20>
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené |

2271 vod piocha chrénéna loziskova tzemi i

3972 ostatni plocha ostatnf komunikace / chrénénd loZiskové tizemi 5 126,00

3977 ostatni plocha neplodnd plda [ chrénénd loziskova Gzemf 4 542,00
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené |
: chrénénd loZiskavd dzemi, evropsky vyznamna

3986 vodni plocha lokalita, ptadi oblast, pfirodni pamatka, pifrodni 3464100
rezervace nebo pfirodni pamédtka

3987/3 omapltda chranénd loZiskova izemi, zemédélsky padni fond 144 193,00
: neplodna ptida [ chranénd loziskova tizemi,

3998/ asatil plachs evropsky vyznamna lokalita, ptacioblast S34400
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené |

£999 vodnlplochs chranénd loziskova izemi  ~ 09°°

4000 omndpida  chrdnénd loZiskova izemi, zemédélsky pidnifond 204 884,00
koryto vodniho toku piirozené nebo upravené [

4002 vodn plocha chrénénd loziskovd dzemi 2 >5>°°

40031 orndptda  chranéna loZiskava lizemi, zemédélsky pidni fond 250 938,00

4003/6 omaplda  chrédnénd loZiskové izemi, zemédélsky phdni fond 5 110,00

4010/1 omdaplda  chranénad loZiskova izemi, zemédélsky piidni fond 201565,00

4010/2 zastavénd plocha a nddvofi jind stavba bez ¢. p./ €. e. [ chrdnénd loZiskova Gzemi 28,00
koryte vodnihe toku pfirozené nebo upravené |

] G chrénénd logiskové tzemi 2 o040

4012/1 orndpida  chrdnénd loZiskovd tzemi, zemédélsky padnifond 342 491,00

4012[2 zastavénd plocha a nddvofi jind stavba bez ¢. p./ €. e. [ chrdnénd loZiskova Gizemf 21,00
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené |

424 vodni plocha chréngnd loziskovd izemi > 427:°°

4286 vodni plocha zamokfend plocha [ chrénéna loZiskova Gzemf 8 204,00
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené [

42971 vodnl plocha chranéna loZiskova tzemi 3594,00

4299/1 omdplda  chrdnén loZiskova izemi, zemédélsky pldni fond 251 715,00

4299/2 zastavénd plocha a nddvolf jind stavba bez ¢. p./ & e. [ chrénénd loZiskovd tizemi 26,00
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené [

a3 vodni plocha chranénd loziskova tzem( 2785,00

— e e
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koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené /

4303 i i chrénéné logiskova tzemf
4304 ostatni plocha ostatnfkomunikace [ chrdnénd loZiskova tizemi
4306 vodniplacha 0T O St daom
4309 ostatni plocha ostatni komunikace / chrénénd lozZiskova Gzem(
chrdnéna loZiskova tizemi, chrénéna znacka
43 ohe ks geodetického bodu, zemédélsky pldni fond
ook MO K et
4312 orndplida  chranénd loZiskovd tzemi, zemédélsky pGdni fond 112 740,00 :
rocipachs KV VOIS kPRIl ] 17850
4325 trvaly travni porost  chranénd loZiskova izemi, zemédélsky padni fond 94 001,00
4328/ ostatni plocha ostatni komunikace / chrdnénd loZiskova dzemi 27 247,00
43292 ~ orndplda  chranénd loZiskova izemi, zemédélsky pldni fond 9 673,00
4329/4 omaplda  chrénénd loZiskova tizemi, zemédélsky pidni fond 9 628,00
4329/6 ornd pida  chranéna loZiskova lizemi, zemédélsky padni fond 5 978,00
43297 ornd pida  chrdnénd loZiskové Gzemi, zemédélsky padni fond 4 866,00
4329/8 ornédpida  chrénéné loZiskové tizemi, zemédélsky pidni fond 4 770,00
4329/10 orndplda  chranénd loZiskové tizemi, zemédélsky plidni fond 4798,00
432911 ornd pida  chrdnénd loZiskova tzemi, zemédélsky pidni fond 4 798,00
432912 ornd pida  chranénad loZiskova tzemi, zemé&délsky padni fond 4 789,00
4329/16 ornd pida  chrdnénd loZiskovd Gizemi, zemé&délsky pidni fond 3942,00
432019 orndplda  chranénd loZiskova izemi, zemédélsky pldni fond 4 899,00
4344/6 trvaly travni porost  chranéna loZiskové tzemi, zemédélsky padni fond 1394,00
4344[7 ostatni plocha ostatnikomunikace [ chranéna loZiskova tGzemi 1368,00
ornad pida  chranéna loZiskova Gizemi, zemédélsky plidni fond 2 096,00
B e T

Jina stavba bez &. p.fC. e.

Umisténi na pozemku

parc. €. 3907/2, LV &. 2165, 0 vyméfe 15,00 m?, parc. & 3908[2

Jina stavba bez ¢. p.f¢. e.

parc. & 3920/2, LV & 2165, 0 vyméfe 28,00 m?

Jina stavba bez & p.f¢. e.

parc. & 4290/2, LV €. 2155, 0 vyméte 21,00 m?

Jind stavba bez . p.f. e.

parc. & 42922, LV & 2155, o vymére 20,00 m’

Jind stavba bez ¢. p.[¢. e.

parc. & 42932, LV & 2155, 0 vyméfe 22,00 m?

Zdroj: list viastnictvi; vlastni zpracovani
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Q’brézek &. 4: Nahled do katastrEl nemovitostf
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Zdroj: katastr nemovitosti

Zdroj: mapy.com

| Dle platného tzemniho pldnu obce Dolni Lutyné se k datu ocenéni pfedmétné pozemky nachdzi v plose NZ -
plochy orné pidy a trvalych porosti, USES — plochy dzemntho systému ekologické stability, VW - plochy vodni
a vodohospodéfské, pfes majoritni &ist pozemkl vede R1 - Uzemni rezerva koridoru pro dopravni
infrastrukturu — Zelezniéni. Soucasné dle zpravy o uplatfiovani dzemniho plédnu Dolni Lutyné za obdabf 2019—
2022 se pfedpokldda zruseni tizemni rezervy pro vedenf vysokorychlostni trati R1 a vymezeni koridoru pro
vedeni vysokorychlostnf trati, a to ve vazbé na Zasady tdzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. VyuZiti
predmétnych nemovitych védi je dle uvedeného v souladu s izemnim pldnem.

L e T e e T e T e T e S
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Zdi;oj.: htlps:ﬂwww‘dolniIutyne.orgﬂnforﬁiace{uzemni—plan-ob(e,-'ya

Data ziskand o nemovitych vécech, které nepodiéhaji zépisu do katastru nemovitosti v k. . Dolni

Lutyné

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, které nepodiéhajf
zdpisu do katastru nemovitosti v k. . Dolnf Lutyné. VEechny niZe uvedené informace vychdzeji z piedlioZenych
podkladi ze strany Zadavatele.

Tabulka é. 3: ZAkladni informace k nemo. vécem nepodléhajicim zapisu do katastru nemovitosti
Nazev Specifikace

Kraj Moravskoslezsky

Okres Karvind

Obec ~ DolniLutyné

Katastrdlni Gzemi 629731 Dolni Lutyné

Vlastnik Ceskd republika, s pfisluSnosti hospodafit s majetkem stitu Ministerstvo
primyslu a obchodu, 1€0: 476 09 109, se sidlem Na Frantitku 1039/32, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1

Nemovité véci HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ

D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, miistek betonovy
Nerad a propust Nerad

Kupni smlouva

NepiedloZena

Technickd dokumentace

Fotodokumentace nemovitych véci, které nepodiéhaji zépisu do katastru
nemovitosti v k. . Dolni Lutyn& k datu ocenén(

Zpréavy z Seti'eni stavby v terénu ze dne 23. 4. 2010

Karta majetku €. nemovitosti 364

Karta majetku &. nemovitosti 361

Karty stavebnich objektd HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD B, HMZ
D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD

F

Fotodokumentace stavu pred tdrzboua po udrzbé akce HOZ HMZ D.Lut.Nerad
&

Zdroj: predlozené podklady od Zadavatele; viastnf zpracovani
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Ocefiované nemovité véci predstavujf odvodriovaci kandly, betonovy mdstek Nerad, propust Nerad. Tabulka
nfze znazortiuje podrobny popis nemovitosti.

Tabulka €. 4: Popis nemo. véci neodléhaicfch zapisu do katastru nemovitosti
Ocenované nemovité véci

Stavba Umisténi na pozemku
HMZ D.LUT.NERAD A PKN - poz 3921
HMZ D.LUT.NERAD B PKN - poz 3970, PKN = poz 3971
HMZ D.LUT.NERAD C PKN — poz 4286, PKN ~ poz 4303, PKN - poz 4241, PKN — poz 4306
HMZ D.LUT.NERAD D PKN — poz 4297/1, PKN — poz 4301
HMZ D.LUT.NERAD E PKN -poz 3986
HMZ D.LUT.NERAD F PKN - poz 4316
Muistek betonovy Nerad PKN - poz 4304
Propust Nerad PKN —-poz 3921

Zdroj: predloZené podklady; viastni zpracovani

3.2.2 Dataziskand ke zpracovéni analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi pfehlednost a jedneduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pfisluinych &3stech,

3.3 Metody oceriovani nemovitych véci

3.3.1 Metody triniho ocenéni

Pro stanovenf trZzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivény tfi standardni mezindrodné uzndvané
piistupy k oceriovdni. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci, Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychdzi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosovd metoda se povaZuje za zékladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouZi k podnikatelské cinnosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pri tom se predpokiada, ze
uvazované ndjemné se vaie jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
2z pfedpokladu, Ze oceriovana nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrZitelny vynos (pfijem), neboli
¢isty roéni stabilizovany vynos. Cisty roéni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpoétu naklada
(vydaji), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijma (dariovy zaklad pro dari
z piijmi), stanoveny jako primémd, nebo pravdépodobné olekdvand hodnota z Casové fady.

Porovndvaci metoda (také srovnavaci, komparacnf) je vhodnym néstrojem oceriovani v pfipadé, Ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychdzi z porovnéni prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnéni ceny
ocefiované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledujicich vyznamné odliZnosti. Hodnoceni odlisnosti je provéddéno pomoci koeficientd ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda mé dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povaZuje
ocefiovany objekt za standard. Pislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovndvaci nemovité
véci a hodnota ocefiované nemovité véci je vypoétena jako jejich prosty nebo vaZeny primér. Nepiimé
porovnani pouzivé Upravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiZ
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovita véc ocefiovana. Jeji hodnota je

Strana1s




pak vypoltena jako prosty nebo vaZeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych vécf p
piisludnymi koeficienty. '

Ndkladova metoda je nastrojem pro stanoveni reprodukéni ceny nemovité véci. Reprodukéni ceng o,
vysindkladu, které by bylo nutno v dobé ocenénivynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemoy
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na g
stavebnétechnicky stav a mordini zastarani se stanovuje pomocf nékteré ze zndmych metod. Pro (i
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevaZné informativni, protoZe potenciondiniho kupujictho gl
nezajimad, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uZitek mu miZe prinaset.
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332 Vybér zékladnich pojmii ocefiovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penéZniho vztahumezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit, a témi,
kdo je kupuji a prodavajf. Hodnota nenf (na rozdil od ceny) skutecnostf, ale cdhadem ohodnoceni zboZf a sluzeb
vdaném (ase, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trZni hodnoty odrdZi ndzor trhu
pa prospéch plynouci tomu, kdo viastni zboZf nebo obdrZ( sluZby k datu platnosti hodnoty. V praxi pieviada
pojem hodnoty s pifvlastkem trZni.

Trini hodnota je odhadovana &éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smé&nény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzntho odstupu, po ndletitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona & 237/2020 Sb., 0 ocefiovéni majetku).

vécnd hodnota je reprodukéni cena véci, sniZend o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfimérené
intenzity pouzivanf, ve vysledku pak sniZend o ndklady na opravu vaZnych zdvad, které znemoZriuji okamzité
uZivanivéci.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabfzenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud vefejné zndmy, nebo udrfovany v soukromi. Z diivodu finanénich moZnosti, motivace
azajmi daného kupujiciho a prodavajictho mZe nebo nemusi mit cena placena za zboZi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluZzbam pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tidajem o relativni hodnoté
pfifazené zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténd je cena zjist&na podle cenového predpisu (v soucasné dobé zdkon ¢&. 237/2020 Sb., o oceriovanf{
majetku a zméné nékterych zdkon(, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 4882020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 237/2020 Sb., v platném znénf).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénf. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnost{
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimorddnymi ckolnostmi trhuse
rozuméji napffklad stav tisné proddvajictho nebo kupujictho, disledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméjizejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim (zakon o oceriovani majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoétu opotfebeni.

Cena reprodukénf je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc pofidit v dobé& ocenéni,
bez odpoctu opotiebeni.

€SOB index je index, ktery byl predstaven spole¢nosti Hypotecni banka, a.s. v roce 2011, ma za kol stanovit
vy3i indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZen na reédinych odhadech trZnich cen nemovitosti, které
si prostfednictvim hypoteéniho tvéru pofidili klienti Hypoteéni banky, jez by mély byt presnéjsi neZ ceny
nabidkové. CSOB index je sledovén za celou Ceskou republiku, a to u tfi typli nemovitosti — bytd, rodinnych
domt a pozemkil.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

V nésledujicich ¢astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovdny jeji vysi
S ohledem na charakter nemovitych vécf bude nejprve provedena analjza trhu nemovitosti a nédsledng by
vybrana vhodna metoda ocenéni. Ndsledné bude provedeno samotné ocenéni pfedmétnych nemovitych vag
a uvedena interpretace zévére¢nych vysledkd. '

V rédmci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

Analyza trhu nemovitostf - pro zji§ténf vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;
- Trhs pozemky - zjisténi vyvoje cen stavebnich a zemé&délskych pozemkd a komunikaci;
- Rezidenéni trh - zjisténi vyvoje cen rodinnych a bytovych dom;

Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV €. 2993 k. G. Dolni Lutyné a nemovitych véci,
kter€ nepodléhaiji z4pisu do katastru nemovitosti v k. d. Dolni Lutyné;

Stanoveni ceny zjisténé nemovitych véci podle cenovych piedpist — stanoveni ceny zjiSténé dle
vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona, o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjich predpisd;

Vysledky analyzy dat — rekapitulace.

4.2 Analyza trhu nemovitych véci
Pro (¢ely provedeni analyzy jednotlivych druhd nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti [ze obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidendni nemovitosti a komeréni nemovitosti.

S ohledem na zvolenou metodiku je analyza provedena k datu zpracovani znaleckého posudku.

Graf &. 1: Clenéni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kanceldre

Zemédélské RS Bytové domy Komeréni  5el

Lesni B : | Industridini
nemovitosti el nemovitosti

Nelesni s porostem Rekrea¢ni objekty Hotely

Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovéni

Dle zdkona o oceriovani majetku, ktery je st&Zejnf pro oceriovani nemovitosti, se pozemky délf na stavebn(
pozemky, zemé&dglské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnfm porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Rezidenni nemovitosti slouZf za i¢elem bydleni, popfipadeé za tcelem rekreace. Rezidenni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zékladnich kategorif: rodinné domy, bytové domy, byty a rekreacni objekty.

Komeré&ni nemovitosti piedstavujf dopinék staveb k rezidenénim nemovitostem. Dle Udelu vyuZiti se komeréni
nemovitosti dale cleni na:

1. Kancela¥'ské prostory — prostory tohoto typu jsou pfevazné vyuZivany pro administrativu a kancelare;

2. Retail — do této kategorie spadaiji obchodni centra, hypermarkety, supermarkety, diskontnf prodeijny,
ale i samoobsluhy a pultové prodejny;
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3 Industridlni (primyslové a logistické) prostory — tento typ je reprezentovdn pievézné sklady
' a vyrobnimi halami;

4 Hotelova a jina ubytovaci zafizeni - (i¢el tohoto zafizenf je velmi blizky rezidenénfm nemovitostem.

Zatimco rezidendni nemovitosti jsou uréeny k trvalému bydlent, hotelové a jind ubytovaci zaffzenf jsou
pievainé zaméfena na poskytnuti ubytovéni na kratsi ¢asové obdobi za tplatu.

Trh s pozemky

Pozemky se dle zdkona o ocefiovdni majetku déli na stavebni pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky
a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky
predstavuiji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mife a neni mozné ho vyrobit, bude analyza pozemkd
zaméfena na vyvoj cen.

Pozemky se dle zékona o oceriovani majetku déli na stavebni pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky
a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky
predstavuji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mife a neni mozné ho vyrobit, bude analyza pozemkd
zamérena na vyvoj cen.

Stavebni pozemky

Dle zdkona €. 283(2021 Sb., je stavebnf pozemek definovén jako pozemek, jeho ¢4st nebo soubor pozemki
vymezeny a urdeny k zastavént.

Graf ¢. 2: CSOB INDEX v obdob{ 1.Q/2010-1.Qf2025 [2010 = 100]

350,00
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Zdroj: CSOB; vlastni zpracovani

Na trhu pozemkii je zfejma dlouhodobé presahuijici poptavka nad nabidkou. U stavebnich pozemki se udrZuje
tempo ristu velmi dynamické. V prvnim pololeti roku 2021 byl zaznamenam nejvy3si mezikvartaini nardst ze
v3ech sledovanych segmentd trhu nemovitosti, kdy v prvnim ¢&tvrtleti byl nardst o 5,20 %, ve druhém pak
05,50 %. Ve tfetim kvartdlu pokracoval nardst cen v tempu na urovni 5,00 %. Témér 6,00 % pak dosahovalo
tempo riistu cen pozemki v poslednim kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazoval také prvni kvartal roku
2022, ktery vykazuje riist o0 5,60 %. Poptdvka prevySovala nabidku, zéroveri na rist pisobily zastaralé uzemni
plany a nedostatetna kapacita inzenyrskych siti. Vedle pozemk( v méné atraktivnich lokalitidch a rekreagnich
pozemkd se zvy3il prodej pozemka bez schvéleného tzemniho planu. Tempo rist cen pozemki pak bylo ze
v3ech rezidenénich segmentl nejvyraznéjsi a meziro¢né vzrostlo o 23,70 %, coZ je nejvy33i ndrdst za celou
historii HB indexu, resp. CSOB indexu. Stavebni pozemky si ve &tvrtém kvartalu roku 2022 zachovaly ristovou
dynamiku. Meziro¢né doslo k ndriistu 0 22,20 %. V roce 2022 rostl zejména z cenovych diivodi zajem o lokality
hife dostupné a vzdalengjsi od velkych mést. Rist nabidky brzdi pfedeviim zastaralé tzemni plany,
nedostateénd infrastruktura a rostouci naklady na zasitovéni. ZvySoval se i zijem o pozemky, které maji
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omezeni pro klasickou stavbu rodinného domu, ale jsou vhodné pro rekreadni tcely, vystavbu mobilhg;
objektu pro pfechodné bydleni. 1

V 1.H/2023 byla situace na trhu s pozemky takovd, Ze poptavka stdle pfevySovala dostupnou nabidku. Cep,
riist, jenZ zapodal v uplynulém roce, pokraéuje i nyni — jedna se pfitom o jediny segment, ktery nezaznamg,
ani pokles tempa riistu. Na cenu pozemku mély nejvétdi vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a obéang
vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi, ale i svaZitost a orientace ke svétovym stranam. S rostouci ceng
pak rostl také zdjem o pozemky ve vzdélengjiich lokalitach od okrajl velkych mést. V téchto piipadech
nabidku vyrazné brzdily zastaralé (izemni pldny a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemki i na
stoupaly, tempo ristu se viak oproti pfedchizejicimu obdobi vyrazné zpomalilo. Cenu pozemku nejéastsi
ovlivriovaly stejné kvalitativni charakteristiky jako v prvni poloviné roku. S rostouci cenou nadale rostl i zijem
o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach.

£

I v1.Q[2024 je u pozemkii pozorovan stabilni riist, ktery mezirotné dosahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou
poptdvku dlouhodobé prevy3ujici nabidku nelze v dohledné dobé ofekavat obrat. S rostouci cenou se zvySoval
zéjem i 0 pozemky ve vzdalenéjsich lokalitach od velkych mést. Nabidku nadéle brzdily zastaralé izemni plény,
vybaveniinZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost a obanskd vybavenost, nedostate<nd infrastruktura apod.
zbyvajici ¢ast roku, tj. 2.-4.Q/2024, byly opét ve znameni rlistu a prevy3ujici poptavky nad nabidkou, pfi¢emi
byly poptavanéi pozemky v souladu s tizemnim plédnem, ale bez moZnostipfipojeninainienyrské sité, a to diky
rozvoji technologif, nebot’ uZ nenf jejich existence vZdy nezbytna. Divodem je, Ze v mnohem vétsi mife se
vyuziva fotovoltaika a domdci ¢isticky apod.

Pozemky jsou v1.Q[2025 o 2 % vy3e, nez na konci roku 2024. Na trhu s pozemky stile poptévka stabilné
pfevysuje nabidku, kterou brzdi zastaralé dzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. Zvysuje se zdjem
o pozemky ve v&tsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zdjmu kupujicich jsou naddle i pozemky, Které jsou v
souladu s Gizemnim pldnem, ale neni je moZné pfipojit na vefejné sité.

Zemédélské pozemky

Zemédélské pozemky jsou zastoupeny omou ptdou, chmelnicemi, vinicemi, zahradami, ovocnymi sady,
popfipadé trvalym travnim porostem.

Trzni cena zemédélské phdy je ovlivnéna celou fadou faktord, jako jsou napiiklad druh a poloha pozemkuy,
atraktivita lokality, ve které se nachdzi, déle jeho celkovou vymérou a pfistupem, konkurenci mezi kupujicimi
v dané lokalité atd. Jednou z nejdlleZitéjsich skuteénosti ovlivriujici trini cenu zemédélského pozemku je jeho
kvalita pro zemé&dé&lské ti&ely. Kvalita pozemk( byva &asto vyjadfena ufedni cenou BPEJ (bonitovand pldné
ekologicks jednotka), ve které jsou zohledné&ny hlavni pidnf a klimatické podminky, které maji vliv na produkéni
schopnost zemédélské phdy.

Na trhu se zemédélskou pddou byla situace poédtkem roku 2020 ovlivnéna koronavirovou pandemii. Primérn3
trini cena zeméd&lské pidy vroce 2020 dosahovala 25,40 K&/m?, co? pfedstavuije riist o 3,90 % proti tirovni
24,40 K&é/m? v roce 2019. Riist cenové tirovné je zdivodnén predevsim zrusenim dané z nabyti nemovitych véci.
V priib&hu roku 2020 ceny nevykazovaly vyznamné viikyvy.V roce 2021 se primérnd trini cena navysila 0 16,10 %
oprotiroku 2020, a to na 29,40 K&/m? Ceny piidy vyrazné rostly v pribéhu celého roku 2021, nejvétsf narist byl
zaznamenan ve 3. tvrtleti 2021 (oproti pFfedchazejicimu ctvrtlet).

Zemédélska plida se v roce 2021 na trhu nejéastéji obchodovala v cenové hladiné v rozmezi 20,00-45,00 K¢/m?
v zévislosti na kvalitativnich parametrech nemovité véc ajeji lokality, potaimo mikrolokality. Z pohledu
region(i CR nedoslo k z4dnym zfetelnym zmé&nam, a tak stale nejvy3si trini ceny byly dosahovany v okoli Prahy
a nejurodnéjich mistech republiky, tj. okres Olomouc, Hradec Krélové, Kolin a2 Mlada Boleslav. Kvalitni pady
s vy$§i cenou bylo tradiéné dosahovano u pozemki v blizkosti hranic s Bavorskem a Rakouskem, zejména
v okresech Tachov a Cheb.
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Nabidka zemé&délské pudy v roce 2021 mirné poklesla a zménila se struktura prodavajicich z dfive pfevaZujicich
; pﬁvodnfch vlastnikd k investorim, kteff pidu ze svych pozemkovych portfolii nabizi dale k prodeji. Na strané
poptavky je zaznamendn zvyieny zdjem, a to zejména od nezemadélskych investord.

po obdobi vysoké poptavky a rychlém riistu cen pidy v roce 2021, kdy ceny meziroéné vzrostly o 16,10 %, doslo
v priib&hu roku 2022 k vyraznému poklesu poptévky po ndkupu zemédéiské plidy. | pfes tuto zjevnou zménu
trendu byl v roce 2022 meziroéné zaznamendn dvouciferny rist primémych trinich cen zemédélské pidy.
Primérna trini cena zemédélské pldy byla v roce 2022 na Urovni 33,40 K&/m?, coZ predstavuje narist cen
013,50 % proti Urovni v roce 2021.

Zemédé&lskd plda se v roce 2022 obchodovala nejcastéji za trini ceny v rozmezi 25,00—45,00 K¢&/m?
U nejkvalitn&jsich pid a pozemka v blizkosti velkych mést ceny presahovaly 50,00 K¢/m?. Nicméné prodeji za
nadstandardni cenu bylo dosahovano méné casto nezi v predchozim roce. V regionech nedoslo k Zadnym
vyznamnym zménam a nejvy3sich trznich cen bylo i naddle dosahovano v okolf Prahy a v oblastech s velmi
trodnou pldou, tj. vokresech Olomouc, Hradec Kralové, Kolin, Mladd Boleslav, pfipadné v nékterych
pifthranicnich oblastech.

Orné plda se v roce 2022 prodévala za ceny primémé o 26,00 % vy33i neZ v pifipadé trvalych travnich porostd,
co? je vyrazné mensi rozdil neZ v predchazejicich letech. Zatimco u orné phdy ¢inil mezirodni nardst ceny cca
12,00 %, v piipadé trvalych travnich porostii ¢inil tento narlst témér 19,00 %. Vy3ii zéjem o trvalé travni porosty
Ize patrné zddvodnit zménami dotacni politiky smérem k vétsi podpore ekologického zemédélstvi.

Novym faktorem je zvy3end poptavka po pozemcich vhodnych pro realizaci fotovoltaickych elektriren na
zemé&délské pidé, kterd se viak v roce 2022 nestihla promitnout do realizovanych obchodu, a tedy ani do
primérnych trnich cen pady.

Zemédélskd pGda se v roce 2023 obchodovala nejcastéji za trni ceny v rozmezl 27,00-45,00 K&m?.
U nejkvalitnéjsich pid a pozemkd v blizkosti velkych mést ceny presahavaly i 50,00 K&/m?, Diky niZsi konkurenci
na strané poptdvky byly méné Casté prodeje za prémiové ceny. K vyraznéjSimu zvySeni cen doslo zejména
uméné kvalitnich ornych pdd a trvalych travnich porostd (déle také ,,TTP“). Ceny TTP rostly v roce 2023
dvojnasobnym tempem neZ ceny orné pidy. Zatimco u orné pidy ¢inil meziro¢ni nardst cen cca 2,40 %,
v piipadé trvalych travnich porostd €inil tento nérdst 4,80 %. Déle se tak sniZil rozdil mezi cenou orné pidy a
TTP a ornd puda se v roce 2023 prodévala za ceny primémé o 23,00 % vy3si neZ v pripadé TTP.

Z pohledu regionl nedoilo k Zddnym zaznamenatelnym zmé&nam. Nejvyigich trinich cen bylo dosahovéno
v okolf Prahy a v oblastech s velmi drednou pldou, tj. v okresech Hradec Krélové, Olomouc, Kolin a Mlad3
Boleslav. Vy&sich cen vzhledem ke kvalité pldy pak bylo dosahovane také u pozemk v blizkosti jihozdpadnich
hranic s Némeckem, zejména v okresech Tachov, Cheb a DomaZlice.

V roce 2024 &inila primérnd trinf cena zem&délské piidy 360 360,00 K/ha (tj. 36,00 K&/m?), co? pfedstavuje
narist cenové hladiny o 4,8 % ve srovnani s hodnotou 343 725,00 Ké/ha (tj. 34,40 K&/m?) v roce 2023. V roce
2024 se zemédélska piida obchodovala za trini ceny v rozmezi 30,00-50,00 K&m? U nejkvalitnéjSich pad,
pozemka v blizkosti velkych mést a v lokalitach s nizkou nabidkou pady jiZ ceny pomérné béZné horni hranici
uvedeného rozpéti i pfesahovaly. Orna plida byla v roce 2024 obchodovéna za ceny v priméru o 24 % vy33i ne?
v pfipadé TTP.

V roce 2024 nedoglo k Zadnym vyznamnym zménam v regionalnim rozloZeni cen pldy. Nejvys3ich trznich cen
bylo opét dosahovéno v okoli Prahy a v oblastech s velmi trodnou pidou, tj. v oblasti Hané a Polabi.
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Graf & 3: Vjvoj trinich cen zemédé&lskych pozemkid v CR [K&/m2]
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Zdroj: farmy.cz; vlastni zpracovani
Komunikace .

Pozemky komunikaci se svym charakterem fadi mezi pozemky stavebni. Dle zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjsich predpist se komunikace fadi do ¢tyrech kategorif — dalnice, silnice, mistni
komunikace a u¢elové komunikace.

Dle odbomych zdrojimaji komunikace nachdzejici se na pozemcich velmi silny vliv na hodnotu nemovitych véci
a omezuji moZnosti vyuziti nemovitych véci. Dopad komunikaci (at' uz silnic ¢ vlakovych tratf) snizuje dle
odbornych zdrojii hodnotu nemovitych véci o 70,00 % aZ 100,00 %.

V roce 2020 protinalo Gzemi Ceské republiky 55 795 km silni¢nich komunikaci a 9 542 km Zelezni¢nich trati,
vroce 2021 se rovnala délka silni¢nich komunikaci 55 838 km, v pfipadé Zeleznic pak 9 523 km. V roce 2022 bylo
dle Reditelstvi silnic a dalnic dokonéeno 21,20 km novych délnic. V roce 2023 bylo pldnovdno oteviit dal3ich
priblizné 16 km novych dsekd. V roce 2024 bylo otevieno 110 km novych silni¢nich Gsekd a odpovidala délka
silnic tak odpovidala 55 865 km. Dle nejaktudinéjSich dat k 1. 1. 2025 odpovida délka silnic a dalnic 55 953 km.
Predikce prorok 2025 po€itd s planem otevfit 74,1 km novych délnic a 25,2 km silnic I. tfidy. Dokoncena by méla
byt i ddInice D1, kde by mé&lo byt vybudovanych novych 10 km. Do provozu pijdou také &tyfi nové tseky ddlnice
D35 v délce pres 32 km.
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Graf ¢. 4: Délka silnic a ddInic podle kraji [km]
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Rezidencni trh

Rezidendni nemovitosti predstavuji vyznamnou ¢ast realitniho trhu a zahrnuji zejména rodinné domy a bytové
jednotky uréené k bydlenf ¢i rekreaci. Vyjvoj na rezidenénim trhu mé pfimy vliv na ocefiovani ostatnich typ(
nemovitosti, jelikoz odrézi kupni silu a dostupnost financovéni.

Po vyrazném ochlazeni trhu v letech 2022-2023, zpuisobeném vysokymi urokovymisazbami, inflaci a nejistotou
v disledku geopolitické situace, doslo v roce 2024 k postupné stabilizaci. Pokles trokovych sazeb a obnoveni
davéry spotrebitelt pfinesly mimé oZiveni poptdvky po nemovitostech, zejména po bytech a mensich
rodinnych domech. Ceny se stabilizovaly a v prlibéhu roku 2024 a pocdtkem roku 2025 Ize pozorovat pozvolny
riist, ktery se promftd do vé&tSiny krajt Ceské republiky.

Pro Ucely tohoto ocenéni je pii stanoveni hodnoty jinych staveb (Fopiki) vyuZita vazba na prdmérmou Groveri
cen reziden¢nich nemovitosti, jejichz vyvoj je doloZen prostiednictvim CSOB index.

Vyvoj indexu cen rezidenénich nemovitosti od 1.Q roku 2010 do 1.Q roku 2025 zachycuje niZe uvedeny graf.

Graf &. 5: Vyvoj (SOB INDEXU v ebdobf 1.Q/2010-1.Q/2025 [2010 = 100]
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4.3 Ocenéni ,3;92
Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni trZni hodnoty nemovitych vécich, které piedstavuji pozemjy, °
orné pidy, trvalého travniho porostu, ostatni plochy, vodni plochy a lesni pozemky nachézejici o
v katastralnim Uzemf Dolnf Lutyné. Pozemky budou ocenény na zékladé jejich skuteného vyuZitf a evidence

v Gzemnim pldnu.

Soudasti ocenéni jsou rovné? jiné stavby bez & p.[¢.e., a to v€etné a bez pozemku, na kterém stoji. Ocenénibude
provedeno pro jiné stavby obdobného charakteru a vyuZziti, pficemz v pfipadé, Ze nedisponuji pozemky bude
od predmétnych nemovitosti odectena trini hodnota pozemki, kdy hodnota stavby bude odpovidat rozdilu
téchto trznich hodnot.

e _._.m_\ﬁ..\

Predmétem ocenéni jsou rovnéZ nemovité véci, které nepodléhaji zdpisu do katastru nemovitosti a které
predstavujf odvodriovacikandly, betonovy mistek Nerad, propust Nerad. Jedné se o odvodriovacikandly, které
byly poffzeny vroce 1965, propust z roku 1953 a mostek z obdobného ¢asového obdobi, které nepodiéhaiji
pravidelné udrzbé. Soucasné pro dané nemovitosti nebyl nalezen odpovidajici porovnévaci vzorek, a proto
bude ocenénf provedeno na zakladé zlstatkovych téetnich hodnot pfedmétnych nemovitosti, které byly Znalci
sdéleny ze strany Zadavatele.

Na nemovité véci bude nahlizeno dle jejich skute¢ného vyuziti a evidence v izemnim planu, pficemz rozdélenf
do dil¢ich kategerii nabizf tabulka niZe.

Tabulka ¢. 5: Druhy nemovitych véci
Nemovita véc vyméra [m?] Druh nemovité véci

3921 7 269,00 B zemédélsky
3965/1 28 270,00 zemédélsky
066 T amee T
3967/1 138,00 zemédélsky
3968  3ang00 zemédelsky
39691 99,00 zemédélsky
3970__ 12 9.6;,06 - zemédélsky
3971 1194,00 _ ;emédé!sky’
3972 5 126,00 zemédélsky
3977  4542,00 B zemédélsky
3_;8_2 o . 3-41 gzv}:,oo zemédélsky
39873 1;1:} 1:33,00 zemédélsky
13998/1 6 341,00 . zemédeélsky
3999 12299,00 zemédlsky
4000 204 884,00 zemédélsky
4002 s 333,00 o - zemédélsky
-@65(_1_ n - _250 938,00 ) zemédé!sk;"_
' 4003}'6 - 5 110,00 zemédeélsky
40101 201 565,00 zemédélsky
o - 2 864,00 . zemédisky
_ ﬂ_z_h ) 342 491,00 zemédélsk_;f
4241 5 427,00 zemédélsky
4286 ~ 8204,00 - zemédélsky
no7h 359400 o  zem&dalsky
42_99_,!1 251715,00 zenmlii
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4301 — - 2785,00 ~ zemé&d&lsky
4303 16 785,00 zemédélsky
4304 4 013,00 zem&délsky
E& B 3 791,00 zemédélsky
4309 4 695,00 zemé&délsky
4310 - 262 069,00 zemédélsky
B 879,00 zemé&délsky
4312 S - 112740,00 zemédélsky
4316 19 785,00 zemé&délsky
43125 94 001,00 zemédélsky
43281 27 247,00 - B komunikace
4329/2 ; E}'?:,E:B : zemédélsky
4320/4 9 628,00 zemé&délsky
4329/6 r 5 978,00 i zemédeélsky
4329/7 4 866,00 zemé&délsky
4329/8 . 4 770,00 - zemédélsky
4320/10 - 4 798,00 - zemédélsky
4329/11 4 798,00 zemé&délsky
4329/12 4 789,00 zemédglsky
4329/16 3942,00 zemé&dglsky
4329/19 4 899,00 zemé&délsky
4344/6 1394,00 zemé&délsky
43447 1368,00 ) ) zemédélsky
s | 2096,00 zemedelsky
jind stavba bez ¢.p./¢.e. umisténd na pozemku
parc. £.3908/2 v&. tohoto pozemku, parc. &. 6,00 foplk v&. pozemku
3997/2 bez tohoto pozemku R
2":;:"2‘:’:1 Eﬂi’ﬂﬁ‘&ﬁiﬁa pozemku 21,00 fopk vé. pozemku
e fopk e pozen
e fopik bez pozermku
e S  topkbez posen
s oo s ok ez pozem
HMZ D.LUT.NERAD A - odvodnovacikanal
HMZD.LUTNERADB - odvodiovacikandl
HMZ D.LUT.NERADC . - odvodiovacikandl
HMZ D.LUT.NERAD D odvodriovaci kandl
HMZ D.LUT.NERAD E 5 odvodriovacikanal
HMZD.LUTNERADF - odvodiiovacikangl
‘mistek betonovy Nerad - mistek betonovy Nerad
propust Nerad o - propust Nerad
—_— e e s ————— = o s S
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Celkem 2 483 114,00 . §
Zdroj: viastni zpracoyin
Tabulka nfZe nabizi prehled jednotlivych druhti v¢etné sumarizacnich vimér ocefiovanych nemovitych vécj, o c,e.\“z
Tabulka ¢. 6: Kategorie nemovitych vécf or®
] . Nézev vee
. T
Zemédélské pozemky [m’] 12454 811,00 7':_: 5
Komunikace [m?] B 28 222,00
Ropik véetn# pozemku [r] 51,00 1
Jiné stavby bez ¢.p.[¢.e. vietné a bez pozemkd [ks] 8,00
Odvodriovaci kandl HMZ D.LUT.NERAD [ks] - - - 6,00
Mistek betonovy Nerad [ks] 1,00

Propust Nerad [ks] 1,00
yméra pozemki celkem [m?] 2483113,00

Zdroj: vlastni zpracovéni

Stanoveni trznf hodnoty bude provedeno metodou porovnavaci dle skutecné realizovanych a nabidkovych cen
¢i jejich kombinace. Na zakladé provedené re3er3e skutecné realizovanych cen bylo zjisténo, Ze jednotkové
ceny dle porovnavaci metody dle nabidkovych cen odpovidaji po zohlednéni rozdilnosti nabidkovych
arealizovanych cen koeficientem transakce cendm transakénim. S ohledem na citlivé informace obsaZené
v kupnich smlouvach, nebudou smlouvy uvedeny v pfilohach tohoto znaleckého posudku, nybrZ budou
uloZeny v archivu Znalce. Veskeré niZe uvedené ceny je mozné povaZovat za obvyklé v daném misté a case.
Mistnf Setfeni na porovnavacich vzorcich nebylo provedeno. Kupni ceny budou v rémci ocenéni pievedeny
k datu ocenéni pomoci vyvoje daného segmentu na nemovitostnim trhu, pfi¢emz se predpokldda obdobny .
vyvoj zvolenych vzorkd na nemovitostnim trhu. \

Porovndvaci metoda (také srovndvaci, kemparaéni) je vhodnym ndstrojem ocefiovéni v pfipadé, Ze v daném
misté a <ase existuje pro dany typ nemovité véci dostatedné rozvinuty segment realitnfho trhu. Porovndvacf
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych padminkach. Porovndni ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych vécdi je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlidnosti je provédéno pomoci koeficientd & indext.
Porovndvaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povaZuje
oceriavany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficienti jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota ocefiované nemovité véci je vypoctena jake jejich prosty nebo vdZeny primér. Nepfimé
porovnani pouziva dpravu cen srovnavacich objekt( nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavina nemovita véc ocefiovand. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo viZeny primér upravenych cen srovndvacich nemovitych véci pfepocteny
prisludnymi koeficienty.

S ohledem na znéni § 1c Vyhlasky & 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist, bude spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci uréena i cena
zjidténd. Vypodet ceny zjisténé je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku.
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Stanoveni trZni hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV €. 2993 k. 4. Dolni Lutyné
a nemovitych véci, které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti v k. 4. Doln{
Lutyné

Ocenéni predmétnych nemovitych vé&ci na bézi trinich hodnot bude provedeno na zikladé metody
porovnavaci skutecné realizovanych a nabidkovych cen ¢i jejich kombinace. Ocenéni pfedmétnych nemovitych
véci bude provedeno dle jejich skuteéného vyuZiti, kdy je mozné jednotlivé nemovité véci ¢lenit do kategorii
zem&délské pozemky, komunikace, jiné stavby bez ¢.p./C.e. véetné pozemkid, na kterych stoji a jiné stavby bez
&.p./¢ e. bez pozemk(, na kterych stoji.

T

Tabulka &. 7: Kategorie nemovit ch véci

Vyméra/Pocet

Zemédé&lské pozemky [m?] 2 454 811,00
Komunikace [m?] __ : - 28 222,00
Ropik v¢etné pozemku [m?] - - 81,00
Jiné stavby bez &p./.e. véetné a bez pozemk( [ks] 8,00
‘Odvodiovaci kanal HMZ D.LUT.NERAD [ks] 6,00
Mustek betonovy Nerad [ks] - _ S 1,00
Propust Nerad [ks] 1,00
@2:» ﬁ, | I-__.-:_. "[l'l_'lﬂ . 5 =t i o - __'_ : —-.— - = e

Zdrof: viastni
Zemédélské pozemky

V ramci této podkapitoly bude stanovena trnf hodnota nemovitych védi, jejichZ vyuZiti odpovidd zemédélskym
pozemkim. Ocenéni bude provedeno metodou porovndvac/ dle kombinace nabidkovych a skute¢né
realizovanych cen. V rdmci prfedmétné lokality byl nalezen dostatedny pocet srovnavacich vzorkd, ze kterych
bude vychdzeno. Vramci ocenéni zemédélskych pozemkd jsou zahmuty i pozemky vodni plochy tvofici
potlcky v ramci poli a rovnéz polni cesty, nebot’ se jednd o standardné dohromady prodavané a vyuZivané
zemédelské plochy. S ohledem na uvedené jsou soudasti porovnavacich vzorki disponujici | prédvé uvedenymi
druhy a vyuzitim pozemku, pfi¢emZ jednotkova cena je nemé&nna.

Popis srovnavacich objekti:

1. Bohumin, Novy Bohumin —nabidka prodeje zemédélskych pozemkd o velikosti 4 960,00 m%

2. Bohumin, Skfecon - realizovand transakce z 1Q/2023 evidovand pod & V-607/2023-803. Jednd se
0 prodej zemédélského pozemku o celkové vymére 3 858,00 m?

3. Dolni Lutyné, Véftiovice — realizovana transakce z 2Q/2022 evidovana pod ¢&. V-3940/2022-803. Jedna
se o0 prodej zemédélskych pozemkii o celkové vymére 4 089,00 m%;

4. Bohumin, Skfefon - realizovanad transakce ze 4Qf2022 evidovana pod & V-5863/2022-803. Jedna se
0 prodej zemé&délského pozemku o celkové vymére 4 538,00 m%;

5. Bohumin, Skfecofi — realizovana transakce z1Q/2023 evidovanéd pod & V-620/2023-803. Jednd se
o prodej zemédélskych pozemkd o celkové vymére 17 378,00 m?

6. Dolni Lutyné — realizovan4 transakce ze 4Q/2022 evidovana pod ¢. V-5870/2022-803. Jednd se o prodej
zemédélskych pozemkd o celkové vymére 22 302,00 m?

7 Dolni Lutyné — realizovana transakce z 1Q/2025 evidovana pod & V-798/2025-803. Jednd se o prodej
zemé&délskych pozemkd o celkové vymére 441 914,00 m?
8. Bohumin, Skfefon - realizované transakce z1QJ2025 evidovana pod ¢&. V-733/2025-803. Jedna se

0 prodej zemédélskych pozemk o celkové vymére 10 182,00 m*.
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Obrazek & 7: Mapa porovnavacich nemovitych véc{
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Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych vécije uveden v tabulce niZe. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tvereéni celkové vyméry zemédélskych pozemki.

Tabulka ¢. 8: Parametry porovnavacich nemovitych véci
i  Celkovi rozloha [m?] Lokalita Lokace Charakter

Parametry ocefiované nemovité véci

2 454 811,00% Dolni Lutyné dobra zemédélsky
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 4 960,00 Bohumin, Novy Bohumin dobra zemédélsky
2. 3 858,00 Bohumin, Skie¢oi dobrd  zem&dalsky
3. 4 089,00 Dolni Lutyné, VéfTiovice dobrd - zemédélsky
4 453800  Bohumin, Skie2on _ dobré  zemédglsky
5. 17 378,00 Bohumin, Skiecors dobrd zemedélsky
6. 22 302,00 - DolniLutyrF I dobrd zemédélsky
7. 441914,00 Dolni Lutyné dobré zemédélsky
8. 10 182,00  Bohumin, Skiedoi dobr  zemédalsky

- Zdro.j_:_n-ébfd_ka r-ea!itn[kan&e[éfe; kup@nlog\ry; vlastni zpracovanf

*Pozn.: Suma vymér zemédélskych pozemki.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardnfho a srovndvaciho objektu budou pouZity ndsledujfcf
korek<nf Cinitele:

K1 =koeficient velikosti vymeér,

K2 - koeficient tvaru pozemka,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravniho vztahu,

K5 — koeficient pfislusenstvi,

Ké — koeficient ostatnich vlivd,
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K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korekeni Cinitele budou stanoveny na zékladé odborného usudku Znalce, pfi¢emZ jako podklad pro
.j.gjich stanovenf byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalsi odbornd literatura.

Dle provedené komparace byly zjiStény nasledujici odliSnosti. Porovndvaci vzorky disponujf riznymi vymérami
2 tvary stejné jako oceriované pozemky, a proto nebudou uvedené charakteristiky v rdmci ocenéni
zohledfiovany. V rémci ocenéni zemédélskych pozemk jsou zahrnuty i pozemky vodni plochy tvoffci potacky
v rémci poli arovnéz polni cesty, nebot’se jedné o standardné dohromady prodévané a vyuZivané zemédélske
plochy. Sohledem na uvedené jsou soutdsti porovndvacich vzorkd disponujici i prévé uvedenymi druhy
a vyuzitim pozemku, pfi¢emz jednotkové cena je neménnd. Zrealitni praxe vyplyvd, Ze skuteén& dosazend trini
cena nemovitosti je obvykle niZif neZ cena nabidkov3, aztohoto divodu je v rdmci procesu ocenénf
u nabfdkovych cen, tj. u vzorku & 1, ufito korekéntho initele transakce. Vy$e koeficientu transakce vyplyva
zinterni analyzy Znalecké kanceldfe a refere odborné literatury.

Srovnavaci vzorky &. 2-8 predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutednost, Ze transakce byly
uskuteénény v rliznych obdobich let 2022-2025, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti
prodany, pfevedeny k datu ocenéni, a to pomoci vyvoje cen zemédélskych pozemk. Nejaktudlnéjdi zndma
data k datu ocenéni jsou pro rok 2024, pfi¢em? blizd{ informace nabizf analyiza trhu nemovitych véci.

Tabulka ¢. g: Prevod cen k datu vypracovani

Cena k datu Cena k datu Cenak datu Cemnk c.!a t.u
transakce vypracovani transakce [K¢] VIOIRCOYAB RO

% 34,40 36,00 104,65 96 450,00 100 936,00

3. 33,40 36,00 N 107,78 125 000,00 134 700,00
4__ 3:7,,4_0 . _36,00 - 1:07,;8 138 1;10_,;30 _ 1:;8 9_or.T,oo :
i M40 00 3600 @090 10405 0 2 434450,00 2 454655,08

6. 33,40 36,00 107,78 602 154,00 649 000,00

7. 36,00 36,00 100,00 12 000 000,00 12 000 000,00

8. 36,00 36,00 100,00 356 000,00 356 000,00

Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovani

NiZe je uvedena adjustaéni matice zohlednujici viastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci,

Tabulka ¢&. 10: Adjustaéni matice

Nabidkova/ Celkova
Realizovana cena rozloha
1. 193 440,00 4960,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 35,10
2. 100936,00 3 Bsioo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2(:1,19
3 134 700,00 4 089,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 32,04
4 148 900,00 4 538,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 _32,8_1
5. 454';5"5.3;9-8 ] o 1; ;;"E,'OB Zoo 1,00 1,00 1,00 1,00 1:60 ;:oo 2—6,16
6. 649 000,00 22302,00 1,00 1,00 100 100 1,00 1,00 1,00 29,10
7 12 000 000,00 44191400 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 27,15
_§. 35‘@9_,_90_ 10 182,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 34,96

Zdroj: vlastni zpracovan{

Pro porovndni nemovitych v&ci bylo pouZito 8 srovnavacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouZitého vzorku byla stanovena minimaini
jednotkové cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
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Znalec vychazi pfi stanoveni ceny pfedmétnych nemovitych véci. Jednotkovd cena predstavuje mety
celkové plochy zemé&dalskych pozemkd. k-

Znalecky posudek ¢ ,

Tabulka ¢. 11: Vypocet primérné jednotkové ceny

Celkovy podet srovndvacich nemovitych v&ci
Minimdln{ jednotkova cena [K¢/m?]
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?]

Primér jednotkové ceny [Ké/m?]

Zdroj: vlastni zpracovs,

Jednotkovd cena byla Znaleckou kanceldif verifikovdna prostfednictvim portdlu farmy.cz, ktery se zab
zemédélskou pldouveetné vyvoje cen. Na zakladé dat z uvedeného zdroje se v rdmci katastralniho izemi Do
Lutyné pohybuje jednotkovéd cena vobdobné cenové hladingé, a proto lze povaZzovat vySe stanovenoy

jednotkovou cenu za odpovidajici v daném misté k datu ocenéni. '

Komunikace
V rdmci této podkapitoly bude stanovena trini hodnota nemovitych véci, jejichZ vyuziti odpovida zpevnéné
komunikaci. Ocenénibude provedeno metodou porovnavadi dle skuteéné realizovanych cen. Mezi porovnavaci
vzorky byly zarazeny pozemky komunikaci na tGzemf predmétné lokality a okoli. S ohledem na specificky
charakter oceriovanych nemovitosti, jejichZ prodej neni zcela béiné realizovan, byly mezi srovndvaci
nemovitosti zai'azeny prodeje realizované na tzemf okres( Ostrava a Frydek-Mistek.

Popis srovnavacich objekt:
1 Radvanice - realizovana transakce ze 4Q/2023 evidovana pod . V-17290/2023-803. Jedna se o prodej
pozemki komunikace o celkové vymére 874,00 nmv’;

2. Frydek - realizovand transakce z 2Q/2022 evidovand pod ¢ V-7564(2022-802. Jednd se o prodej
pozemki komunikace o celkové vyméfe g 002,00 m?

3. Horni Lutyné — realizovand transakce z 2Q/2023 evidovand pod ¢&. V-8212/2023-807. Jednd se o prodej
pozemki komunikace o celkové vyméfe 77,00 m%.

— — — e S e e
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Dbrazek €. 8: Mapa pnrovnévacfchlqwoviy\cf véci
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Struény prehled vyse popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych véci je uveden v tabulce niZe. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ctverecni celkové vyméry pozemk( komunikaci.

Tabulka &. 12: Parametry porovndvacich nemovitych véci

I Celkova rozloha [m?] Lokalita Lokace Charakter
Parametry oceriované nemovité véci
28 222,00* Dolni Lutyné dobrd komunikace
Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. 874,00 Radvanice dobrd ) komunikace
. 2. 900200 Frydek dobrd komunikace
"I 3. 77,00 HorniLutyné _&ngé _ komunikace

' Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovéni

*Pozn.: Suma vymér pozemkd komunikaci.

Pro zohlednéni kvalitativnich odlifnosti standardntho a srovnavactho objektu budou pouZity nasledujic
korekéni ¢initele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravniho vztahu,

K5 - koeficient pfislusenstvi,

K6 = koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korekéni ¢initele budou stanoveny na zakladé odborného tsudku Znalce, pi¢em# jako podklad pro
jejich stanovenibyly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dal$i odborné literatura.

Dle provedené komparace byly zjidtény nasledujici odlidnosti.
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Vzorek ¢. 3 disponuje vyrazné mensi vymérou, a proto bude v rdmci ocenéni zohlednén koeficientem ve| :;__
vymer. )

VSechny srovnévaci vzorky predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skutednost, Ze transakce byy
uskutednény v riiznych obdobich let 2022 a 2023, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovi
prodany, pfevedeny k datu ocenénf, a to pomoci vyvoje cen stavebnich pozemkd, kam Ize prévé pozem
komunikaci fadit. NejaktudIn&j¥i zndmé data k datu ocenéni jsou pro 1Q/2025, pfi¢emz bliz3i informace nabyzj
analyza trhu nemovitych vécf.

Tabulka ¢. 13: Pfevod cen k datu vypracovani

Cenak datu
vypracovani po

Index k datu Index k datu indesc Cena k datu
transakce vypracovani transakce [K<]

298,50 319,40 107,00 887 554,00 949 700,00
2. 254,60 319,40 125,45 8 559 000,00 10 737 400,00

3. 295,20 319,40 108,20 — 76 500,00 82 300,00
Zdroj: kupni smlouvy; viastni zpracovan(

Nfize je uvedena adjustacni matice zohlediiujici vlastnosti a odli$nosti srovnavacich nemovitych véci,

Tabulka ¢. 14: Adjustacni matice

5 - Celkova
Realizovana cena
2 rozloha
[Ke]
1. 949 700,00 874,00 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1086,61
2. 10 737 400,00 g 002,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1192,78
3. 82 800,00 77,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 860,26

Zdroj: vlastni zpracovéni

Pro porovnani nemovitych véci byly pouZity 3 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimaini
jednotkovd cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a priimér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychazi pfi stanoveni ceny predmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena pfedstavuje metr étvereéni
celkové plochy pozemki komunikaci.

Tabulka €. 15: Vipocet primérné jednotkové cen

Nazev Hodnota
Celkovy podet srovndvacich nemovitych véci 5. 3,00
Minimdini jednotkova cena [K&/m?] 860,26
Maximéini jednotkova cena [K¢/m?] 1192,78
Primér jednotkové ceny [Ké/m?] 1050,00

Zdroj: vlastni zpracovani
Jiné stavby bez ¢.p./C.e.
Jiné stavby bez &.p./¢.e. predstavuiji stavby betonovych bunkr( (fopikd), a proto na né tak bude i pro potieby
ocenéni nahlizeno. Ocenéni bude provedeno metodou porovnavaci dle skutecné realizovanych cen. S ohledem
na specificky charakter oceriovanych jinych staveb byly srovndvacinemovité véci vyhledany v SirSim okolim.
Popis srovnavacich objekti:

1. Stébofice — realizovana transakce z1Q/2025 evidovand pod &. V-2398/2025-806. Jednd se o prodej
bunkru (,,Fopfku®);

Strana 32



Znalecky posudek ¢. 076244/2025
e e Y S Y

5, Milostovice - realizovand transakce z 4Q/2024 evidovana pod <. V-10100/2024-806. Jedn4 se o prodej
bunkru (,,Fopfku®);

3. Stébofice — realizovana transakce z 4Q/2024 evidovand pod €. V-799/2025-806. Jedna se o prodej
bunkru (,,fopiku);

obrdzek €. 9: Mapa porovnavacich nemovitp’rch véci
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Stru¢ny pfehled vyse popsanych viastnosti porovnavacich nemovitych véci je uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je 1 jind stavba (,,fopik*).

Tabulka ¢. 16: Parametry porovndvacich nemovitych véci

Podet [ks] Lokalita Charakter
Parametry ocefiované nemovité véci
8,00%* Dolni Lutyné dobrd jind stavba — bunkr
1 Parametry porovnavacich nemovitych véc
RS I ¥ Stébofice  dobrd jinastavba~bunkr
2. 1,00 Milostovice ~ dobrad jind stavba = bunkr
5 1,00 - Stdbofice dobr3 jina stavba — bunkr

Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovani

*Pozn.: Pocet ocenovanych jinych staveb bez ¢. p./¢.e., a to vietné i bez pozemku, na kterém jsou umistény.

Pro zchlednéni kvalitativnich odlisnosti standardnfho a srovnavaciho objektu budou pouZity ndsledujici
korekenf ¢initele:

K1 = koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravniho vztahu,

Ks - koeficient pisludenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vliv(,

K7 - koeficient transakce.
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Jednotlivé korekéni ¢initele budou stanoveny na zakladé odborného Usudku Znalce, pricemz jako podkla
jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dal3f odbornd literatura,

Dle provedené komparace byly zjist&ny néasleduiicf odliSnosti.

S ohledem na specificky charakter ocefiovanych jinych staveb byly srovndvacinemovité vécivyhledany v &
okoli, nicméné v navaznosti na fakt, Ze se nejednd o bézné realizované prodeje nebude v rdmci ocenénf lokalt
zohledriovana. 1

Viechny srovnavaci vzorky predstavuji realizované prodeje. S ohledem na skuteénost, Ze transakce by
uskuteénény vriaznych obdobich let 2024 a 2025, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovit
prodany, prevedeny k datu ocenéni, a to pomocf primérného vyvoje cen, nebot se jednd o speciflckou
nemovitost. Nejaktudlnéjsf zndma data k datu ocenéni jsou pro 1.QJ2025, pfitemzZ bliZ3i informace nabizf
analyza trhu nemovitych véci.

Tabulka ¢. 17: Pfevod cen k datu vypracovan(

Index k datu Index k datu Cena k datu ; Cir;::v::tiu :
transakce vypracovani transakce [K¢] L P
13 260,70 260,70 100,00 39 200,00 39 200,00
2 253,97 260,70 102,65 48 300,00 49 580,56
3. 253,97 260,70 102,65 48 300,00 49 580,56

Zdroj: kupni smlouvy, viastni zpracovanr

NiZe je uvedena adjustalni matice zohlediujfci vlastnosti a odlinosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka €. 18: Adjustaéni matice

Nabidkova cena Pocet[ks] Ki K2
1. 39 200,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 39 200,00
49 580,56 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 49 580,56
3 49 580,56 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 49580,56

Zdroj: vlastni zpracovan(

Pro porovnani nemovitych véci byly pouZity 3 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocerfiovanym nemovitym vécem. Na zakladé pouZitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychazi pfi stanoveni ceny predmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena predstavuije 1 jinou stavbu
(Fopik®).

Tabulka €. 19: Vypoéet primérné jednotkové cen
Nazev Hodnota

Celkovy polet srovnavacich nemovitych véci - 3,00
Minimélni jednotkové cena [K¢/m?] - 39 200,00
Maximdlni jednotkova cena [KE]m’] . R 49580,56
Primér jednotkové ceny [K&/m?] 46 100,00

Zdroj: viastnf zpracovéni

Pfedmétem ocenéni jsou jiné stavby bez ¢.p./¢.e. bez pozemku, na kterém stoji, s ohledem na uvedené bude
od predmétnych nemovitosti odeétena trini hodnota pozemkd, kdy trzni hodnota stavby bude odpovidat
rozdilu t&chto trinich hodnot. Pozemky, na kterych jsou jiné stavby umistény odpovidaji zemédélskym
pozemkdm, nebot’ jsou i v ramdi jejich velkoplo3nych celki situovény, a proto na né& tak bude pro potfeby
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ocenéni nahliZeno. Jednotkova cena zemédélskych pozemkd je uvedena v textacivyse a odpovida 31,00 K¢/m?,
tudiZ bude v rdmci ocenéni s touto jednotkovou cenou uvaZovéno,

specifickym pfipadem je jind stavba bez &.p./¢.e., kterd je &dstedné umisténa na pozemku parc. & 3907/2
a ¢astedné na pozemku parc. & 39082, kdy dast situovand na pozemku parc. & 3907/2 je oceriovédna bez
pozemku, na kterém stoji a &ast situovana na pozemku parc. & 3908/2 véetné pozemku, na kterém stoji.
S chledem na uvedené, bude od trznf hodnoty jiné stavby v¢. pozemku odectena trini hodnota pozemku parc.

&.3907/2.
Trini hodnoty jinych staveb v¢. a bez pozemkil nabizi pro komplexnost a prekontrolovatelnost tabulka niZe.

Tabulka ¢&. 20: Trinf hodnota jinych staveb bez &.p./¢.e.
Trini hodnota v, Trzni hodnota Vysledna trzni

pozemku
Jind stavba bez &.p./¢.e. umisténd na pozemku
parc. & 4010/2 v¢&. tohoto pozemku 46%00,50 i 46400,00
Jind stavba bez &.p./¢.e. umisténd na pozemku
parc. & 4012[2 vé. tohoto pozemku 45:00,00 i 45:100,00
Jind stavba bez &.p./¢.e. umisténa na pozemku
parc. &. 4299/2 v&. tohoto pozermku B i d il
Jind stavba bez &.p./¢.e. umisténd na pozemcich
parc. & 3907/2 bez tohoto pozemku a 3908/2 46 100,00 465,00 45 635,00
vé tohoto pozemku
Jind stavba bez &.p./¢.e. umisténa na pozemku
parc. ¢. 3920/2 bez tohoto pozemku 45300,00 55,00 45 232,00
Jind stavba bez &.p./¢.e. umisténa na pozemku & s00.00 s e
parc. & 4290/2 beztohoto pozemku _4_ m B Sh - : 45449,
Jina stavba bez é.p.[/¢.e. umisténa na pozemku
parc. & 4292f2 be:, !;’ohoto pozemku al ks S0 4545000
Jind stavba bez ¢.p./¢.e. umisténi na pozemku € 390:00 683,00 45 416,00

parc. & 42932 bez tohoto pozemku

Vyslednd trini hodnota celkem 365 514,00
Zdroj: vlastni zpracovani

Nemovité véci, které nepodIiéhaji zapisu do katastru nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci, které nepodléhajf zépisu do katastru nemovitostia které piredstavuji
odvodiiovaci kanaly, betonovy miustek Nerad, propust Nerad. Jednd se o odvodiiovaci kandly, které byly
pofizeny vroce 1965, propust zroku 1953 a mostek z obdobného ¢asového obdobi, které nepodiéhaji
pravidelné ddrzbé. Soudasné pro dané nemovitosti nebyl nalezen odpovidajici porovndvaci vzorek, a proto
bude ocenéni provedeno na zdkladé zistatkovych tcetnich hodnot predmétnych nemovitosti, které byly Znalci
sdéleny ze strany Zadavatele. Zlstatkovd cena odvodriovacich kandli HMZ D.LUT.NERAD A a HMZ
D.LUT.NERAD B bude stanovena pomérem k pozemk{lm, které jsou pfedmétem ocenéni.

N e — ~ e e e SR e S
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HMZ D.LUT.NERAD A

Tabulka €. 21: Nemovité véci, které nepodléhaji zap

Znalecky posudek & o

HMZ D.LUT.NERAD B

isu do katastru nemovitosti
Vysledna trzni hodnot [«

HMZ D.LUT.NERAD C

HMZ D.LUT.NERAD D

HMZ D.LUT.NERADE
HMZ D.LUT.NERAD F

Mistek betonovy Nerad

Propust Nerad
Vysledna trzni hodnota celkem

Vysledné trini hodnoty a rekapitulace

93

Zdroj: predlozené podklady; viastni zpraicr;ﬁéfﬁ

V nasledujici tabulce budou na zdkladé vySe uvedenych propoctl pfifazeny jednotkové ceny k jednotlivym
nemovitym vécem. Tabulka bude uvédét vyméruy, jednotkovou cenu, dfl¢fa vyslednou trinf hodnotu.

Tabulka €. 22: Druhy nemovitych véci

Jednotkova cena

Nemovita véc Vyméra [m?] Druh nemovité véci Trini hodnota [K¢]
3921 7269,00 zemédélsky 31,00 235 330,00
3965/1 28 270,00 zemédélsky 31,00 876 370,00
3966 - 975,00 komunikace 1050,00 1023 750,00
3967/1 o 138,00 _zemédélsk)‘v o 31,00 4 178,00
3968 344 127,00 zemédélsky 31,00 10 667 937,00
3969/1 99,00 zemédélsky 31,00 3 069,00
3970 12 905,00 1 zemédeélsky _;1,;0 ) ;oo 055,;;
;971 - 1194,00 zemédélsky - 31,00 37 014,00
3972 : 5126,00 zemédélsky 31,00 — 158 906,00
3977 4 542,00 zemé&dg&lsky . 31,00 140 802,00
;;E&h - 34 641,00 zemédélsky 31,00 1073 871,00
398713 144 193,00 zemédelsky 31,00 4469 983,00
3998/ 6 341,00 zemédalsky 31,00 196 571,00
3999 2299,00 N zemédglsky 31,00 71269,00
q4000 - 204 884,00 zemédslsky 31,00 6 351 404,00
Eo; — a 2333,00 zemé&délsky 31,00 72 323,00
-:1003!1 - _25;) @o_ - zerﬁé@tf _31,? - 7779 078,00
4003/6 a - w_5 110,0;3 zemé&délsky 31,00 158 410,00
;10;‘1 . R zo; 51_5;,06 N zemedglsky 31,00 6 248 515,£
.4011 2 864,00 zemédélsky 31,00 88 784,00
401;}1 R 342 491,00 zemédélsky 31,00 10 617 221,00
4241 i d5_ ;;7,00 zemédélsky 31,00 - ;8_137,00
4286 - - 8 204,00 zeméedélsky 31,00 254 324,00
4297/ _ 3 594,00 zemédélsky 31,00 111 414,00
iz_gg_h o 251715,00 zemédglsky 31,00 7 803 165,00
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4301 2 785,00 zemédélsky 31,00 86 335,00
4303 16 785,00 ze_médélsk? N 31,00 520 335,00
4304 4 013,00 zemédélsky 31,00 124 403,00
4306 i 3791,00 _zgmi_éc_iéls!(_f 31,00 117 521,00
4309 4 695,00 zemédélsky 31,00 145 545,00
4310 262 069,00 zemédélsky 31,00 8 124 139,00
4311 879,00 zemédélsky 31,00 27 249,00
4312 ) 112 740,00 zemédélsky ) 31,00 3 494 940,00
4316 19 785,00 zemédélsky 31,00 613 335,00
4325 94 001,00 zemeédélsky 31,00 2 914 031,00
43281 27 247,00 komunikace 1050,00 28 609 350,00
43292 9 673,00 zemédélsky 31,00 148 738,00
4329/4 g 628,00 zemédélsky 31,00 148 738,00
4329/6 3 5 978,00 zemeédélsky 31,00 148 459,00
43297 4 866,00 zemédélsky 31,00 122 202,00
4329.-‘3_ - - ~ 4770,00 zemédélsky 31,00 151 869,00
4329/10 4 798,00 zemédélsky 31,00 299 863,00
43291 4 798,00 zemeédélsky 31,00 298 468,00
4329112 4 789,00 zemédélsky 31,00 185 318,00
4329/16 3 942,00 zemédélsky 31,00 150 846,00
4329/19 4 899,00 zemédélsky 31,00 147 870,00
4344/6 1394,00 zemédélsky 31,00 43 214,00
434417 1368,00 zemédélsky 31,00 42 408,00
4344/8 2 096,00 zemédeélsky 300 64 976,00
jina stavba bez &.p.[e.e.
umisténd na pozemku parc. ¢.
39082 v¢. tohoto pozemkuy, 6,00 fopik v& pozemku 45 635,00
parc. & 3907/2 bez tohoto
pozemku S -
jind stavba bez C.p./c.e.
umisténd na pozemku parc. & 28,00 fopik v& pozemku 46 100,00
4010/2 v¢. tohoto pozemku o
jind stavba bez £.p./E.e.
umisténd na pozemku parc. ¢ 21,00 fopik v¢. pozemku 46 100,00
40122 v¢, tohoto pozemku _ .
jind stavba bez é.p.[é.e.
umisténd na pozemku parc. ¢. 26,00 Fopik vé. pozemku 46 100,00
~4299/2 v&. tohoto pozemku
jina stavba bez &.p./Ce.
umisténd na pozemku parc. & % Fopik bez pozemku 45 232,00
_3920/2 bez tohoto pozemku B
jinad stavba bez £.p./é.e.
umisténd na pozemku parc. ¢. - fopik bez pozemku 45 449,00
4290/2 bez tohoto pozemku - a R o
jind stavba bez &.p./Ee.
umisténa na pozemku parc. ¢ fopik bez pozemku 45 480,00
4292/2 bez tohoto pozemku
jina stavba bez &.p./C.e.
umisténd na pozemku parc. & fopik bez pozemku 45 418,00
4293/2 bez tohoto pozemku ) B .
HMZ D.LUT.NERAD A odvodriovaci kanal 7 550,46

#_
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HMZ D.LUT.NERAD B ~ odvodiiovacikanal

HMZ D.LUT.NERAD C - odvodriovaci kandl

HMZ D.LUT.NERAD D . odvodovacikanal o
HMZ D.LUT.NER_.AD E - odvodriovaci kandl

HMZ D.LUT.NERADF - odvodniovaci kanal

mustek betonovy Nerad - i bet::::;g

propust Nerad g -pro pust Nerad

Celkem

Celkem po zaokrouhleni

4.5 Stanoveni ceny zjisténé

Vyhiaska ¢&. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s urdenim obvyklé ceny nemovitych véci se uréi i cena zjisténd.
Ocenéni pomoci vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. viak nereflektuje situaci na trhu a vychazi z historickych dat, z tohoto
dlivodu je cena zjisténa povaZovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rémci této podkapitoly uvedena cena zjisténda pfedmétnych nemovity. Podrobny
vypocet ceny zjiSt€né dle vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. k provedeni zakona ¢ ocefiovani majetku je soucasti piflch
tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 23: Stanoveni ceny zjifténé
Nazev Hodnota

Cena zji3ténd nemovitych v&ci zapsanych na LY & 2993 a nemovitych véci,
které nepodléhaji zdpisu do katastrunemovitostik. . Dolni Lutyné [K¢]

37 444 530,00
Zdroj: vlastni zpracovani

4.6 Vysledky analyzy dat

Stanoveni trini hodnoty prfedmétnych nemovitych véci bylo provedeno metodou porovnavaci, a to na zakladé
skuteéné realizovanych a nabidkovych cen obdobnych nemovitosti, popfipadé jejich kembinace. Tato metoda
byla zvolena z divodu, Ze pfedmét ocenéni neslouzi k podnikatelské ¢innosti, a tudiZ neni vhodné poufit
metodu vynosovou, ktera je urcena predevsim pro oceriovani vynosového majetku.

Soutasné, v souladu s vyhlaskou ¢. 424/2021 Sb., byla spolu s uréenim trzni hodnoty stanovena i cena zjisténa.

Pro prehlednost a komplexnost tohato posudku nabizi ndsledujici tabulka rekapitulaci vyslednyich hodnot.

Tabulka ¢. 24: Dil¢i rekapitulace
Nazev Hodnota

Trini hodnota nemovitych véci stanovend porovnavaci metodou [K¢] B ] 106 191 000,00
Cena zjist€nd nemovitych véci [Ki] 37 444 530,00
- Zdroj: viastni zpracovénf
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P oDUVODNENI

Interpretace vysledki analyzy dat

predmétem znaleckého posudku bylo stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci zapsanych na LV <. 2993
(. Dolni Lutyné (jiné stavby bez ¢ p.| & e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nddvoii bez a véetné
t&chto pozemki a pozemky ostatni plochy, vodni plochy, orné pudy a trvalého travniho porostu) a nemovitych
| véci které nepodiéhaji zépisu do katastru nemovitosti v k. ¢. Dolni Lutyné (HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ
D.LUT.NERAD B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F,
_mustek betonovy Nerad a propust Nerad), pro tely nepenéZitého piiplatku mimo zakladni kapitdl spole¢nosti
Statni investi¢ni a rozvojova spole€nost, ass., 1CO: 213 33 858.

‘Stanoveni trZnf hodnoty nemovitych véci je provedeno na zakladé stavuk 25. 9. 2025.

~ Tabulka &. 25: Trinf hodnota ocefiovanych nemovitych véci

Trzni hodnota stanovend porovndvacimetodou [KE] _ 106 191 000,00

© Zdroj: viastni zpracovénf

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec proved! kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

B vybere zdroj dat - zdrojem dat byla veSkeré data uvedend v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvoiena data o pfedmétu ocenéni jsou adekvatni vzhledemk jejich zdroji
a analyze;

L zpracuje data - zpracovéni dat odpovida poti'ebdm analyzy;

. provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky - na zakladé analyzy zpracovanych dat byla vybréna

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého tkolu, tj. stanoveni trZni hodnoty
nemovitych véci pro ucely nepenéZitého pfiplatku mimo zakladni kapital spolenosti Statni investiéni
a rozvojova spoleénost, a.s., 1CO: 213 33 858;

» interpretuje vysledky analyzy dat - na zakladé interpretace vysledki analyzy byla uréena a odlivodnéna
trzni hodnota nemovitych véci.
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6 ZAVER

Pfedmétem znaleckého posudku bylo stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci zapsanych na Ly ¢
Dolni Lutyné (jiné stavby bez & p.| & e. umisténé na pozemcich zastavéné plochy a nddvofibez a ety
pozemk a pozemky ostatni plochy, vodni plochy, orné pldy a trvalého travniho porostu) a nemgy;
které nepodléhajf z3pisu do katastru nemovitostiv k. (i. Dolni Lutyné (HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D,
B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, mdstek
Nerad a propust Nerad), pro Uéely nepenézitého piiplatku mimo zakladni kapital spolefnosti Statnf
a rozvojova spoleénost, as., 1€0: 213 33 858.

Znalecky posudek je zpracovan na zdkladé objednavky od spole¢nosti Statni investi¢ni a rozvojova spols
a.s., ICO: 213 33 858, se sidlem Na Pofi¢{1046/24, 110 00 Praha 1.

Stanoveni trénf hodnoty nemovitych véci je provedeno na zékladé stavu k 25. 9. 2025.

Odhad trini hodnoty n‘emovity’ch véci zapsanych na LV €. 2993 a nemovitych véci, které nepodléhaji zapisu do
katastru nemovitosti, vie v k. 1. Dolni Lutyné je k datu 25. 9. 2025 po zackrouhleni stanoven na:

106 191 000,00 KC

(slovy: Jedno sto Sest miliond jedno sto devadesat jedna tisic korun éeskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Pfipadny rozdil matematickych operaci ve viech vyfe uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovinim za vyuZitl programového
vybavenf Microsoft Office 365 - Excel. Tato zaokrouhlenl nemajl podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zdstupci ¢i povérenymi osobami, na nichZ je predkladany znalecky posudek zaloZen, jsou
povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Jetfeni sméfujici k ovérfeni pravosti, spravnosti a uplnosti téchto podkladud a
informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Nepfebird se Zddnd odpovédnost za nesprévné, nedpliné i zavadgjicl
podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zéstupcem vlastnika ¢i jeho povéfenymi osobami.

Pfi zpracovéni znaleckého posudku bylo pfihlizeno jen k podkladim a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym podkladim a
informacim, které byly znalci pfipadné zatajeny, nebo byly podany nekompletn&, nemohlo byt pfihlédnuto.

Pti provedeni mistniho Setfenfl nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podkladi a informaci sdélenych
povéfenym rdstupcem zadavatele v rozsahu jeho moinosti s ohledem na charakter ocefiovaného majetku.

Nebere se #4dnd odpovédnost za zmény v trinich podminkéch a nepfedpoklddd se, Ze by néjaké okolnosti byly divodem k pfezkouméni
tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nésledné po datu ocenéni. Znalecky posudek respektuje
pravni stav v oblasti dani, GCetnictvf, financovéni a oceriovant, platny k datu ocenéni.

Nepfebird se %4dnd odpovédnost za skuteénosti pravni povahy véetné pravntho podkladu viastnického prava. Predpoklddi se, %e
vlastnické prévo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpené&itelné a Cisté od zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluzent,
kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky oceriovanych nemovitych véci sd€leny a které jsou uvedeny vyie v posudku.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouZi pouze pro vjie uvedeny (el zpracovani a nelze jej pouZit za finym Gtelem.

Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na pfedpokladech vtomto znaleckém posudku uvedenych.
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PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuZity poznatky 2 niZe uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standardi oceriovani a jinych verejné dostupnych zdrojt k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[24]
[25]

[26]

[27]

[28]
[29]
[30]
[31]
[32]

ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

BRADAC, A. V&cnd bfemena od A do Z: aktualizované vydéni. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
piirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

BRADAC, A. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych v&ci. 1. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

ORT, P Oceriovani nemovitost/ — moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004, ISBN 80-902109-3-7.

ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitostf. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.
ZAZVONIL, Z. Porovndvaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.

wee s

Obecné prijimané standardy:

[33]
[34]

[35]
[36]

Vybor pro mezindrodni ocefiovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (Cesky
preklad);

Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
Jazyk);
Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Prehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;

Ceské komora odhadcé majetku: Metodicky pokyn pro trini ocefiovéni nemovitosti. Praha 2011;

Legislativa:

[37]
[38]
[39]
[40]
[41]

Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetky;
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik;

Zakon ¢. 5861992 Sb., o danich z pfijm{;

Z3kon ¢. goj2012 Sb., 0 obchodnich korporacich;

Vyhldska €. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o oceriovani majetku;
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SEZNAM PRILOH

Pifloha 1 Vypis 2 KN na LV &. 2993 k. U. Dolni Lutyné vé. kopie katastrilni mapy pfedmé&tnych nem,
véci

Priloha 2 Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci pofizend ze strany Znalce

Prfiloha 3 Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci pofizend ze strany Zadavatele

Pfiloha 4 Srovnavaci nemovité véci pro porovndvaci metody

Pfiloha 5 Vypocet ceny zjisténé
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Konzultant nebyl pfibran.

s ur

Znalecky posudek je poddn znaleckou kanceldfi jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti (R ze dne
16.12. 2009, €. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého oprivnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

ocefiovdnipodnikia jejich Edsti,

ocefovani obchodnich spole¢nostl pro fuzi, rozdélenf a zménu pravni formy,

prezkoumdnl ndvrhu smlouvy o flzi, vypofddini v penézich pfi zruienf obchodnl spoleénosti s pfevodem jménf na akciondfe, resp. spolefnika,
piezkoumdni projektu rozdéleni a prezkeumani smlouvy o rozdéleni a pfevzeti obchodnho jméni z ekonomického hlediska,

pfezkoumavani zprav ovztazich mezi prepojenymi osobami z ekonomického hlediska,

prezkoumdvdnl smiuv o pfevodu podniku nebo jeho #4sti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho £dsti 2 ekonomického hlediska,

ocefiovdni prdy, ocefiovan( sluZeb, ecefiovdn( investicnich instrumentd, majetkovych Gdasti a obchodnich podild, ocefiovinl nepen&zitych vkladi do
obchodnich spolednosti, oceriovani vypofddaciho podilu,

acefiovanivécinemovitych véetné posuzovini ceny obvyklé za udivani,

cennych papird a obchodovini s nimi, derivéti kapitalového trhu,

stanovovani pfiméfené ceny nebo sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce pfevzeti neb o nabidce na odkoupeni,

ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych priv,

ocefiovdniochrannych zndmek a jinych prav priimyslového viastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospoddisky vyuZitelnych poznatkd (know-how),
pohleddvek a zivazka,

ocefiovdni vécimovitych,

penéZnictv a pojistovnictvl- bankovnictyl, pojistovnictvi, vefejné finance, kapitilowy trh, kolektivnl investovdn(, hypotéky, spotfebitelské a jiné dvéry,
dohled nad finanénim trhem, trh pohledévek,

zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych dstavi vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky tkon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudk(i pod poloZkou & 076244/2025.

Odména za znalecky posudek je vyporddéna dle § 31 odst. 2 Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych ustavech, a to na zakladé predem sjednané smluvni dokumentace.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

V Praze dne 20.10. 2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2025 00:00:00

Obec: B98968 Dolni Lutyné
List vlastnictvi: 2983

 cz0803 Karvina
529731 Dolni Lutyn&
" V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Identifikator Podil

é Mésto,

sterstvo priumyslu a obchodu, Na FrantiSku 1039/32,
11000 Praha 1

00000001-001

47609109

Vyméra[m2]

Druh pozemku

Splisob vyuZiti

Zplisob ochrany

= 3908/2

6

Na pozemku stoji stavba:

zastavéna plocha a
nadvofi
bez ép/de, jina st.

chranéni loziskova
tizemi

3921 7269 wvodni plocha koryto vodniho chranénia loziskova
toku prirozené tizemi
* nebo upravené
3965/1 28270 trvaly travni porost chranéni loZiskova
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
3966 975 ostatni plocha ostatni chranéna loZziskova
komunikace tzemi
3967/1 138 ostatni plocha neplodna puada chranéna loziskova
Gzemi
3568 344127 orna puda chranéna loZiskova
azemi, zemédélsky
pudni fond
3969/1 99 ostatni plocha neplodna puda chranéni loziskova
Gzemi
3970 12905 vodni plocha koryte vodniho chranéni loziskova
toku prirozené Gzemi
nebc upravené
3971 1194 vodni plocha koryte vodniho chranéna loziskova
toku pfirozené Gzemi
nebo upravené
! 3972 5126 ostatni plocha ostatni chranéna loZiskova
komunikace tzemi
3977 4542 ostatni plocha neplodna piuda chranéna loZiskova
Gzemi
3986 34641 vodni plocha koryto vodniho chranéna loziskova
toku pfirozené tzemi, evropsky
nebo upravené vyznamna lokalita,
ptadi oblast,
pfiroedni pamatka,
pEirodni rezervace
nebo pfirodni
pamatka
3987/3 144193 orna puda chranénia loziskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond
3998/1 6341 ostatni plocha neplodna puda chranéna loziskova

uzemi, evropsky
vyznamna lokalita,
pta&i ocblast

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrilni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviftd Karvina, kéd: 803.
strana 1



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav ovidovanf k datu 25.08.2025 00:00:00

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598968 Dolni Lutyng
Kat.fizemi: 629731 Dolni Lutynd List vlastnictvi: 2993
V kat. tizemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselné radeé

3999 2299 vodni plocha koryto vodniho chranéna lozje,.
toku pfirozené tzeni T
nebo upravene

4000 204884 orna puda chranéni loZigk..

Gzemi, zemddsdlg)e
p‘l.'ldni fond i |

4002 2333 vodni plocha koryto vodniho  chranéné loZiskoyy |
toku pifirozené Gzemi E
nebo upravené

4003/1 250938 orna puda chrénéné loziskova

Gzemi, zomédélakf
pudni fond

4003/6 5110 orna piuda chranéna loziskowva

fizemi, zemédélsky
pudni fond

4010/1 201565 orna ptda chranéni loZiskova

tizemi, zemédélsky
- pudni fond
4010/2 2B zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvori tzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 4010/2

4011 2864 vodni plocha korytoe wvodniho chridnéna loZiskova
toku pfirozené azemi
nebo upraveneé

4012/1 342491 orna puda chranéna loziskova

azemi, zemédélsky
pudni fond

4012/2 21 zastavéna plocha a chranéna loziskova

nadvori tzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/te, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 4012/2

4241 5427 wvodni plocha koryto vodniho chréanéna lozZiskova
toku pfirozené Gzemi
nebo upravené

4286 8204 wvedni plocha zamokfeni plocha chrinéni loziskova

fizemi

4297/1 3594 wvodni plocha koryto vodniho chrinéni loziskova
toku pfirozené tizemi
nebo upravené

4299/1 251715 orna puda chranéna loziskova

tizemi, zemédélsky
pudni fond

4299/2 26 zastavéna plocha a chranéna loziskova

nadvori tzemi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 4299/2

4301 2785 vodni plocha koryto vodniho chranéna loZiskova
toku pfirozené dzemi
nebo upravené

4303 16785 vodni plocha koryto vodniho chranéna loZiskova
toku prirozené azemi
nebc upravené

4304 4013 ostatni plocha ostatni chréanéna loZiskova

Vemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Karvind, kdéd: 803.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09,.2025 00:00:00

' ¢z0803 Karvina Obec: 598968 Dolni Lutyné
. 629731 Dolni Lutyné List vlastnictvi: 2993
' V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

komunikace Gzemi
3791 vedni plocha koryto vodniho chranéna loziskova
toku pfirozené fizami
nebo upravené
4695 ostatni plocha ostatni chranéna loZiskeovia
komunikace uzemi
262069 orna pnda chranéni loZziskova

uzemi, chranéna
znaéka geodetického
bodu, zemédélsky
piadni fond
879 vodni plocha koryto vodniho chranéna loziskova
toku pfirozené uzemi
nebo upravené
112740 orna puda chranéna loziskova
tzemi, zenédélsky
2 padni fond
19785 vodni plocha koryto wvodniho chranéna loZziskova
toku pfirozené Gzemi
nebo upravené
94001 trvaly travni porost chranéna leoziskova
izemi, zemédélsky
pidni fond
27247 ostatni plocha ostatni chranéni loziskova
komunikace fizemi, ptadi oblast

4329/2 9673 orni puda chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pidni fond

4329/4 9628 orna puda chranéna loZiskova
tzemi, zemédélsky
pidni fond

4329/6 5978 orni puda chranéna loziskova
tzemni, zemédélsky
pidni fond

4329/7 4866 orna puda chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
pidni fond

4329/8 4770 ornid puda chranéna lozZiskova
uzemi, zemédélsky
pidni fond

4329/10 4798 orna puda chranéna loZiskova
azemi, zemédélsky
padni fond

4329/11 4798 orna puda chranéna lozZziskova
Gzemi, zenmédélsky
pidni fond

4329/12 4789 orna puda chranéna lozZiskova
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

4329/16 3942 ornié puda chranéni loZiskova
tizemi, zemédélsky
pudni fond

4329/19 4899 orni puda chranéni loziskova
uzemi, zemédélsky

4328/1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Meoravskoslezsky kraj, Katastr&dlni pracovi3té Karvina, kbéd: 803.
strana 3



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598968 Dolni Lut
Kat.Gzemi: 629731 Dolni Lutynd List vlastnictvi: 2003 1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

pudni fong
4344/6 1394 trvaly travni porost chranéni 3
Gzemi,
padni fon
4344/7 1368 ostatni plocha ostatni chranéna 1g3i..
komunikace azemi
4344/8 2096 orna puda chranéna lozjgy,
uzemi, zemédal
puadni fond
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &é. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez &p/ce jina st. 3907/2, LV 2165
3908/2
bez &p/ée jina st. 3920/2, LV 2165
bez &p/ée jina st. 4290/2, LV 2155
bez &p/ce jina st. 42%92/2, Lv 2155
bez &p/de jina st. 4293/2, 1Lv 2155
Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
- umistit, z¥idit a provozovat za¥izeni rozvedu tepelné energie
- povinnost povinného zdrZet se po dobu trvani vécného biemene &innosti,
které by mohly ochrozit spolehlivost a bezpednost zafizeni
( k é&asti pozemku dle G.P. 1884-13/2010)
Oprdvnéni pro
CEZ Tepléirenska, a.s., Duhova 1444/2, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 27309941
Povinnost k
Parcela: 4241, Parcela: 4286

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - (platnd ze dne 12.06.2012. Pravni Gé&inky
vkladu prava ke dni 18.06.2012.
v-2518/2012-803
Porfadi k datu podle prawvni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- pravo zridit a provozovat kanalizaéni zafizeni vEetné prislusSenstvi
- pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, stavebnimi dpravami,
opravami, provozovanim a odstranénim kanalizaéniho zafizeni
(k éasti pozemku dle GP 2509-15/2017)

Oprdvnéni pro
Ogecvbolni Lutyn&, T¥anovského 10, 73553 Delni Lutyné,
RC/ICO: 00297461

Povinnost k
Parcela: 4328/1

Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene - uplatna &.2004C18/70 ze dne 10.09.2018.
Pravni déinky zapisu k okamZiku 19.09.2018 13:49:12. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Karvina, koéd: B03.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2025 00:00:00

| .5: CZ0803 Karvina Obec: 598968 Dolni Lutyné
629731 Dolni Lutyné List wlastnictvi: 2993
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

10.10.2018.

V-5392/2018-803
opadi k 19.09.2018 13:49

, bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
vlastnika stavby 80 10 pfipojka tepla - horkovod, véetné optického
aliza&niho kabelu a SO 13 pripojka elektfiny VN
- pravo zf¥idit a provozovat na sluZebném pozemku stavbu
- pravo vstupu a vjezdu na sluZebny pozemek za uéelem prohlidky,
adrzby a odstranéni stavby
(v rozsahu dle listiny jeji% soudasti je GP &. 2651-5/2019
o vymezeni rozsahu vécného biemene)
zeno do 24.3.2050
Povinnost k
Parcela: 4241, Parcela: 4286

istina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna &. 2004C20/70 =ze dne 24.03.2020.

Pravni 1Uéinky zapisu k okamZiku 29.05.2020 07:39:00. Zapis proveden dne
19.06.2020.

V=-2740/2020-803
Poradi k 29.05,2020 07:39

lécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
- pravo zfidit a provozovat pripojka tepla SO 10 - horkovod, véetné
optického signalizaéniho kabelu
pravo vstupu a vjezdu za udelem prohlidky, tdriby a odstranéni
pfipojky tepla SO 10 - horkoveodu, v&etné cptického signalizaéniho kabelu
(v rozsahu dle listiny jejiZ soudasti je GP &. 2655-14/2019
pro vymezeni rozsahu vécného bremene)
Povinnost k

Parcela: 4286

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ,&. 2004C22/70 ze dne 19.08.2022.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.09.2022 07:42:00. Zapis proveden dne
30.09.2022.

Vv-5350/2022-803
Poradi k 08.09.2022 07:42

V8cné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
= Pravo z¥idit a provozovat pfipojku zemniho plynu - reguladéni stanice
2 pripojku plynu - kogeneraéni jednotka
= pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zrizenim, stavebnimi Upravami,
~ Opravami, provozovanim a odstranénim pripojek
(v rozsahu dle listiny jejiZ soudasti je GP &. 3815-20/2024
pro vymezeni rozsahu vécného biemene)
:fizeno do 31.12.2027
Povinnost k

Parcela: 4241, Parcela: 42B6

listina smlouva o z¥izeni v&cného biemene - tplatnd ,&. 2006C24/70 =ze dne 13.08.2024.

Pravni téinky zépisu k okamZiku 23.08.2024 07:51:00. Zapis proveden dne
13.09.2024.

- Vv-4645/2024-803
Foradi k 23.08.2024 07:51

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitesti CR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Karvina, kod: 803.
strana 5



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2025 00:00:00

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598968 Dolni Lutyng
Kat.uzemi: 629731 Dolni Lutyné List wvlastnictvi: 2993
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 3921, Parcela: 3972, Parcela: 4000, Parcela: 4002, Parcela: 4286,

Parcela: 4297/1, Parcela: 4301, Parcela: 4304, Parcela: 4306, Parcela: 4309,

Parcela: 4310, Parcela: 4312, Parcela: 4316, Parcela: 4325, Parcela: 4344/s

o Zména Eislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 4329/10, Parcela: 4329/11, Parcela: 4329/12, Parcela: 4329/16, Parcela:
4329/19, Parcela: 4329/2, Parcela: 4329/4, Parcela: 4329/6, Parcela: 4329/7,
Parcela: 4329/8

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 4329/10, Parcela: 4329/11, Parcela: 4329/12, Parcela: 4329/16, Parcela:
4329/19, Parcela: 4329/2, Parcela: 4329/4, Parcela: 4329/6, Parcela: 4329/7,
Parcela: 4329/8

-

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni vVztah k
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni
ZD§—124/2022—803 Parcela: 4344/86
; Parcela: 4344/8
ZDR-141/2022-803 Parcela: 4325

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Pozemkova kniha knih.w1.1402.
Z-5339/2006-803
Pro: Ceské republika, RC/ICO: 00000001-001
o NotaAfsky zapis o nabyti vlastnietvi k budové NZ-79/2007 ze dne 09.05.2007; ulozeno na

prac. Karvina
2-6438/2007-803

Pro: Ceské republika, RC/1C0: 00000001-001

o Pozemkova kniha knih.v1.&.1402.
Z-6438/2007-803
Pro: Ceskd republika, RE/TCO: 00000001-001

o Pozemkova kniha knih.v1l.&.1461.
Z-6438/2007-803
Pro: Ceskd republika, RC/IC0: DO000001-001

o Pozemkova kniha seznam II.
2-6438/2007-803
Pro: Ceska republika, RC/1¢0: 00000001-001

o Smlouva sménna ze dne 13.10.2010. Pravni téinky vkladu priava ke dni 25.10.2010.

Nemovitosti jsou v Gzemnim ocbvodu, ve kterém vykondvd stitni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviZté Karvina, kéd: 803,
strana 6




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2025 00:00:00

0803 Karvina Obec: 598968 Dolni Lutyné
- 629731 Dolni Lutyné List vlastnictvi: 2993
] V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

v-5045/2010-803
. Geska republika, RCE/ICO: 00000001-001
o pfedani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.&.219/2000 Sb.) ev. &. 24 / 77 / 3 / 7/

" ze dne 12.02,2025., Pravni Gcinky zépisu k okamziku 13.02.2025 15:06:43. Zapis
den dne 17.02.2025.

Z-595/2025-803

Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na FrantiSku 1039/32, Staré RC/ICO: 47609109
Mésto, 11000 Praha 1

is o predani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.&.219/2000 Sb.) UZSVM/0/262509/2024-HMSU
e 12.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.02.2025 16:05:04. Zapis proveden
ine 04.03.2025.

Z-830/2025-803

Pro: Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 1039/32, Staré RC/TCO: 47609109
Mésto, 11000 Praha 1

apis o predani majetku statu (§ 19 odst. 1 =z4k.&.219/2000 Sb.) SPU: SPU 463941/2024 =ze
dne 12.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 28.02.2025 13:30:28. Zapis proveden dne

Z-832/2025-803

Pro:; Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantidku 1039/32, Staré RC/ICO: 47609109
Mésto, 11000 Praha 1

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm

FParcela BPEJ Vyméra[mz]
3965/1 66401 28270
3968 65800 2

65900 76994
66401 267131
3987/3 66401 144193
4000 65900 3849
66401 201035
4003/1 65800 5979
65900 187598
66401 57361
4003/6 65800 1547
66401 3563
4010/1 65800 34770
65900 146277
66401 20518
4012/1 65800 340044
65900 2447
4299/1 65800 211831
66401 39884
4310 65800 30588
66401 231481
4312 66401 112740

Nemovitostli jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistd Karvini, kéd: 803.
strana 7



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2025 00:00:00

Okres: CZ0B03 Karvina Cbec: 598968 Dolni Lug,

Kat.dzemi: 629731 Dolni Lutyné List vlastnictvi: 2993
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

4325 66401 94001
4329/2 65800 4802

66401 4871
4329/4 65800 9628
4329/6 65800 5978
4329/7 66401 4866
4329/8 66401 4770
4329/10 66401 4798
4329/11 65800 3080

66401 1718
4328/12 €5800 4789
4329/16 66401 3942
4329/19 66401 4899
4344/6 66401 1394
4344/8 - 66401 2096

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlni pracovi$té Karvina, kéd: 803.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 26.09.2025 08:05:22
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...u... P, e ..

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k USelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané& osobnich Udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracoviité Karvina, kéd: 803.
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Zpradva 7 3etfeni stavby v terénu

Katastrilni dzemi : Dolni Lutyné obec : Dolnf Lutyné
Stavba na pozemku p.£.4304  : Mistek betonovy Nerad okres : Karvina

e Jednd se o betonovy miistek opatieny kovovym zdbradlim. Konstrukce miistku je
zakotvena na belonovych piliFich a pfemostuje vodni tok. ktery se nachadzi na
p.€.4301. Soucasny technicky stav siavby v terénu odpovida stari objekiu.

e Pfes betonovy mistek prochdzi ucelovd, prijezdova komunikace k zemédélsky
vyuzZivanym pudnim blokim.
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Provéreno dne 23.4.2010

Ing. Jiti Volny

Unicont us . J /
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Zprava 7 Setfeni stavby v terénu

Katastrilni dzemi : Dolni Lutyné

obec : Dol
Stavba na pozemku p.&392]  : propust Nerad

okres : k

o Jednd se o betonovy miistek opatfeny betonovym pritokovym potrubim a k
zdbradiim. Konstrukce mustku je na beionovém zdkiadé a premostuje vodni peiks
ktery se nachdzi na p.¢.3921.  Soucasny technicky siav stavby v ierénu odpovidg stg
objekru,

Pres bhetonovy mustek prochdzi ucelova. prijezdova komunikace k zeméds
vyuZivanym pidnim blokim.

Ir

Provéieno dne 23.4.2010 Ing. Jiff Volny:
Unicont Ppava ;v,/ .
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Prodej pole 4960 m

Bohumin - Novy Bohumin

193 440 K¢ (39 K&/m?)

Nabizime k prodeji 100% podil na dvou parceldch orné
pady zapsanych na LV 3191 v katastrainim uzemi Novy
Bohumin, okres Karvina. Celkova vyméra
prodavaného podilu &ini 4 960 m?, z toho:

Parcela €. 2287: 410 m? orné pldy
Parcela ¢. 2286/1: 4 550 m? orné plidy

Pozemky se nachazeji v lukrativni zemédélské oblasti,
kterd je vhodna pro riizné typy zemédéiské vyroby.
Hespodaii zde soukromy zemédélec s pachtovni
smlouvou na dobu neuréitou. Vypovédni Ih(ita je
stanovena pouze na1rok.

Lokalita Novy Bohumin se nachazi v okrese Karvina,
ktery je znamy svou bohatou zemédélskou historii a
vybornou dostupnosti. Mésto Bohumin je strategicky
umisténo v blizkosti esko-polské hranice, coz
zvysuje jeho atraktivitu pro zemédélce i investory.
Oblast nabizi dobré klimatické podminky pro
péstovani riznych plodin a zaroven je vyborné
dostupna dopravni infrastrukturou, coZ usnadiiuje
logistiku a distribuci zemédélskych produkt(.

Pro vice informaci o tomto pozemku mé kontaktujte
telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k
prodeji v zastoupeni viastnika. Cena je uvedena
véetné provize. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka?
Pridejte se k MojePole Plus a ziskejte vyhodné
nabidky piimo do své e-mailové schranky.
Nezavaznou poptavku miiZete vyplnit prostfednictvim




nasich stranek.

Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
zakladé nabidky.

Celkovacena: 193 440 Ké (39 K&/m?)

Plocha: Plocha pozemku 4 960 m?
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NALEZ

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 2993

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina

Obec: Dolnf Lutyné&
Katastrdlni dzemi: Dolni Lutyné
Podet obyvatel: 5288

Z3kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1905,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu &, P
01. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
03. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5000 a vSechny obce v ] 0,85
okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi lazeriskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného (izemi vyjmenované obce nebo v 1,01
oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratsim vymezeném useku silnice do 10 km
vletné
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00
0s5. Dopravni obsluZnost obce: V obcije Zelezni¢ni zastdvka a autobusova zastavka ] 0,95
06. Ob¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, zdravotnicka | 1,00

zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluiby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0:* 02* 05* 04 * 05 * Os = 1321,00 K&/m?

Vliastnické a evidenéni (idaje

Ceskd republika, s pfisluénosti hospodafit s majetkem stdtu pro Ministerstvo primyslu a obchodu,
ICO: 476 09 109, se sidlem Na Frantigku 1039/32, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Obsah

1. Jiné stavby bez ¢.p.[¢.e.
2. Mlstek betonovy
3. Propustek
4. NERAD A-F
5. Zemeédélské pozemky
6. Komunikace, ostatni plochy
7. Vodni plochy
8. Zastavéné plochy
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno - umisténi, zf{zeni a provozovani zaffzeni rozvodu tepelné energie, povinnost p.¢. 4241, 4286
2. Vécné bfemeno-prévo zfidit a provozovat kanaliza¢nfi zafizeni, povinnost p.<. 4328/1
3. V&cné bremeno-ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost p.¢. 4241, 4286
4. V&cné bfemeno-ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost p.¢. 4286




f
H POSUDEK

~ pcenéni cenou zjisténou
|

. Ocefiovaci pFedpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona <. 1511997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé€jSich piedpisii a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlddky &. 370/2024 Sb., kterou se provddéjf nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997
sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku &, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1l 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny v 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemi 1l 0,00
4. Vliv prdvnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospoddfsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce il 1,00

v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastrdlni Gzemildzeriskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastavéného zemi vyjmenované obce nebo oblasti v 1,02
vtab. & 1 pfillohy &. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat&im vymezeném tseku silnice do 10
km véetné

9. ObZanska vybavenost obce: Komplexnf vybavenost (obchod, sluZby, zdravotnickd zaffzent,
gkolské zafizeni, potta, bankovni (penéZnf) sluiby, sportovni a kulturnf zafizent aj.)

1,05

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou é.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci
vyhlasky:
5
Index trhu lr=Ps*P,*Pg*Py*(1+ S P)=1,071
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

5
Index trhu lr=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S P{)=1,000
i=1

index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku & Pi

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Pfevaiujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&délstvi a ostatni neuvedené v 0,01

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napoijit na viechny sité v I 0,00
obcinebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez viivu na Il 0,00
komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivli - Nezjiténo. Il 0,00

7
Index polohy lp=P:*(1+ S P)=0,297

1=2



V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfetf poznamce pod tabulkou .1 pfilohy g,

vyhlasky:
Koeficient pp =Ir * Ip = 0,318

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ g roven 1,0:
Koeficient pp =1t * Ir = 0,297

1. Jiné stavby bez &.p.[¢.e.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni a ocenéni
Jind stavba § 23

Zakladni cena:

Koeficient zmén cen staveb Ki:

Upravend cena

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Staff (5): 100 roki

Pfedpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladand celkové zivotnost (PCZ): 110 rok(
Opotiebenf:100 % * S | PCZ =100 % * 100 [110=90,9%
Maximélni opotiebeni mize dle piflohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotifebent: (1- 85 %/ 100)

Jiné stavby bez &.p./¢.e. - vécna hodnota

2. Mistek betonovy

Zatfidéni pro potfeby ocenéni a ocenéni
Jind stavba §23

Zikladni cena:

Koeficient zmé&n cen staveb K:

Upravend cena

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 60 rokd

Predpoklddand dal3f Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpoklddand celkové Zivotnost (PCZ): 70 rokd
OpotFebeni: 100 % *S|PCZ =100 % * 60 [70=85,7%
MaximdlIni opotfebeni mize dle pfflohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebent: (1- 85 %/ 100)

Mistek betonovy - vécna hodnota

3. Propustek

Zatfidéni pro potfeby ocenéni a ocenéni

Jind stavba § 23

Zéakladni cena:

Koeficient zmén cen staveb Ki:
Upravend cena

Vypocet opotfebenf lineidrni metodou

St (S): 72 rokl
Pfedpoklddana dalsi Zivotnost (PD?): 8 rokd

2 400 000,- K¢
1,000

z 400 000,- K&

0,150

360 000, KC

3 5?7;‘ Ke
1,000

3 677:' K¢

0,150

551,55 K¢

2526,- Ké
1,000

2 526,- K¢




[I sredpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
 ppotiebeni:100 % * S| PCZ=100%%*72/80=90,0%
maximalni opotiebeni mdZe dle piilohy . 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
propustek - vécna hodnota s 378,90 K&
4. NERAD A-F
Zatfidéni pro potfeby ocenéni a ocenéni
Jind stavba § 23
zakladni cena: 151016+230121+474623+114772+487280+320730 = 1778 542,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K * 1,000
Upravend cena = 1778542,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 60 rokd
Predpokliddana daldi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Pfedpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotfebenf:100 % * S/PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %
Maximalni opotfebeni mizZe dle piilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotfebent: (1- 85 %/ 100) * 0,150
NERAD A-F -vécna hodnota = 266 781,30 K¢
5. Zemédélské pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny - pifiloha . 5:

Obce s 5-10 tisfci obyv. = vlastnf tzem(: 80,00%
Celkova dprava ceny: 80,00 %
Nazev Pae';:fo'"‘ BPEJ Vyméra[m2]JC[K&m2] Uprava [%] UC[K&/m2] E;‘;;'
trvaly travni porost 3965/1 66401 28 270 6,02 80,00 10,84 306 446,80
oma plida 3968 65800 2 7,83 80,00 14,09 28,18
orné plda 3987/3 66401 144193 6,02 80,00 10,84 1563 052,12
orna plida 4000 65900 3 849 6,64 80,00 11,95 45 995,55
orna pada 4003/1 65800 5979 7,83 80,00 14,09 84 244,11
ornd pada 4003/6 65800 1546 7,83 80,00 14,09 21783,14
ornd pada 4010/1 65800 34 769 7,83 80,00 14,09 489 895,21
ornd pada 4012/1 65800 340 044 7,83 80,00 14,09 4791219,96
orna plda 4299/1 65800 211 831 7,83 80,00 14,09 2984 698,79
orna plda 4310 65800 30588 7,83 80,00 14,09 430 984,92
orna plida 4312 66401 12 740 6,02 80,00 10,84 1222 101,60
trvaly travni porost 4325 66401 94 001 6,02 80,00 10,84 1018 70,84
orna plida 4329/2 65800 4 802 7,83 80,00 14,09 67 660,18
ornd piida 4329/4 65800 9628 7,83 80,00 14,09 135 658,52
orna pdda 4329/6 65800 5978 7,83 80,00 14,09 84 230,02
orna piida 4329/7 66401 4 866 6,02 80,00 10,84 52 747,44
orna plida 4329/8 66401 4770 6,02 80,00 10,84 51706,80
orna plida 432910 66401 4798 6,02 80,00 10,84 52 010,32
ornd plida 4329/11 65800 3080 7,83 80,00 14,09 43 397,20
ornd plida 432912 65800 4789 7,83 80,00 14,09 67 477,01
orné plida 4329/16 66401 3942 6,02 80,00 10,84 42731,28

sl



ornd plida 4320/19 66401 4899 6,02 80,00 10,84
trvaly travni porost 4344/6 66401 1394 6,02 80,00 10,84
orna plida 4344/8 66401 2096 6,02 80,00 10,84
Zemédélské pozemky ocenéné dle §6

Celkem: 1062 854 m*

Zemédélské pozemky - cena zjiténd celkem

6. Komunikace, ostatni plochy
Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
1l - U¢elové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25
chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pé&si zdny)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

| =V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05 \
P3. Povrchy \
Il - Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03 \
P4.Vlivy ostatni neuvedené \
11 - Bez daliich viiva 0,00 '
Ps. Komeréni vyuziti |
| — Bez moZnosti komer&niho vyuZiti 0,30
4
Uprava zakladnf ceny pozemka komunikacf I=Ps*(1+ S Pi)=0,231
i=1
Piehled poutitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
5 Z34Kl. cena : Upr. cena
Zatfidéni [Kefm?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1321, 0,231 1,000 305,15
Typ Nazev Parcelnf &islo Vyméra[m?] Jii:};z?a E:E:T
§4 o0dst. 3 ostatniplocha - ostatni 4328/1 27 247 305,15 8314 422,05
komunikace
§4 o0dst. 3 ostatni plocha - ostatni 3966 975 305,15 297 521,25
komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 4304 4 013 305,15 1224566,95
komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 4309 4695 305,15 1432679,25
komunikace
§4 odst. 3 ostatni plocha - ostatni 3972 5126 305,15 1564 198,90
komunikace
§4 odst. 3 ostatniplocha - ostatni  4344/7 1368 305,15 417 445,20
komunikace
Ostatni stavebni pozemky -celkem 43 424 13 250 833,60
Jiné pozemky ocenénédle § 9
Prehled poutitych jednotkovych cenjinych pozemka
Zatifdéni Zakl. cena Koeficienty IndexP  IndexT Uprava  Upr. cena

-5



R [Ke¢/m?] [K&/m?]
§ 9 odst. 5 —jiné pozemky - hospodafsky nevyuZitelné pozemky
§9odst.5 763 0,25 80% 3,43
G - Vyméra  Jedn.cena  Srazka Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo )[’ml] [Kem?] kel
§9odst.5 ostatni plocha 3998/1 6341 3,43 21749,63
§9 odst. 5 ostatnf plocha 3977 4542 3,43 15 579,06
§9 odst. 5 ostatni plocha 39671 138 3,43 473,34
§9 odst. 5 ostatni plocha 39691 99 3,43 339,57
Jiné pozemky - celkem 11120 38 141,60
Komunikace, ostatni plochy - cena zjisténa celkem E 13 288 975,20 K&
7. Vodni plochy
Ocenén{
Pozemky rybnikii, nadrZ{ a ostatnich vodnich ploch ocenénédle § 8
Piehled pouZitych jednotkovych cen pozemkd
Zakl. cena s ‘ Upr. cena
Zatridénf [K&/m?] Koeficienty IndexP IndexT Uprava [Kefm?]
§ 8 odst. 4 — pozemky vodnich nédrii a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 1321, 0,06 1,00 79,26
; Parcelni ., . 4 Jedn. cena Cena

Typ Ndzev dslo | VYmeéra [m?] Srdzka % [KeJrm] [Ke]
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 3921 7 269 79,26 576 140,94
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 4297/1 3594 79,26 284 860,44
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 4011 2 864 79,26 227 000,64
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 4306 379N 79,26 300 474,66
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 3970 12 905 79,26 1022 850,30
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 3971 1194 79,26 94 636,44
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 4311 879 79,26 69 669,54
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 4301 2785 79,26 220 739,10
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 4303 16 785 79,26 1330 379,10
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 4316 19 785 79,26 1568 159,10
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 3986 34 641 79,26 2745 645,66
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 3999 2299 79,26 182 218,74
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 4002 2333 79,26 184 913,58
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 4286 8204 79,26 650 249,04
§ 8 odstavec 4 vodniplocha 4241 5 427 79,26 430 144,02
Pozemky rybnikd nadrii a ostatnich vodnich ploch - celkem 124 755 m? 9 888 081,30
Vodni plochy - cena zjisténa celkem = 9 888 081,30 K&

8. Zastavéné plochy
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000

Index polohy pozemku Ie = 0,297

Index omezujicich vlivis pozemku

Ndzev znaku [ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzitf 1l 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svaiitost terénu pozemku do 15 % vZetné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztitené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1 0,00

6.




4. Chranénd tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiva

6
Index omezujicich vliva lo=1+ S Pi=1,000

i=1

Celkovy index 1= * lo * Ir =1,000 * 1,000 * 0,297 = 0,297

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvoii ocenéné dle § 4 odst. 1a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouizitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Z38kl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&m?] Index Koef. [Kéfm?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§4 odst.1 1321, 0,297 392,34
: Vymeéra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [m?] [KeJm?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plochaa 4299/2 26 392,34 10 200,84
nadvori
§4 odst. 1 zastavéna plochaa 4010(2 28 392,34 10 985,52
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénad plochaa 40122 21 392,34 8 239,14
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plochaa 3908/2 6 392,34 2 354,04
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 81 31779,54
Zastavéné plochy - cena zjiSténa celkem = 31779,54 K¢

V&cni bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno - umisténi, zfizen{ a provozovani zafizeni rozvodu tepelné energie, povinnost p.¢. 4241, 4286
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemendm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné paualni &astkou.

V&cné bifemeno zfizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢dstkou ve vysi: 10 000,- K<,

Hodnota v&cného bifemene &ini = 10 000,- K¢

2. Vécné bfemeno-pravo zridit a provozovat kanalizacni zafizeni, povinnost p.<. 4328/1
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemendim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni édstkou.

Vé&cné bfemeno zfizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausiini édstkou ve vysi: 10 000,- K&,

Hodnota vécného bfemene &ini = 10 000,- K¢
3. Vécné biemeno-ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost p.¢. 4241, 4286
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
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pdnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
»ruh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausilnf ¢istkou.

/&cné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.

Hodnota stanovena paudalni &astkou ve vysi: 10 000, K&,

Hodnota vécného bfemene &ini = 10 000,- K&

4. Vécné biemeno-ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost p.c. 4286

ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenidm

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

pruh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné paudaini ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Hodnota stanovena pausdini éastkou ve vysi: 10 000,- KE.

Hodnota vécného bfemene &ini & 10 000,- K&

Vysledky analyzy dat
1. Jiné stavby bez ¢.p.[¢.e. 360 000,- K&
2. Mistek betonovy ¥ 552,- K&
3. Propustek 379,- K&
4. NERAD A-F 266 781,- K¢

5. Zemédélské pozemky

6. Komunikace, ostatni plochy
7. Vodni plochy

8. Zastavéné plochy

13 647 977,- K&
13 288 975,- K&
9 888 081,- K&

31 780,- K&

Ocenéni - celkem:
Vécna bfemena a zdvady vaznouci na majetku

37 484 525, K

1. V&cné bfemeno - umisténi, zfizeni a provozovani zafizeni rozvodu tepelné -10 000,- K&
energie, povinnost p.<. 4241, 4286
2. Vécné bfemeno-pravo zfidit a provozovat kanalizaéni zafizenf, povinnost p.¢. -10 000,- K&
4328/1
3. V&cné biemeno-ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost p.¢. -10 000,- K¢&
4241, 4286
4. Vécné bfemeno-ve prosp&ch nemovitosti neevidované v katastru, povinnost p.c. -10 000,- K&
4286

Vécnd bfemena a zavady vdznouci na majetku - celkem: -40 000,- K¢

Cena zji¥téna po odedteni bfemen a zavad - celkem:
Cena zjisténa - celkem:

Cena zji’téna po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: TFicet sedm milion{ €tyfi sta Etyficet &tyfi tisic pét set tficet korun Eeskych

37 444 525,- K&
37 444 525,- K&

37 444 530,- K&



ZAPIS ZE ZASEDANI PREDSTAVENSTVA €.65

akciové spolecnosti Statni investi¢ni a rozvojova spoleénost, a.s., se sidlem Na Pofici 1046/24,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC; 213 33 858, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Mést-
skym soudem v Praze, sp. zn. B 28761,

(,Spoleénost” nebo ,SIRS”)

konaného v sidle Spolecnosti, dne 3. 11. 2025 (13.00 — 14.30 hod.).
Zasedani predstavenstva Spolecnosti byli pfitomni Clenové pfedstavenstva Spolecnosti:

- pan Ing. Zbynék Pokorny (ZP), pfedseda pfedstavenstva,
- pan Ing. Petr Krizan (PK), mistopredseda predstavenstva, a
- pan Ing. David Petr (DP), ¢len pfedstavenstva.

Jednani byli dale pfitomni: Mgr. Bohuslav Bartal (BB) jako zapisovatel, Ing. Katefina Chmelafova
(KCH) k bodu 2.

Ly

Jednani zahdjil ZP. Po dohodé v3ech élent pFedstavenstva byly projednédny tyto body:

1) Schvileni zépisu z pfedchoziho zasedani pfedstavenstva
ZP informoval o stavu zapisu z predeslého zasedani pfedstavenstva Spole¢nosti €. 64 ze
dne 20.10.2025, a navrhnul jeho projednani. Zadné navrhy na Gpravy ani vyhrady nebyly
vzneseny.

ZP nechal hlasovat o nasledujicim usneseni:

Predstavenstvo Statni investiéni a rozvojové spoleénosti, a.s. souhlasi se znénim za-
pisu ze zaseddni pfedstavenstva ¢. 64 ze dne 20.10.2025.

Navrh _usneseni_ byl schvédlen. Pro _navrh usneseni hlasovali élenové piedstavenstva
Ing. Zbynék Pokorny, Ing. Petr Krizan a Ing. David Petr.

2) Prezentace marketingovych materidld
KCH predstavila moina feSeni vdnoénich prezentt s firemni tématikou, véetné naklado-
vych drovni jednotlivych moZnosti a grafickych pojeti (varianty loga apod.). Pfedstaven-
stvo v diskuzi souhlasilo s pokrafovanim v hledani vhodnych feseni propagatnich pred-
métd.

ZP nasledné nechal hlasovat o nésledujicim usneseni:

Predstavenstvo Statni investiéni a rozvojové spoleénosti, a.s.
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a)schvaluje pokrafovani v pfipravé nakupu vhodnych propagacnich vanognig,
darkd s firemni tematikou; a

b) uklada Katefiné Chmelafové predlozit predstavenstvu navrh konkrétniho fe3enj
vanocnich propagacnich predmétia Spolecnosti.

Navrh usneseni byl schvalen. Pro navrh usneseni hlasovali Clenové predstavenstva
Ing. Zbynék Pokorny, Ing. Petr Krizan a Ing. David Petr.

3) Schvéleni smlouvy v ndvaznosti na usneseni viddy — pfevod pozemk pro lokalitu Dolni
Lutyné
ZP navaznosti na prijaté usneseni viady ¢. 795/2025, podie kterého je jediny akcionar
Spoleénosti povéien ke vkladu pozemki lokality Dolni Lutyné do majetku Spolecnosti
mimo jeji zakladni kapitdl, 7P zahdjil projednavani navrh smlouvy o nepenézitém pfi-
platku mimo zakladni kapital (v pfiloze). Nyni bude nasledovat odsouhlaseni ze strany
dozorci rady a rozhodnuti jediného akcionare, s cilem uzavieni smlouvy o pfiplatku mezi
Spolecnosti a Ministerstvem priimyslu a obchodu do konce listopadu.

ZP nasledné nechal hlasovat o nasledujicim usneseni:
Pfedstavenstvo Statni investiéni a rozvojové spolecnosti, a.s.

a)schvaluje wuzavieni smlouvy o pfiplatku mimo zikladni kapital Spole€nosti ve
znéni v podstatném shodném v priloze; a

b) ukla d3a Bohuslavu Bartilovi zajisténi predloZeni navrhu smlouvy dle pism. a)
usneseni dozoréi radé k projednani rozhodnutim per rollam.

Navrh usneseni byl schvalen. Pro navrh usneseni hlasovali ¢lenové predstavenstva
Ing. Zbynék Pokorny, Ing. Petr Krizan a Ing. David Petr.

Prilohy:
Navrh smlouvy o nepenézitém pfiplatku mimo zdkladni kapitél (bod 3)

Clenové predstavenstva Spoletnosti svymi podpisy nize potvrzuji, ze vySe popsana usneseni
pfedstavenstva byla pfijata fadné, a v souladu se stanovami Spolecnosti, jako i dale potvrzuji
spravnost tohoto zapisu o pfijatych rozhodnutich pfedstavenstva Spole¢nosti.
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I

&j. sml.: MPO 112031/2025
PID sml.: MIPOX04KLWQD
Sp.zn.: MPO 48532/2024

Ceska republika

vystupujici prostfednictvim

Ministerstva prumyslu a obchodu

Statni investi¢ni a rozvojova spolecnost, a.s.

SMLOUVA O POSKYTNUT{ NEPENEZITEHO
PRIPLATKU MIMO ZAKLADNI KAPITAL




feski republika, v rozsahu prévnich jednani obsaZenych v této smlouvé vystupujici dle § 6 odst. 2
akona €. 219/2000 Sb., o majetku stétu a jeho vystupovani v pravnich vztazich, prostfednictvim

Ministerstva primyslu a obchodu, se sidlem Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ICO 47609109,
zastoupenym v rozsahu pravnich jedndni souvisejicich s naklddanim s nemovitym majetkem statu
zejména v rozsahu usneseni V1ady Ceské republiky &. 795 ze dne 15.10.2025, jeZ jako piloha &. 1 tvoii
nedilnou souéést této smiouvy [ icditclem Odboru hospodafské spravy
Ministerstva primyslu a obchodu, v rozsahu zmocnéni udéleného ministrem primyslu a obchodu dne
24. 8. 2024, ¢&.j. MPORB0954/2024, jeZ jako pfiloha ¢. 2 tvofi nedilnou soucést této smlouvy, a dale
v rozsahu pravnich jednini souvisejicich s vykonem piisobnosti jediného akcionafe niZe uvedené
Spoleénosti: — zastupcem vrchniho feditele Sekce ekonomiky, fondi EU a
zakladatelskych ¢innosti v Ministerstvu priimyslu a obchodu (déle téZ jako ,,sekce 2100 Ministerstva
priumysiu a obchodu®), ktery byl podle § 9a zdkona &. 234/2014 Sb., o stétni sluzbé, ve znéni pozdéjsich
pfedpisti, uréen zistupcem vrchniho feditele sekce 2100 Ministerstva priimyslu a obchodu, a to
rozhodnutim vrchniho feditele Sekce 21000 Ministerstvu primyslu a obchodu ze dne 16. ledna 2025
pod &.j. MPO 8117/2025 jez jako pfiloha €. 3 tvofi nedilnou souéast této smlouvy, v rozsahu dle
Usneseni Vlady Ceské republiky & 64 ze dne 24.1.2024, jez jako pfiloha &. 4 tvofi nedilnou soucast této

smlouvy

na strané jedné (dale téz jako ,,AkciondF*)

Statni investiéni a rozvojova spoleénost, a.s., se sidlem: Na Pofi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha,
IC: 21333858, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28761,
zastoupend: pfedsedou predstavenstva Ing. Zbyiikem Pokornym, a mistopfedsedou pfedstavenstva
Ing. Petrem Krizanem

na strané druhé (ddle jen ,,Spolednost” a spoleéné s Akcionarem jako ,, Strany“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Akcionaf je jedinym akcionafem Spole¢nosti a ma zajem na podpofe rozvoje Spolecnosti,
véetneé poskytnuti nepenézitého piiplatku do jejiho vlastniho kapitalu;

Usnesenim vlady Ceské republiky &. 795 ze dne 15.10.2025, byl vysloven souhlas s vkladem
majetku tvofici Pliplatek (jak je definovan niZe v této Smlouve) ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich (jedno vyhotoveni
tohoto usneseni vlady tvoli prilohu €. 1 této Smlouvy);

Akcionaf v rozsahu plsobnosti jediného akciondfe SpoleCnosti schvalil uzavieni této Smlouvy
rozhodnutim jediného akcionare Spole¢nosti ze dne | |, které za Akcionéfe podepsal pan
I : ke jako priloha &. 6 tvofi nedilnou soug4st této smlouvy;

Predstavenstvo SpoleCnosti schvililo uzavieni této Smlouvy usnesenim ¢. | ] ze dne
| ], které jako piiloha &. 7 tvofi nedilnou sougast této smlouvy;

Dozor¢i rada Spoletnosti schvilila uzavfeni této Smlouvy usnesenim &. | ] zedne [ I,
které jako pfiloha €. 8 tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy;




SE STRANY DOHODLY podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sb., obtanskéh,
zikoniku, § 163 a § 143 zik. &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, per analogiam, na UzZavien;
této: ;

SMLOUVY O POSKYTNUTI NEgENEilTEHO PRIPLATKU
MIMO ZAKLADNI KAPITAL (déle jen ,,Smlouva*)

L Piedmét Smlouvy

1.1.  Predmétem této Smlouvy je zdvazek Akciondfe poskytnout Spolecnosti dobrovolny nepenézity

priplatek Akcionafe do vlastniho kapitalu SpoleCnosti mimo jeji zakladni kapital, a to :
nésledujicich nemovitych véci:

nasledujici nemovitosti v obci Dolni Lutyné, v katastralnim tizemi Dolni Lutyné, zapsané na LV €. 2993,
vedené u Katastrilniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté v Karviné, bliZze
specifikované ve znaleckém posudku (déle jen ,Posudek®) vyhotoveném znalcem Equity Solutions
Appraisals s.r.o. dne 20.10.2025, evidovanym v evidenci znaleckych posudki vedené Ministerstvem
spravedlnosti pod Cislem 076244/2025, jehoz predmétem je stanoveni obecné ceny Pfiplatku (jak je
definovan v této Smlouvé niZe), jez jako Pfiloha ¢. 5 tvofi nedilnou soucést této Smlouvy:

Pozemky:
Parcela . | Vyméra (m?) | Druh pozemku Na pozemku stoji stavba
390872 6 zastavénd plocha a nadvofi bez ¢plie, jina stavba
3921 7269 vodni plocha
3065/1 28270 trvaly travni porost
3966 &5 ostatni plocha
3967/1 138 ostatni plocha
3968 344127 orna puda
3969/1 99 ostatni plocha
3970 12905 vodni plocha
3971 1194 vodni plocha
3972 5126 ostatni plocha
3977 4542 ostatni plocha
3986 34641 vodni plocha
3987/3 144193 ornd puda
3998/1 6341 ostatni plocha
3999 2299 vodni plocha
4000 204884 orna puda
4002 2333 vodni plocha
40031 250938 ornéd puda
4003/6 5110 orné puda




201565 orna puda
28 zastavénd plocha a nadvofi bez ép/ie, jind stavba
2864 vodni plocha
342491 orna puda
LuALiR
14012/2 21 zastavéna plocha a nadvori bez Cp/te, jina stavba
14241 5427 vodni plocha
-:438_6 8204 vodni plocha
[429711 3594 vodni plocha
429971 251715 orné puda
[ 429972 26 zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/Ce, jina stavba
4301 2785 vodni plocha
4303 16785 vodni plocha
4304 4013 ostatni plocha
4306 3791 vodni plocha
4309 4695 ostatni plocha
4310 262069 ornd piida
4311 879 vodni plocha
4312 112740 ornd puda
4316 19785 vodni plocha
4325 94001 trvaly lesni porost
4328/1 27247 ostatni plocha
432972 9673 ornd puda
4329/4 9628 orna puda
4329/6 5978 orna puda
4329/7 4866 ornd pida
4329/8 4770 orna puda
4329/10 4798 orna puda
432911 4798 orna pida
4329/12 4789 ornd puda
4329/16 3942 orna puda
4329/19 4899 orné puda
4344/6 1394 trvaly lesni porost
4344/7 1368 ostatni plocha
4344/8 2096 orna pida
Stavby:
Typ stavby Zpusob vyuiZiti Na parcele &
i 3907/2, LV 2165
Bez &p/ce jina stavba 3908/2
Bez &p/ée jind stavba 3920/2, LV 2165
Bez ¢p/ce jina stavba 4290/2, LV 2155
Bez &p/ce jind stavba 4292/2. LV 2155
Bez ¢p/e jina stavba 4293/2, LV 2155

B. Nemovi

majetek, kte

(dale jen ,Nemovitosti A*)

nepodléha zapisu do katastru nemovitosti:




nasledujici nemovitosti vobci Dolni Lutyng, katastrdlnim (inventdrnim) tzemi Dolni Lutyne.
nachazejici se na niZe uvedenych pozemcich, bliZe specifikované v Posudku: T

Specifikace majetku Na pozemku pare. &.
HMZ D.LUT.NERAD A | 3921

HMZ D.LUT.NERAD B | 3971, 3970

HMZ D.LUT.NERAD C | 4286, 4303, 4241, 4306
HMZ D.LUT.NERAD D | 4297/1, 4301

HMZ D.LUT.NERADE | 3986

HMZ D.LUT.NERADF | 4316

miistek betonovy Nerad | 4304

propust Nerad 3921

dale jen (,Nemovitosti B* a spoleéné s Nemovitostmi A dile jen ,,PFiplatek*)

IL Stanoveni cenyPriplatku '

2.1.  Akciondf prohlasuje, Ze jeho Ucetni ohodnoceni Pfiplatku ve smyslu ust. § 25 odst. 6 zdkona
€. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, &ini:

Nemovitosti A:

Pozemky:
Ka;:i:ﬁln{ Parcela & | Utetni hodnota | Na pozemku stoji stavba Utetni hodnota
Dolni Lutyné | 3908/2 420 K¢ | bez ¢p/ie, jina stavba
Dolni Lutyné | 3921 48 266,16 K¢
Dolni Lutyné | 3965/1 124 105,30 K&
Dolni Lutyné | 3966 6 474,00 K¢
Dolni Lutyné | 3967/1 916,32 K¢
Dolni Lutyné | 3968 1 546 907,45 K¢&
Dolni Lutyné | 3969/1 657,36 K¢
Dolni Lutyné | 3970 85 689,20 K&
Dolni Lutyné | 3971 7 928,16 K&
Dolni Lutyné | 3972 34 036,64 K&
Dolni Lutyné | 3977 30 158,88 K¢
Dolni Lutyné | 3986 230 016,24 K&
Dolni Lutyné | 3987/3 633 007,27 K¢
Dolni Lutyné | 3998/1 51 645,92 K¢
Dolni Lutyné | 3999 15 265,36 K&
Dolni Lutyné | 4000 901 249,79 K¢
Dolni Lutyné | 4002 15 491,12 K¢
Dolni Lutyné | 4003/1 1199 704,51 K¢
Dolni Lutyné | 4003/6 24 550,92 K¢
Dolni Lutyné | 4010/1 1001 254,07 K&
Dolni Lutyné | 4010/2 185,92 K¢ | bez &p/le. jina stavba 40 982,00 K¢
Dolni Lutyné | 4011 19 016,96 K¢
Dolni Lutyné | 4012/1 1970 545,86 K&
Dolni Lutyné | 4012/2 139,44 K& | bez &p/Ce, jina stavba 40 982,00 K¢




[Dolni Lutyng | 4241 36 035,28 K&
[Dolni Lutyné& | 4286 54 474,56 K&
Dolni Lutyng | 4297/1 23 864,16 K&
Dolni Lutyné | 4299/1 139523595 K¢
"Dolni Lutyné | 4299/2 172,64 K¢ | bez &p/ie, jina stavba 40 982,00 K&
Dolni Lutyné | 4301 18 492,40 K&
Dolni Lutyné | 4303 111 452,40 K¢
" Dolni Lutyné | 4304 26 646,32 K¢
Dolni Lutyné | 4306 25 172,24 K&
Dolni Lutyné | 4309 31 174,80 K¢
Dolni Lutyné | 4310 1192 388,47 K&
Dolni Lutyné | 4311 5 836,56 K¢
Dolni Lutyné | 4312 494 928,60 K¢
Dolni Lutyné | 4316 131 372,40 K¢
Dolni Lutyné | 4325 412 664,39 K¢
Dolni Lutyné | 4328/1 207 894,61 K&
Dolni Lutyné | 4329/2 49 043,21 K&
Dolni Lutyné | 4329/4 55 457,28 K&
Dolni Lutyn€ | 4329/6 34 433,28 K&
Dolni Lutyné | 4329/7 21 361,74 K&
Dolni Lutyné | 4329/8 20 940,30 K¢
Dolni Lutyné | 4329/10 21 063,22 K&
Dolni Lutyné | 4329/11 25 282,82 K¢
Dolni Lutyné | 4329/12 27 584,64 K&
Dolni Lutyn& | 4329/16 17 305,38 K&
Dolni Lutyn& | 4329/19 21 506,61 K&
Dolni Lutyné | 4344/6 6 119,66 K¢
Dolni Lutyné | 4344/7 9083,52 K¢
Dolni Lutyné | 4344/8 9201,44 K&
Stavby:
Ka;:i:ﬁ,]m Typ stavby Zpisob vyuZiti | Na parcele &. Uéetni hodnota
Dolni Lutyné | Bez &p/ce jiné stavba S 40 982,00 K&
Dolni Lutyng | Bez &p/ée jina stavba 3920/2, LV 2165 40 982,00 K&
Dolni Lutyn€ | Bez &p/Ce jind stavba 4290/2, LV 2155 40 982,00 K&
Dolni Lutyné | Bez &p/Ce jind stavba 4292/2, LV 2155 40 982,00 K¢
Dolni Lutyné | Bez &p/&e jina stavba 4293/2, LV 2155 40 982,00 K¢
Nemovitosti B:
Kafastralni Specifikace majetku Inventarni ¢islo Utetni hodnota Odpisy/
fizemi oprivky
Dolni Lutyné | HMZ D.LUTNERAD A | 4030000272-11201000 405 299,00 K¢& 385 034,05 K¢
Dolni Lutyné | HMZ D.LUTNERAD B | 4030000273-11201000 266 077,00 K¢ 252 773,15 K¢
Dolni Lutyné¢ | HMZ D.LUT.NERAD C | 4030000274-11201000 474 623,00 K& 450 891,85 K¢
Dolni Lutyné | HMZ D.LUTNERAD D | 4030000275-11201000 114 772,00 K& 109 033,40 K&




Dolni Lutyné | HMZ D.LUT.NERAD E | 4030000276-11201000 | 487 280.00Ké | 462 916,00 kg
Dolni Lutyné | HMZ D.LUT.NERAD F | 4030000277-11201000 | 377 11000 K¢ | 358 254,50 Kz

Dolni Lutyné | miistek betonovy Nerad | 0000000069 3677.00K¢

Dolni Lutyné | propust Nerad 0000000080 2 526,00K¢

CELKEM: 213136400Ke | 202502531 Kg
2.2,  Obecné hodnota Piiplatku byla dle § 143 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a

2.3.

3L

S

3.3,

3.4.

4.1.

5.1.

druZstvech stanovena Posudkem ve vy$i 106.191.000,00 K¢, slovy sto Sest milioni sto
devadesat jedna tisic korun &eskych.

Strany prohlasuji, Ze obecna hodnota Priplatku na zakladé Posudku ¢ini 106.191.000,00 K¢, a
takto bude na zdklad¢ této Smlouvy zanesena do ietni evidence Spole€nosti.

111 Poskytnuti PFiplatku a nakladani s PFiplatkem

Akcionar touto Smlouvou poskytuje Spole¢nosti dobrovolny Priplatek a Spoletnost dobrovolny
Priplatek pfijima a zavazuje se s nim nakladat dle ujednani této Smlouvy. Strany prohlasuji, Ze
uzavienim této Smlouvy projevuji vili pfevést na Spole€nost vlastnické pravo k Priplatku
z vlastnictvi AKcionafe. Strany prohladuji, Ze jsou si védomy, Ze (¢inky pfevodu vlastnického
prava Spoleénosti k Nemovitostem A nastanou az pravni moci rozhodnuti pfisluiného
katastralniho fadu o povoleni vkladu vlastnického prava Spole¢nosti k Nemovitostem A.
Strany prohladuji, Ze jsou si v&domy, Ze Glinky pievodu vlastnického prava Spoletnosti
k Nemovitostem B nastanou k datu iéinnosti této Smlouvy.

Spoleénost se zavazuje dobrovolny nepenézZity pfiplatek poskytnuty Akcionafem pouzivat
¢elné a hospodérné, zejména za iéelem majetkopravniho sjednoceni vlastnictvi pozemkii pro
vystavbu Strategického podnikatelské parku Dolni Lutyné. Strany se dohodly, ze k pfevodu
faktické dispozice a k pfechodu nebezpeci Skody na Piplatku, dochédzi k okamziku ucinki
pfevodu vlastnického prava k Piplatku jako celku. O pfedéani Strany sepi3i a podepisi pfeddvaci
protokol.

Strany se dohodly, Ze nédvrh na provedeni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy (déle jen
LNavrh®) podaji pfisludnému Katastralnimu ufadu do 30 dnit od data G&innosti této Smlouvy.
Kazdé ze Stran je opravnéna tak ucinit po uplynuti uvedené lhity i samostatné.
Nebude-li Navrhu vyhovéno, nebo bude-li fizeni o Navrhu zastaveno, dohodly se Strany, Ze
vyvinou maximalni usili k uCinéni kroki, které povedou k odstranéni rozhodnutim o Navrhu
vytéenych nedostatki, véetné zejména uzavieni dodatku k této Smlouve, tak, aby ekonomicky
ucel této Smlouvy (poskytnuti Priplatku do vlastniho kapitalu Spole¢nosti) byl zachovan.
1v. Dorucoviani

Veskera podani a jina ozndmeni, kterd jedna ze Stran bude doruCovat druhé ze Stran, budou
doru€ovéna vyluéné jen prostfednictvim sité¢ datovych schranek, nebo doporuéenou listovni
zéasilkou na dodejku.

V. Adresy pro dorucovani
Ke dni podpisu Smlouvy je adresou pro doru¢ovani Akcionafi dle &1. II odst. 4.1 Smlouvy:

Cesk4 republika, Ministerstvo primyslu a obchodu



5.2,

5.3,

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

T2,

7.3.

7.4,

5,

Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1
a adresou pro dorucovani Spole¢nosti dle €1. IT odst. 4.1 Smlouvy:

Statni investi¢ni a rozvojova spolecnost, a.s.
Na Pofiéi 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha

Strany se dohodly, 7e v pfipadé zmény sidla nebo mista pro dorucoviani, a tim i adresy pro
doru¢ovani, budou pisemné informovat o této skute¢nosti bez zbyteéného odkladu druhou
Stranu.
Zssilka je fadné dorufena Akciondfi, pouze pokud je doruéena v misté dorudeni Akcionare
v Gfednich hodindch Ministerstva primyslu a obchodu.

VL Niklady spojené s uzavienim Smlouvy

Strany se dohodly, Ze Spoleénost ponese a uhradi naklady na vypracovani Posudku.

Strany se dohodly, Ze Spole€nost ponese a uhradi ndklady na spravni poplatek za névrh na vklad
véenych prav k Nemovitostem A dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Strany se dohodly, Ze ostatni ndklady, které nejsou uvedeny v tomto €lanku (zejména naklady
na pravni, ekonomické a auditorské sluzby) si kazd4 ze Stran nese sama.
VIL Spole¢na ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich &astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pFisluiné
élanky spoleénych ustanoveni.

Tato Smlouva se ¥idi privnim Fidem Ceské republiky. V pFipadé sporii souvisejicich se
Smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o jejich smirné feSeni nejpozd&ji ve Ihité 30 dni od
vyzvy druhé ze Stran k feSeni sporu. Nedojde-li v uvedené lhité k tomu, Ze obé Strany prohlasi,
Ze spor se podafilo vyfesit, rozhodne pFislusny spor v&cné pFislusny soud v Ceské republice.

Strany se zavazuji:

a) vzajemné se v¢as a fadné informovat o viech podstatnych skuteénostech, které mohou mit
vliv na plnéni Smlouvy,

b) vyvinout potfebnou souéinnest k plnéni Smlouvy.
Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho &ast
a) se stane neplatnym &i nevynutitelnym; nebo
b) bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢€i jinym pfislusnym orgénem,

tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy nebo jejich Casti.

Zmény Smlouvy jsou moiné pouze pisemnou formou s projevy vile Stran na téZe listin€.
Veskeré dodatky musi byt chronologicky ¢&islovany. Piilohy uvedené v textu Smlouvy a
sumarizované v zav€recnych ustanovenich Smlouvy tvofi nedilnou souéast Smlouvy.




8.1.

8.2.

3.3.

8.4.

8.5.

Vi

VIIL Zaivérecna ustanoveni
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu oprédvnénymi zastupci Stran.

Smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Uvefejnéni Smlouvy
zajisti Spole¢nost za piipadné soucinnosti Akciondre.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz Akcionaf i Spoleénost obdrzi kazdy po
dvou stejnopisech.

Ministerstvo primyslu a obchodu ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb.., o
majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich potvrzuje, Ze u pravnich jednani
obsaZenych v této Smlouvé byly spinény ze strany Ministerstva primyslu a obchodu veskeré

zdkonem €&. 219/2000 Sb., nebo jinymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy stanovené
podminky, které jsou zavazné pro platnost tohoto pravniho jednéni.

Strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu piecetly a souhlasi s jejim

obsahem. Dale souhlasi, Ze Smlouva byla sepséna na zakladé pravdivych udaji, z jejich pravé a
svobodné viile, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

] dne [ ] 2025 VI ] dne [ ] 2025

[ovéTeny podpis]

Statni investi®ni a rozvojova spoleénost a.s.

zastoupena
Ing. Zbyiikem Pokornym
piedsedou pfedstavenstva

[ovéfeny podpis]

Statni investitni a rozvojova spole¢nost a.s.

zastoupena
Ing. Petrem Krizanem
mistopfedsedou piedstavenstva

Piiloha & 1: Usneseni Vlady Ceské republiky &. 795 ze dne 15.10.2025



Priloha €. 2: Zmocnéni udélené Ministrem priimyslu a obchodu dne 24. 8. 2024, &.j. MPO80954/2024
Usneseni Vlady Ceské republiky &. 64 ze dne 24.1.2024

P¥iloha €. 3: Rozhodnuti Vrchniho feditele Sekce 21000 Ministerstva primyslu a obchodu ze dne 16.
ledna 2025, ¢.j. MPO 8117/2025 dle § 9a zédkona ¢&. 234/2014 Sb., o statni sluzbé, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(, o uréeni zastupce vrchniho feditele sekce 2100 Ministerstva primyslu a obchodu

PFiloha &. 4: Usneseni V1ady Ceské republiky & 64 ze dne 24.1.2024

Priloha & 5: Znalecky posudek vyhotoveny znalcem Equity Solutions Appraisals s.r.0. dne
20.10.2025, evidovany v evidenci znaleckych posudkl vedené Ministerstvem spravedlnosti pod ¢islem
076244/2025, jehoz predmétem je stanovené obecné ceny Pfiplatku

PFiloha ¢ 6: Rozhodnuti Akcionafe v plisobnosti valné hromady o schvéleni uzavieni této
Smlouvy

Priloha ¢&. 7: Rozhodnuti Pfedstavenstva Spole¢nosti o schvéleni uzavfeni této Smlouvy
Priloha ¢. 8: Rozhodnuti Dozoréi rady Spoleénosti o schvaleni uzavieni této Smlouvy
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PROTOKOL O VYSLEDKU HLASOVANI PER ROLLAM

pro rozhodovani dozor&i rady Statni investi¢ni a rozvojové spolecnosti, a.s.
(dale jen ,Spole¢nost’)

Na zakladé ustanoveni ¢l. 14 odst. 3 stanov Spole¢nosti a se souhlasem vSech &len
dozorci rady Spole€nosti, vyvolal pifedseda dozoréi rady Spolecnosti hlasovani dozoréi rady
Spolecnosti per rollam, jehoz predmétem bylo nasledujici usneseni dozordi rady
Spolecnosti:

1) Dozoré&i rada Statni investiéni a rozvojové spoleénosti, a.s. souhlasi s navrhem
pfedstavenstva Spoleé&nosti na uzavieni smlouvy o poskytnuti nepenézitého pfiplatku
mimo zakladni kapital s jedinym akcionafem, a to ve znéni v podstatném shodném
s navrhem této smlouvy, pfipojenym ktomutoc rozhodnuti élena dozoréi rady
Spolecnosti per rollam.

Hlasovani per rollam b)}!o svolano elektronicky e-mailem dne 7. listopadu 2025 a Ihita pro
zaslani hlasu skoncila dne 14. listopadu 2025. V této Ihité hlasovali élenové dozoréi rady
Mgr. Stépan Hofman a Ing. Pavel Racocha, MIA, do emailové schranky vedouciho pravniho
tymu Spoleénosti bohuslav.bartal@sirsdevelopment.cz, s timto vysledkem usneseni:

F’Fi'iato.

Hlasovaci listky hlasujicich ¢leni dozoréi rady, Vyzva s pfilohami a tento protokol
o vysledku hlasovani budou soucéasti zapisu z jednani dozoréi rady Spole¢nosti na jejim
nejblizsim zasedani.

' Usneseni dozoré&i rady k bodu 1.
Pro navrh usneseni hlasovali:

Stétry o : Sy
i investizni a rozvojova spoletnost, a.s info@sirsdevelopment.cz

N 4
1" Pofig 1046/24, budova A www.sirsdevelopment.cz
10 0o Praha 1









