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SMLOUV A O POSKYTNUTI NEPENEZITEHO 
PIUPLATKU MIMO ZAKLADNi KAPITA.L 



Ceska republika, v rozsahu pravnich jednani obsazenych v teto smlouve vystupujicf die § 6 odst. 2 
zakona c. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich, prostl'ednictvim 
Ministerstva prumyslu a obcbodu, se sidlem Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ICO 47609109, 
zastoupenym v rozsahu pravnich jednani souvisejicich s nakladanim s nemovitym majetkem statu 
zejmena v rozsahu usneseni Vlady Ceske republiky c. 795 ze dne 15.10.2025, jezjako priloha c. 1 tvofi 
nedflnou soucast teto smlouvy, reditelem Odboru hospodarske spravy 
Ministerstva prumyslu a obchodu, v rozsahu zmocneni udeleneho ministrem prumyslu a obchodu dne 
24. 8. 2024, c.j. MPO80954/2024, jez jako priloha c. 2 tvori nedilnou soucast teto smlouvy, a dale 
v rozsahu pravnich jednani souvisejicich s vykonem pusobnosti jedineho akcionare nize uvedene 
Spolecnosti: , zastupcem vrchniho reditele Sekce ekonomiky, fondu EU a 
zakladatelskych cinnosti v Ministerstvu prumyslu a obchodu (dale tezjako ,,sekce 2100 Ministerstva 
prtimyslu a obchodu"), ktery byl podle § 9a zakona c.234/2014 Sb., o statni sluzbe, ve zneni pozdejsich 
predpisii, urcen zastupcem vrchniho reditele sekce 2100 Ministerstva priimyslu a obchodu, a to 
rozhodnutfm vrchniho reditele Sekce 21000 Ministerstvu pnimyslu a obchodu ze dne 16. ledna 2025 
pod c.j. MPO 8117/2025 jez jako prfloha c. 3 tvori nedilnou soucast teto smlouvy, v rozsahu die 
Usneseni Vlady Ceske republiky c. 64 ze doe 24.1.2024, jezjako prfloha c. 4 tvori nedilnou soucast teto 
smlouvy 

na strane jedne (dale tei jako ,,Akcionar'') 

a 

Statni investicni a rozvojova spolecnost, a.s., se sidlem: Na Porici 1046/24, Nove Mesto, 11 O 00 Praha, 
IC: 21333858, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28761, 
zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. Zbynkem Pokomym, a mistopredsedou predstavenstva 
Ing. Petrem Krizanem 

na strane druhe (dale Jen .,Spolecnost" a spolecne s Akcionafemjako ., Strany") 

VZHLEDEM K TOMU, ZE: 

A. Akcionar je jedinym akcionai'em Spolecnosti a ma zajem na podpoi'e rozvoje Spolecnosti, 
vcetne poskytnuti nepeneziteho priplatku do jejilio vlastn,ho kapitalu; 

B. Usnesenim vlady Ceske republiky c. 795 ze dne 15.10.2025, by! vysloven souhlas s vkladem 
majetku tvonci Pi'iplatek Oak je definovan nize v teto Smlouve) ve smyslu § 28 odst. 3 zakona 
c. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich Uedno vyhotoveni 
tohoto usneseni vlady tvori prilohu c. I teto Smlouvy); 

C. Predstavenstvo Spolecnosti schvalilo uzavreni teto Smlouvy na zasedani c. 65 ze dne 3.1 1.2025, 
ktere jako priloha c. 6 tvori nedilnou soucast teto Smlouvy; 

D. Dozorci rada Spolecnosti schvalila uzavreni teto Smlouvy usnesenim per rollam ze dne 
14.11.2025, ktere jako priloha c. 7 tvori nedilnou soucast teto Smlouvy; 
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SE STRANY DOHODLY podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho 
zakoniku, § 163 a§ 143 zak. c. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, per analogiam, na uzavreni 
teto: 

SMLOUVY O POSKYTNUTi NEPENEZITEHO PRIPLATKU 
MIMO zAKLADNi KAPIT .AL ( dale jen ,,Smlouva") 

I. Predmet Smlouvy 

Predmetem teto Smlouvy je zavazek Akcionare poskytnout Spolecnosti dobrovolny nepenezity 
priplatek Akcionare do vlastniho kapitaJu Spolecnosti mimo jeji zakladni kapital, a to 
nasledujicich nemovitych veci: 

A. Nemovity maietek, ktery podleha zapisu do katastru nemovitosti: 

nasledujici nemovitosti v obci Dolni Lutyne, v katastnilnim uzemi Dolni Lutyne, zapsane na LV c. 2993, 
vedene u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste v Karvine, blize 
specifikovane ve znaleckem posudku (dale jen ,,Posudek") vyhotovenem znalcem Equity Solutions 
Appraisals s.r.o. dne 20.10.2025, evidovanym v evidenci znaleckych posudkti vedene Ministerstvem 
spravedlnosti pod cislem 076244/2025, jehoz predmetem je stanoveni obecne ceny Priplatku (jak je 
definovan v teto Smlouve nfze ), jez jako Priloha c. 5 tvori nedilnou soucast teto Smlouvy: 

Pozemky: 

Parcela f. Vymera(m2) Drub pozemku Na pozemku stoii stavba 
3908/2 6 zastavena plocha a nadvori bez cp/ce, iina stavba 
392 1 7269 vodni olocha 
3965/l 28270 trvaly travni porost 
3966 975 ostatni plocha 
3967/1 138 ostatni olocha 
3968 344127 orna puda 
3969/1 99 ostatnf plocha 
3970 12905 vodni plocha 
3971 1194 vodni plocha 
3972 5126 ostatni plocha 
3977 4542 ostatni plocha 
3986 34641 vodni plocha 
3987/3 144193 orna oiida 
3998/l 6341 ostatni olocha 
3999 2299 vodni plocha 
4000 204884 orna puda 
4002 2333 vodni olocha 
4003/1 250938 orna puda 
4003/6 5110 orna ouda 
4010/1 201565 oma puda 



4010/2 28 zastavena plocha a nadvori bez cp/ce, jina stavba 
4011 2864 vodni olocha 
4012/1 342491 orna ptida 
4012/2 21 zastavena plocha a nadvorf bez cp/ce, iina stavba 
4241 5427 vodni plocha 
4286 8204 vodni olocha 
4297/ 1 3594 vodni Plocha 
4299/1 251715 orna ouda 
4299/2 26 zastavena plocha a nadvori bez cp/ce, iina stavba 
430 1 2785 vodnf plocha 
4303 16785 vodni plocha 
4304 4013 ostatnf plocha 
4306 3791 vodni plocha 
4309 4695 ostatnf plocha 
4310 262069 orna puda 
4311 879 vodni plocha 
4312 112740 orna puda 
4316 19785 vodni plocha 
4325 94001 trvaly lesnf porost 
4328/ 1 27247 ostatnf plocha 
4329/2 9673 orna ptida 
4329/4 9628 orna plida 
4329/6 5978 orna otida 
4329/7 4866 orna otida 
4329/8 4770 oma puda 

4329/10 4798 orna ptida 
4329/ 11 4798 orna plida 
4329/12 4789 orna puda 
4329/16 3942 orna ouda 
4329/19 4899 orna otida 
4344/6 1394 trvaly lesnf porost 
4344/7 1368 ostatni plocha 
4344/8 2096 orna oucta 

Stavby: 

Typ stavby Zousob vYUziti Na parcele c. 
Bezcp/ce j ina stavba 

3907/2, LV 2 165 
3908/2 

Bez ~p/~e iina stavba 3920/2, LV 2165 
Bezcp/ce jina stavba 4290/2, LV 2155 
Bezco/ce iina stavba 4292/2 LV 2155 
Bezcp/ce iina stavba 4293/2 LV2155 

(dale jen ,,Nemovitosti A") 

B. Nemovity majetek, ktery nepodleha zapisu do katastru nemovitosti: 

I 

nasledujici 
nachazejici 

s ecifika 
HMZD,L 

t-IMZ D.L 
H_MZD. 
HMZD, 
I-IMZ D. 
I-IMZ D. 
mustek 

dale jen ( 

2. l. 



nasledujici nemovitosti v obci Dolni Lutyne, katastniln[m (inventarnim) uzemi Dolni Lutyne, 
nachazejici se na nize uvedenych pozemcich, blize specifikovane v Posudku: 

Specifikace majetku Na pozemku pare. c. 
HMZ D.LUT.NERAD A 3921 
HMZ D.LUT.NERAD B 3971 , 3970 
HMZ D.LUT.NERAD C 4286, 4303 , 424 1, 4306 
HMZ D.LUT.NERAD D 4297/1 , 4301 
HMZ D.LUT.NERAD E 3986 
HMZ D.LUT.NERAD F 43 16 
mustek betonovv Nerad 4304 
propust Nerad 3921 

dale jen (,,Ncmovitosti B" a spolecne s Nemovitostmi A dale jen ,,Priplatek") 

II. Stanoveni ceny Priplatku 

2.1. Akcionai problasuje, ze jeho ucetni ohodnoceni Pi'iplatku ve smyslu ust. § 25 odst. 6 zakona 
c. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve zneni pozdejsich pi'edpisli, cini: 

Nemovitosti A: 

Pozemky: 

Katastralni 
Parcela t. Ufetni hodnota Na pozemku stoji stavba Ucetni hodnota uzemi 

Dolni Lutyne 3908/2 420Kc bez cp/ce, iina stavba 
Dolni Lutyne 3921 48 266, 16 Kc 
Dolni Lutyne 3965/1 124 105,30 Kc 
Dolni Lutyne 3966 6 474,00 Kc 
Dolni Lutyne 3967/1 916,32 Kc 
Dolni Lutyne 3968 l 546 907,45 Kc 
Dolni Lutyne 3969/1 657,36 Kc 
Dolni Lutyne 3970 85 689,20 Kc 
Dolni Lutyne 3971 7 928,16 Kc 
Dolni Lutyne 3972 34 036,64 Kc 
Dolni Lutyne 3977 30 158,88 Kc 
Dolni Lutyne 3986 230 016,24 Kc 
Dolni Lutyne 3987/3 633 007,27 Kc 
Dolni Lutyne 3998/1 51 645,92 Kc 
Dolni Lutyne 3999 15 265,36 Kc 
Dolni Lutyne 4000 901 249,79 Kc 
Dolni Lutyne 4002 15 491,12 Kc 
Dolni Lutyne 4003/1 1 199 704,51 Kc 
Dolni Lutyne 4003/6 24 550,92 Kc 
Dolni Lutyne 4010/1 1 001 254,07 Kc 
Dolni Lutyne 4010/2 185,92 Kc bez cp/ce iina stavba 40 982,00Kc 
Dolni Lutyne 4011 19 016,96 Kc 
~ Dolni Lutyne 4012/1 1 970 545,86 Kc 
~ Dolni Lutyne 4012/2 139,44 Kc bez cp/ce iina stavba 40 982,00 Kc 



Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolnf Lutyne 
Dolnf Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolnf Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolnf Lutyne 
Dolni Lutyne 

Stavby: 

Katastralni 
uzemi 

Dolni Lutyne 

Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 

Nemovitosti B: 

Katastralni 
uzemi 

Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 
Dolni Lutyne 

4241 36 035,28 Kc 
4286 54 474,56 Kc 
4297/1 23 864, 16 Kc 
4299/1 1 395 235,95 Kc 
4299/2 172,64 Kc bez cp/ce, iina stavba 40 982,00 Kc 
4301 18 492,40 Kc 
4303 111 452,40 Kc 
4304 26 646,32 Kc 
4306 25 172,24 Kc 
4309 31 174,80 Kc 

4310 1192 388,47Kc 
4311 5 836,56 Kc 

4312 494 928,60 Kc 
4316 131 372,40 Kc 
4325 412 664,39 Kc 
4328/1 207 894,61 Kc 
4329/2 49 043,21 Kc 

4329/4 55 457,28 Kc 
4329/6 34 433,28 Kc 
4329/7 21 361 ,74 Kc 

4329/8 20 940,30 Kc 
4329/10 21 063,22 Kc 
4329/11 25 282,82 Kc 

4329/12 27 584,64 Kc 
4329/16 17 305,38 Kc 
4329/19 21 506,6 1 Kc 
4344/6 6 119,66 Kc 
4344/7 9 083,52 Kc 

4344/8 9 201,44 Kc 

Typ stavby Zpusob vyuziti Na parcele c. Ucetni hodnota 

Bez cp/ce j ina stavba 
3907/2, LV 2165 

40 982,00 Kc 
3908/2 

Bez cp/ce iina stavba 3920/2, LV 2165 40 982,00 Kc 

Bez co/ce iina stavba 4290/2, LV 2155 40 982,00 Kc 
Bez co/ce jina stavba 4292/2, LV 2155 40 982,00 Kc 
Bez cp/ce jin:i stavba 4293/2, LV 2155 40 982,00 Kc 

Specifikace majetku Inventarni cislo Ucetni hodnota Odpisy/ 
opravkv 

Oolni Lu 
Oolni Lu 
Oolni Lu 
Dolni Lu 
CELKE -

2.2. 0 
d 
d 

2.3. s 

3.1. 

3.2. 

3.3. 

3.4. 

4. 

HMZ D.LUT.NERAD A 4030000272-11201000 405 299,00 Kc 385 034,05 Kc 
HMZ D.LUT.NERAD B 4030000273-11201000 266 07700Kc 252 773, 15 Kc 
HMZ D.LUT.NERAD C 4030000274-11201000 474 623 00 Kc 450 891,85 Kc 

5 

HMZ D.LUT.NERAD D 4030000275-11201000 114 77200 Kc 109 033,40 Kc I 



Kc 

____, 
1isy/ 
.vky --
4,05 ~ 
3,15 ~ 
l,85~ 
3,40~ 

- -

Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD E 4030000276-11201000 487 280,00 Kc 462 916,00 Kc 
Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD F 4030000277-11201000 377 110,00 Kc 358 254,50 Kc 
Dolni Lutyne mlistek betonovy Nerad 0000000069 3 677,00 Kc 3 596,36 Kc 
Dolni Lutyne propust Nerad 0000000080 2 526,00 Kc 2 526,00 Kc 
CELKEM: 2 131 364,00 Kc 2 025 025,31 Kc 

2.2. Obecna hodnota Priplatku byla die§ 143 zakona c. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a 
druzstvech stanovena Posudkem ve vysi 106.191.000,00 Kc, slovy sto sest miliomi sto 
devadesat jedna tisic korun ceskych. 

2.3. Strany prohla~ujf, ze obecna hodnota Priplatku na zaklade Posudku cinf 106.191.000,00 Kc, a 
takto bude na zaklade teto Smlouvy zanesena do ucetni evidence Spolecnosti. 

m. Poskytnuti Pfiplatku a nakladani s Priplatkem 

3 .1. Akcionar touto Smlouvou poskytuje Spolecnosti dobrovolny Pfiplatek a Spolecnost dobrovolny 
Priplatek pfijima a zavazuje se s nim nakladat die ujednani teto Smlouvy. Strany prohlasuji, ze 
uzavrenim teto Smloury projevuji vuli prevest na Spolecnost vlastnicke pravo k Pfiplatku 
z vlastnictvi Akcionare. Strany prohlasuji, ze jsou si vedomy, ze ucinky prevodu vlastnickeho 
prava Spolecnosti k Nemovitostem A nastanou az pravni moci rozhodnuti prislusneho 
katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnickeho prava Spolecnosti k Nemovitostem A. 
Strany prohlasuji, ze jsou si vedomy, ze ucinky prevodu vlastnickeho prava Spolecnosti 
k Nemovitostem B nastanou k datu t'.1cinnosti teto Smlouvy. 

3.2. Spolecnost se zavazuje dobrovolny nepenezity priplatek poskytnuty Akcionarem pouzivat 
ucelne a hospodame, zejmena za ucelem majetkopravniho sjednoceni vlastnictvi pozemku pro 
vystavbu Strategickeho podnikatelske parku Dolni Lutyne. Strany se dohodly, ze k prevodu 
fakticke dispozice a k prechodu nebezpeci skody na Priplatku, dochazi k okamziku ucinku 
prevodu vlastnickeho pniva k Priplatku jako celku. 0 predani Strany sepisi a podepisi pi'edavaci 
protokol. 

3 .3. Strany se dohodly, ze navrh na provedeni vkladu vlastnickeho prava die teto Smlouvy ( dale jen 
,,Navrb") podaji pi'islusnemu katastralnimu uradu do 30 dmi od data ucinnosti teto Smlouvy. 
Kazda ze Stranje opravnena tak ucinit po uplynuti uvedene lhuty i samostatne. 

3.4. Nebude-li Navrhu vyhoveno, nebo bude-li rizeni o Navrhu zastaveno, dohodly se Strany, ze 
vyvinou maximalni usili k ucineni kroku, ktere povedou k odstraneni rozhodnutim o Navrhu 
vytcenych nedostatku, vcetne zejmena uzavreni dodatku k teto Smlouve, tak, aby ekonomicky 
ucel teto Smlouvy {poskytnuti Priplatku do vlastniho kapitalu Spolecnosti) byl zachovan. 

4.1. 

5.1. 

IV. Dorucovani 

Veskera podani a jina oznameni, ktera jedna ze Stran bude dorucovat dmhe ze Stran, budou 
dorucovana vylucne jen prostrednictvim site datovych schranek, nebo doporucenou listovni 
zasilkou na dodejku. 

V. Adresy pro dorucovani 

Ke dni podpisu Smlouvy je adresou pro dorucovani Akcionari die cl. II odst. 4.1 Smlouvy: 

Ceska republika, Ministerstvo prumyslu a obchodu 



Na Frantisku 1039/32, 11 O IS Praha I 

a adresou pro dorucovani Spolecnosti die cl. II odst. 4. 1 Smlouvy: 

Statni investicni a rozvojova spolecnost, a.s. 
Na Porici 1046/24, Nove Mesto, 110 00 Praha 

5.2. Strany se dohodly, ze v pfipade zmeny sidla nebo mista pro dorucovani, a tim i adresy pro 
dorucovani, budou pisemne informovat o teto skutecnosti bez zbytecneho odkladu druhou 
Stranu. 

5.3. Zasilkaje radne dorucena Akcionari, pouze pokudje dorucena v miste doruceni Akcionare 
v ufodnich hodinach Ministerstva priunyslu a obchodu. 

VI. Naklady spojene s uzavrenim Smlouvy 

6.1. Strany se dohodly, fe Spolecnost ponese a uhradi naklady na vypracovani Posudku. 

6.2. Strany se dohodly, ze Spolecnost ponese a uhradi naklady na spravni poplatek za navrh na vklad 
vecnych prav k Nemovitostem A die teto Smlouvy do katastru nemovitosti. 

6.3. Strany se dohodly, ze ostatni naklady, ktere nejsou uvedeny v tomto clanku (zejmena naklady 
na pravni, ekonomicke a auditorske sluzby) si kazda ze Stran nese sama. 

VII. Spolecna ustanoveni 

7.1. Pokud neni v predchozfch castech Smlouvy uvedeno neco jineho, vztahuji se na ne prislusne 
c lanky spolecnych ustanoveni. 

7.2. Tato Smlouva se ridi pravnim radem Ceske repu\>liky. V prfpade spon1 souvisejicich se 
Smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o jejich smime reseni nejpozdeji ve lhute 30 dni od 
vyzvy druhe ze Stran k ieseni sporu. Nedojde-li v uvedene lhute k tomu, ze obe Strany prohlasi, 
ze spor se podafilo vyresit, rozhodne prislusny spor vecne prislusny soud V Ceske republice. 

7.3 . 

7.4. 

Strany se zavazuji: 

a) vzajemne se vcas a i'adn~ inforrnovat o v~ech podstatnych skutecnostech, ktere mohou mit 
vliv na plneni Smlouvy, 

b) vyvinout potrebnou soucinnost k plneni Smlouvy. 

Pokud kterekoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho cast 

a) se stane neplatnym ci nevynutitelnym; nebo 

b) bude shledano neplatnym ci nevynutitelnym soudem cijinym prislusnym organem. 

tato neplatnost ci nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ci vynutitelnost ostatnich 
ustanoveni Smlouvy nebo jejich casti. 

7.5. Zmeny Smlouvy jsou mozne pouze pisemnou formou s projevy vule Stran na teze listine. 
Veskere dodatky musi byt chronologicky cislovany. Prilohy uvedene v textu Smlouvy a 
sumarizovane V zaverecnych ustanovenich Smlouvy tvoH nedilnou soucast Smlouvy. 
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8.1. 

8.2. 

8.3. 

8.4. 

VID. Zaverecna ustanoveni 

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnenymi zastupci Stran. 

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnenf v registru smluv ve smyslu ustanoveni § 6 odst. I 
zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnfch podmfnkach ucinnosti nekterych smluv, uverejnovani 
techto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platnem znenf. Uverejneni Smlouvy 
zajisti Spolecnost za pripadne soucinnosti Akcionare. 

Smlouvaje vyhotovena ve ctyrech stejnopisech, z nichz Akcionar i Spolecnost obdrzi kazdy po 
dvou stejnopisech. 

Ministerstvo prumyslu a obchodu ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 3) zakona c. 219/2000 Sb., o 
majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich potvrzuje, ze u pravnicb jednani 
obsazenych v teto Smlouve byly splneny ze strany Ministerstva prumyslu a obchodu veskere 
zakonem c. 219/2000 Sb., nebo jinymi obecne zavaznymi pravnimi pi'edpisy stanovene 
podminky, ktere jsou zavazne pro platnost tohoto pravniho jednani. 

8.5. Strany potvrzuji autenticnost Smlouvy a problasuji, ze si Smlouvu precetly a souhlasi s jejim 
obsahem. Dale souhlasi, ze Smlouva byla sepsana na zaklade pravdivych udaju, zjej icb prave a 
svobodne vule, coz stvrzuji podpisem sveho opravneneho zastupce. 

V Prazedne 2025 

P~!10ha c. 1: Usneseni Vlady Ceske republiky c. 795 ze dne 15.10.2025 
Praloba c. 2: Zmocneni udelene Ministrem pnimyslu a obchodu dne 24. 8. 2024, c.j . MPO80954/2024 



Priloha c. 3: Rozhodnuti Vrchniho reditele Sekce 21000 Ministerstva pnimyslu a obchodu ze dne 16.\ 
ledna 2025, c.j. MPO 8117/2025 die § 9a zakona c. 234/2014 Sb., o statni sluzbe, ve zneni pozdejsich 
pi'edpisti, o urceni zastupce vrchniho reditele sekce 2100 Ministerstva prumyslu a obchodu 
Priloha c. 4: Usneseni Vlady Ceske republiky c. 64 ze dne 24. I .2024 
Priloha c. 5: Znalecky posudek vyhotoveny znalcem Equity Solutions Appraisals s.r.o. dne 20.10.2025, 
evidovany v evidenci znaleckych posudkti vedene Ministerstvem spravedlnosti pod cislern 
076244/2025, jehoz predmetem je stanovene obecne ceny Pnplatku 
Priloha c. 6: Rozhodnuti Predstavenstva Spolecnosti o schvaleni uzavreni teto Smlouvy 
Priloha c. 7: Rozhodnuti Dozorci rady Spolecnosti o schvaleni uzavreni teto Smlouvy 

PROHI.ASENr O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINt NESEPSANE ADVOKATEM 

Bezne cislo knihy o prohlaseni o pravosti podpisu: 23482/ 01 /2025 

Ja, nfze podepsana Mgr. Vendula Sustrova, _advokat,ka se sidlem Tyn ?3~/1, 110 00 Praha : 
_ Stare Mesto, zapsana v seznamu advokatu vedenem Ceskou advokatni komorou pod ev.c. 21306 
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USNESENi 
VLADY CESKE REPUBLIKY 

ze dne 15. i'ijna 2025 c. 795 

k pokracovani projektu Strategicky podnikatelsky park Dolni Lutyne 

Vlada 

I. bere na vedom i 

1. informaci o aktualnim stavu jednani o investici typu gigafactory v Moravskoslezskem 
kraji, obsazenou v casti II materialu cj . V370/2025-UVCR, 

2. informaci o vysledcich studie proveditelnosti a dopadove studie, jejiz hlavni vystupy jsou 
obsazene v casti II materialu cj. V370/2025-UVCR, 

3. zamer vkladu majetku Geske republiky s prislusnosti hospodai'it Ministerstva prumyslu 
a obchodu vymezeneho v pi'iloze c. 1 tohoto usneseni do majetku Statni investicni 
a rozvojove spolecnosti, a.s., (dale jen .SIRS") Ministerstvem prumyslu a obchodu 
za ucelem realizace Strategickeho podnikatelskeho parku Dolni Lutyne, formou priplatku 
mimo zakladni kapital SIRS, 

4. oduvodneni vei'ejneho zajmu, na zaklade ktereho dojde k odejmuti pozemku par. 
c. 3974, 4006 a 4313 v k. u. Dolni Lutyne z majetku statniho podniku Lesy Geske 
republiky, s.p., 

5. oduvodneni nezbytnosti tohoto majetku pro plneni ukolu Ministerstva prumyslu 
a obchodu, 

6. zamer vkladu pozemku Ceske republiky par. c. 3974, 4006 a 4313 v k. u. Dolni Lutyne 
do majetku SIRS pro ucely realizace projektu Strategickeho podnikatelskeho parku 
Dolni Lutyne, formou pi'iplatku mimo zakladni kapital SIRS, 

7. navrh na postup majetkopravniho vypoi'adani soukromych pozemku podle casti V 
materialu cj. V370/2025-UVCR; 

II. souhlasi 

1. s pokracovanim pi'ipravy projektu Strategickeho podnikatelskeho parku Dolni Lutyne 
do stavu majetkopravniho sceleni, kompletni projektove pi'ipravy a rezervace vykonu 
elektricke energie podle n~vrhu uvedeneho v casti II materialu cj. V370/2025-UVCR tak, 
aby v pi'ipade pozitivniho vyjadi'eni koncoveho strategickeho investora mohl byt projekt 
realizovan, 

2. s navrzenym postupem maj~tkopravniho vypoi'adani soukromych pozemku podle casti V 
materialu cj. V370/2025-UVCR a bezuplatnym pi'evodem poti'ebnych pozemku 
na Ministerstvo prumyslu a obchodu; 



Ill. rozhoduje podle ustanoveni § 17e odst. 3 zakona c. 77/1997 Sb., o statnim podniku 
ve zneni pozdejsich pi'edpisu, o tom, ze Ministerstvo zemedelstvi odejme pozemky par'. 
c. 3974, 4006 a 4313 v k. u. Dolni Lutyne z majetku statnfho podniku Lesy Ceske 
republiky, s.p., a bezuplatne jej pi'evede do pi'fslusnosti hospodarit Ministerstvu prumyslu 
a obchodu; 

1v. vydava 

1. pi'edchozf souhlas podle ustanovenl § 28 odst. 3 zakona c. 219/2000 Sb., o majetku 
Geske republiky a jejlm vystupovanl v pravnfch vztazich, ve znenf pozdejsfch pi'edpisu, 
k nepenezitemu vkladu majetku Geske republiky, ktery je vymezen podle pi'ilohy c. 1 
tohoto usnesenf, do majetku SIRS Ministerstvem prumyslu a obchodu za ucelem 
realizace Strategickeho podnikatelskeho parku Doln f Lutyne, formou pi'lplatku mimo 
zakladni kapital SIRS, 

2. pi'edchozi souhlas podle ustanovenl § 28 odst. 3 zakona c. 219/2000 Sb., o majetku 
Geske republiky a jejfm vystupovani v pravnfch vztazlch, ve znenf pozdejslch pi'edpisu, 
k nepenezitemu vkladu majetku Geske republiky, kterym jsou pozemky par. c. 3974, 
4006 a 4313 v k. u. Dolnf Lutyne, s nlmz bude pi'fslusno hospodai'it Ministerstvo 
prumyslu a obchodu, do majetku spolecnosti SIRS, formou pi'lplatku mimo zakladnf 
kapital, 

3. pi'edchozl souhlas podle ustanovenl § 28 odst. 3 zakona c. 219/2000 Sb., o majetku 
Geske republiky a jejlm vystupovanl v pravnlch vztazlch, ve zneni pozdejsich pi'edpisu, 
k nepenezitemu vkladu majetku Geske republiky, ktery je vymezen podle prllohy c. 2 
tohoto usneseni, do majetku SIRS Ministerstvem prumyslu a obchodu za ucelem 
realizace Strategickeho podnikatelskeho parku Dolni Lutyne, forrnou pi'lplatku mimo 
zakladni kapital SIRS; 

V. uklada ministru prumyslu a obchodu a ministru zemedelstvf zajistit realizaci vsech kroku 
pi'evodu majetku Geske republiky podle bodu Ill a IV tohoto usneseni nejpozdeji 
do 31 . prosince 2026. 

Provedou: 
ministr prumyslu a obchodu, 
ministr zemedelstvi 

prof. PhDr. Petr Fiala, Ph.D., LL.M. 
predseda vlady 
podepsano elektronicky 
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Priloha c. 1 
usneseni vlady 
ze dne 15. i'ijna 2025 c. 795 

Vymezeni pozemku ve vlastnictvi Ceske republiky v k. u. Dolni lutyne pro navrhovany vklad 

Ministerstva prumyslu a obchodu do Statni investicni a rozvojove spolecnosti a.s. 

POZEMKY STAVBY 

katastralni parcelnl vymera druh vlastnlk / stavba ne majetek 

uzeml 
LVpozemek 

cfslo (m 2) pozemku 
zpusob vyu f itl 

hospodai' pozemku 
nezapsany 

vKN 

Oolnf 
zastavena 

2165 3907/2 15 plocha a Lokaj Ludek bezcp/ce, 
Lutyne nadvofi Jina stavba 

Dolnf 
zastavE!mi SO023, 

2993 3908/ 2 6 plocha a MPO (UZSVM) VEC 853KA 
Lutyne nadvori 

zastavena 
bez cp/ce, 

Dolnf 2165 3920/2 28 plocha a Lokaj Ludek Jina staVba 
Lutyne 

nadvorf 
SO026, 

VEC850KA 

HMZ 

Dolnf 
koryto vodnlho D.LUT.NERA 

Lutyne 
2993 3921 7269 vodnfplocha toku pfirozene MPO(SPU) DA 

nebo upravene propust 
Nerad 

Dolni 
2993 3965/ 1 28270 trvalytravni 

MPO(SPU) 
Lutyne porost 
Dolnf 

2993 3966 975 ostatni plocha 
ostatni 

MPO(SPU) 
Lutyne komunikace 
Dolni 

2993 3967/1 138 ostatni plocha neplodna puda MPO(SPU) 
Lutyne 
Dolnf 

orna puda MPO(SPU) 
Lutyne 

2993 3968 3441 27 

Dolni 
neplodna puda MPO(SPU) 

Lutyne 
2993 3969/1 99 ostatnf plocha 

Dotnr koryto vodnfho HMZ 

Lutyne 2993 3970 12905 vodniplocha toku pfirozene MPO (SPU) D.LUT.NERA 
nebo upravene OB 

Dolnf 
koryto vodnfho HMZ 

Lutyne 2993 3971 11 94 vodnfplocha toku pi'irozene MPO(SPU) D.LUT.NERA 
nebo upravene DB 

Dolni ostatni 
Lutyne 2993 3972 5126 ostatnf plocha 

komunikace 
MPO(SPU) 

Dolnf 
Lutyne 2993 39n 4542 ostatnf plocha neplodna puda MPO(SPU) 

Dolnf koryto vodniho HMZ 

Lutyne 2993 3986 34641 vodni plocha toku pfirozene MPO(SPU) O.LUT.NERA 
nebo upravene DE 

Dolni 
Lutyne 2993 3987/3 144193 orna puda MPO(SPU) 

Oolni 
Lutyne 2993 3998/1 6341 ostatnr ptocha neplodna p0da MPO(SPU) 
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vlastnlk/ 
hospodal' 

MPO 
(UZSVM) 

MPO(MO) 

MPO 

(SPU} 

MPO 
(SPU) 

MPO 
(SPU) 

MPO 
(SPU) 



r 
Dolni Dolnf l<oryto vodnfho 

Lutyne Lutyni! 2993 3999 2299 vodni plocha toku prirozene MPO (SPU) oo\l'' 

Dolnf 
nebo upravene ~~ 

\.$!(\~ 

Dolni -- 00\f\l 

Lutyne Lutyne 2993 4000 204884 orna p0da MPO(SPU) 
\.U\'f1'_J. 

Dolnf Dolni koryto vodnfho - oo\rl\ 

Lutyne Lutyne 2993 4002 2333 vodni plocha toku prirozene MPO (SPU) \.U I' 
--\ 

Dolnf Dolnf 
nebo upravene ' oo\l 

Lutyne Lutyne 2993 4003/1 250938 orna p0da MPO(SPU) 
- r---- \.\)t 

+t: Dolnf Ootnr o• 

Lutyne 
2993 4003/6 5110 orna puda MPO(SPU) 

Lutyne ~ 

Dolnf Oolnf 
Lutyne Lutyne 

2993 4010/1 201565 orna p0da MPO(SPU) 
-...., II 

bezcp/ce, 
00\SI\ 

Oolnf Oolni zastavena 
... .JCff'' 

Lutyne Lutyne 2993 4010/2 28 plochaa MPO (MO) 
Jina stavba ~ 

nadvori 
SO024, MPou 

VEC852.KA \,\I . 

Dolni Dolnf koryto vodniho 
00\SII II 

Lutyne Lutyne 
2993 4011 2864 vodnf plocha toku pfi rozene MPO(SPU) 

\.U 

ncbo upravene 
00\fl\ 

Dolnf Dolnf 
Lutyne Lut)lne 

2993 4012/1 342491 orna puda MPO(SPU) oo'iti-
\,\I 

bezcptce, 
Dolnl Dolni 

zastavena 00 

Lutyne Lutyne 2993 4012/2 21 plocha a MPO(MO) 
Jina stavba 

MPO (M01 
\.~ 

' nadvori 
SO028, 

VEC848KA '\ 

Dolnf Dolnf 
koryto vodniho HMZ 

Lutyne Lutyne 
2993 4241 5427 vodni plocha toku prirozene MPO(SPU) D.LUT.NERA 

MPO 

nebo upravene DC 
(SPU) 

Dolnf Dolni zamokrena 
HMZ 

Lutyni! Lutyni! 
2993 42B6 8204 vodni plocha MPO (SPU) O.LUT.NERA 

MPO 
plOCha ($PU) 

DC 

Dolnl Dolni 
zastavena 

bezcp/ce, 

Lutyne Lutyne 
2155 4290/2 21 plochaa 

Slowiaczel< Jina staVba 

nadvofi 
Miroslav SO019, 

MPO(MO) 

VEC857KA 

Dolnl Dolni 
zastavena 

bezcp/ce, I 

Lutyne Lutyne 
2155 4292/2 20 plochaa 

Stowiaczek Jina stavba 

nadvoff 
Mlrostav SO020, 

MPO(MO) 

VEC856KA 

Dolni Dolnf 
zastav~na 

bezcp/ce. 

Lutyne Lutyne 
2155 4293/2 22 plochaa 

Slowiaczek Jina stavba 

nadvoff 
Miroslav SO021, 

MPO(MO) 

VEC855KA 

Dolni Dolni 
koryto vodnfho HMZ 

Lutynil Lutyne 2993 4297/1 3594 vodni ptocha toku pfirozene MPO (SPU) O.LUT.NERA 
MPO 

nebo upravene DD 
(SPU) 

Dotnr Dolni 
Lutyne Lutyne 

2993 4299/1 251715 orna puda MPO (SPU) 

Dolni Dolni 
zastavena 

bez cp/ce, 

Lutyne Lutyne 
2993 4299/2 26 plocha a MPO(MO) 

Jina staVba 

nadvorf 
SO022, 

MPO(MO) 

VEC854KA 

Doln f Dolnf 
koryto vodnfho HMZ 

Lutyne Lutyne 
2993 4301 2785 vodni plocha toku prirozene MPO(SPU) O.LUT.NERA MPO 

nebo upravene DD 
(SPU) 

Dolni Oolnf 
koryto vodniho HMZ 

Lutyne Lutyne 
2993 4303 16785 vodni plocha toku pfirozene MPO(SPU) D.LUT.NERA 

MPO 

nebo upraven6 DC 
(SPU) 

Dolni Dolni ostatni 
mustek 

Lutyni! Lutyni! 2993 4304 4013 ostatni plocha MPO(SPU) betonovy 
MPO 

1<omun1Kace (SPU) 
Nerad 
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Dolnf 
koryto vodnfho HMZ 

MPO .. 2993 4306 3791 vodnf plocha toku pfirozene MPO(SPU) D.LUT.NERA (SPU) ,,,e Lutyne nebo upravene DC -- oolnf 2993 4309 4695 ostatnl ptocha 
ostatni 

MPO (SPU) r,l 
~e Lutyne komunikace 

iiii Oolnf 2993 4310 262069 orna puda MPO (SPU) 
""'e Lutyne - koryto vodnfho 

lolni Dolnl 2993 4311 879 vodni plocha toku pri rozene MPO(SPU) 
wne Lutyne nebo upravene 

)olnl Oolnf 2993 4312 112740 orna puda MPO(SPU) 
,,1vne Lutvne 

koryto vodnfho HMZ MPO 001nr Oolnl 2993 4316 19785 vodnf plocha toku prirozene MPO(SPU) D.LUT.NERA 
Lutyne Lutyne nebo upravene OF (SPU) 

"1Por,, l)Olnl Dolnf 2993 4325 94001 
trvaly travnf 

MPO(SPU) 
Lutvne Lutvne porost 

-....... Dolnl Dolnf 2993 4328/1 27247 ostatnl plocha ostatnf MPO(SPU) 
Lutvne Lutyne komunikace 

Oolnf Oolnl 2993 4329/2 9673 orna puda MPO(SPU) 
-..... Lutvne Lutyne 

Ootnl Ootnr 2993 4329/4 9628 orml puda MPO(SPU) ,-..... Lurvne Lutyne 

Oolnl Oolnf 
2993 4329/6 5978 ornapuda MPO(SPU) o, Lutyne LUtyne 

Oolnl Dolnl 
2993 4329/7 4866 ornapuda MPO(SPU) 

Lutyne Lortvne 

Dolnf Dolnf 2993 4329/8 4770 orna puda MPO(SPU) 
Lutvne Lutyne 
Dolnl Dolnf 

2993 4329/10 4798 orna puda MPO(SPU) 
Lutyne Lutyne 

Dolnf Dolnl 2993 4329/11 4798 orna puda MPO(SPU) 
Lutyne Lutyne 

Dolnl Ootnr 
2993 4329/12 4789 ornapuda MPO(SPU) 

Lutyne Lutyne 
Oolnf Oolnf 

2993 4329/16 3942 orna puda MPO(SPU) 
Lutyne Lutyne 
Dolnf Dolnf 2993 4329/19 4899 orna puda MPO(SPU) 
Lutyne Lutyne 
Oolnf Dolnf 

2993 4344/6 1394 trvaly travnr 
MPO(SPU) Lutyne Lutyne porost 

Dotnr Dolnf 2993 4344/7 1368 ostatnf plocha ostatnf MPO(SPU) Lutyne Lutyne komunikace 
Dolnf Dolnf 

2993 4344/8 2096 orna puda MPO (SPUJ Lutyn6 Lutyne 
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Oetmarovice 

Detmarovice 

Oetmarovice 

Detmarovice 

Detmarovice 

Dolni Lutvne 

Oolni lutvno 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Oolni Lutvni 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

ootni Lutvne 

Oolni Lutvnl, 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

00101 Lutvne 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Dolnl Lutvne 

Oolni Lutvne 

Ootni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Dolni Lutvne 

Oolni Lutvne 

Dolni L•""ne 

Hlucin 

Hlucin 

Hlucin 

Hlucin 

Jablunkov 

Jablunkov 

Pi'iloha c. 2 
usneseni vlady 
ze dne 15. i'ijna 2025 c. 795 

Vymezeni pozemku pro ucely majetkopravniho vyporadani 

kataotralnf parc:elnl celkova vjmera uvolnltelna East 
uzemr LV fislo {m2) (m2) druh POZemku vlastnik soravce 

1000 Ceska 
Oetmarovice 2 1088/13 12 397 12 397 omil cuda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Detmarovice 2 4407/1 39 262 39 262 oma puda repubi ka SPU 

1000 Ceska 
Detmarovice 2 4685/11 6 221 6 221 oma cuda repub~ka SPU 

1000 Ceska 
Oetmarovice 2 4685/12 5 672 S 672 om8 cUda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Detmarovice 2 4685/9 5 245 5 245 oma cuda reoubfika SPU 

1000 Ccska 
Dolni Lutvne 2 4210 15 048 15 048 ostatni clocha reoubHka SPU 

1000 Ceska 
Oolni Lutvn~ 2 4222 8 021 8 021 vodni olocha reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 4223 7 897 7 897 vodni cfocha reoublika SPU 

1000 Ceskil 
Dolni Lutvne 2 4280 284 576 284 576 oma Duda reoublika SPU 

1000 ceska 
Dolni Lutvne 2 4323 7 009 7 009 ostatni i,locha reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 1600/2 5 544 5 544 ostatni lllocha reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 1600/4 2 304 2 304 oma Duda reoublika SPU 

1000 c eska 
Dolni Lutune 2 1615/2 171 171 zahrada reoublika SPU 

Ceska 
Dolni Lutvne 6000 2417/5 3106 3106 oma puda reoublika UZSVM 

Ceska 
Dolni Lutvne 6000 3301/31 19 794 19 794 oma puda reoublika UZSVM 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 3478/12 6474 6474 omaouda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 3478/21 1 041 1 041 oma cuda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dotni L•rtvne 2 3517/1 101 101 oma ouda republika SPU 

1000 Ceska 
Dolni L, rtvne 2 3518/4 138 138 om3 DUda reoublika SPU 

1000 Ceskil 
Dolnl Lutvne 2 3518/5 18 18 oma cuda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lulvne 2 3548/10 189 189 oma Duda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni L•rtvne 2 3664/6 4130 4 130 oma Duda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolnl Lutvne 2 4180/13 2464 2 464 oma puda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 4171/10 1 428 1428 oma Duda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 4218/1 270 134 'Z'/0 134 oma Duda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolnl Lutvne 2 4246/1 187 832 167 832 oma Duda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lulvne 2 4251 /1 56 856 56 856 oma Duda republika SPU 

Ceska 
Dotni Lutvne 6000 4259/1 26 459 26 459 oma Duda reoublika UZSVM 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne 2 4259/3 909 909 oma puda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Hlucin 2 2380 72 385 72 385 oma puda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Hlucin 2 1710/1 43 783 6 899 oma ouda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Hlucin 2 1714/1 397 606 275 271 oma ouda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Hlucin 2 2088/1 224 029 117 378 orna Puda republika SPU 

trvaly travni Ceska 1/4 
Jablunkov 3595 4084 863 863 oorost reoublika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Jablunkov 0 1096127 345 345 oorost reoublika UZSVM 
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6000 trvaly travnl Ceska 
Jablunkov Jablunkov 0 1096/36 13 746 13 746 oorost reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Jalllunkov Jablunkov 0 2013/1 4129 4129 oma Duda reoublika UZSVM 

Ceska 
JablunkOV Jablunkov 2317 4151/14 1 677 1677 omti Duda reoublika 1/4 SPU 
Velke 1000 Ceska 
Hostice Velke Hostice 2 747 3 680 3680 ostatni olocha =ublika SPO 

----
Velke 1000 ttvaly travni Ceska 
Hostice Velke Hostice 2 731/21 23 382 23 382 nnrost reoublika SPO 
Velke 1000 Ceska 
Hostice Velke Ho!tice 2 736/3 647 647 ostatni cloche reoublika SPU 
Velke 1000 Ceska 
Hostice Vetke Hostice 2 783/1 288 027 223 031 oma Duda reoublika SPU 
Vetke 1000 Ceska 
Hoitice Velke Hostice 2 790/1 234 151 198 061 oma Duda =ublika SPO 
Velke 1000 Ceska 
Hostice Velke Ho!tlce 2 791/2 5 220 3950 ostatni olocha reoublika SPU 
Velke 1000 Ceska 
Hostice Velke Hostice 2 794/1 594 465 483 625 oma Duda reoublika SPU 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Vemovice 0 816 1 197 1197 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolnl Lutvne vemovice 0 846 1496 1496 ostatni olocha reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Vemovice 0 854 4 743 4 743 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Vemovice 0 855 1 742 1742 oma Duda reoublika UZSVM 

6000 ' Ceska 
Dolni Lutvne Vemovice 0 862 11 283 11 283 oma Duda reoublika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Oolnl Lutvn! Vemovice 0 664 1677 1677 nnrost reoublika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Oolni Lutvne Veriiovice 0 682 2 411 2 411 rw-ost MnUblika UZSVM 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Veriiovice 0 887 2 975 2 975 oma Duda reoublika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Veriiovice 0 950 2296 2 296 nnrost reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Vemovice 0 951 2 817 2 817 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Vernovice 0 952 1 493 1 493 omis Duda reoublika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 954 2 702 2 702 nnrost reoublika UZSVM 

6000 ttvaly travni Ceska 
Dolnl Lutvne Veri\ovice 0 956 1 980 1 980 nnrost reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verilovice 0 974 3 273 3 273 omis ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 975 1 915 1 915 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 976 1 705 1 705 oma Duda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dotni Lutvnc Verilovice 0 977 1 531 1 531 omli puda republika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verilovice 0 978 1 584 1 584 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 C eska 
Dolni Lutvne Verilovice 0 979 1 278 1278 oma Duda reoublika UZSVM 

6000 c eska 
Dolni Lutvne Verilovioe 0 980 4 636 4 636 oma puda republika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verilovice 0 985 7 840 7 840 oma ouda MOublika UZSVM 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Veriiovice 0 1004 3159 3159 oma Duda ""'Ublika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Vemovioe 0 1005 4 857 4 857 ~oat republika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 1013 7 784 7 784 oma puda republika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verilovice 0 1016 6 585 6 585 oma puda republika UZSVM 

6000 trvaly travn i Ceska 
Dolni Lutvne Vinioviee 0 1017 5 416 5416 rvvost reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Veriiovice 0 1011/1 4 943 4 943 oma ouda republika UZSVM 

6000 Ce•ka 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 1012/1 6036 6 036 oma ouda republika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolnl Lutvne Viniovice 0 1018/4 5120 5120 oma ouda raoublika UZSVM 
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6000 Ceska 
Oolnl Lutvne Verilovice 0 1018/5 4408 4 408 omil oUda republika UZSVM 

6000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 684/4 1504 1 504 oorost reoublika UZSVM 

6000 Coska 
Dolni Lutvne Verllovlce 0 702/1 327 327 vodni olocha reoublika UZSVM 

6000 ceska 
Oolni Lutvne Vemovice 0 702/3 292 292 oma puda republika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni L•rtvne Vemovice 0 703/3 8790 8 790 omaouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni L• rtvne Vernovice 0 706/3 530 530 ostatni clocha reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Veri\ovice 0 748/1 3720 3 720 omaouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Veri\ovice 0 804/8 4 044 4 044 omapuda rooublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verllovice 0 809/6 1 031 1 031 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceaktl 
Dolni Lutvne Vernovice 0 839/10 2499 2499 omaouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvno vcmovico 0 845/2 12763 12 763 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verllovice 0 858/2 24428 24 428 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Cosktl 
Dolni Lutvne Verllovice 0 971/12 6991 6 991 oma ouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Oolni Lutvne Veri\oviee 0 971/16 7239 7 239 omaouda reoublika UZSVM 

6000 Ceska 
Dolni Lutvne Verllovice 0 971/44 760 760 oma ouda reoublika UZSVM 

1000 Ceska 
Dolni L• rtvne Dolni Lutvne 2 1624 1 318 1 318 ostatni clocha reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne Dodni Lutvne 2 2420 1008 1 008 oma ouda republika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne Dani Lutvne 2 2780/18 10041 10 041 omA ouda republika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne Dani Lutvne 2 2780/23 5473 5 473 orna ouda reoublika SPU 

1000 c eska 
Dolni Lutvne Venloviee 2 931 427 427 oma ouda reoublika SPU 

1000 Ceska 
Oolni Lutvne Vemovice 2 932 157 157 omaouaa reoubllka SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne Vernovice 2 934 224 224 omaouda reoublika SPU 

1000 ceska 
Dolni Lutvne Venlovice 2 935 152 152 oma ouda ~ublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne vernovice 2 936 98 98 omaouda reoubllKa SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Vemovice 2 938 47 47 llll<OSt reoublika SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Vei'novice 2 990 832 832 1>0rost reoublika SPU 

1000 trvaly travni Caska 
Dolni Lutvne Vemovice 2 992 556 556 ""'OSt reoublika SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Vemovice 2 993 469 469 oorost reoublika SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne vemovice 2 994 723 723 oorost reoublika SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Vei'i\ovice 2 995 761 761 DOrost reoublika SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Oolni Lutvne Vei'llovice 2 996 1997 1 997 oorost reoublika SPU 

1000 trvaly travni Ceska 
Dolni Lutvne Vemovice 2 684/4 1504 1 504 ""'OSI reoublika SPU 

1000 Ceska 
Dolni Lutvne Veiiiovice 2 971/44 760 760 omapuda reoubtika SPU 

Celkem 3101122 26220S8 
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Vazeny pane rediteli, 

MINISTERSTVO PR0MYSLU A OBCHODU 

Ing. Jozef Sikela 
ministr 

V Praze dne 26. srpna 2024 

C. j .: MPO 80954/2024 

jako ministr prumyslu a obchodu, v pozici vedoudho organizacni slozky statu, s odkazem na 

ustanovenf § 7 zak. c. 219/2000 Sb., o majetku statu, v platnem zneni, Vas jako vedoucfho statniho 

zamestnance ve vykonu sluzby na pozici reditele odboru hospodarske spravy nad ramec Opatreni 1/2024 

C.j.: MPO 10054/24/21400/01000, 

zmocnuji 

v souladu s usnesenim vlady CR c. 157 ze dne 6. bi'ezna 2024, k priprave projektu Strategickeho 

podnikatelskeho parku Dolnf Lutyne, dale v navaznosti na pripravu projektu Strategickych podnikatelskych 

parku, ktere jsou vymezeny v pi'floze c. 3 zak. c. 419/2009 Sb., o urychlenf vystavby strategicky vyznamnych 

staveb a projektu revitalizace a vystavby prumyslovych arealu, schvalenych Ministerstvem prumyslu a 

obchodu jako zi'izovatele Statni investicnl a rozvojove spolecnosti a.s. (dale jen ,,SIRS a.s.") 

• vvstupovanim v pravnkh vztazich ve vztahu k ti'etim osobam a dalsim organizacnim slozkam 

statu ve veci zcizeni nemovitych vecf a k podpisu smluv souvisejfcfch s pi'edmetem zmocnenf. 

V pripade uplatneho nabytf predmetu zmocnenf bude jeho financovani reseno prostrednictvlm 

tv,r" -,tRSTVO 
MYSLU A OBCHODU 





f/ltA 
MINISTERSlVO 
pR0MYSLU A OBCHODU 

URCENI ZASTUPCE POOLE§ 9a 
ZAKONA O STATNf SLUZBE 

PRO VNITRNi POTREBU 

cfslo jednaci 

PIO 

MPO 8117 /2025 

MIPOX04F9DQR 

Vrchni reditel Sekce ekonomiky, fondu EU a zakladatelskych cinnosti 

v Ministerstvu prumyslu a obchodu 

v souladu s ustanovenim § 9a zakona c. 234/2014 Sb., o statnf sluzbe, ve zneni pozdejsich pi'edpisu (dale 

jen ,,zakon o statni slu2be"), jako predstaveny 

URCUJI 

mne primo podrfzeneho statniho zamestnance reditele Odboru ekonomickych analyz, Sekce ekonomiky, 

fondu EU a zakladatelskych cinnosti v Ministerstvu prumyslu a obchodu 

Urceny statnf zamestnanec v souladu s § 9a zakona o statnf sluzbe a v souladu se Slu2ebnfm predpisem 

c. 21/2024 statniho t ajemnika, kterym se vydava Platovy predpis Ministerstva prumyslu a obchodu, 

zastupuje predstaveneho v plnem rozsahu jeho i'idicich cinnostf. 

Toto urcenf zastupcem nabyva ucinnosti dnem 1. unora 2025' . 

Toto urceni zastupcem pozbyva pravnich ucinku zrusenim zastupovani predstavenym nebo sluzebn im 

organem, a to dnem doruceni pfsemneho oznameni o zruseni urceni zastupcem zastupci, nenf-li v nem 

uveden den pozdejsi. Toto urcenf dale pozbyva ucinnosti dnem, kdy urceny zastupce prestal byt prfmo 

podi'izenym pi'edstave ' 

V Praze 16. ledna 2025 

Urceni prevzal dne 

• Urceni je nutno dorucit odboru personalnfmu minimalne 14 dnf pred nabytfm ucinnosti. 



u 
USNESENi 

VLADY CESKE REPUBLIKY 
ze dne 24. ledna 2024 c. 64 

o souhlasu vlady se zalozenim akciove spolecnosti Statni investicni a rozvojova 
spolecnost, a. s. a povereni vykonem prav jedineho akcionare 

Vlada 

I. bere na vedomi informaci o zameru Ministerstva prumyslu a obchodu zalozit akciovou 
spolecnost Statni investicni a rozvojova spolecnost, a. s., obsazenou v casti II materialu 
cj. 49/24. s upravou podle zaveru vlady; 

II. souhlasi 

1. podle ustanoveni § 28 odst. 1 zakona c. 219/2000 Sb., o majetku Geske republiky a jejim 
vystupovani v pravnich vztazich, ve zneni pozdejsich predpisu, se zalozenfm akciove 
spolecnosti Statni investicni a rozvojova spolecnost, a. s. , jejiz akcie budou znit 
na jmeno, 

2. s vykonem funkce zakladatele akciove spolecnosti Statni investicni a rozvojova 
spolecnost, a. s., Ministerstvem prumyslu a obchodu, 

3. s poskytnutim vkladu statu do zakladniho kapitalu Statni investicni a rozvojove 
spolecnosti, a. s., do vyse 500 mil. Kc; 

Ill. poveruje podle ustanoveni § 28 odst. 2 zakona c. 219/2000 Sb., o majetku Geske 
republiky a jejim vystupovani v pravnfch vztazich, ve zneni pozdejsich pfedpisu, 
s ucinnosti od zalozeni akciove spolecnosti Statni investicni a rozvojova spolecnost, 
a. s. , vykonem prav jedineho akcionare v teto spolecnosti vrchniho reditele sekce 21000 
Ministerstva prumyslu a obchodu; 

IV. schvaluje uvolneni financnich prostredku statniho rozpoctu Geske republiky na rok 2024 
do vyse 150 milionu Kc z rozpoctove kapitoly 398 - Vseobecna pokladni sprava, polozka 
Vladni rozpoctova rezerva, do rozpoctove kapitoly 322 - Ministerstvo prumyslu a obchodu 
na uhradu casti zakladniho kapitalu do Statni investicni a rozvojove spolecnosti, a. s., 
podle bodu 11/3 tohoto usneseni; 

V. uklada 

1. ministru prumyslu a obchodu 

a) zalozit akciovou spolecnost Statni investicnf a rozvojovou spolecnost, a. s. , podle 
zakladnich parametru spolecnosti uvedenych v casti II materialu cj. 49/24, 

b) predlozit ministru financi zadost o rozpoctove opatreni podle bodu IV tohoto usneseni, 

c) zajistit financovani zbyvajici casti zakladniho kapitalu do Statni investicni a rozvojove 
spolecnosti, a. s., podle bodu 11/3 tohoto usneseni z vydaju kapitoly statnlho rozpoctu 322 
- Ministerstvo prumyslu a obchodu, 



2. ministru financf provest rozpoctove opatrenf podle bodu IV tohoto usneseni na zakl~ 
zadosti ministra prumyslu a obchodu podle bodu V/1 b tohoto usneseni; 

Provedou: 
ministr prumyslu a obchodu, 
ministr financf 

prof. PhDr. Petr Fiala, Ph.D., LL.M. 
predseda vlady 
podepsano elektronicky 



Znalecky posudek c. 076244/2025 

Stanovenf trznf hodnoty nemovitych vecf 
zapsanych na LV c. 2993 k. u. Dolnf Lutyne, 

ve vlastnictvf Ceske republiky, s prfslusnostf hospodarit s majetkem statu Ministerstvo 
prumyslu a obchodu, se sidlem Na Frantisku 1039/32, Stare Mesto, 110 oo Praha 1 

a nemovitych vecf, ktere nepodlehaji ziipisu do katastru nemovitosti v k. u. Dolnf Lutyne 

Zadavatel: Statnf investicnf a rozvojova spolecnost, a.s. 
Na Poricf 1046/24, Praha 11 110 oo 
ICO: 213 33 858 

Znalecka kancelai': Equity Solutions Appraisals s.r.o. 

Obor a odvetvf: 

Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 oo 
ICO: 289 33 362 

EKONOMIKA, Ceny a odhady 

V Praze dne 20.10.2025 Vyhotovenf c. 1 z celkoveho poctu 1 vyhotovenf 
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Znalecky posudek ~. 076244/2025 

ZADANi 

pfedmetem znaleckeho posudku je stanovenf trznfhodnoty nemovitych ved zapsanych na LV c. 2993 k. u. Dolnf 
Lutyne (jine stavby bez c. p./c. e. umfstene na pozemcfch zastavene plochy a nadvoi'f bez a vcetne techto 
pozemku a pozemky ostatnf plochy, vodnf plochy, orne pudy a trvaleho travnfho porostu) a nemovitych vecf, 
ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf V k. u. Do Inf Lutyne {HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD 
B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, mustek betonovy 
Nerad a propust Nerad), pro ucely nepeneziteho pi'fplatku mimo zakladnf kapital spolecnosti Statnf investicnf 
a rozvojova spolecnost, a.s., ICO: 213 33 858, se sfdlem Na Poi'fcf 1046/24, 110 oo Praha 1. 

Znalecky posudek je zpracovan na zaklade objednavky od spolecnosti Statnf investicnf a rozvojova 
spolecnost, a.s., ICO: 213 33 858, se sfdlem Na Poi'fcf 1046/24, 110 oo Praha 1. 

Stanovenf trznfhodnoty nemovitych ved je provedeno na zaklade stavu k 25.9.2025. 

Odhad trznf hodnoty nemovltych ved zapsanych na LV c. 2993 a nemovltych vecf, ktere nepodlehajf zaplsu do 
katastru nemovltostf, v!e v k. u. Dolnf Lutyne je k datu 25. 9. 2025 po zaokrouhlenf stanoven na: 

106 191 000,00 Kc 

(slovy: Jedno sto sest milionu jedno sto devadesat jedna tisic korun ceskych) 

Pocet stran znaleckeho posudku: 

Znalecky posudek obsahuje vcetne titulnf strany 43 stran textu a 27 stran pi'floh. 

Pocet vyhotovenf: 

lento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickem vyhotovenf, ktere rovnez zustava pro archivnf 
ucely v archivu znalecke kancelai'e ( dale take jako ,,Znalecka kancelai"' ci ,,Znalec"). 

Skutecnosti sdelene Zadavatelem majfcf vliv na pi'esnost zaveru znaleckeho posudku: 

Zadavatel nesdelil Znalci zadne skutecnosti, ktere by mohly mft vliv na pi'esnost znaleckeho posudku. 

v Praze dne 20.10.2025 
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2 VYCET PODKLADU 

2.1 Popls postupu znalce pi'i vyberu zdroju dat 

Znalec pi'i vyberu zdroju dat vychazel z: 

[ 1] lesky ufad zeml!mericky a katastralnf <www.cuzk.cz> pro zfskanr informad o nemovitych vl!cech a nalezenr skuteloi 
realizovanych prodeju; 

[ 2] Portell Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezenf skute~nj! reallzovanych prodeju; 

[3] Portal Mapy.com <www.mapy.com> pro zfskanfinformad o uzemf; 

[ 4] lnzeraty realitnfch kancelclff <www.sreality.cz> pro ziskanl nabfdek srovnatelnych nemovitych vl!ci; 

[5] Uzemni plan obce <www.dolnilutyne.org, pro zfskanl informacf o uzemf; 

[ 6] Inform ace od Zadavatele znaleckeho posudku (viz kapitola t. 2.2); 

[7] Provedene mlstnl ~eHenl ~a nemovitych vl!cech zapsanych na LV l. 2993 k. u. Dolnl Lutyn~; 

[ 8] lSOB index <www.csob.cz> pro zji!tenr vy!e indexu vyvoje cen nemovitostr v (eske republice; 

[ 9] c'.esky statisticky u~ad, <www.czso.cz> pro zpracovanl analyzy t rhu; 

[ 10] Portal Farmy.cz <www.farmy.cz> pro nalezeni tr!ni ceny zemedelske pudy a zji~teni vyvoje cen; 

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis 

Data ziskana ze strany Zadavatele 

[ 11] Seznam ocellovanych nemovltych vl!cl; 

[ 12] Fotodokumentace nemovitych vl!cl, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostlv k. u. Dolnl Lutyne k datu oce·nenf; 

[ 13] Zpravy z ~etrenf stavby v terenu ze dne 23.4.2010; 

[ 14] Karta majetku l. nemovitosti 364; 

[ 15] Karta majetku (. nemovitosti 361; 

[16] Karty stavebnfch objektu HMZD.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD B, HMZ D.LUT.N ERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, 
HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F; 

[ 17] Fotodokumentace stavu pfed udrtbou a po udrzbe akce HOZ HMZ D.Lut.Nerad C; 

Data z{skana ze strany Znalecke kancelai'e 

[ 18] Vypis z KN na LY l. 2993 k. u. Dolnf Lutyne k datu 25.9.2025 (viz Prfloha t. 1); 

[ 19] Kopie katastralnf mapy k pfedmetnym nemovitym vecem (viz. Pffloha t.1); 

[ 2 0] Fotodokumentace p7edmetnych nemovitych veci zfskana na zaklad~ provedeneho mfstnfho !etfenf (viz. Pri1oha l . 2); 

[ 21] Znalecky posudek l. 099144/2024 zpracovany spoletnostr Equity Solutions Appraisals s.r.o., ICO: 289 33 362, ze dne 7.1.2025; 

[ 22] Srovnavane nemovitosti (viz. Pri1oha c. 3); 

[ 2 3] Skuteln! realizovane transakce. 
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Znalecky posudek l. 0 76244/2025 

2.3 Verohodnost zdroje dat 

podklady poskytnute ze strany Zadavatele, na nichz je stanovisko zalozeno, jakozto dal~f poskytnute podklady 
jsou, povafovany za verohodne. Nebyly prove deny zadne formy setrenf smerujfdk overenf pravosti, spravnosti 
a upfnosti techt,o podkladu a informad, ktere jsou v kompetenci jinych odpovednych osob. lnformace zfskane 
z katastru nemovitostf jsou povafovane za pravdive a spravne. 
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3 NALEZ 

3.1 Popis postupu pri sberu ci tvorbe a zpracovanf dat 

Pro ucel tohoto znaleckeho posudku je nejprve nezbytne vymezenf pi'edmetu ocenenf, ktery byl Znalci pi'esl'll 
definovan Zadavatelem. Na zaklade dat zfskanych a vyjmenovanych v kapitole VY<'.ET PODKLADU bucit 
uvedena podrobna charakteristika ocenovanych nemovitych ved a analyza trhu nemovitych ved. v rarnt, 
analyzy trhu nemovitych veci budou analyzovany pi'edmetne segmenty trhu nemovitych ved, do nichz se 
ocenovane nemovite veci i'adL Die teto analyzy je mozne indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenenf. lnfonnace 
o ocenovanych nemovitych veci a analyza trhu budou uvedeny nfze pod kapitolou Vycet dat. Na zaklad~ 
provedenych resersf a rozboru dat je pak vybrana metoda, ktera je die nazoru Znalce, v navaznosti na zavery 
analyz, pro splnenr pi'edmetneho ukolu, nejvhodnejsf. Obecny pi'ehled metod je uveden nfze, pricemz konkretnf 
volba pouzite metody, vc. jejfho oduvodneni je pak rovnez uvedena v kapitole POSUDEK. 

Mfstnf seti'enf je provedeno z duvodu ovei'enf vsech kvalitativnfch charakteristik nemovitych ved a pripadne 
verifikaci podkladu pi'edlolenych Zadavatelem znaleckeho posudku. ze strany Znalce bylo provedeno mfstnl 
seti'enr pi'edmetnych nemQvltych veer dne 16. 7. 2024 bez pi'ftomnosti zastupce Zadavatele. Pr'fstup 
k pi'fslusnym pozemkum byl umoznen, jelikoz se jedna o vefejne pi'fstupne pozemky. V pffpade nemovitych 
veer, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitosti neni Znalci znama pi'esna lokace nemovitostf, a to prave 
v navaznosti na fakt, ze nejsou evidovany v katastru nemovitostr. S ohledem na uvedene byla Znalcem ze strany 
Zadavatele vyzadana fotodokumentace techto nemovitostf, kterou Zadavatel Znalci poskytnul. Ocenenf 
nemovitych ved je tudfz provedeno na zaklade venkovnfho ohledanf, pi'edlozenych podkladu, sdelenych 
informad ze strany Zadavatele, nahledu do katastru nemovitostl a map, vei'ejne dostupnych informacf 
a odborneho odhadu Znalce. Die sdelenf Zadavatele je stav nemovitych vecf k datu ocenenf obdobny jako ke 
dni provedenf mfstniho seti"enf. 

Fotodokumentace ocer'lovanych nemovitych vecf zfskana z provedeneho mfstnfho seti'enf je ulozena v archivu 
Znalce, jejf cast je pouzita v pi'Ooze tohoto znaleckeho posudku. 

Fotodokumentace ocenovanych nemovitych ved, ktere nepodlehaji zapisu do katastru nemovitostf byla 
pi'edlozena Znalci ze strany Zadavatele a je ulozena v archivu Znalce, jejf cast je pouzita v pi'Ooze tohoto 
znaleckeho posudku. 

Nalezitosti nepeneziteho prfplatku 

Pi'i ocenenf nepeneziteho pi'fpatku do majetku spolecnosti stanovuje zakon nalezitosti pi'fslusneho znaleckeho 
posudku. Tyto nalezitosti jsou upraveny v ustanovenf § 163 odst. 2 v kombinaci s § 143 odst. 3 zakona c. 
90/2012 Sb., o obchodnfch korporadch, podle nehoz znalecky posudek obsahuje alespon popis nepeneziteho 
pffplatku pouzite metody ocenenf nebo rnetodu ocenenf, castku, na kterou se nepenezity prfplatek ocenuje, 
a oduvodnenf, jak Znalec k tomu ocenenf dose!. 

S ohledem na nejednoznacny vyklad nepeneziteho pi'fplatku pro pnpad akciovych spolecnostf lze na tomto 
mfste nad ramec uvedenych § 163 a 143 zakona o obchodnfch korporadch odkazat i na § 251 pi'edmetneho 
zakona, ktery je venovan uprave ocenenf nepenezitych vkladu do akciove spolecnosti. V navaznosti na prave 
uvedene ustanoveni bude v ramci tohoto znaleckeho posudku stanovena hodnota nepeneziteho pi'fplatku 
pomod dvou metod ocenenf. S ohledem na ucel tohoto znaleckeho posudku pi'itom pozadavky ustanovenf 
§ 251 nebudou naplneny beze zbytku, jelikoz prfplatkem mimo zakladnf kapital nebude dochazet ke zvyseni 
zakladnfho kapitalu spolecnosti. v dusledku prave uvedeneho tedy nebude ve znaleckem posudku uvedeno, 
zda cena nepeneziteho vkladu zfskana pouzityml zpusoby odpovfda alespor'I uhrnnemu emisnfmi kursu akcii, 
ktere majf byt spolecnostr vydany jako protiplnenf za tento nepenezity vklad, nebot' k samotnemu uplsu akcif 
nebude dochazet. 

S ohledem na tyto zakonne nalezitosti bude posudek rozclenen do nasledujfdch casti: 
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Popis nepeneziteho prfplatku (bude proveden v teto kapitole 3); 

Pouzita metoda ocenenf (bude obsazeno v kapitole 4); 

Ocenenf nepeneziteho prfplatku (bude obsazeno v kapitole Posudek a dale v rekapitulaci v kapitole 4); 

Oduvodnenf (bude obsazeno v rekapitulaci v kapitole 5 ). 

zakladnf informace o nepenezitem prfplatku 

Nepenezity pi'fplatek do spolecnosti Statnf investicnf a rozvojova spolecnost, a.s., ICO: 213 33 858, je 
pi'edstavovan trznf hodnotou nemovitych ved zapsanych na LV c. 2993 k. u. Dolnf Lutyne a nemovitych ved, 
ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf v k. u. Dolnf Lutyne. Z daneho duvodu budou nfze uvedeny 
informace o ocenovanych nemovitych vecech, pi'icemz se informace budou vazat k datu ocenenf, tj. 25.9.2025. 

3.2 Vycet dat 

3.2. 1 Data zfskana o ocenovanych nemovitych vecech zapsanych na LV c. 2993 k. u. Do Inf Lutyne 

V nasledujfd tabulce jsou uvedeny zakladnf informace o ocenovanych nemovitych vecech, zfskanych 
z LV c. 2993 k. u. Dolnf Lutyne k datu 25. 9. 2025. 

Tabulka c. 1: Zakladnf informace 

Nazcv Speclfikace 
Kraj 

Okres 

Obec 

Katastralnf uzemf 

List vlastnictvf 

Vlastnfk 

Nemovite veci 

Verna prava slouzfd ve 
prospech nemovitosti 
Verna prava zatezujfd 
nemovitost 

Moravskoslezsky 

Karvina 

Dolnf Lutyne 

629731 Dolnf Lutyne 

2993 
Ceska republika, s pi'fslusnostf hospodai'it s majetkem statu Ministerstvo 
prumyslu a obchodu, ICO: 476 09 109, se sidlem Na Frantisku 1039/32, Stare 
Mesto, 110 oo Praha 1 

Jine stavby bez c. p.g. e. umfstene na pozemcich zastavene plochy a nadvoff bez 
techto pozemkQ a jine stavtoy bez c. p./c. e. umfstene na pozemdch zastavene 
plochy a nadvoi'i vcetne techto pozemk0, pozemky ostatnf plochy, vodni plochy, 
orne p0dy a trvaleho travnfho porostu 

Bez zapisu 

Vecne bi'emeno (podle listiny) 
- umfstit, zrfdit a provozovat zaffzenf rozvodu tepelne energie 
- povinnost povinneho zdrzet se po dobu trvanf vecneho bi'emene cinnostf, ktere 
by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost zarfzenf (k casti pozemku die G.P. 
1884-13/2 01 O) 
Vecne bremeno (podle listiny) 
- pravo zi'fdit a provozovat kanalizacnf zarfzeni vcetne prfslusenstvf 
- pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zrfzenfm, stavebnfmi upravami, opravami, 
provozovanfm a odstranenfm kanalizacnfho zai'fzenf (k casti pozemku die GP 
2509-15/2017) 
Vecne bremeno ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru pro vlastnfka 
stavby SO 10 prfpojka tepla - horkovod, vcetne optickeho signalizacnfho kabelu 
a SO 13 prfpojka elektriny VN 
- pravo zi'fdit a provozovat na sluzebnem pozemku stavbu 
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Poznamky 

Plomby a upozomenf 

Najemnf smlouva 

Kupnf smlouva 

- pravo vstupu a vjezdu na sluzebny pozemek za ucelem prohl!d( 
a odstranenf stavby (v rozsahu die listiny jejfz soucasti je GP c. 2651.;;2 
vymezenf rozsahu vecneho bi'emene ), zrfzeno do 24. 3. 2050 
Vecne bi'emeno ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru 
- pravo zi'fdit a provozovat prfpojka tepla SO 10 • horkovod, vcetne opr 
signalizacnfho kabelu 
- pravo vstupu a vjezdu za ucelem prohlfdky, udrzby a odstraneni pi'ipojky t 
SO 10 - horkovodu, vcetne optickeho signalizacnfho kabelu (v rozsahu die I' 
jejfz soucasti je GP c. 2655-14/2019 pro vymezenf rozsahu vecneho bi'ef!!~ne)~ 
Vecne bi'emeno ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru 
- pravo zi'fdit a provozovat pi'fpojku zemnfho plynu - regulacnf stanice a pi'ipojl(u 
plynu - kogeneracnf jednotka 
- pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zi'fzenfm, stavebnfmi upravami, opravarni, 
provozovanfm a odstranenfm prfpojek (v rozsahu die listiny jejfz soucastf je GP 
c. 3815-20/2024 pro vymezenf rozsahu vecneho bi'emene), zi'fzeno do 31.12.2027 
Zmena vymer obnovou operatu 

Zmena cfslovanf parcel 

' Zmena vymer obnovou operatu 

Upozomenf na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsf i'fzenf 
ZDR-124/2022-803 
ZDR-141/2022-803 

Nepi'edlozena 

Nepi'edlozena 
Zdroj: list vlastnictvf; pi'edlozene podklady; vlastnf zpracovanr 

Celkovy popis nemovitych ved 

Ocer'\ovane nemovite veci pi'edstavujf jine stavby bez c. p.{c. e. umfstene na pozemdch zastavene plochy 
a nadvoi'f bez techto pozemku a jine stavby bez r p./c. e. umfstene na pozemdch zastavene plochy a nadvon 
vcetne techto pozemku, pozemky ostatnf plochy, vodnf plochy, orne pudy a trvaleho travnfho porostu, 
nachazejfd se v katastralnfm uzemf Dolnf Lutyne. 

Dolnf Lutyne je homoslezska obec v okrese Karvina. Zije zde s 326 obyvatel (udaj k 1.1.2025, Cesky statisticky 
ui'ad) s rozlohou 24,88 km2

• Obec Dolnf Lutyne je druhou nejvetsf obcf v CR bez statutu mesta. Sevemf cast 
obce lezf na hranici s Polskou republikou v udolnf nive i'eky Ol~e. Je tvoi'ena souvislymi plochami zemedelske 
pudy vysoke bonity a je protkana hustou sftf odvodnovacfch kanalu. Jiznf cast obce lezf ve zvlnene krajine. Obec 
mela vzdy prevazne zemedelsky charakter a dodnes vetsina obyvatel za pracf dojfzdf do okolnfch mest a obcf. 

Ozemfm obce prochazf dalnice D1, ktera zde pi'ekracuje hranici do Polska. Dale vede obcf silnice l/67 mezi 
Karvinou a Bohumfnem. V severnf casti obce ( casti zvane Nerad) je zastavka Do Inf Lutyne lezfcf na zeleznicnf 
trati Bohumfn - Mosty u Jablunkova - Cadca. Obec je take obsluhovana autobusovymi linkami zajist'ujfcfmi 
spojenf s Karvinou, Bohumfnem, Orlovou a dalsfmi obcemi v regionu. 
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Ocel'\ovane nemovite veci se nachazf mezi castmi obce Dolnf Lutyne a Verrlovice. V blfzkosti ocer'\ovanych 
nemovitostf se nachazi rezidencnf zastavba rodinnych domu a zemedelske pozemky. Nejblizsf autobusove 
zastavky jsou Dolnf Lutyne, Verrlovice, rest. a Dolni Lutyne, Nerad, vlakova zastavka a nejblizsf zeleznicnf stanice 
je Do Inf Lutyne. 
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Ocer'lovane nemovite veci predstavujf jine stavby bez c. p./c. e. umfstene na pozemdch zastavene plochy 
a nadvoff bez techto pozemku a jine stavby bez c. p./c. e. umfstene na pozemdch zastavene plochy a nadvoi'f 
vcetne techto pozemku, pozemky ostatnf plochy, vodnf plochy, orne pudy a trvaleho travnfho porostu, 
nachazejfci se v katastralnfm uzemf Dolnf Lutyne. 

Ocet'\ovane nemovite veci predstavujf jine stavby bez c. p./c. e. umfstene na pozemdch zastavene plochy 
a nadvol'f, a to z casti vcetne pozemku a bez pozemku, na kteryeh stojf. Jine stavby bez c. p./c. e. umfstene na 
pozemcieh zastavene ploehy a nadvoi'i pare. c. 3908/2, 4010/2, 4012/2, 4299/2 jsou oeenovany vcetne pozemku, 
na kteryeh stojf. Jine stavby bez c. p./c. e. umfstene na pozemcfeh zastavene ploehy a nadvoi'f pare. c. 3907/2, 
3920/2, 4290/2, 4292/2, 4293/2 jsou oeenovany bez pozemku, na kteryeh jsou umfsteny. Jine stavby bez c. p./c. 
e. pi'edstavujf ropfky. Pozemky pare. c. 3966, 4328/1, ktere jsou v katastru vedeny jako ostatnf komunikaee jsou 
die uskutecnene prohlfdky a nahledu do vei'ejnych zdroju vyuzivany jako zpevnene asfaltove komunikace, 
pozemky pare. c. 3921, 3970, 3971, 3986, 3999, 4002, 4011, 4241, 4286, 4297/1, 4301, 4303, 4306, 4311, 4316 jsou 
die uskutecnene prohlfdky a nahledu do vei'ejnyeh zdroju vyuzfvany jako potoky mezi poli. Pozemky 
pare. c. 3965/1, 3967/1, 3968, 3969/1, 3972, 3987/3, 4000, 4003/1, 4003/6, 4010/1, 4012/1, 4299/1, 4304, 4309, 
4310, 4312, 4325, 4329/2, 4329/4, 4329/6, 4329/7, 4329/8, 4329/10, 4329/11, 4329/12, 4329/16, 4329/19, 4344/6, 
4344/7, 4344/8 jsou na zaklade mfstnfho seti'enf vyuzfvany jako pole ci polnf eesty. Pozemky pare. c. 3977, 
3998/1, ktere jsou v katastru vedeny jako neplodne pudy jsou die uskutecnene prohlfdky a nahledu do verejnych 
zdroju vyuzfvany jako zelen mezi poli. 
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Tabulka nfze znazomuje popis pozemku die evidence v katastru nemovitostf. 

3908/2 zastavena plocha a nadvoi'f jina stavba bez c. p./c. e. / chranena loziskova uzemf 6,oo 

3921 vodnf plocha 
koryto vodniho toku pi'irozene nebo upravene / 

7 269,00 chranena loziskova uzemf 

3965/1 trvaly travnf porost chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnffond 28 270,00 

3966 ostatnf plocha ostatnf komunikace / chranena loziskova uzemf 975,00 

3967/1 ostatnf plocha neplodna puda / chranena loziskova uzemf 138,00 

3968 orna puda chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 344127,00 

3969/1 ostatnf plocha neplodna pOda / chranena loziskova uzemr 99,00 

3970 vodnf plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

12 905,00 chranena loziskova uzemf 

3971 vod~f plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

1194,00 
chranena loziskova uzemf 

3972 ostatnf plocha ostatnf komunikace / chranena loziskova uzemf 5126,00 

3977 ostatnf plocha neplodna puda / chranena loziskova uzemf 4 542,00 

koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

3986 vodnf plocha 
chranena loziskova uzemf, evropsky vyznamna 

34 641,00 lokalita, ptacf oblast, pnrodnf pamatka, pi'frodnf 
rezervace nebo erfrodnf eamatka 

3987/3 ornapuda chranena lofokova uzemf, zemedelsky pudnf fond 144193,00 

3998/1 ostatnf plocha 
neplodna puda / chranena loziskova uzemf, 

6 341,00 
evroesk~ vyznamna lokalita, etacf oblast 

3999 vodnf plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

2 299,00 chranena loziskova uzemf 

4000 orna puda chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 204 884,00 

4002 vodnf plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

2 333,00 chranena loziskova uzemf 

4003/1 ornapuda chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 250 938,00 

4003/6 ornapuda chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 5 110,00 

4010/1 ornapuda chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 201 565,00 

4010/2 zastavena plocha a nadvoi'f jina stavba bez c. p./ c. e. / chranena loziskova uzemf 28,00 

4011 vodnf plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

2 864,00 
chranena loziskova uzemf 

4012{1 ornapuda chranena lofakova uzemf, zemedelsky pudnf fond 342491,00 

4012/2 zastav~na plocha a nadvoff Jina stavba bez {. p./ <'.. e. / chranena loziskova uzemr 21,00 

4241 vodnf plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

5 427,00 chranena loziskova uzemf 

4286 vodnf plocha zamoki'ena plocha / chranena loziskova uzemr 8 204,00 

4297/1 vodnf plocha 
koryto vodnfho toku pi'irozene nebo upravene / 

3 594,00 chranena loziskova uzemf 

4299/1 ornapuda chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 251 715,00 

4299/2 zastavena plocha a nadvoi'f jina stavba bez c. p./ c. e. / chranena loziskova uzemi 26,00 

4301 vodnf plocha 
koryto vodniho toku prirozene nebo upravene / 

2 785,00 chranena loziskova uzemf 
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4303 vodnf plocha 

4304 ostatnf ploeha 

4306 vodnf ploeha 

4309 ostatnf ploeha 

4310 orna puda 

4311 vodnf plocha 

4312 orna puda 

4316 vodni plocha 

4325 trvaly travnf porost 

4328/1 ostatnf plocha 

4329/2 , orna puda 

4329/4 orna puda 

4329/6 orna puda 

4329/7 orna puda 

4329/8 orna puda 

4329/10 orna puda 

4329/11 orna puda 

4329/12 orna puda 

4329/16 orna puda 

4329/19 orna puda 

4344/6 trvaly travnf porost 

4344/7 ostatnf plocha 

4344/8 

Vymera pozemku celkem 

Stavba 

Jina stavba bez c. p./c. e. 

Jina stavba bez c. p./c. e. 

Jina stavba bez c. p./c. e. 

Jina stavba bez c. p./c. e. 

Jina stavba bez c. p./c. e. 

orna puda 

koryto vodniho toku prirozene nebo upravene / 
chranena loziskova uzemf 

ostatnfkomunikaee / chranena loziskova uzemi 

koryto vodnfho toku prirozene nebo upravene / 
chranena loziskova uzemf 

ostatnfkomunikace / chranena loziskova uzemf 

chranena lozfskova uzemr, chranena znacka 
geodetiekeho bodu, zemedelsky pCidnf fond 

koryto vodniho toku prirozene nebo upravene / 
chranena loziskova uzemf 

ehranena loziskova uzemf, zemedelsky pCidnf fond 

koryto vodnfho toku pfirozene nebo upravene / 
chranena loziskova uzemf 

ehranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

ostatnikomunikace / chranena loziskova uzemi 

ehranena loziskova uzemi, zemedelsky pudnf fond 

ehranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudni fond 

ch ran en a loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

ehranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

ehranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnffond 

chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

chranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

ostatnfkomunikaee / chranena loziskova uzemf 

ehranena loziskova uzemf, zemedelsky pudnf fond 

Um(sten( na pozemku 

----.. 
16785,ll\ 

4~ 
~ 

3 791,~ 

262 069,00 

879,00 

112 740,00 

19 785,00 

94 001,00 

27 247,00 

9 673,00 

9 628,00 

s 978,00 

4 866,oo 

4770,00 

4 798,00 

4 798,00 

4 789,00 

3 942,00 

4899,00 

1394,00 

1368,00 

2 096,00 

2483114,00 

pare. c. 3907/2, LV c. 2165, o vymef'e 15,00 m', pare. c. 3908/2 

pare. c. 3920/2, LV c. 2165, o vymere 28,00 m2 

pare. c .. 4290/2, LV c. 2155, o vymere 21,00 m2 

pare. c. 4292/2, LV c. 2155, o vymere 20,00 ml 

pare. c. 4293/2, LV c. 2155, o vymei'e 22,00 m2 

Zdroj: list vlastnictvf; vlastni zpracovanf 
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obrazek c. 4: Nahled do katastru nemovitostr . , 
o,/ 

mychl V6tiiovice 

I( 
\ , ... - - - - -- - --- ~ -- - -- -., ----., \} ' 

... ... _, 

' ' 
l'. 

~ 
67 

Skrecori 

Zdroj: katastr nemovitostf 

Zdroj: mapy.com 

Die platneho uzemniho planu obce Dolnf Lutyne se k datu ocenenf predmetne pozemky nachazf v plose NZ -
plochy orne pudy a trvalych porostu, USES -plochy uzemniho systemu ekologicke stability, W- plochy vodnf 
a vodohospodai'ske, pres majoritnf cast pozemku vede R1 - uzemnf rezerva koridoru pro dopravnf 
infrastrukturu - zeleznicnf. Soucasne die zpravy o uplatnovanf uzemnfho planu Dolnf Lutyne za obdobf 2019-

2022 se pi'edpoklada zrusenf uzemnf rezervy pro vedenf vysokorychlostnf trati R1 a vymezenf koridoru pro 
vedenf vysokorychlostnf trati, a to ve vazbe na Zasady uzemnfho rozvoje Moravskoslezskeho kraje. Vyuzitf 
pi'edmetnych nemovitych ved je die uvedeneho v souladu s uzemnfm planem. 
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·W, ___________ .,. ,. ..... -
Zdroj: https://www.dolnilutyne.org/informace/uzemni-plan-obce/78 

Data zfskana o nemovitych vecech, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf v k. u. Dolni 
Lutyne 

V nasledujkf tabulce jsou uvedeny zakladnf informace o ocenovanych nemovitych vecech, ktere nepodlehajf 
zapisu do katastru nemovitostf v k. u. Dolnf Lutyne. Vsechny nfze uvedene informace vychazeji z pi'edlozenych 
podkladu ze strany Zadavatele. 

Kraj 

Okres 

Obec 

Katastralnf uzemf 

Vlastnrk 

Nemovite veci 

Kupnf smlouva 

Technicka dokumentace 

Moravskoslezsky 

Karvina 

Dolnf Lutyne 

629731 Dolnf Lutyne 

Ceska republika, s pnslusnostf hospodai'it s majetkem statu Ministerstvo 
prumyslu a obchodu, ICO: 476 09 109, se sfdlem Na Frantisku 1039/32, Stare 
Mesto, 110 oo Praha 1 
HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ 
D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, mustek betonovy 
Nerad a propust Nerad 

Nepi'edlozena 

Fotodokumentace nemovitych ved, ktere nepodlehajf zapisu do katastru 
nemovitostr v k. u. Dolnf Lutyne k datu ocenenf 

Zpravy z seti'enf stavby V terenu ze dne 23. 4. 2010 

Karta majetku c. nemovitosti 364 

Karta majetku c. nemovitosti 361 

Karty stavebnfch objektu HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ D.LUT.NERAD B, HMZ 
D.LUT.NERADC, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD 

F -------
Fotodokumentace stavu pred udrzbou a po udrzbe akce HOZ HMZ D.Lut.Nerad 
C 

-Zdroj: pi'edloiene podklady od Zadavatele; vlastnf zpracovanf 
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ocenovane nemovite veci predstavujf odvodnovacf kanaly, betonovy mCJstek Nerad, propust Nerad. Tabulka 
nfze znazorl'luje podrobny popis nemovitostf. 

rabulka c. 4: Po is nemo. vec/ ne odleha"fclch za isu do katastru nemovitostf 
Oceriovane nemovite veci 

Stavba Umistenf na pozemku 

HMZ D.LUT.NERADA PKN - poz 3921 

HMZ O.LUT.NERAD B PKN - poz 3970, PKN - poz 3971 

HMZ D.LUT.NERAD C PKN - poz 4286, PKN - poz 4303, PKN - poz 4241, PKN - poz 4306 

HMZ D.LUT.NERAD D PKN - poz 4297/1, PKN - poz 4301 

HMZ D.LUT.NERAD E PKN - poz 3986 

HMZ O.LUT.NERAD F PKN-poz 4316 

Mustek betonovy Nerad PKN - poz 4304 

Propust Nerad PKN - poz 3921 
Zdroj: predlozene podklady; vlastnl zpracovanf 

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych veci 

Analyzovana data pro provedenf analyzy trhu nemovitostl budou pro lepsf prehlednost a jednoduchost 
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pi'fslusnych castech. 

3.3 Metody ocenovani nemovitych ved 

3.3.1 Metody trzniho ocenenf 

Pro stanovenf trznf hodnoty nemovitych vecf jsou zpravidla pouzfvany tri standardnf mezinarodne uznav.ane 
prfstupy k ocenovanf. Jedna se o metodu vecne hodnoty (nakladovou), metodu vynosovou a metodu 
porovnavad. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovite veci pak stanovf Znalec odbornym odhadem, ktery 
vychazf z podrobne znalosti mfstnfho trhu s danym typem nemovitostf. 

Vynosova metoda se povazuje za zakladnf zpusob ocenovanf majetku, ktery slouzf k podnikatelske cinnosti. 
Metoda stanovenf vynosove hodnoty nemovite veci vychazf z principu ocenenf uzitku z vlastnictvf nemovite 
veci plynoucf ve forme najemneho inkasovaneho vlastnfkem (pronajfmatelem). Pl'i tom se pi'edpoklada, ze 
uvazovane najemne se vaze jak ke stavbe, tak k pozemku, na kterem stojf. Vynosova hodnota vychazf 
z pi'edpokladu, ze ocenovana nemovita vec bude v budoucnu vytvai'et trvaly a udrzitelny vynos (pi'fjem), neboli 
cisty rocnf stabilizovany vynos. <".isty rocnf stabilizovany vynos - jsou vynosy (pi'fjmy) po odponu nakl.adu 
(vydaju), nebo take soucet provoznlho, financniho zisku a zisku z mimoi'adnych pi'fjmu (danovy zaklad pro <lar'\ 
z pi'fjmu), stanoveny jako prumerna, nebo pravdepodobne ocekavana hodnota z casove rady. 

Porovnavad metoda (take srovnavad, komparacnf) je vhodnym nastrojem ocer'\ovanf V pi'fpade, ze V danem 
mfste a case existuje pro dany typ nemovite veci dostatecne rozvinuty segment realitnlho trhu. Porovnavad 
metoda vychazf z porovnanf prodeje podobnych nemovitych vecf v podobnych podmfnkach. Porovnanf ceny 
ocenovane nemovite veci s cenami srovnavadch nemovitych ved je zpravidla provedeno pomod i'ady kriterif 
zohlednujfdch vyznamne odlisnosti. Hodnocenf odlisnosti je provadeno pomod koeficientu ci indexu. 
Porovnavad metoda ma dva postupy: pi'fme porovnanf a nepi'fme porovnanf. Porovnanf pi'fme povazuje 
ocenovany objekt za standard. Pi'fslusnymi hodnotami koeficientu jsou upraveny pouze srovnavad nemovite 
veci a hodnota ocer'\ovane nemovite veci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny pnimer. Neprfme 
porovnanf pouzfva upravu cen srovnavacfch objektu nejprve na definovanou standardnf nemovitou vec, jejfz 
koeficienty jsou rovny jedne. S tfmto standardem je pak porovnavana nemovita vec ocenovana. Jejf hodnota je 
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pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prumer upravenych cen srovnavacfch nemovitych veci Pfe 
pi'fslusnymi koeficienty. 

Nakladova metoda je nastrojem pro stanovenf reprodukcnf ceny nemovite veci. Reprodukcnf cena 00 
vysi nakladu, ktere by bylo nutno v dobe ocenenf vynalozit na poffzenf stejne nebo porovnatelne nemovite 
Vecnou hodnotu staveb je treba urcit s pi"ihlednutfm k opotrebenf, ktere s ohledem na skute 
stavebnetechnicky stav a moralnf zastaranf se stanovuje pomocf nektere ze znamych metod. Pro ucety blj 
nemovitych veer je vyse vecne hodnoty pfeva~ne informativnf, proto~e potencionalnlho kupujfdho obv~ 
nezajfma, za kolik byla nemovitost poi"fzena, ale jaky ulitek mu mule pi"ina~et. 
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3.3.2 Vyber zakladnfch pojmu ocenovanf 

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tjka penezniho vztahu mezi zbozfm a sluzbami, ktere lze koupit, a temi, 
kdo je kupujf a prodavajf. Hodnota nenf (na rozdO od ceny) skutecnostf, ale odhadem ohodnocenf zbozr a sluzeb 
vdanem c'.ase, podle konkretnf definice hodnoty. Ekonomicka koncepce trfof hodnoty odrazr nazor trhu 
na prospech plynoud tomu, kdo vlastnf zbozr nebo obdrzr sluzby k datu platnosti hodnoty. v praxi pi'evlada 
pojem hodnoty s pi'fvlastkem trznf. 

Trfnf hodnota je odhadovana castka, za kterou by mely byt majetek nebo sluzba smeneny ke dni ocenenf mezi 
ochotnym kupujrdm a ochotnym prodavajf cfm, a to v obchodnfm styku uskutecnenem v souladu s principem 
trzniho odstupu, po nalezitem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovane, uvazlive a nikoli v tfsni. 
(definice die zakona c. 237/2020 Sb., o ocenovanf majetku). 

Vecna hodnota je reprodukcnf cena veci, snfzena o pfimei'ene opotrebenf veci stejneho stai'f a pi'imei'ene 
intenzity pouzfvanf, ve vysledku pak snfzena o naklady na opravu vaznych zavad, ktere znemoznujf okamzite 
uzfvanf veci. 

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabfzenou nebo placenou castku za zbozi nebo sluzbu. Je to 
historicky fakt, bud' vei'ejne znamy, nebo udrfovany v soukromL Z duvodu financnfch moznost f, rnot ivace 
a zajmu daneho kupujiciho a prodavajfciho muze nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby nejaky 
vztah k hodnote, ktera je zbozi nebo sluzbam pi'ipisovana jinymi. Cena je obecnym udajem o relativni hodnote 
prirazene zbozr nebo sluzbam jednotlivymi kupujicfmi a/nebo prodavajfdmi v jednot livych situadch. 

Cena zjistena je cena zjistena podle cenoveho predpisu (v soucasne dobe zakon c. 237/2020 Sb., o ocenovani 
majetku a zmene nekterych zakonu, vyhlaska Ministerstva finand Ceske republiky c. 488/2020 Sb. ve znenf 
pozdejsfch pi'edpisu, kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona c. 237/2020 Sb., v platnem znenf). 

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pi'i prodejfch stejneho, popi'fpade obdobneho majetku nebo pri 
poskytovani stejne nebo obdobne sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenenf. Pritom se 
zvazuji vsechny okolnosti, ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoi'adnych okolnosti 
trhu, osobnfch pomeru prodavajfciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnr obliby. Mimoi'adnymi okolnostmi trhu se 
rozumeji napi'iklad stav trsne prodavajidho nebo kupujfciho, dusledky pi'frodnich ci jinych kalamit. Osobnimi 
pomery se rozumeji zejmena vztahy majetkove, rodinne nebo j ine osobni vztahy mezi prodavajicfm a kupujfcfm. 
Zvlastni oblibou se rozumf zvlastni hodnota pi'ikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajfd z osobniho vztahu 
k nim. Obvykla cena vyjadi'uje hodnotu veci a urci se porovnanim (zakon o ocer'\ovani majetku c. 237/2020 Sb.). 

Cena poi'izovad je cena, za kterou bylo mozno vec poi'fdit v dobe porfzenf (u nemovite veci, zejmena staveb, 
cena v dobe postavenQ za pouzitf tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opoti'ebenf. 

Cena reprodukcnr je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou vec pol'fdlt v dobe ocenenf, 
bez odpoctu opotl'ebenf. 

CSOB index je index, ktery byl pi'edstaven spolecnostf Hypotecnf banka, a.s. v roce 2 011, ma za ukol stanovit 
vysi indexu vyvoje cen nemovitostf v Ceske republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecne ceny 
nemovitostf k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zalozen na realnych odhadech trznfch cen nemovitostf, ktere 
si prostrednictvfm hypotecnfho uveru poi'fdili klienti Hypotecnf banky, jez by mely byt pi'esnejsf nez ceny 
nabidkove. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u ti'f typu nemovitostf - bytu, rodinnych 
domu a pozernku. 
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4 POSUDEK 

4.1 Popfs postupu pfi analyze dat 

V nasledujfdch castech znaleckeho posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jejf vysledky. 1-c" 
S ohledem na charakter nemovitych veer bude nejprve provedena analyza trhu nemovitostf a nasledne bude 
vybrana vhodna rnetoda ocenenf. Nasledne bude provedeno samotne ocenenf pfedmetnych nemovitych vec( ~ 
a uvedena interpretace zaverecnych vysledku. 

V ramci nasledujfcfch podkapitol bude provedeno: 

Analyza trhu nemovitostf - pro zjistenf vyvoje na nemovitostnfm trhu v Ceske republice; 

Trh s pozemky - zjistenf vyvoje cen stavebnfch a zemedelskych pozemku a komunikacf; 

Rezidencnf trh - zjistenf vyvoje cen rodinnych a bytovych domu; 

Stanovenf trznf hodnoty nemovitych ved zapsanych na LV c. 2993 k. u. Dolnf Lutyne a nemovitych ved, 
ktere nepodlehajf z~pisu do katastru nemovitostr v k. u. Dolnf Lutyne; 

Stanovenf ceny zjistene nemovitych vecf podle cenovych pi'edpisu - stanovenf ceny zjistene die 
vyhlasky c. 441/2013 Sb., k provedenf zakona, o ocenovanf majetku ve znenr pozdejskh pi'edpisu; 

Vysledky analyzy dat- rekapitulace. 

4.2 Analyza trhu nemovitych vecf 

Pro ucely provedenf analyzy jednotlivych druhu nemovitostf je ti'eba vymezit zakladnf pojmy a rozdelenf trhu. 
Nemovitosti lze obecne rozdelit na ti'i skupiny: pozemky, rezidencnf nemovitosti a komercnf nemovitosti. 
S ohledem na zvolenou metodiku je analyza provedena k datu zpracovanf znaleckeho posudku. 

Graf c. 1: Cl enenf nemovit yc h veci 

Pozemky 

Stavebnf 
Zemedelske 
Lesnf 
Nelesnf s porostem 
Vodnf plochy 

Rezidencni 
nemovitosti 

Rodinne domy 
Bytove domy 
Byty 
Rekreacnf objekty 

nemovitosti 

Kancelai'e 
Retail 
I ndustrialnf 
Hotely 

Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Die zakona o ocenovanr majetku, ktery Je stezejnf pro ocenovanr nemovitostr, se pozemky deH na stavebnf 
pozemky, zemedelske pozemky, lesnr pozemky a nelesnf pozemky s lesnfm porostem, pozemky vodnf plochy 
a jine pozemky. 

Rezidencnf 11emovitosti slouzf za ucelem bydlenf, popi'fpade za ucelem rekreace. Rezidencni nemovitosti jsou 
rozdeleny do dvou zakladnfch kategorii: rodinne domy, bytove domy, byty a rekreacnf objekty. 

Komercnf nemovitosti pl'edstavujf doplnek staveb k rezidencnfm nemovitostem. Die ucelu vyuziti se komercnf 
nemovitosti dale clenf na: 

1. Kancelai'ske prostory - prostory tohoto typu jsou pi'evazne vyuzivany pro administrativu a kancelai'e; 

2. Retail - do teto kategorie spadajf obchodnf centra, hypermarkety, supermarkety, diskontnf prodejny, 
ale i samoobsluhy a pultove prodejny; 
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lndustrialni (prumyslove a logisticke) prostory - tento typ je reprezentovan prevazne sklady 
a vyrobnfmi halami; 

4. Hotelova a jina ubytovacf zai'fzenf - ucel tohoto zai'fzenf je velmi blfzky rezidencnfm nemovitostem. 
Zatfmco rezidencnf nemovitosti jsou urceny k trvalemu bydlenf, hotelova a jina ubytovacf zai'fzenf jsou 
pi'evazne zamei'ena na poskytnutf ubytovanf na kratsf casove obdobf za uplatu. 

Trh s pozemky 

Pozemky se die zakona o ocenovanf majetku delf na stavebnf pozemky, zemedelske pozemky, lesnf pozemky 
a nelesnf pozemky s lesnfm porostem, pozemky vodnf plochy a jine pozemky. Vzhledem k tomu, ze pozemky 
pi'edstavujf statek, ktery se vyskytuje pouze v omezene mfi'e a nenf mozne ho vyrobit, bude analyza pozemku 
zamei'ena na vyvoj cen. 

Pozemky se die zakona o ocenovanf majetku delf na stavebnf pozemky, zemedelske pozemky, lesnf pozemky 
a nelesnf pozemky s lesnfm porostem, pozemky vodnf plochy a jine pozemky. Vzhledem k tomu, ze pozemky 
pi'edstavujf statek, ktery se vyskytuje pouze v omezene mfi'e a nenf mozne ho vyrobit, bude analyza pozemku 
zamei'ena na vyvoj cen. 

Stavebnf pozemky 

Die zakona c. 283(2021 Sb., je stavebnf pozemek definovan jako pozemek, jeho cast nebo soubor pozemku 
vymezeny a url'.eny k zastavenr. 

Graf c. 2: CSOB INDEX v obdobf 1.q/2010-1.Q/2025 [2010 = 100] 

350,00 

300,00 

250,00 

200,00 

100,00 

50,00 

- Pozemky 

Zdroj: CSOB; vlastnf zpracovanf 

Na trhu pozemku je zi'ejma dlouhodobe pi'esahujfd poptavka nad nabfdkou. U stavebnfch pozemku se udrzuje 
tempo rustu velmi dynamicke. V prvnfm pololetf roku 2021 byl zaznamenam nejvyssf mezikvartalnf narust ze 
vsech sledovanych segmentu trhu nemovitostf, kdy v prvnfm ctvrtletf byl narust o 5,20 %, ve druhem pak 
o 5150 %. Ve ti'etfm kvartalu pokracoval narust cen v tempu na urovni 5,00 %. Temei' 6,oo % pak dosahovalo 
tempo rustu cen pozemku v poslednfm kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazoval take prvnf kvartal roku 
2022, ktery vykazuje rust o 5,60 %. Poptavka pi'evysovala nabfdku, zaroven na rust pusobily zastarale uzemnf 
plany a nedostatecna kapacita inzenyrskych sftf. Vedle pozemku v mene atraktivnfch lokalitach a rekreacnfch 
pozemku se zvysil prodej pozemku bez schvaleneho uzemnfho planu. Tempo rust cen pozemku pak bylo ze 
vsech rezidencnfch segmentu nejvyraznejsf a mezirocne vzrostlo 0 23,70 %, CO2 je nejvyssf narust za celou 
historii H B indexu, resp. c'.SOB indexu. Stavebnf pozemky si ve ctvrtem kvartalu roku 2022 zachovaly rustovou 
dynamiku. Mezirocne doslo k narustu o 22,20 %. V roce 2022 rostl zejmena z cenovych duvodu zajem o lokality 
hui'e dostupne a vzdalenejsi od velkych mest. Rust nabfdky brzdi pi'edevsfm zastarale uzemnf plany, 
nedostatecna infrastruktura a rostoucr naklady na zasft'ovanf. Zvysoval se i zajem o pozemky, ktere maji 
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omezenf pro klasickou stavbu rodinneho domu, ale jsou vhodne pro rekreacnf ucely, vystavbu mobilhein-.,. 
objektu pro pi'echodne bydlenf. 

V 1.H/2023 byla situace na trhu s pozemky takova, ze poptavka stale pi'evyfovala dostupnou nabidku. Cen0¥\ 
rust, jenz z:apocal v uplynulem roce, pokracuje i nynf - jedna se pi'itom o jediny segment, ktery nezaznarne~ 
ani pokies tempa rustu. Na cenu pozemku mely nejvetsf vliv velikost a tvar pozemku, dopravnf a obcans11a 
vybavenost, vybavenf inzenyrskymi sftemi, ale i svazitost a orientace ke svetovym stranam. S rostoud cenou 
pak rostl take zajem o pozemky ve vzdalenejsfch lokalitach od okraju velkych mest. V techto pi'fpadech v~ 
nabfdku vyrazne brzdily zastarale uzemnf plany a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemku i nadale 
stoupaly, tempo rustu se vsak oproti pi'edchazejkfmu obdobf vyrazne zpomalilo. Cenu pozemku nejcast~ji 
ovlivnovaly stejne kvalitativnf charakteristiky jako v prvnf polovine roku. S rostoucf cenou nadale rostl i zajern 
o pozemky ve vzdalenejsfch lokalitach. 

I v 1.Q/2024 je u pozemku pozorovan stabilnf rust, ktery mezirocne dosahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou 
poptavku dlouhodobe pi'evysujfd nabfdku nelze v dohledne dobe ocekavat obrat. S rostoud cenou se zvysoval 
zajem i o pozemky ve vzdalenejsfch lokalitach od velkych mest. Nabfdku nadale brzdily zastarale uzemnf plany, 
vybavenf inzenyrskymi sftemi, dopravnf dostupnost a obcanska vybavenost, nedostatecna infrastruktura a pod. 
zbyvajfd cast roku, tj. 2.-4.Q/20241 byly opet ve znamenf rustu a pi'evysujfd poptavky nad nabfdkou, pi'icem2 
byly poptavane i pozemky ~ souladu s uzemnfm planem, ale bez moznosti pi'ipojenf na inzenyrske sfte, a to diky 
rozvoji technologif, nebot' uz nenf jejich existence vzdy nezbytna. Duvodem je, ze v mnohem vetsf mfi'e se 
vyuzfva fotovoltaika a domad cisticky apod. 

Pozemky jsou v 1.Q/2025 o 2 % vyse, nez na konci roku 2024. Na trhu s pozemky stale poptavka stabilne 
pi'evysuje nabfdku, kterou brzdf zastarale uzemnf plany a omezene kapacity inzenyrskych sitf. Zvysuje se zajem 
o pozemky ve vets[ vzdalenosti od velkych mest. V centru zajmu kupujfcfch jsou nadale i pozemky, ktere jsou v 
souladu s uzemnfm planem, ale nenf je mozne pi'ipojit na vei'ejne site. 

zem~d~lske pozemky 

Zemedelske pozemky jsou zastoupeny omou pudou, chmelnicemi, vinicemi, zahradami, ovocnymi sady, 
poprrpade trvalym travnfm porostem. 

Trznf cena zemedelske pudy je ovlivnena celou i'adou faktoru, jako jsou napi'iklad druh a poloha pozemku, 
atraktivita lokality, ve ktere se nachazf, dale jeho celkovou vymerou a pi'fstupem, konkurend mezi kupujfdmi 
v dane lokalite atd. Jednou z nejdulezitejsfch skutecnostf ovlivnujfd trznf cenu zemedelskeho pozemku je jeho 
kvalita pro zemedelske ucely. Kvalita pozemku byva casto vyjadi'ena ui'ednf cenou BPEJ (bonitovana pudne 
ekologicka jednotka ), ve ktere jsou zohledneny hlavnf pudnf a klimaticke podmfnky, ktere majf vliv na produkcnf 
schopnost 2emedelske pudy. 

Na trhu se zemedelskou pudou byla situace pocatkem roku 2020 ovlivnena koronavirovou pandemif. Pn'.imema 
trznf cena zemedelske pudy v roce 2020 dosahovala 25,40 Kc/m2, coz predstavuje rust o 3,90 % proti urovni 
24,40 Kc/m2 v roce 2019. Rust cenove urovne je zduvodnen pi'edevsfm zru~enfm dane z nabytf nemovitych ved. 
V prubehu rnku 2020 ceny nevykazovalyvyznamne vykyvy. V roce 2021 se prumerna trznf cena navysila o 16,10 % 
oproti roku 2020, a to na 29,40 Kc/m2

• Ceny pudy vyrazne rostly v prubehu celeho roku 2021, nejvetsf narust byl 
zaznamenan ve 3- ctvrtletf 2021 ( oproti pi'edchazejfcfmu ctvrtlet0. 

Zemedelska puda se V roce 2021 na trhu nejcasteji obchodovala V cenove hladine V rozmezf 20,00-45,00 Kc/m2 

v zavislosti na kvalitativnkh parametrech nemovite veci a jejf lokality, potazmo mikrolokality. Z pohledu 
regionu CR nedoslo k zadnym zi'etelnym zmenam, a tak stale nejvyssf trznf ceny byly dosahovany v okolf Prahy 
a nejurodnejskh mfstech republiky, tj. okres Olomouc, Hradec Kralove, Kolfn a Mlada Boleslav. Kvalitnf pudy 
s vyssf cenou bylo tradicne dosahovano u pozemku v blfzkosti hranic s Bavorskem a Rakouskem, zejmena 
v okresech Tachov a Cheb. 
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Nabidka zemedelske pudy v roce 2021 mfrne poklesla a 2menila se struktura prodavajfdch z drive pi'evazujidch 
puvodnfch vlastniku k investorum, ktei'f pudu 2e svych pozemkovych portfolif nabfzf dale k prodeji. Na strane 
poptavky je zaznamenan 2vyseny zajem, a to zejmena od nezemedelskych investoru. 

Po obdobf vysoke poptavky a rychlem rustu cen pudy v roce 2021, kdy ceny mezirocne vzrostly o 16, 10 %, doslo 
v prubehu roku 2022 k vyraznemu poklesu poptavky po nakupu zemedelske pudy. I pres tuto zjevnou zmenu 
trendu byl v roce 2022 mezirocne zaznamenan dvouciferny rust prumemych trznkh cen zemedelske pudy. 
Pnimerna trznf cena zemedelske pudy byla v roce 2022 na urovni 33,40 Kc/m2, coz pi'edstavuje narust cen 
o 13,50 % proti urovni v roce 2021. 

Zemedelska puda se V roce 2022 obchodovala nejcasteji za trznf ceny V rozmezf 25,00-45,00 Kc/m2
• 

u nejkvalitnejskh pud a pozemku v blfzkosti velkych mest ceny pi'esahovaly 50,00 Kc/m 1
• Nicmene prodeju za 

nadstandardnl cenu bylo dosahovano mene casto nez v pi"edchozfm roce. V regionech nedoslo k zadnym 
vyznamnym zmenam a nejvyssfch trznkh cen bylo i nadale dosahovano v okolf Prahy a v oblastech s velmi 
urodnou pudou, tj. v okresech Olomouc, Hradec Kralove, Kolfn, Mlada Boleslav, pi"fpadne v nekterych 
prfhranicnfch oblastech. 

Oma puda se V roce 2022 proda,ala za ceny prumeme o 26,00 % vyssf nez V pi'fpade trvalych travnkh porostu, 
coz je vyrazne mensf rozdn nez v pi'edchazejfcfch letech. Zatfmco u orne pudy cinil mezirocnf narust ceny cca 
12,00 %, v pi'fpade trvalych travnich porostu cinil tento narust temei' 19,00 %. Vyssf zajem o trvale travnf porosty 
lze patrne zduvodnit zmenami dotacnf politiky smerem k vetsf podpoi'e ekologickeho zemedelstvf. 

Novym faktorem je zvysena poptavka po pozemcfch vhodnych pro realizaci fotovoltaickych elektraren na 
zemedelske pude, ktera se vsak v roce 2022 nestihla promftnout do realizovanych obchodu, a tedy ani do 
prumernych trznfch cen pudy. 

Zemedelska puda se v roce 2023 obchodovala nejGJstejl za trfof ceny v rozmezf 27,00-45,00 Kc/m'. 
u nejkvalltnejsfch pud a pozemku v blfzkosti velkych mest ceny presahovaly i 50,00 Kc/m'. Dfky nizsf konkurenci 
na strane poptavky byly mene caste prodeje za premiove ceny. K vyraznejsfmu zvysenf cen doslo zejmena 
u mene kvalitnfch ornych pud a trvalych travnfch porostu (dale take ,,TTP"). Ceny TIP rostly v roce 2023 

dvojnasobnym tempem nez ceny orne pudy. Zatfmco u orne pudy cinil mezirocnf narust cen cca 2,40 %, 
v pi'fpade trvalych travnfch porostu cinil tento narust 4,80 %. Dale se tak snfzil rozdfi mezi cenou orne pudy a 
TIP a orna puda se V roce 2023 prodavala za ceny prumeme O 23,00 % vyssi nez V pi'ipade TIP. 

Z pohledu regionu nedoslo k zadnym zaznamenatelnym zmenam. Nejvyssfch trznich cen bylo dosahovano 
v okolf Prahy a v oblastech s velmi urodnou pudou, tj. v okresech Hradec Kralove, Olomouc, Kolfn a Mlada 
Boleslav. Vyssfch cen vzhledem ke kvalite pudy pak bylo dosahovano take u pozemku v blfzkosti jihozapadnfch 
hranic s Nemeckem, zejmena v okresech Tachov, Cheb a Domazlice. 

V roce 2024 cinila prumerna trznf cena zemedelske pudy 360 360,00 Kc/ha (tj. 36,00 Kc/m2), CO2 pi'edstavuje 
narust cenove hladiny O 4,8 % ve srovnani s hodnotou 343 725,00 Kc/ha (tj. 34,40 Kc/m1

) V roce 2023. V roce 
2024 se zemedelska puda obchodovala za trznf ceny v rozmezf 30,00-50,00 Kc}m2

• U nejkvalitnejsfch pud, 
pozemku v blfzkosti velkych mest a v lokalitach s nfzkou nabfdkou pudy jiz ceny pomerne bezne hornf hranici 
uvedeneho rozpetf i pi'esahovaly. Orna puda byla v roce 2024 obchodovana za ceny V prumeru O 24 % vyssf nez 
v pi'fpade TIP. 

V roce 2024 nedoslo k zadnym vyznamnym zmenam v regionalnfm rozlozenf cen pudy. Nejvyssfch trznfch cen 
bylo opet dosahovano v okolf Prahy a v oblastech s velmi urodnou pudou, tj. v oblasti Hane a Polabf. 
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Gr a f c . 3 : Vy v o j t rzn ich cen zemedel skych pozemk u v CR (Kc/m 2) 
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Zdroj: farmy.cz; vlastnf zpracovanr 

Komunikace 

Pozemky komunikacf se svym charakterem i'adf mezi pozemky stavebnf. Die zakona c. 13/1997 Sb., o pozemnfch 
komunikacfch ve znenf pozdejsfch pi'edpisu se komunikace i'adf do ctyi'ech kategorif - dalnice, silnice, mfstnf 
komunikace a ucelove komunikace. 

Die odbomych zdroju majf komunikace nachazejid se na pozemcfch velmi silny vliv na hodnotu nemovitych vecf 
a omezujf moznosti vyuziti nemovitych vecf. Dopad komunikacf (at' uz silnic ci vlakovych tratf) snizuje die 
odbornych zdroju hodnotu nemovitych vecf o 70,00 % az 100,00 %. 

V roce 2020 protfnalo uzemf (eske republiky 55 795 km silnicnfch komunikacf a 9 542 km zeleznicnfch tratf, 
v roce 2021 se rovnala delka silnicnfch komunikacf 55 838 km, v pi'fpade zeleznic pak 9 523 km. V roce 2022 bylo 
die Reditelstvf silnic a dalnic dokonceno 21,20 km novych dalnic. V roce 2023 bylo planovano otevi'ft dalsich 
pi'iblizne 16 km novych useku. V roce 2024 bylo otevi'eno 110 km novych silnicnfch useku a odpovfdala delka 
silnic tak odpovfdala 55 865 km. Die nejaktualnejsfch dat k 1.1.2025 odpovfda delka silnic a dalnic 55 953 km. 
Predikce pro rok 2025 pocfta s planem otevi'ft 7411 km novych dalnic a 2512 km silnic I. ti'idy. Dokoncena by mela 
byt I dalnlce D1, kde by melo byt vybudovanych novych 10 km. Do provozu pujdou take ctyfi nove useky dalnice 
D35 v deice pi'es 32 km. 
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Graf c. 4: Delka silnic a dalnic podle kraJu [km] 
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Rezidencnf nemovitosti predstavujf vyznamnou cast realitnO,o trhu a zahrnujf zejmena rodinne domy a bytove 
jednotky urcene k bydlenf ci rekreaci. Vyvoj na rezidencnfm trhu ma prfmy vliv na ocenovanf ostatnfch typti 
nemovitostf, jelikoz odrazi kupnf silu a dostupnost financovanf. 

Po vyraznem ochlazenf trhu v le tech 2022-2023, zpusobenem vysokymi urokovymi sazbami, inflacf a nejistotou 
v dusledku geopoliticke situace, doslo v roce 2024 k postupne stabilizaci. Pokies urokovych sazeb a obnoveni 
duvery spoti'ebitelu pi'inesly mfme ozivenf poptavky po nemovitostech, zejmena po bytech a mensfch 
rodinnych domech. Ceny se stabilizovaly a v prubehu roku 2024 a pocatkem roku 2025 lze pozorovat pozvolny 
rust, ktery se promfta do vetsiny kraju Ceske republiky. 

Pro ucely tohoto ocenenf je pi'i stanovenf hodnoty jinych staveb (fopfku) vyuzita vazba na prumemou uroven 
cen rezidencnkh nemovitostr, jejichz vyvoj je dolozen prosti'ednictvfm CSOB index. 

Vyvoj indexu cen rezidencnfch nemovitostf od 1.Q roku 2010 do 1.Q roku 2025 zachycuje nfze uvedeny graf. 

Graf c. 5: Vyvoj CSOB I NDEXU v obdobf 1.q/2010 - 1.Q/ 202 5 [ 2 010 = 100] 
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4.3 ocenenr 

Predmetem znaleckeho posudku je stanovenf trznf hodnoty nemovitych vedch, ktere predstavujf pozernky 
orne pudy, trvaleho travnfho porostu, ostatnf plochy, vodnf plochy a lesnf pozemky nachazejkr se 
v katastralnfm uzemf Dolnf Lutyne. Pozemky budou oceneny na zaklade jejich skutecneho vyuzitf a evidence 
V uzemnfm planu. 

Soucasti ocenenf jsou rovnez jine stavby bez c.p./c.e., a to vcetne a be2 pozemku, na kterem stojf. Ocenenf bude 
provedeno pro jine stavby obdobneho charakteru a vyuzitf, pricemz v pi"fpade, ze nedisponujf pozemky bude 
od pi'edmetnych nemovitostf odectena trznf hodnota pozemku, kdy hodnota stavby bude odpovfdat rozdnu 
techto trznfch hodnot. 

Pi'edmetem ocenenf jsou rovnez nemovite veci, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf a ktere 
pi'edstavujf odvodnovacfkanaly, betonovy mustek Nerad, propust Nerad. Jedna se o odvodnovadkanaly, ktere 
byly poi'fzeny v roce 1965, propust z roku 1953 a mostek z obdobneho casoveho obdobf, ktere nepodlehajf 
pravidelne udrzbe. Soucasne pro dane nemovitosti nebyl nalezen odpovfdajfcf porovnavad vzorek, a proto 
bude ocenenf provedeno na zaklade zustatkovych ucetnfch hodnot pi'edmetnych nemovitostf, ktere byly Znalci 
sdeleny ze strany Zadavatele. 

Na nemovite veci bude nahlfzeno die jejich skutecneho vyuzitf a evidence v uzemnfm planu, pi'icemz rozdelenf 
do d0cfch kategorif nabfzf tabulka nfze. 

Tabulka i'.. 5: Druhy nemovitych ved 

Nemovita vec 

3921 7 269,00 zemedelsky 

3965/1 28 270,00 zemedelsky 

3966 975,00 komunikace 

3967/1 138,00 zemedelsky 

3968 344127,00 zemedelsky 

3969/1 99,00 zemedelsky 

3970 12 905,00 zemedelsky 

3971 1194,00 zemedelsky 

3972 5126,00 zemedelsky 

3977 4 542,00 zemedelsky 

3986 34 641,00 zemedelsky 

3987/3 144193,00 zemedelsky 

3998/1 6 341,00 zemedelsky 

3999 2 299,00 zemedelsky 

4000 204 884,00 zemedelsky 

4002 2 333,00 zemedelsky 

4003/1 250 938,00 zemedelsky 

4003/6 5 110,00 zemedelsky 

4010/1 201 565,00 zemedelsky 

4011 2 864,00 zemedelsky 

4012/1 342 491,00 zemedelsky 

4241 5 427,00 zemedelsky 

4286 8 204,00 zemedelsky 

4297/1 3 594,00 zemedelsky 

4299/1 251 715,00 zemedelsky 
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4301 

4303 

4304 

4306 

4309 

4310 

4311 

4312 

4325 

4328/1 

4329/2 

4329/4 

4329/6 

4329/7 

4329/8 

4329/10 

4329/11 

4329/12 

4344/6 

4344/7 

4344/8 
jina stavba bez c.pR.e. umfstena na pozemku 
pare. l.. 3908/2 vc. tohoto pozemku, pare. c. 
3907/2 bez tohoto pozemku 
jina stavba bez c.p./c.e. umfstena na pozemku 
arc. c. 010/2 vc. tohoto ozemku 

jinastavba bezl'..p./c.e. umfstena na pozemku 
par<,(. 4012/2 v{, tohoto pozemku 
jinastavba bez l..p./1:'.e. umfstena na pozemku 
pare.{.. 4299/2 vc. tohoto pozemku 
jinastavba bez c.p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 3920/2 bez tohoto pozemku 
jfnastavba bez c.p./c.e. umfsten.l na pozemku 
pare. I:'. 4290/2 bez tohoto pozemku 
jinastavba bez c.p./l..e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4292/2 bez tohoto pozemku 
jinastavba bez c.p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4293/2 bez tohoto pozemku 

HMZ D.LUT.NERAD A 

HMZ D.LUT.NERAD B 

HMZ D.LUT.NERAD C 

HMZ D.LUT.NERAD D 

HMZ D.LUT.NERAD E 

HMZ D.LUT.NERAD F 

mustek betonovy Nerad 

propust Nerad 

2 785,00 

16 785,00 

4 013,00 

3 791,00 

4 695,00 

262 069,00 

879,00 

112 740,00 

19 785,00 

94 001,00 

27 247,00 

9 673,00 

9 628,00 

s 978,00 

4 866,oo 

4 770,00 

4 798,00 

4 798,00 

4 789,00 

3 942,00 

4 899,00 

1 394,00 

1 368,00 

2 096,00 

6,oo 

28,00 

21,00 

26,00 
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zemedelsky 

zemedelsky 

zernedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

zernedelsky 

zernedelsky 

zemedelsky 

zernedelsky 

kornunikace 

zernedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

zernedelsky 

zernedelsky 

zernedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

zernedelsky 

zemedelsky 

zemedelsky 

i'opfk vc. pozemku 

i'opfk vc. pozemku 

i'opik vc. pozemku 

i'opfk vc. pozemku 

i'opik bez pozemku 

fopik bez pozemku 

i'oplk bez pozemku 

i'opfk bez pozemku 

odvodr'\ovacf kanal 

odvodnovacf kanal 

odvodnovacf kanal 

odvodr'lovacf kanal 

odvodr'\ovacf kanal 

odvodl'lovacf kanal 

mustek betonovy Nerad 

propust Nerad 
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Celkem 2483114,00 

Zdroj: vlastnf zpracovar1 

Tabulka nfze nabfzf pi'ehled jednotlivych druhu vcetne sumarizacnfch vymer ocenovanych nemovitych veer. 

Zemedetske pozemky (m1] 

Komunikace [m2] 

Ropfk vc'.etne pozemku [m2] 

Jine stavby bez c.p./c.e. vcetne a bez pozemku [ks] 

Odvodr'lovacfkanal HMZ D.LUT.NERAD [ks] 

Mustek betonovy Nerad (ks] 

Propust Nerad [ks] 

Vymerapozemku celkem [m•] 

Vymira/Poc~ 

2 454 811,00 

28 222,00 

81,00 

8100 

6,oo 

1,00 

1,00 

2483114,00 

Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Stanovenf trznf hodnoty bude provedeno metodou porovnavad die skutecne realizovanych a nabfdkovych cen 
ci jejich kombinace. Na zaklade provedene rese~e skutecne realizovanych cen bylo zjlsteno, ze jednotkove 
ceny die porovnavacf metody die nabfdkovych cen odpovfdajf po zohlednenf rozdnnosti nabfdkovych 
a realizovanych cen koeficlentern transakce cenam transakcnfm. s ohledem na citlive inforrnace obsazene 
v kupnfch smlouvach, nebudou srnlouvy uvedeny v pfnohach tohoto znaleckeho posudku, nybrz budou 
ulozeny V archivu Znalce. Veskere nfze uvedene ceny je mozne povafovat za obvykle V danern rnfste a case. 
Mfstnf seti'enf na porovnavadch vzordch nebylo provedeno. Kupnf ceny budou v ramcl ocenenf pi'evedeny 
k datu oceneni pomod vyvoje daneho segmentu na nemovitostnfm trhu, pi'icemz se pi'edpoklada obdobny 
vyvoj zvolenych vzorku na nemovitostnfm trhu. 

Porovnavad metoda (take srovnavad, kornparacnf) je vhodnym nastrojem ocenovanf V pi'fpade, ze V danem 
rnfste a case existuje pro dany typ nemovite veci dostatecne rozvinuty segment realitnfho trhu. Porovnavad 
metoda vychazf z porovnanf prodeje podobnych nemovitych ved v podobnych podmfnkach. Porovnanf ceny 
ocenovane nemovite veci s cenami srovnavacfch nemovitych ved je zpravidla provedeno po mod i'ady kriterif 
zohlednujfdch vyznamne odlisnosti. Hodnocenf odlisnosti je provadeno pomod koeficientu ci indexu. 
Porovnavacf metoda ma dva postupy: pi'fme porovnanf a nepi'fme porovnanf. Porovnanf pi'fme povaiuje 
ocenovany objekt za standard. Pi'fslusnymi hodnotami koeficientu jsou upraveny pouze srovnavad nemovite 
veci a hodnota ocenovane nemovite veci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prumer. Nepi'fme 
porovnanf pouzfva upravu cen srovnavadch objektu nejprve na definovanou standardni nemovitou vec, jejfz 
koeficienty jsou rovny jedne. S tfrnto standardern je pak porovnavana nemovita vec ocer'lovana. Jejf hodnota je 
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prumer upravenych cen srovnavadch nemovitych vecf pi'epocteny 
pi'fslusnymi koeficienty. 

S ohledem na znenf § 1c Vyhlasky c. 441/2013 Sb., k provedenf zakona, o ocer'lovanf majetku (ocenovad 
vyhlaska), ve znenf pozdejsfch pi'edpisu, bude spolu s urcenfm obvykle ceny nemovitych ved urcena i cena 
zjistena. Vypocet ceny zjistene je uveden v prfloze tohoto znaleckeho posudku. 
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4.4 Stanoveni trzni hodnoty nemovitych veer zapsanych na LV c. 2993 k. u. Dolnf Lutyne 
a nemovitych ved, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf v k. u. Dolni 
Lutyne 

ocenenf pi'edmetnych nemovitych ved na bazi trznfch hodnot bude provedeno na zaklade metody 
porovnavad skutecne realizovanych a nabidkovych cen ci jejich kombinace. Oceneni pi'edmetnych nemovitych 
veci bude provedeno die jejich skutecneho vyuzitf, kdy je mozne jednotlive nemovite veci clenit do kategorif 
zemedelske pozemky, komunikace, jine stavby bez c.p./c.e. vcetne pozemku, na kterych stoji a jine stavby bez 
c.p./c.e. bez pozemku, na kterych stojf. 

Zemedelske pozemky (ml) 

Komunikace (ml] 

Ropfk vc'.etne pozemku [m2
] 

Jine stavby bez c.p./c.e. vcetne a bez pozemku [ks] 

Odvodnovadkanal HMZ D.LUT.°l'JERAD [ks] 

Mustek betonovy Nerad (ks] 

Propust Nerad [ks] 

Vymera zemku celkem m2) 

zemedelske pozemky 

2 454 811,00 

28 222,00 

81,00 

8,oo 

6,oo 

1,00 

1,00 

2483114,00 
Zdroj: vlastnf 

v ramci teto podkapitoly bude stanovena tr;!nf hodnota nemovitych veer, Jejich~ vyu;!itl odpovlda zemedelskym 
pozemkum. Ocenenl bude provedeno metodou porovnavacf die kombinace nabfdkovych a skutec'.ne 
realizovanych cen. V ramci pfedmetne lokality byl nalezen dostatec'.ny poc'.et srovnavadch vzorku, ze kterych 
bude vychazeno. V ramci ocenenf zemedelskych pozemku jsou zahmuty i pozemky vodni plochy tvorfd 
potucky v ramci poH a rovnez polnf cesty, nebot' se jedna o standardne dohromady prodavane a vyuzfvane 
zemedelske plochy. S ohledem na uvedene jsou soucastf porovnavadch vzorku disponujfd i prave uvedenymi 
druhy a vyuzitrm pozemku, pi'icemz jednotkova cena je nemenna. 

Popis srovnavadch objektu: 

t. Bohumfn, Novy Bohumfn - nabfdka prodeje zemedelskych pozemku o velikosti 4 960,00 m2; 

2. Bohumfn, Ski'ecoi'i - realizovana transakce z 1Q/2023 evidovana pod c. V-607/2023-803. Jedna se 
o prodej zemedelskeho pozemku o celkove vymei'e 3 858,00 m2; 

3. Dolnf Lutyne, Vei'i'\ovice - realizovana transakce z 2Q/2022 evidovana pod c. V-3940/2022-803. Jedna 
se o prodej zemedelskych pozemku o celkove vymei'e 4 089,00 m1

; 

4· Bohumin, Ski'econ - realizovana transakce ze 4Q/2022 evidovana pod c. V-5863/2022--803. Jedna se 
o prodej zemedelskeho pozemku o celkove vymei'e 4 538,00 m2

; 

5. Bohumfn, Ski'ecoi'i - realizovana transakce z 1Q/2023 evidovana pod c. V-620/2023-803. Jedna se 
O prodej zemedelskych pozemku o celkove vymei'e 17 378,00 m1

; 

6. Dolnf Lutyne - realizovana transakce ze 4Q/2022 evidovana pod c .. V-5870/2022-803. Jedna se o prodej 
zemedelskych pozemku O celkove vymei'e 22 302,00 m1

; 

7. Dolnf Lutyne - realizovana transakce z 1Q/2025 evidovana pod c. V-798/2025-803. Jedna se o prodej 
zemedelskych pozemku O celkove vymei'e 441 914,00 m1

; 

8. Bohumfn, Ski'ecoi'\ - realizovana transakce z 1Q/2025 evidovana pod c. V-733/2025-803. Jedna se 
o prodej zemedelskych pozemku o celkove vymei'e 10182,00 m2

• 
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Obrazek c. 7: Mapa porovnavacfch nemovitych ved 
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Strucny pfehled vyse popsanych vlastnostf porovnavacfch nemovitych vecf je uveden v tabulce nfze. Jednotkou 
pro provedeni komparace je metr ctverecni celkove vymery zemedelskych pozemku. 

orovnavadch nemovit 'ch vecf 

• • 
Parametry ocenovane nemovite veci 

2 4S4 811,00* Dolnf Lutyne dobra zemedelsky 

Parametry porovnavadch nemovitych vecf 

1. 4 960,00 Bohumfn, Novy Bohumin dobra zemedelsky 

2. 3 858,00 Bohumfn, Skfecor'\ dobra zemedelsky 

3. 4 089,00 Dolnf Lutyne, Vemovice dobra zemedelsky 

4. 4 538,00 Bohumfn, Ski'ecoi'\ dobra zemedelsky 

5. 17 378,00 Bohumfn, Ski'ecoi'\ dobra zemedelsky 

6. 22 302,00 Dolnf Lutyne dobra zemedelsky 

7. 441 914,00 Dolnf Lutyne dobra zemedelsky 

8. 10 182,00 Bohumfn, Ski'ecoi'\ dobra zemedelsky 

Zdroj: nabfdka realitnf kancelai'e; kupnf smlouvy; vlastnf zpracovanf 

*Pozn.: Suma vymer zemedelskych pozemku. 

Pro zohlednenr kvalitativnich odlisnostf standardnOio a srovnavacfho objektu budou poullty nasledujfd 
korekcnf cinitele: 

K1 - koeficient velikosti vymer, 
K2 - koeficient tvaru pozemku, 
K3 - koeficient lokality a dopravnf dostupnosti, 
K4 - koeficient pravniho vztahu, 
Ks - koeficient pi'fslusenstvf, 
K6 - koeficient ostatnfch vliv~, 
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K7 - koeficient transakce. 

Jednotlive korekcnr cinitele budou stanoveny na zaklade odbomeho usudku znalce, pi'icemz jako podklad pro 
jejich stanovenr byly ultity publikace uvedene v seznamu pouzite literatury a dam odborna literatura. 

Die provedene komparace byly zjisteny nasledujfci odlisnosti. Porovnavacf vzorky disponujf ruznymi vymerami 
a tvary stejne jako ocenovane pozemky, a proto nebudou uvedene charakteristik.y v ramci ocenenf 
zohlednovany. V ramci ocenenf zemedelskych pozemku jsou zahrnuty i pozemky vodnf plochy tvoi'fcf potucky 
v ramci polf a rovnez polnf cesty, nebot'se jedna o standardne dohromady prodavane a vyuzfvane zemedelske 
plochy. S ohledem na uvedene jsou soucastf porovnavacich vzorku disponujfcf i prave uvedenymi druhy 
a vyuzitfm pozemku, pi'icemz jednotkova cena je nemenna. Z realitnf praxe vyplyva, ze skutecne dosazena trznf 
cena nemovitosti je obvykle nizsf nez cena nabidkova, a z tohoto duvodu je v ramci procesu ocenenf 
u nabfdkovych cen, tj. u vzorku c .. 11 uzito korekcnfho cinitele transakce. Vyse koeficientu transakce vyplyva 
z intemf analyzy Znalecke kancelai'e a reserse odborne literatury. 

Srovnavacf vzorky c. 2-8 pi'edstavujf realizovane prodeje. S ohledem na skutecnost, ze transakce byly 
uskutecneny v ruznych obdobfch let 2022-2025, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti 
prodany, pi'evedeny k datu oceneni, a to pomod vyvoje cen zemedelskych pozemku. Nejaktualnejsi znama 
data k datu ocenenf jsou pro rok 2024, pi'icemz blizsf informace nabfzf analyza trhu nemovitych ved. 

2. 34,40 36,00 104,65 96 450,00 100 936,00 

3. 33,40 36,00 107,78 125 000,00 134 700,00 

4. 33,4° 36,00 107,78 138140,00 148 900,00 

5. 34,40 36,00 104,65 434450,00 454656,98 

6. 33,40 36,00 107,78 602 154,00 649000,00 

7. 36,00 36,00 100,00 12 000 000,00 12 000 000,00 

8. 36,00 36,00 100,00 356 000,00 356000,00 

Zdroj: kupn/ smlouvy; vlastn/ zpracovan/ 

Nize je uvedena adjustacnf matice zohlednujfd vlastnosti a odlisnosti srovnavacich nemovitych veer. 

1. 193 440,00 4 960,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 35,10 

2. 100 936,00 3 858,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 26,16 

3. 134 700,00 4 089,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 32,94 

4. 148 900,00 4 538,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 32,81 

5. 454 656,98 17 378,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 26,16 

6. 649 000,00 22 302,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 29,10 

7. 12 000 000,00 441914,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 27,15 

8. 356 000,00 10 182,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 34,96 

Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Pro porovnanf nemovitych ved bylo pouzito 8 srovnavadch nemovitych ved, ktere se svymi charakteristikami 
nejvfce podobajf ocenovanym nemovitym vecem. Na zaklade pouziteho vzorku byla stanovena minimalnf 
jednotkova cena vzorku, maximalnf jednotkova cena vzorku a prumer jednotkove ceny vzorku, ze ktereho 
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Znalec vychazi pi'i stanovenf ceny pi'edmetnych nemovitych ved. Jednotkova cena pi'edstavuje metr tl'/ 
celkove plochy zemedelskych pozemku. 

Celkovy pocet srovnavadch nemovitych ved 

Minimalnf jednotkova cena [Kc/m2] 

Maximalnfjednotkova cena [Kc/m2) 

Prumer jednotkove ceny [Kc/m2] 31,00 
Zdroj: vlastnf zpracov.llli 

Jednotkova cena byla Znaleckou kancelai'f verifikovana prosti'ednictvfm portalu farmy.cz, ktery se zabyva 
zemedelskou pudou vcetne vyvoje cen. Na zaklade dat z uvedeneho zdroje se v ramci katastralniho uzemf Dolni 
Lutyne pohybuje jednotkova cena v obdobne cenove htadine, a proto lze povafovat vyse stanovenou 
jednotkovou cenu za odpovfdajfcf v danem mfste k datu oceneni. 

Komunikace 

V ramci teto podkapitoly bude stanovena trznl hodnota nemovitych ved, jejichz vyuzitf odpovfda zpevnene 
komunikaci. Ocenenf bude provedeno metodou porovnavaci die skutecne realizovanych cen. Mezi porovnavad 
vzorky byly zai"azeny pozemky komunikad na uzemf pi'edmetne lokality a okolf. S ohledem na specificky 
charakter ocenovanych nemovitostf, jejichz prodej nenf zcela bezne realizovan, byly mezi srovnavad 
nemovitosti zai'azeny prodeje realizovane na uzemf okresu Ostrava a Frydek-Mfstek. 

Popis srovnavacfch obJektu: 

1. Radvanice - realizovana transakce ze 4Q/2023 evidovana pod c. V-17290/2023-803. Jedna se o prodej 
pozemku komunikace o celkove vymere 874,00 m2

; 

2. Frydek - realizovana transakce z 2Q/2022 evidovana pod c. V-7564/2022-802. Jedna se o prodej 
pozemku komunikace o celkove vymei'e 9 002,00 m2

; 

3. Hornf Lutyne - realizovana transakce z 2Q/2023 evidovana pod c. V-8212/2023-807. Jedna se o prodej 
pozemku komunikace O celkove vymei'e 77,00 m2• 
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0brazek c. 8: Mapa porovnavacich nemov,~ ch vecf 
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Strucny pFehled vyse popsanych vlastnostf porovnavacfch nemovitych veer je uveden v tabulce nize. Jednotkou 
pro provedeni komparace je metr ctverecnf celkove vymery pozemku komunikacf. 

Ta bulka c. 12: Parametr 
Lokace Charakter 

Parametry ocenovane nemovite veci 

28 222,00* Do Inf Lutyne dobra komunikace 

Parametry porovnavacfch nemovitych veci 

1. 874,00 Radvanice dobra komunikace 

2. 9 002,00 Frydek dobra komunikace 

3. 77,00 Hornf Lutyne dobra komunikace 
Zdroj: kupnf smlouvy; vlastnf zpracovanf 

*Pozn.: Suma vymer pozemku komunikad. 

Pro zohledneni kvalitativnkh odlisnostr standardnfho a srovnavadho objektu budou pou:zity nasledujfci 
korekcnf c:initele: 

K1 - koeficient velikosti vymer, 
K2 - koeficient tvaru pozennku, 
K3 - koeficient lokality a dopravnf dostupnosti, 
K4 - koeficient pravniho vztahu, 
Ks - koeficient pnslusenstvf, 
K6 - koeficient ostatnfch vl ivu, 
K7 - koeficient transakce. 

Jednotlive korekcni cinitele budou stanoveny na zaklade odborneho usudku Znalce, pricemz jako podklad pro 
jejich stanovenfbyly uzity publikace uvedene v seznamu pouzite literatury a dam odborna literatura. 

Die provedene komparace byly zjisteny nasledujfd odlisnosti. 
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Vzorek c. 3 disponuje vyrazne mensf vymerou, a proto bude v ramci ocenenf zohlednen koeficientem velikos1i 
vymer. 

Vsechny srovnavad vzorky pi'edstavujf realizovane prodeje. S ohledem na skutecnost, ze transakce byly 
uskutecneny v ruznych obdobfch let 2022 a 2023, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti 
prodany, pi'evedeny k datu ocenenf, a to pomod vyvoje cen stavebnfch pozemku, kam lze prave pozemky 
komunikad i'adit. Nejaktualnejsf znama data k datu ocenenf jsou pro 1Q/2025, pi'icemz blizsf informace nabfti 
analyza trhu nemovitych ved. 

1. 298,50 319,40 107,00 887 554,00 949 700,00 

2. 254,60 319,40 125,45 8 559 000,00 10 737 400,00 

3. 295,20 319,40 108,20 76 500,00 82 800,00 
Zdroj: kupnf smlouvy; vlastnf zpracovanf 

Nfze je uvedena adjustacnf rr";atice zohlednujfd vlastnosti a odlisnosti srovnavadch nemovitych ved. 

T b lk c Ad" t V , 

R I
. , Celkova Jedn. 

. ea 12ovana cena 
t (Kc] rozloha Kl K2 K3 K4 Ks K6 K7 cena 

m1 Kc/m2 

1. 949 700,00 874,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1 086,61 

2. 10 737 400,00 9 002,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1192,78 

3. 82 800,00 77,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 860,26 
Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Pro porovnanf nemovitych ved byly pouzity 3 srovnavad nemovite veci, ktere se svymi charakteristikami 
nejvfce podobajf ocenovanym nemovitym vecem. Na zaklade pouziteho vzorku byla stanovena minimalnf 
jednotkova cena vzorku, maximalnf jednotkova cena vzorku a prumer jednotkove ceny vzorku, ze ktereho 
Znalec vychazf pi'i stanovenf ceny pi'edmetnych nemovitych ved. Jednotkova cena predstavuje metr ctverecnf 
celkove plochy pozemku komunikacf. 

Celkovy pocet srovnavadch nemovitych ved 

Minimalnf jednotkova cena [Kc/m2] 

Maximc3fnf jednotkova cena [Kc/m2] 

Prumer jednotkove ceny (Kc/m2] 

Jine stavby bez c.p./le. 

3,00 

860,26 

1192,78 

1050,00 

Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Jine stavby bez c.p./c.e. pi'edstavujf stavby betonovych bunkru (i'opiku), a proto na ne tak bude i pro poti'eby 
ocenenf nahlfzeno. Ocenenf bude provedeno metodou porovnavad die skutecne realizovanych cen. S ohledem 
na specificky charakter ocer'lovanych jinych staveb byly srovnavacf nemovite veci vyhledany v sirsfm okolfm. 

Popis srovnavacich objektu: 

1. Steborice - realizovana transakce z 1Q/2025 evidovana pod c. V-2398/2025-806. Jedna se o prodej 
bunkru (,,foplku"); 
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2. Milostovice - realizovana transakce z 4Q/2024 evidovana pod c. v-10100/2024-806. Jedna se o prodej 
bunkru (,,i'opiku"); 

3. Steborice - realizovana transakce z 4QJ2024 evidovana pod c. V-799/2025-806. Jedna se o prodej 
bunkru (,,i'opiku"); 

Horni 
~enesov 

Budisov 
3d Budisovkou 

Hradec 
nad Moravici 

Kravai'e 
Dolni 

Benesov Hlul:in 

Ostrava 

Rydultowy 

Wodzislaw 
Sl<jSkl 

Jas 

Rychvald 

Orlova 
Petfvald 

Karvin, 

Senov 
Vitkov Vratimov 

Havii'ov 

Bilovec 
( 

Zdroj: mapy.com 

Strucny pi'ehled vyse popsanych vlastnostr porovnavadch nemovitych vecf je uveden v tabulce nfze. Jednotkou 
pro provedenf komparace je 1 jina stavba (,.i'opik"). 

Lokace Charakter 

8,oo* 

1. I 1,00 

2. 1,00 

3. 1,00 

Parametry ocenovane nemovite veci 

Do Inf Lutyne dobra 

Parametry porovravadch nemovltych v~cf 

Steboi'ice do bra 

Milostovice dobra 

Steboi'ice dobra 

jina stavba - bunkr 

jina stavba - bunkr 

jina stavba - bunkr 

jina stavba - bunkr 
Zdroj: kupnf smlouvy; vlastnf zpracovanf 

"'Pozn.: Pocet ocel'\ovanych jinych staveb bez c. p./c.e., a to vcetne i bez pozemku, na kterem jsou umfsteny. 

Pro zohledn~nr kvalitativnlch odli~nostf standardnlho a srovnavadho objektu budou pouzity nasledujfd 
korekcnr cinitele: 

K1 - koeficient velikosti vyrner, 
K2 - koeficient tvaru pozemku, 
K3 - koeficient lokality a dopravnf dostupnosti, 
K4 - koeficient pravnO,o vztahu, 
K5 - koeficient pi'fslusenstvf, 
KG - koeficient ostatnkh vlivu, 
K7 - koeficient transakce. 
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Jednotlive korekcnf cinitele budou stanoveny na zaklade odborneho usudku Znalce, pi'icemz jako podklad~ 
jejich stanovenf byly uzity publikace uvedene v seznamu pouzite literatury a dalsf odborna literatura. 

Die provedene komparace byly zjisteny nasledujfcf odlisnosti. 

S ohledem na specif icky charakter ocenovanych jinych staveb byly srovnavacf nemovite veci vyhledany v sirsil'TI 
okolf, nicmene V navaznosti na fakt, ze se nejedna O bezne realizovane prodeje nebude V ramci ocenenf lokalita 
zohlednovana. 

Vsechny srovnavacf vzorky pi'edstavujf realizovane prodeje. S ohledem na skutecnost, ze transakce byly 
uskutecneny v ruznych obdobfch let 2024 a 20251 budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti 
prodany, pfevedeny k datu ocenenf, a to pomocf prumerneho vyvoje cen, nebot' se jedna o specifickou 
nemovitost. Nejaktualnejsl znama data k datu ocenenf jsou pro 1.Q/2025, pi'icemz blizsf informace nabfzl 
analyza trhu nemovitych veci. 

1. 260,70 260,70 100,00 39 200,00 39 200,00 

2. 253,97 26 0,70 102,65 48300,00 49 580,56 

_l:__ 253,97 260,70 102,65 48300,00 49 580,56 

Zdroj: kupnf smlouvy; vlastnf zpracovanf 

Nfze je uvedena adjustacnf matice zohledi'lujfcf vlastnosti a odlisnosti srovnavacfch nemovitych ved. 

1. 39 200,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 39 200,00 

2. 49 580,56 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 49 580,56 

3. 49 580,56 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 49 580,56 

Zdroj: vlastnf 2pracovanf 

Pro porovnanf nemovitych vecf byly pouzity 3 srovnavacf nemovite veci, ktere se svymi charakteristikami 
nejvfce podobajf ocei'lovanym nemovitym vecem. Na zaklade pouziteho vzorku byla stanovena minimalnf 
jednotkova cena vzorku, maximalnf jednotkova cena vzorku a prumer jednotkove ceny vzorku, ze ktereho 
Znalec vychazf pi'i stanovenf ceny pfedmetnych nemovitych vecf. Jednotkova cena pi'edstavuje 1 jinou stavbu 
(,,ropfk"). 

Bo'dnota 
Celkovy pocet srovnavacfch nemovitych ved 3,00 ____________________ ...;;___ 

Minimalnf jednotkova cena [Kc/m2] 39 200,00 

Maximalnf jednotkova cena (Kc/m2] 49 580,56 

Prumer jednotkove ceny [Kc/m2] 46 100,00 

Zdroj: vlastnf zpracovanl 

Pi'edmetem ocenenf jsou jine stavby bez c.p./c.e. bez pozemku, na kterem stojf, s ohledem na uvedene bude 
od pi'edmetnych nemovitosti odectena trzni hodnota pozemku, kdy trznf hodnota stavby bude odpovldat 
rozdnu techto trznfch hodnot. Pozemky, na kterych jsou jine stavby umrsteny odpovfdajf zemedelskym 
pozemkum, nebot' jsou i v ramci jejich velkoplosnych celku situovany, a proto na ne tak bude pro poti'eby 
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ocenenf nahlfzeno. Jednotkova cena zemedelskyeh pozemku je uvedena v textaci vyse a odpovfda 31,00 Kc/m2, 

tudfz bude V ramci oeenenf s touto jednotkovou eenou uvazovano. 

Specifiekym pi'fpadem je jina stavba bez c.p./c.e., ktera je castecne umfstena na pozemku pare. c. 3907/2 
a castecne na pozemku pare. c. 3908/2, kdy cast situovana na pozemku pare. c. 3907/2 je oeenovana bez 
pozemku, na kterem stojf a cast situovana na pozemku pare. c. 3908/2 vcetne pozemku, na kterem stojf. 
s ohledem na uvedene, bude od trznf hodnoty jine stavby vc. pozemku odectena trznf hodnota pozemku pare. 
c. 3907/2. 

Tdnf hodnoty jinych staveb vc. a bez pozemku nabfzf pro komplexnost a pi'ekontrolovatelnost tabulka nfze. 

T b lk • T'fhd t·· · ht b b c /' • 
~ ~ ihodnotavc. Trznihodnota Vyslcdnatrznf 

Nazev pozemku pozemku hodnota 
Kc Kc! Kc 

Jina stavba bez<"..p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4010/2 vc. tohoto pozemku 
Jina stavba bezc.p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4012/2 vc. tohoto pozemku 
Jina stavba bezc.p./c.e. umfstena n'a pozemku 
pare. c. 4~ /2 vc. tohoto ozemku 
Jina stavba bezc.p./c.e. umfstena na pozemcfch 
pare. c. 3907/2 bez tohoto pozemku a 3908/2 
vl tohoto pozemku 
Jina stavba bez<"..p./<"..e. umfstena na pozemku 
pare. I!. 3920/2 bez tohoto pozemku 
Jina stavba bezc.p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4290/2 bez tohoto pozemku 
Jina stavba bez c.p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4292/2 bez tohoto pozemku 
Jina stavba bez c.p./c.e. umfstena na pozemku 
pare. c. 4293/2 bez tohoto pozemku 
Vysledna trznfhodnota eelkem 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

Nemovite veci, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf 

46100,00 

46100,00 

46100,00 

465,00 45635,00 

868,oo 45 232,00 

651,00 45449,00 

620,00 45480,00 

682,00 45418,00 

365 514,00 

Zdroj: vlastnf zpraeovanf 

Pi'edmetem ocenenf jsou nemovite veci, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf a ktere pi'edstavujf 
odvodnovad kanaly, betonovy mustek Nerad, propust Nerad. Jedna se o odvodnovad kanaly, ktere byly 
poi'fzeny v roce 1965, propust z roku 1953 a mostek z obdobneho casoveho obdobf, ktere nepodlehajf 
pravidelne udrzbe. Soucasne pro dane nemovitosti nebyl nalezen odpovfdajfd porovnavacf vzorek, a proto 
bude ocenenr provedeno na zaklade zustatkovych ucetnfch hodnot pfedmetnych nemovitostr, ktere byly Znalci 
sdeleny ze strany Zadavatele. Zustatkova cena odvodnovacfch kanalu HMZ D.LUT.NERAD A a HMZ 
D.LUT.NERAD B bude stanovena pomerem k pozemkum, ktere jsou pfedmetem ocenenL 
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Tabulka c. 21: Nemovite veci, ktere ne odleha·r za 
. Nazev 

HMZ D.LUT.NERAD A 

HMZ D.LUT.NERAD B 

HMZ D.LUT.NERAD C 

HMZ D.LUT.NERAD D 

HMZ D.LUT.NERAD E 

HMZ D.LUT.NERAD F 

Mustek betonovy Nerad 

Propust Nerad 

Vysledna trznf hodnota celkem 

Vysledne trznf hodnoty a rekapitulace 

24 364,00 

18 855,50 

3 125,00 

o,oo 

93 432,49 
Zdroj: pi'edlozene podklady; vlastnf zpracovanr 

V nasledujfcf tabulce budou na zaklade vy~e uvedenych propoc'.tu pfirazeny jednotkove ceny k jednotlivym 
nemovitym vecem. Tabulkf bude uvadet vymeru, jednotkovou cenu, dOc'.la vyslednou trfnf hodnotu. 

Tabulka I:. 22: Druhy nemovitych ved 

3921 7 269,00 zemedelsky 31,00 225 339,00 

3965/1 28 270,00 zemedelsky 31,00 876 370,00 

3966 975,00 komunikace 1 050,00 1023 750,00 

3967/1 138,00 zemedelsky 31,00 4 278,00 

3968 344127,00 zemedelsky 31,00 10 667 937,00 

3969/1 99,00 zemedelsky 31,00 3 069,00 

3970 12 905,00 zemedelsky 31,00 400 055,00 

3971 1194,00 zemedelsky 31,00 37 014,00 

3972 5126,00 zemedelsky 31,00 158 906,00 

3977 4 542,00 zemedelsky 31,00 140 802,00 

3986 34 641,00 zemedelsky 31,00 1073871,00 

3987/3 144193,00 zemedelsky 31,00 4469 983,00 

3998/1 6 341,00 zemedelsky 31,00 196 571,00 

3999 2 299,00 zemedelsky 31,00 71 269,00 

4000 204884,00 zemedelsky 31,00 6 351 404,00 

4002 2 333,00 zemedelsky 31,00 72 323,00 

4003/1 250 938,00 zemedelsky 31,00 7 779 078,00 

4003/6 5110,00 zemedelsky 31,00 158 410,00 

4010/1 201 565,00 zemedelsky 31,00 6 248 515,00 

4011 2 864,00 zemedelsky 31,00 88 784,00 

4012/1 342 491,00 zemedelsky 31,00 10 617 221,00 

4241 5427,00 zemedelsky 31,00 168 237,00 

4286 8 204,00 zemedelsky 31,00 254324,00 

4297/1 3 594,00 zemedelsky 31,00 111 414,00 

4299/1 251 715,00 zemedelsky 31,00 7 803 165,00 
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4301 2 785,00 zemedelsky 31,00 86 335,00 

' ss 4303 16 785,00 zemedelsky 31,00 520 335,00 
~ 6 

zemedelsky 
~8 

4304 4 013,00 31,00 124 403,00 

731, 15 4306 3 791,00 zemedelsky 31,00 117 521,00 

--~ 4 695,00 zemedelsky 18,60 4309 31,00 145 545,00 

-----= 262 069,00 zemedelsky 8124 139,00 
~o 

4310 31,00 

~So 4311 879,00 zemedelsky 31,00 27 249,00 

Do 4312 112 740,00 zemedelsky 31,00 3 494 940,00 -lo 4316 19 785,00 zemedelsky 31,00 613 335,00 

4325 94 001,00 zemedelsky 31,00 2 914 031,00 

4328/1 27 247,00 komunikaee 1050,00 28 609 350,00 

4329/2 9 673,00 zemedelsky 31,00 148 738,00 

4329/4 9 628,00 zemedelsky 31,00 148 738,00 

4329/6 5 978,00 zemedelsky 31,00 148 459,00 

4329/7 4 866,oo zemedelsky 31,00 122 202,00 

4329/8 4770,00 zemedelsky 31,00 151869,00 

4329/10 4 798,00 zemedelsky 31,00 299 863,00 

4329/11 4 798,00 zemedelsky 31,00 298 468,00 

4329/12 4 789,00 zemedelsky 31,00 185 318,00 

4329/16 3 942,00 zemedelsky 31,00 150 846,00 

4329/19 4 899,00 zemedelsky 31,00 147 870,00 

4344/6 1394,00 zemedelsky 31,00 43 214,00 

4344/7 1368,00 zemedelsky 31,00 42 408,00 

4344/8 2 096,00 zemedelsky 31,00 64 976,00 

jina stavba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. 
3908/2 vc. tohoto pozemku, 6,oo i'opfk vi:.. pozemku 45 635,00 
pare. c. 3907/2 bez tohoto 
eozemku 
jina stavba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. 28,00 i'opfk vc. pozemku 46100,00 
4010/2 vc. tohoto eozemku 
iina s1avba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. 21,00 i'opfk vc. pozemku 46100,00 
4012/2 vc. tohoto eozemku 
jina s1avba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. 26,00 i'opfk vi:.. pozemku 46100,00 
tf229/2 vl. tohoto eozemku 
jina stavba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. i'opfk bez pozemku 45 232,00 
~<p o/2 bez tohoto eozemku 
jina s1avba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. i'opfk bez pozemku 45 449,00 
4290/2 bez tohoto eozemku 
jina stavba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. fopfk bez pozemku 45 480,00 
4292/2 bez tohoto eozemku 
jina stavba bez c.p./c.e. 
umfstena na pozemku pare. c. i'opfk bez pozemku 45 418,00 
~223/2 bez tohoto eozemku 

HMZ D.LUT.NERAD A odvodnovad kanal 7 550,46 
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HMZ D.LUT.NERAD B 

HMZ O.LUT.NERADC 

HMZ D.LUT.NERAD D 

HMZ D.LUT.NERADE 

HMZ 0.LUT.NERADF 

mustek betonovy Nerad 

propust Nerad 

Celkem 

Celkem po zaokrouhlenf 

4.5 Stanovenf ceny zjistene 

odvodnovad kana'I 

odvodr'\ovad kana'I 

odvodiiovad kana'.I 

odvodiiovadkanal 

odvodi'\ovad kanal 

mustek betonovy 
Nerad 

propust Nerad 

3125,00 

o,oo 

106 1911a7,19 
106 191 000,00 

Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Vyhl.Hka c. 424/2021 Sb. stanovuje, ze spolu s urcenfm obvykle ceny nemovitych vecf se urcf i cena zjistena. 
Ocenenf pomocf vyhlasky c. 424/2021 Sb. vsak nereflektuje situaci na trhu a vychazf z historickych dat, z tohoto 
duvodu je cena zjistena povafovana jen jako informativnf. 

S ohledem na uvedene bude v ramci teto podkapitoly uvedena cena zjistena predmetnych nemovity. Podrobny 
vypocet ceny zjistene die vyhlasky c. 424/2021 Sb. k provedenf zakona o ocenovanf majetku je soucastf prnoh 
tohoto znaleckeho posudku. 

Tabulka c. 23: Stanovenf ceny zjistene 

Cena zjistena nemovitych ved zapsanych na LV c. 2993 a nemovitych ved, 
ktere ne odleha'f za isu do katastru nemovitostf k. u. Dolnf Lut ne Kc 

4.6 Vysledky analyzy dat 

37 444 530,00 

Zdroj: vlastnf zpracovanf 

Stanovenf trznf hodnoty pi'edmetnych nemovitych ved bylo provedeno metodou porovnavad, a to na zaklade 
skutecne realizovanych a nabfdkovych cen obdobnych nemovitostr, popi'fpade jejich kombinace. Tato metoda 
byla zvolena z duvodu, ze pi'edmet oceneni neslouzi k podnikatelske cinnosti, a tudfz nenf vhodne pouzft 
metodu vynosovou, ktera je urcena pi'edevsfm pro oceiiovanf vynosoveho majetku. 

Soucasne, v souladu s vyhlaskou c. 424/2021 Sb., byla spolu s urcenfm trznf hodnoty stanovena i cena zjistena. 

Pro pi'ehlednost a komplexnost tohoto posudku nabfzf nasledujfcf tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot. 

Tabulka c. 24: Dilci rekaEJitulace 

Trznr hodnota nemovitych veer stanovena porovnavaci metodou [Kc] 
Cena zjistena nemovitych ved[Kc] 

106 191 000,00 

37 444 530,00 
Zdroj: vlastnf zpracovanf 
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0 V , 

S 0 DUVODNENI 

s.1 lnterpretace vysledku analyzy dat 

Pi'edmetem znaleckeho posudku bylo stanovenf trznf hodnoty nemovitych ved zapsanych na LV c. 2993 
k. u. Dolnf Lutyne (jine stavby bez c. p./ c. e. umfstene na pozemdch zastavene plochy a nadvorf bez a vcetne 
techto pozemku a pozemky ostatnf plochy, vodnf plochy, orne pudy a trvaleho travnfho porostu) a nemovitych 
vecf, ktere nepodlehajf zapisu do katastru nemovitostf v k. u. Dolnf Lutyne (HMZ D.LUT.NERAD A, HMZ 
D.LUT.NERAD B, HMZ D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT.NERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, 
mustek betonovy Nerad a propust Nerad), pro ucely nepeneziteho prfplatku mimo zakladnf kapital spolecnosti 
Statnf investicnf a rozvojova spolecnost, a.s., ICO: 213 33 858. 

Stanoveni trznf hodnoty nemovitych ved je provedeno na zaklade stavu k 25. 9. 2025. 

Tabulka c. 25: T rfof hodnota ocel'lovan 'ch nemovlt 'ch v~cf 

Trznf hodnota s.tanovena porov-navad metodou [Kc] 106 191 000,00 
Zdroj: vlastnf zpracovanf 

5.2 Kontrola postupu znalce 

Znalec provedl kontrolu znaleckeho posudku v souladu s § 52 pfsm. a) az e) vyhlasky c. 503/2020 Sb., tedy: 

• vybere zdroj dat - zdrojem dat byla veskera data uvedena v kapitole 2.1 tohoto znaleckeho posudku; 
• sebere nebo vytvorf data - vytvorena data o predmetu ocenenf jsou adekvatnf vzhledem k jejich zdroji 

a analyze; 
• zpracuje data - zpracovanf dat odpovfda potrebam analyzy; 
• provede analyzu dat a zformuluje jejf vysledky - na zaklade analyzy zpracovanych dat byla vybrana 

metoda oceneni, ktera nejlepe odpovfdala splnenf znaleckeho ukolu, tj. stanovenf trznf hodnoty 
nemovitych vecf pro ucely nepeneziteho pffplatku mimo zakladnf kapital spolecnosti Statnf investicnf 
a rozvojova spolecnost, a.s., ICO: 213 33 858; 

• interpretuje vysledky analyzy dat - na zaklade interpretace vysledku analyzy byla urcena a oduvodnena 
trfof hodnota nemovitych veer. 
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6 ZAVER 

Pi'edmetem znaleckeho posudku bylo stanovenf trznf hodnoty nemovitych ved zapsanych na LV c. l 
Do lnf Lutyne Qine stavby bez c. p./ c. e. umfstene na pozemdch zastavene p lochy a nad voi'f bez a vceJ93\. 
pozemku a pozemk y ostatnf plochy, vodnf plochy, orne pudy a trvaleho t ravniho porost u) a nemovity~ 

ktere nepodleh ajf zapisu do kat astru nemovitostf v k. u. Dolnf Lutyne (HMZ D.LUT.N ERAD A , HMZ D.LUT.Ne,~ 

8, HM Z D.LUT.NERAD C, HMZ D.LUT. N ERAD D, HMZ D.LUT.NERAD E, HMZ D.LUT.NERAD F, mustek beto 

Nerad a propust Nerad), pro ucely nepeneziteho p i'fplatku mimo zakladnf kapital spolecnosti Statnl inve~ 

a rozvojova spolecnost, a.s., ICO: 213 33 858. 

Znalecky posudek je zp racovan na zaklade obje d navky od spolecnosti Statnf investicnf a r ozv ojova spolecnost 

a.s., ICO: 213 33 858, se sfdlem Na Porfcf 1046/24, 110 oo Praha 1. ' 

St anovenf trznf hodn oty n e movitych vecf je provedeno na zaklade stavu k 25. 9. 2025. 

Odhad trinf hodnoty nemovitych vecf zapsanych na LV c. 2993 a nemovitych vecf, ktere nepodlehajf zapisu do 
katastru nemovitostf, vse v k. u. Dolnf Lutyne je k datu 25. 9. 2025 po zaokrouhlenf stanoven na: 

106 191 000,00 Kc 

(slovy: Jedno sto sest milionu jedno sto devadesat jedna tisic korun ceskych} 

POD Mr NKY SPMVNOSTI zAVERU, PiUPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJfd JEHO PRES NOST 

Pi'ipadny rozd0 matematickych operacl ve v~ech v~e uvedenych tabulkach je zpusoben zaokrouhlov~nrm za vyuzitr programoveho 
vybavenl Microsoft Office 365 - Excel. Tato zaokrouhlenl nemajl podstatny vliv na vysledek ocenenf. 

Podklady poskytnute Zadavatelem, resp. jeho zastupci l i povefenymi osobami, na nichi je pi'edkladany znalecky posudek zaloien, jsou 
pova:zovany za verohodne. Nebyly provedeny zadne formy ~etrenr smefujlcf k ovetenr pravosti, spravnosti a uplnosti techto podkladu a 
informacf, ktere jsou v kompetenci jinych odpov~dnych osob. Nepfobfra se Mdna odpov~dnost za nespravne, neuplne li zavad~jfd 
podklady a informace poskytnute zadavatelem, zastupcem vlastnika li jeho povei'enymi osobami. 

Pfi zpracovani znaleckeho posudku bylo pi'ihlizeno jen k podkladum a informacfrn dostupnym k datu oceni!nl. K takovym podkladurn a 
informadrn, kt ere byly znalci pffpadni! zatajeny, nebo byly podany nekompletne, nemohlo byt pfihlednuto. 

Pi'i provedeni mlstnnio seti'enl nebyla zpracovatelem znaleckeho posudku provedena konfrontace podkladu a informad sdelenych 
povei'enym zastupcem zadavatele v rozsahu jeho moinosti s ohledem na charakter ocer'lovaneho majetku. 

Nebere se iadna odpovednost za zmeny v trznfch podmlnkach a nepi'edpoklada se, ie by m'!jake okolnosti byly duvodem k pfezkoumani 
tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podmfnky, kt ere se vyskytnou nasledne po datu ocenenl. Znalecky posudek respektuje 
pravnr stav v oblasti danr, uCetnictvf, financovanr a ocel\ovanr, platny k datu oceni!nf. 

Neplebfra se Hdna odpovednost za skutelnosti pravni povahy vletne pravnlho podkladu vlastnickeho prava. Pfedpoklada se, i e 
vlastnicke pravo k majetku je nezpochybnitelne, prodejne a zpeneiitelne a liste od zadrfovadch prav, slufobnostl nebo bi'emen zadluzenl, 
krome tech, ktere byly zadavatelem, resp. vlastnlky ocellovanych nemovitych ved sdeleny a ktere jsou uvedeny vy~e v posudku. 

Obsah tohoto znaleckeho posudku je duvi!rny, slouzl pouze pro vy~e uvedeny ulel zpracovanf a nelze jej pouzit za jlnym uCelern. 

Hodnoty, prezentovane v tomto znaleckem posudku, jsou zalozeny na piedpokladech v tomto znaleckem posudku uvedenych. 
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pi'eklad); 
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[37] Zakon c. 151/1997 Sb., o ocenovanf majetku; 

[38] Zakon c. 89/2012 Sb., obcansky zakonrk; 

[39] Zakon c. 586/1992 Sb., o danfch z pi'fjmu; 

[ 40] Zakon c. 90/2012 Sb., o obchodnfch korporadch; 

[ 41] Vyhla~ka c. 441/2013 Sb., k provedenf zakona o ocenovanf majetku; 
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SEZNAM PRILOH 

Pi'floha 1 

Pi'floha 2 

Pi'floha 3 

Pi'floha 4 

Pi'floha s 

Vypis z KN na LV c. 2993 k. u. Dolnf Lutyne vc. kopie katastralnf mapy predmetnych nernoVit-j 

~ -
Fotodokumentace predmetnych nemovitych ved poi'fzena ze strany Znalce 

Fotodokumentace pi'edmetnych nemovitych ved poi'fzena ze strany Zadavatele 

Srovnavad nemovite veci pro porovnavad metody 

Vypocet ceny zjistene 
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Znalecky posudek t. 076244/2025 

pOSLEDNi STRANA 

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANi 

Konzultant nebyl pi'ibran. 

ZNALECKA DOLOZKA 

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelai'f jmenovanou rozhodnutfm ministra spravedlnosti c'.R ze dne 
16. 12. 2009, c. j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckeho opravnenf pro ceny 
a odhady se specializad pro: 

ocellovanf podnikC. a jejich Ustr, 
ocer\ovanf obchodnfch spole{nostl pro fuzl, rozdtlenf a zm~nu pravnf formy, 
plezkoumanf navmu smlouvy o f1hi, vypoi'a~nf v penezfch pfi zru!en/ obchodnf spolelnosti s prevodem jmenf na akcionMe, resp. spolecnfka, 
plezkouman/ projektu rozdelenr a prezkoumanf smlouvy o rozdelenl a pi'evzeti obchodnlho jmenr z ekonomickeho hlediska, 
plezkoumavanl zprav o vztazfch mezi propojenymi osobami z ekonomickeho hlediska, 
plezkoumavanf smluv o prevodu podniku nebo jeho las ti a smluv o najmu podniku nebo jeho casti 2 ekonomlckeho hlediska, 
ocellovanf pr.Iv, ocellovanf slu!eb, ocel'lovanf investilnfch lnstrumentu, majetkovych ucasti a obchodnfch podOll, ocehovanf nepen eiitych vkladC. do 
obchodnich spolecnosti, ocel'lovanlvypofadaciho podnu, 
oceilovanfvecfnemovltych vletne posu2ovanf ceny obvykle za u!lvanf, 
cennych pap in'., a obchodovani s nimi, derivatu kaµitaloveho trhu, 
stanovovanf p~mefene ceny nebo smenneho pomeru cennych papini pi'i povinne nabfdce prevzeti nebo nabfdce na odkoupenr, 
ceny a odhady nehmotncho majctku a maj~tkovych pr.Iv, 

ocellovanf ochrannych znamek a jinych pr.Iv prC.mysloveho vlastnictvf a vyrobne technickych a jinych hospodafsky vyu!itelnych poznatku (know-how), 
pohledavek a zavazku, 
O<er\ov.Snr veci movityc.h, 
pen~!nicM a poji~t'ovnictvr - bankovnictvf, poji~t'ovnittvf, vei'ejne finance, kapitalovy tm, kolektivnf lnvestovanf, hypoteky, spotfebitelske a Jlne uv~ry, 
dohled nad finan{nim trhem, trh pohled.lvek, 

zapsanym v I. oddflu seznamu znaleckych ustavu vedenem Ministerstvem spravedlnosti CR. 

Znalecky ukon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudku pod polozkou c. 076244/2025. 

Odmena za znalecky posudek je vypoi'adana die § 31 odst. 2 Zakona c. 254/2019 Sb., o znalcfch, znaleckych 
kancelai'fch a znaleckych ustavech, a to na zaklade pi'edem sjednane smluvnf dokumentace. 

Znalec oboru ekonomika, odvetvf ceny a odhady, stvrzujicf sprdvnost znaleckeho posudku: 

V Praze dne 20.10. 2025 
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2 02 5 00 : 00 : 00 

Karvina 

Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni Lutyna 

Lis t vlas tnictvi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

opravneny 

.-·eke pravo 
•• Jc. a republ i ka 

:,• 

Identifikator Podil 

00000001-001 

. 115nost hospodarit s majetkem statu 

~nisterstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 1039/32 , 
stare Mesto , 11000 Praha l 

47609109 

3908/2 

Na pozemku 
3921 

3965/1 

3966 

3967/1 

3968 

3969/1 

3970 

3971 

3972 

3977 

3986 

3987/3 

3998/1 

V'mera[m2J Drub ozemku 

stoji 

6 zastavena plooha a 
nadvori 

stavba : bez cp/ce, jina st. 

7269 vodni plooha 

28270 trvaly travni porost 

975 ostatni plocha 

138 ostatni plocha 

344127 orna puda 

99 ostatni plocha 

12905 vodni plocha 

1194 vodni plocha 

5126 ostatni plocha 

4542 ostatni plocha 

34641 vodni plocha 

144193 orna puda 

6341 ostatni plocha 

Zpusob vyuzi ti 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

ostatni 
komunikace 

neplodna puda 

neplodna p uda 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

ostatni 
komunikace 

neplodna puda 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

neplodna puda 

Z usob ochrany 
ohranana loziskova 
uzemi 

ohranena l ozi skova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi, evropsky 
vyznamna lokalita, 
ptaci oblast, 
prirodni pamatka , 
prirodni rezervace 
nebo prirodni 
pamatka 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
plidni fond 

chranena loziskova 
uzemi, evropsky 
vyznamna lokalita , 
ptaoi oblast 

NemovitOSti Jsou v uzemnim obvodu , ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 
Ka t astralni urad pro Moravskoslezsky kraj , Katastralni pracovi ste Kar vina, k6d: 803 . 
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VYPXS Z KATASTRU NEMOVXTOSTf 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09.2025 00:00:00 

Okres: CZ0803 Karvina 

Kat.uzemi : 629731 Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni LutYne 

List vlastnictvi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

3999 2299 vodni plocha koryto vodniho chranena 
toku prirozene uzemi 
nebo upravene 

4000 204884 orna puda 

4002 2333 vodni plocha 

4003/1 250938 orna puda 

4003/6 5110 orna puda 

4010/1 201565 orna puda 

4010/2 28 zastavena plocha a 
nadvori 

Soucasti je stavba : bez cp/ce, jina st. 
Stavba stoji na pozemku p. c. : 4010/2 

4011 2864 vodni plocha 

4012/1 342491 orna puda 

4012/2 21 zastavena plocha a 
nadvori 

Soucasti je stavba: bez cp/ce, jina st. 
Stavba stoji na pozemku p . c .: 4012/2 

4241 5427 vodni plocha 

4286 8204 vodni plocha 

4297/1 3594 vodni plocha 

4299/1 251715 orna puda 

4299/2 26 zastavena plocha a 
nadvori 

Soucasti je stavba : bez cp/ce , jina st. 
Stavba stoji na pozemku p . c .: 4299/2 

4301 2785 vodni plocha 

4303 16785 vodni plocha 

4304 4013 ostatni plocha 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nQbo upravane 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

koryto vodniho 
toku prirozena 
nebo upravene 

chranena lozisko 
, , - - 'Iii uzemi , zemedelslty 
pudni fond 

chranena loziskovi 
uzemi 

chranena loziskova 
uzami, zamedelsky 
pudni fond 
chranena loiiskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

zamokrana plooha chranena loiiskova 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 
koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 
ostatni 

uzemi 
chranena loiiskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kr aj , Katastralni pracoviste Karvina, k6d : 803. 
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazuj ici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2025 00 : 00 : 00 

cz0803 Karvina 

629731 Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni Lutyne 

List vlastnictvi : 2993 

4311 

4312 

4316 

4325 

4328/1 

4329/2 

4329/4 

4329/6 

4329/7 

4329/8 

4329/10 

4329/11 

4329/12 

4329/16 

4329/19 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne fade 

3791 vodni plocha 

4695 ostatni plocha 

262069 orna puda 

879 vodni plocha 

112740 orna puda 

19785 vodni plocha 

94001 trvaly travni porost 

27247 ostatni plocha 

9673 orna puda 

9628 orna puda 

5978 orna puda 

4866 orna puda 

4770 orna puda 

4798 orna p'lida 

4798 orna puda 

4789 orna puda 

3942 orna ptida 

4899 orna puda 

komunikace 

koryto vodniho 
toku prir ozene 
nebo upravene 
ostatni 
komunikace 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

koryto vodniho 
toku prirozene 
nebo upravene 

ostatni 
komunikace 

uzemi 
chranena loziskova 
uzemi 

chranena lozi skova 
uzemi 
chranena loziskova 
uzemi , chranena 
znacka geodetickeho 
bodu, zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi 

chranena loziskova 
uzem.i , zemedelsky 
p udni fond 
chranena loziskova 
uzemi, ptaci oblast 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi, zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi , zemedelsky 
pudni fond 
chranena loziskova 
uzemi , zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi , zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi , zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi , zemedelsky 
p udni fond 
chranena loziskova 
uzemi , zemedalsky 
pudni fond 
chranena lozi skova 
uzemi , zemedelsky 
pudni fond 

chranena loziskova 
uzemi , zemedelsky 

Nemovitosti jsou v uzemnlm obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 
Katastralni urad pro Morav s koslezsky kraj, Katastralni pracovi ste Karvina, kod : 803 . 
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2025 00 : 00 : 00 

Okres : CZ0803 Karvina 

Kat.uzemi : 629731 Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni 

List vlastnictvi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

4344/6 

4344/7 

4344/8 

Stavby 
Typ stavby 

1394 trvaly travni porost 

1368 ostatni plocha 

2096 orna puda 

ostatni 
komunikace 

pudni 

chranena lo~ . . ·~-uzemi , zemid41 
pudni fond '\t 
~hra~ena lozi,~ ..... 
uzemi -'°' 
chranena lozia\: 
• • v ~ uzemi, zemedelakj, 
pudni fond 

cast obce , c. budovy Zpusob vyuzi ti Na parcele Zpusob ochrany 

bez cp/ce jina st. 3907/2, LV 2165 
3908/2 

bez cp/ce jina st. 3920/2, LV 2165 
bez cp/ce H,na st. 4290/2, LV 2155 
bez cp/ce j.ina st. 4292 /2, LV 2155 
bez cp/ce j.ina st. 4293/2, LV 2155 

Bl Vecna prava slouzici ve prospech nemovi t osti v casti B - Bez zapisu 

c vecna prava zatezujici nemovitos t i v casti B vcetne souvisejicich udaju 

Typ vztahu 

o Vecne bremeno (podle listiny) 
- umistit, zridit a provozovat zatizeni rozvodu tepelne energie 
- povinnost povinneho zdrzet se po dobu trvani vecneho bremene cinnosti, 
ktere by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost zarizeni 
( k casti pozemku dle G. P. 1884-13/2010) 

Opravneni pro 
CEZ Teplarenska, a.s., Duhova 1444/2, Michl e , 14000 
Praha 4, RC/ICO: 27309941 

Povinnost k 
Parcela: 4241, Parcela: 4286 

Listina Smlouva o zrizeni vecneho bremene - uplatna ze dne 12.06.2012. Pravni ucinky 
vkladu prava ke dni 18 .06 . 2012 . 

V-2519/2012-803 
Poiadi k datu podle pravni upravy ucinne v dobe v2niku prava 

o Vecne bremeno (podle listiny) 
- pravo zridit a provozovat kanalizacni zafizeni vcetne prislusenstvi 
- pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, stavebnimi upravami, 

opravami, provozovanim a odstranenim kanalizacniho zafizeni 
(k casti pozemku dle GP 2509-15/2017) 

Opra vneni pro 
Obec Dolni Lutyne, Tranovskeho 10, 73553 Dolni Lutyne, 
RC/ICO: 00297461 

Povinnost k 
Parcela: 4328/1 

Lis t ina Smlouva o zfizeni vecneho bfemene - uplatna c.2004C18/70 ze dne 10.09.2018. 
Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.09.2018 13:49:12. zapis proveden dne 

Nemovitosti j sou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 
Kat astralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Karvina, k6d: 803. 
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2025 00 : 00 :00 

CZ0803 Karvina 

629731 Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni Lutyne 

List v l as t nict vi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

10.10.2018 . 
V-5392/2018-803 

;,radi k 19.09.2018 13: 49 

0~ 
cj ~ne bremeno ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru 

pro vlastnika stavby so 10 pripojka tepla - horkovod, vcetne optickeho 
11gnalizacniho kabelu a SO 13 pfipojka elekt:riny VN 
. pravo zridit a provozovat na sluzebnem pozemku stavbu. 
-pravo vstupu a vjezdu na sluzebny pozemek za ucelem prohlidky, 

udrzby a odstranani stavby 
(v rozsahu dle listiny jejiz soucasti je GP c . 2651 - 5/2019 
pro vymezeni rozsahu vecneho bremene) 

ziizeno do 24.3.2050 
Povinnost k 

Parcela: 4241, Parcela: ~286 

: istina Smlouva o zrizeni vecneho bremene - uplatna c . 2004C20/70 ze cine 24.03.2020 . 
Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.05.2020 07:39:00. Zapis proveden cine 
19.06.2020. 

V- 2740/2020- 803 
Poiadi k 29.05.2020 07:39 

o Vicne bfemeno ve prospech nemovitosti neevi dovane v katastru 
- pravo zridit a provozovat pripojka tepla SO 10 - horkovod, vcetne 

optickeho signali zacniho kabelu 
- pravo vstupu a vjezdu za ucelem prohlidky, udrzby a odstraneni 

pripojky tepla SO 10 - horkovodu, vcetne optickeho signalizacniho kabelu 
(v rozsahu dle l istiny jejiz soucasti je GP c . 2655-14/2019 
pro vymezeni rozsahu vecneho bfemene) 

Povinnost k 
Parcela: 4286 

Listina Smlouva o zrizeni vecneho bremene - uplatna ,c. 2004C22/70 ze cine 19.08.2022. 
Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.09.2022 07:42:00. Zapis proveden cine 
30 . 09.2022 . 

V-5350/2022-803 
Potadi k 08 . 09.2022 07:42 

0 Vicne b r e meno ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru 
- pravo zridit a provozovat pfipojku zemniho plynu - regulacni stanice 

a pripojku plynu - kogeneracni jednotka 
- pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zrizenim, stavebnimi upravami, 

opravami, provozovanim a odstranenim p:ripojek 
(v rozsahu dle listiny jejiz soucasti je GP c. 3815-20/2024 
Pro vymezeni rozsahu vecneho bremene) 

Zfizeno do 31.12.2027 
Povinnost k 

Parcela: 4241 , Parcela: 4286 

Listina Smlouva o zrizeni vecneho bremene - uplatna ,c . 2006C24/70 ze cine 13.08.2024. 
Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.08.2024 07:51:00. Zapi s proveden cine 
13.09.2024. 

V-4645/2024-803 
Pofadi k 23.08.2024 07:51 

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 
Katastralni urad pro Moravskoslezs~y kraj , Katastralni pracoviste Kar vina, k6d: 803. 
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2025 00 : 00 : 00 

Okres : CZ0803 Karvina 

Kat . uzemi : 629731 Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni Lut'YTli 

Li st vlastnictvi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

D Poznamky a dalsi obdobne udaje 

Typ vztahu 

o Zmena vymer obnovou operatu 
Povinnost k 

Parcela: 3921 , Parcela: 3972, Parcela: 4000, Parcela: 4002, Parcela: 4286, 
Parcela: 4297/1, Parcela: 4301, Parcela: 4304, Parcela: 4306, Parcela: 4309 
Parcela: 4310, Parcela: 4312, Parcela: 4316, Parcela: 4325, Parcela: 4344/s' 

o Zmena cislovani parcel 
Povinnost k 

Parcela: 4329/10, Parcela: 4329/11, Parcela : 4329/12, Parcela: 4329/16, Parcela : 
4329/19, Parcela: 4329/2, Parcela: 4329/4, Parcela: 4329/6, Parcela: 4329/7, 
Parcela: 4329/8 

o Zmena vymer obnovou operatu 
Povinnost k 

Parcela: 4329/10, Parcela: 4329/11, Parcela: 4329/12, Parcela: 4329/16, Parcela: 
4329/19, Parcela: 4329/2 , Parcela: 4329/4, Parcela: 4329/6, Parcela: 4329/7, 
Parcela: 4329/8 

Plomby a upozorneni 
Cislo fizeni Vztah k 

o Upozorneni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi rizeni 

ZDR-124/2022-803 Parcela: 
Parcela: 

ZDR-141/2022-803 Parcela: 

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu 

Listina 

o Pozemkova kniha knih.vl.1402 . 

Pro : Ceska republika, 

4344/6 
4344/8 
4325 

Z-5339/2006-803 

RC/ICO : 00000001-001 

o Notarsky zapis o nabyti vlastnictvi k budove NZ-79/2007 ze dne 09.05 . 2007; u l oieno na 
prac. Karvina 

Pro : Ceska republika, 

o Pozemkova kniha knih.vl.c.1402. 

Pro : Ceska republika, 

o Pozemkova kniha knih.vl.c.1461. 

Pro : Ceska republika, 

o Pozemkova kniha seznam II . 

Pro : Ceska republika, 

Z-6438/2007-803 

RC/ICO : 00000001-001 

Z-6438/2007-803 

RC/ICO: 00000001-001 

Z-6438/2007-803 

RC/ICO : 00000001-001 

Z-6438/2007-803 

RC/ICO: 00000001-001 

o Smlouva smanna ze dne 13.10 . 2010. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 25. 10 . 2010. 
Nemovitosti jsou V uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj , Katastralni pracoviste Karvina, k6d: 803. 
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2025 0 0 : 00 : 00 

Karvina 

Dolni Lutyne 

Obec : 598968 Dolni Lutyne 

Li s t vlastnictvi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

V- 5045/2010- 803 

; ceska republika , RC/I GO : 00000001-001 

0 predani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.c.219/2000 Sb.) ev. c. 24 / 77 / 3 / 7 / 
i• O ze cine 12.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.02.2025 15:06:43. Zapis 

ve<fen cine 17.02.2025. 
Z-595/2025-803 

f:.,, : Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 1039/32, Stare RC/ICO: 47609109 
Mesto, 11000 Praha l 

z-pi s O predani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.c.219/2000 Sb.) UZSVM/0/262509/2024-HMSU 
, e dne 12.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.02 .2025 16:05:04. Zapis proveden 
dn8 04.03.2025 . 

Pro : Ministerstvo prumyslu a o~chodu , Na Franti sku 1039/32, Stare 
Mesto, 11000 Praha l 

Z-830/2025-803 
RC/ICO : 476091 09 

0 zapis o predani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak . c.219/2000 Sb.) SPU: SPU 463941/2024 ze 
dne 12.02 . 2025 . Pravni ucinky zapi su k okam2iku 28.02.2025 13 : 30:28. Zapis proveden dne 
04. 03 .2025. 

Pr o : Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantiiku 1039/32, Stare 
Mesto, 11000 Praha 1 

Z-832/2025-803 

RC/IGO: 476091 09 

Vztah bonitovanych pudne ekologick ych jednotek (BPEJ) k parcelam 

Paree la 

3965/1 
3968 

3987/3 
4000 

4003/1 

4003/6 

4010/1 

4012/1 

4299/1 

4310 

4312 

BPEJ 
66401 

65800 
65900 
66401 
66401 
65900 
66401 

65800 
65900 

66401 

65800 
66401 
65800 

65900 
66401 
65800 
65900 

65800 
66401 
65800 
66401 
66401 

Nemovitosti jsou V uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni 

vymera[m2J 

282 70 

2 
76994 

267131 
144193 

3849 
201035 

5979 

187598 
57361 

1547 
3563 

34770 
146277 

20518 
340044 

2447 

211831 
39884 
30588 

231481 
112740 

spravu katastru nemovitosti 
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pra covi ste Karvina, k6d: 803 . 

strana 7 

CR 



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf 
prokazujici stav evidovany k datu 25 . 09 . 2025 00 : 00 : 00 

Okres: CZ0803 Karvi na 

Kat . uzemi : 629731 Dolni Lutyne 

Obec : 598968 

List vla stni ctvi : 2993 

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne fade 

4325 
4329/2 

4329/4 
4329/6 
4329/7 

4329/8 
4329/10 
4329/11 

4329/12 
4329/16 

4329/19 
4344/6 

4344/8 

66401 
65800 
66401 
65800 

65800 
66401 
66401 

66401 
65800 
66401 
65800 
66401 
66401 

66401 
66401 

4802 
4871 
9628 

5978 
4866 
4770 
4798 

3080 
1718 
4789 
3942 
4899 

1394 
2096 

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu , ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti 
Katastralni urad pro Moravskosiezskj kraj, Katastra.lni pracoviste Karvina, kod: 803. 

Vyhotovil : 
Cesky uiad zememeficky a katastralni - SCD 
Vyhotoveno dalkovym piistupem 

Podpis, razitko : 

Vyhotoveno : 26 . 09 . 2025 09 : 05 :22 

Rizeni PU : 

CR : 

Pouceni : Oda j e katastru lze uzit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst . 2 katastralniho zakona . 
Osobni uda j e ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pfi splneni podminek obecneho nafizeni 
o ochrane osobnich udaju . Podrobnosti viz https : //cuzk . gov .cz/ . 

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu , ve kter em vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR 

Katastralni utad pro Moravskoslezsky kra j, Katastralni pracoviste Karvi na , k6d: 803 . 
strana 8 
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Zprava z setfeni stavby V terenu 

Katastralnf uzemf : Dolnf Lutyne 
Stavba oa pozemkup.t.4304 : Mlistek betonovy Nerad 

obec : Dol.ui Lutyne 
okres : Karvioa 

• .Jedna se o betonovy mustek opatfenj kovovjm r.6bradlim. Komtrukce mustku je 
zakotvena na betonovych pilifich a pfemost'ujt! vodni tok. ktery se nachazi na 
p.c. 4301. Sou,tasny rechnicky s1av slavby v terenu odpovfda srari objektu. 

• Pfes betonovy mustek prochazf ucelova, pfijezdova komunikace k zemcdelsky 
vyuiivanym pudnim blokum. 



Provefeno dne 23.4.20/0 



(9.4.2010 

Geograficky infonnacni system 

1:2880 

v . " 
I 

- • VViJ<> I 092969 

Pnbl i m 11:uim, 

J ortofoto pozemkovy katastr 

_ def body parcel _ def body br.,dov 

19.4.2010 



Zprtiva z setfen( stavby V terenu 

Katastralnf uzemi : Dolni Lutyne 
Stavba na pozemku p.l.3921 : propust Nerad 

obec : Dolni l11a~ 

okres : Karvi1ti 

• .!edna se o betonovj mustek opatfenj betonovym prutokovjm potrublm a kovo~ 
r.dbradlfm. Kons1rukce mustku je na bemnovem zaklade u pPemost'uje vodni pfikop 
kterj s,, nachcizi na p.c.JY2/. Soufasny technicky srav stavby v 1erenu odpovid<i Waf·i 

ohjekru. 
• Pres betonovy mustek produizi ucdova. pfijezdovti komunikcu:e k zemedelsky 

vyuiiwmym pudnim blokum. 

Jf11 

[>1·owHeno d11e lJ.4.:010 
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SO l 
Fotodokumentace stavu po udribe akce HOZ HMZ D.Lut.Nerad c 

ID 4030000274-11201000, 
Udrzba v deice 1,100 km (usek km 1,030- 2,130) 
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prodej pole 4960 m2 

Bohumfn - Novy Bohumin 

193 440 Kc (39 Kc/m2
) 

◄ -l;J: ~~ ~. :<~ 

Nabizime k prodeji 100¾ podil na dvou parcelach orne 

pudy zapsanych na LV 3191 v katastralnfm uzemi Novy 

Bohumin, okres Karvina. Celkova vymera 

prodavaneho podflu cini 4 960 m2, z toho: 

Parcela c. 2287: 410 m2 orne pudy 

Parcela c. 2286/1: 4 550 m2 orne pudy 

Pozemky se nachazeji v lukrativni zemedelske oblasti, 

ktera je vhodna pro ruzne typy zemedelske vyroby. 

Hospodarf zde soukromy zemedelec s pachtovni 

smlouvou na dobu neurcitou. Vypovednf lhClta je 

stanovena pouze na 1 rok. 

Lokalita Novy Bohumin se nachazi v okrese Karvina, 

ktery je znamy svou bohatou zemedelskou historii a 

vybornou dostupnosti. Mesta Bohumin je strategicky 

umisteno v blizkosti cesko-polske hranice, coz 

zvysuje jeho atraktivitu pro zemedelce i investory. 

Oblast nabizi dobre klimaticke podmf nky pro 

pestovanl ruznych plodin a zaroven je vyborne 

dostupna dopravnl infrastrukturou, coz usnadnuje 

logistiku a distribuci zemedelskych produktu. 

Pro vice informaci o tomto pozemku me kontaktujte 

telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizlm k 

prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena 

vcetne provize. Nezaujala vas tato konkretni nabidka? 

Pi'idejte se k MojePole Plus a zlskejte vyhodne 

nabidky primo do sve e-mailove schranky. 

Nezavaznou poptavku muzete vyplnit prosti'ednictvfm 

..... , 



nasich stranek. 

Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujfcfho na 

zaklade nabfdky. 

Ceikova cena: 193 440 Kc (39 Kc/m2
) 

Plocha: Plocha pozemku 4 960 m2 

f ,N OSuV CE 

V l , c 

Bohumin 
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NALEZ 

Vycet sebranych nebo vytvoi'enych clat 

LV: 2993 
Kraj: Moravskoslezsky 
Okres: Karvina 
Obec: Dolnf Lutyne 
Katastralnf uzemf: Dolnf Lutyne 
Pocet obyvatel: 5 288 
Zakladnf cena stavebnfho pozemku obce okresu ZCv = 1 905,00 Kc/m2 

Koeflclenty obce 
Nazev koeficientu 

01. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 
02. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a vsechny obce v 

okresech P.raha-vychod, Praha-zapad a katastralnf uzemf lazer'lskych mfst typu D 
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastaveneho uzemf vyjmenovane obce nebo 

oblasti v tab. c. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratsim vymezenem useku si lnice do 10 km 
vcetne 

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekti'ina, vodovod, kanalizace a plyn 
05. Dopravni obslllznost obce: V obci je zeleznicnf zastavka a autobusova zastavka 
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexnf vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka 

zarfzenf, skola, posta, bankovnf (penezn0 sluzby, sportovnf a kulturnf zarfzenf aj.) 

Zakladnf cena stavebnfho pozemku ZC = ZCv * 0, * 0 2 * 03 * 04 * 0 5 * 06 = 1 321,00 Kc/m2 

Vlastnicke a evidencnf udaje 

c. 
I 

Ill 

IV 

II 

0,85 

0,85 

1,01 

1,00 

0,95 
1,00 

Ceska republika, s pi'fslusnostr hospodai'it s majetkem statu pro Ministerstvo prumyslu a obchodu, 
ICO: 476 09 109, se sfdlem Na Frantisku 1039/32, Stare Mesto, 110 oo Praha 1 

Obsah 

1. Jine stavby bez c.p./c.e. 
2. Mustek betonovy 
3. Propustek 
4. NERADA-F 
5. Zemedelske pozemky 
6. Komunikace, ostatnf plochy 
7. Vodnf plochy 
8. Zastavene plochy 

Vecna bi'emena a zavady vaznoud na majetku 
1. Vecne bi'emeno • umfstenf, zrfzenf a provozovanf zai'fzenf rozvodu tepelne energie, povinnost p.c. 4241, 4286 

2. Vecne bi'emeno-pravo zi'fdit a provozovat kanalizacnf zai'fzenf, povinnost p.c. 4328/1 

3. Vecne bi'emeno-ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru, povinnost p.c. 4241, 4286 
4. Vecne bi'emeno-ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru, povinnost p.c. 4286 



pOSUDEK 

ocem!nf cenou zjistenou 

ocenovad pi'edpis 

Oceneni je provedeno podle zakona c. 151/1997 Sb., o ocer'\ovani majetku ve znenf pozdejskh pi'edpisu a vyhtgky 
MF c'.R c. 441/2013 Sb. ve znenf vyhlasky c. 370/2024 Sb., kterou se provadejf nektera ustanovenf zakona c. 151/1997 
Sb, 

Index trhu s nemovitymi vecmi 

Nazev znaku 
1. Situace na d0cim trhu s nemovitymi vecmi: Nabidka odpovida poptavce 
2. Vlastnicke vztahy: Nezastaveny pozemek, nebo pozemek, jehoz soucastf je stavba (stejny 

vlastnfk), nebo stavba stejneho vlastnfka, nebo jednotka se spoluvl. podflem na pozemku 
3. Zmeny v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemf 
4. Vliv pravnfch vztahu na prodejnost: Bez vlivu 
5. Ostatni neuvedene: Bez dalskh vlivu 
6. Povodr'\ove riziko: Z6na se zane~batelnym nebezpecfm vyskytu zaplav 
7. Hospodai'sko-spravnf vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisk a vsechny obce 

v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralnf uzemf lazenskych mfst typu D) nebo 
oblfbene turisticke lokality 

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastaveneho uzemf vyjmenovane obce nebo oblasti 
V tab. c. 1 pi'flohy c. 2 (krrome Prahy a Bma) V nejkratsfm vymezenem useku silnice do 10 
km vcetne 

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexnf vybavenost ( obchod, sluzby, zdravotnicka zai'fzenf, 
skolske zai'fzenf, posta, bankovnf (penezn() sluzby, sportovnf a kulturni zanzenf aj.) 

c. P1 

II o,oo 
V o,oo 

II o,oo 
II o,oo 
II o,oo 
IV 1,00 
Ill 1,00 

V 1,02 

1,05 

V pi'fpadech ocenenf nemovitych ved vyjmenovanych ve ti'etf poznamce pod tabulkou c.1 pi'flohy c. 3 ocenovad 
vyhlasky: 

Index trhu 
5 

lr=P6*P7*Ps*P9*(1+ S Pi)=1,071 
i = 1 

V ostatnfch pi'fpadech ocenenf nemovitych ved je znak 7 az 9 roven 1,0: 

5 
lndextrhu lr = P6*P7*Ps*P9 *(1+ S Pi)= 1,ooo 

i = 1 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanovenf indexu polohy: Zemedelstvf 
Nazev znaku 
1. Druh a ucel uzitf stavby: Druh hlavnf stavby v jednotnem funkcnfm celku 
2. Pi'evazujfd zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemedelstvf a ostatnf neuvedene 
3. Moznost napojenf pozemku na inzenyrske sfte obce: Pozemek lze napojit na vsechny site v 

obci nebo obec bez sftf 
4. Dopravni dostupnost: Pnjezd po zpevnene komunikaci 
5. Parkovad moznosti: Omezene parkovad moznosti 
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercnf vyuzitelnosti: Poloha bez vlivu na 

komercnf vyuzitf 
7. VI ivy ostatnf neuvedene: Bez dalsfch vii vu - Nezjisteno. 

Index polohy 
7 

IP= P, * ( 1 + S P;) = 0,297 
i =2 

- 2 -

c. P; 

0,30 
V 0,01 
I o,oo 

II 0,00 
I -0,02 
II 0,00 

II o,oo 



V prfpadech ocenenf nemovitych ved vyjmenovanych ve tretf poznamce pod tabulkou c.1 prnohy c. 3 oce 
~~ ~ 

Koeficient pp = h,. IP = 01318 

V ostatnfch pi'fpadech ocenenf nemovitych ved je znak 7 a~ 9 roven 110: 

Koeficient pp = Ir * IP = 0 1297 

1. Jine stavby bez c.p./c.e. 

Zatrfdenf pro poti'eby oceneni a ocenenf 

Jina stavba § 23 
Zakladni cena: 
Koeficient zmen cen staveb K1: 

Upravena cena 

Vypocet opoti'ebenf linearnf metodou 

Starr (s): 100 roku 
Pi'edpokladana dalsf ~ivotnost (PDZ): 10 roku 
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 110 roku 
Opoti'ebenf: 100 % * S / PCZ = 100 % * 100 / 110 = 90,9 % 

Maximalnf opoti'ebenf muze die prrlohy c. 21 cinit 85 % 
Koeficient opoti'ebenf: ( 1- 85 %/ 100) 

Jine stavby bez c.p./c.e. - vecna hodnota 

2. Mustek betonovy 

ZatNdenf pro poti'eby ocenenf a ocenenf 

Jina stavba § 23 
Zakladnf cena: 
Koeficient zmen cen staveb K;: 

Upravena cena 

Vypocet opoti'ebenf linearni metodou 

Starr (S): 60 roku 
Pi'edpokladana dalsf zivotnost (PDZ): 10 roku 
Pi'edpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roku 
Opoti'ebenf: 100 % * S / PCZ = 100 % * 60 / 70 = 85,7 % 
Maxima Inf opoti'ebenf muze die pi"nohy c. 21 cinit 85 % 
Koeficient opoti'ebenf: (1- 85 %/ 100) 

Mustek betonovy - vecna hodnota 

3. Propustek 

Zati'rdenf pro poti'eby ocenenf a ocenenf 

Jina stavba § 23 
Zakladnf cena: 
Koeficient zmen cen staveb K;: 
Upravena cena 

Vypocet opoti'ebenf lineamf metodou 

Stai'f (S): 72 roku 
Pi'edpokladana dalsf zivotnost (PDZ): 8 roku 

- 3 -

= 

.. 

* 

= 
* 
= 

2 400 000,- Kc 
1,000 

2 400 0001- Kc 

0,150 

360 0001- Kc 

3 677,- Kc 
1,000 

3 6771- Kc 

551,55 Kc 

2 526,- Kc 
1,000 

2 526,- Kc 



pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku 
opoti'ebenf: 100 % * S / PCZ = 100 % * 72 / 80 = 90,0 % 
Maxima Inf opoti'ebenf muze die pi'flohy c. 21 cinit 85 % 
J(oeficient opoti'ebenf: (1- 85 %/ 100) 

Propustek - vecna hodnota 

4. NERADA-F 

zati'fdeni pro poti'eby ocenenf a ocenenf 

Jina stavba § 23 

* 

= 

Zakladnf cena: 151016n30121+474623+114772+487280+320730 = 
Koeficient zmen cen staveb K1: 

Upravena cena 

Vypocet opoti'ebenf linearnf metodou 

starf (s): 60 roku 
Pi'edpokladana dalsf zivotnost (PDZ): 10 roku 
Pi'edpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roku 
Opoti'ebenf: 100 % * S / PCZ = 100 % * 60 / 70 = 85,7 % 
Maximalnf opoti'ebenf muze die pi'flbhy c. 21 cinit 85 % 
Koeficient opoti'ebenf: (1- 85 %/ 100) 

NERAD A•F -vecna hodnota 

5. Zemedelske pozemky 

Ocenenf 

Zemedelske pozemky ocenene die § 6 

Yypo~et upravy zakladnf ceny - pi'iloha c. 5; 

Obce s 5-10 tisfci obyv. -vlastnf uzemf: 
Celkova uprava ceny: 

Nazev 
Parcelnf 

BPE.J Yymera [m2] JC (Kc/m2] Uprava (%] 
cfslo 

trvaly travnf porost 3965/1 66401 28 270 6,02 80,00 
orna puda 3968 65800 2 7,83 80,00 
orna puda 3987/3 66401 144193 6,02 80,00 
orna puda 4000 65900 3 849 6,64 80,00 
orna puda 4003/1 65800 5 979 7,83 80,00 
orna puda 4003/6 65800 1 546 7,83 80,00 
orna puda 4010/1 65800 34 769 7,83 80,00 
orna puda 4012/1 65800 340 044 7,83 80,00 
orna puda 4299/1 65800 211 831 7,83 80,00 
orna puda 4310 65800 30 588 7,83 80,00 
orna puda 4312 66401 112 740 6,02 80,00 
trvaly travnf porost 4325 66401 94 001 6,02 80,00 
orna puda 4329/2 65800 4802 7,83 80,00 
orna puda 4329/4 65800 9 628 7,83 80,00 
orna puda 4329/6 65800 5 978 7,83 80,00 
orna puda 4329/7 66401 4866 6,02 80,00 
orna puda 4329/8 66401 4 770 6,02 80,00 
orna puda 4329/10 66401 4 798 6,02 80,00 
orna puda 4329/11 65800 3 080 7,83 80,00 
orna puda 4329/12 65800 4 789 7,83 80,00 
orna puda 4329/16 66401 3 942 6,02 80,00 

- 4 -

* 
= 

* 

= 

80,00% 
80,00 % 

UC [Kc/m2] 

10,84 
14,09 
10,84 
11,95 
14,09 
14,09 
14,09 
14,09 
14,09 
14,09 
10,84 
10,84 
14,09 
14,09 
14,09 
10,84 
10,84 
10,84 
14,09 
14,09 
10,84 

0,150 

378,90 Kc 

1 778 542,- Kc 
1,000 

1 778 542,- Kc 

0,150 

266 781,30 Kc 

Cena 

[Kc] 
306 446,80 

28,18 
1 563 052,12 

45 995,55 
84 244,11 
21 783,14 

489 895,21 
4 791 219,96 

2984 698,79 
430 984,92 
1222101,60 

1 018 970,84 
67 660,18 

135 658,52 
84 230,02 

52 747,44 
51706,80 
52 010,32 

43 397,20 
67 477,01 
42 731,28 



orna puda 4329/19 66401 
trvaly travnf porost 4344/6 66401 
orna uda 4344/ 8 66401 
Zemedelske pozemky ocenene die § 6 
Celkem: 1 062 854 m2 

Zemedelske pozemky - cena zjistena celkem 

6. Komunikace, ostatnf plochy 

Ocenenf 

Stavebnf pozemky pro ostatni plochy, komunlkace 

Uprava zakladnkh cen pro pozemky komunikad 

Znak 

4899 
1394 
2096 

6,02 
6,02 
6,02 

80,00 
80,00 
80,00 

P1. Kategorie a charakter pozemnfch komunikad, verejneho prostranstvf a drah 
111 - Ucelove komunikace, vlecky a mfstnf komunikace IV tridy (samostatne 
chodnfky, cyklisticke stezky, cesta v chatovych oblastech, obytne a pesf z6ny) 

P2. Charakter a zastavenost uzemf 
I - V kat. uzemf sfdelnf casti obce 

P3. Povrchy 
II - Komunikace s nezpevnenym povrchem 

P4. Vlivy ostatnf neuvedene 
II - Bez dalsfch vlivu 

P5. Komercnfvyuzitf 
I - Bez mofoosti komercnfho vyu;mf 

4 

= 

10,84 
10,84 
10,84 

Uprava zakladnf ceny pozemku komunikad I= P5 * (1 + S P;) = 0,231 
i=1 

Pi'ehled pouzitych jednotkovych cen stavebnkh pozemku 

Zatrfdenf 
Zaki. cena 
[ Kc/m2] 

Koeficienty 

§ 4 odst. 3 - stavebnf pozemek - ostatnf plocha, ostatni komunikace a vefejne prostranstvf 
§ 4 odst. 3 1 321,- 0,231 1,000 

Typ Nazev Parcelnf cfslo Vymera [m2
] 

§4 odst. 3 

§4 odst. 3 

§4 odst. 3 

§4 odst. 3 

§4 odst. 3 

ostatnf plocha - ostatnf 
komunikace 
ostatnf plocha - ostatnf 
komunikace 
ostatnf plocha - ostatnf 
komunikace 
ostatnf plocha - ostatnf 
komunikace 
ostatnf plocha - ostatnf 
komunikace 

§ 4 odst. 3 ostatnf plocha - ostatnf 
komunikace 

Ostatnf stavebnf pozemky - celkern 

Jine pozemky ocenene die § 9 

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku 

4328/1 

3966 

4304 

4309 

3972 

4344/7 

27 247 

975 

4 013 

4 695 

5126 

1 368 

43 424 

Jedn. cena 
[Kc/m'] 

305,15 

305,15 

305,15 

305,15 

305,15 

305,15 

13 647 976,75 ---13 647 976,75 Kl 

-0,25 

0,05 

o,oo 

0,30 

Upr. cena 
[Kc/m2] 

305,15 

Cena 
[Kc] 

8 314 422,05 

297 521,25 

1 224566,95 

1432 679,25 

417445,20 

13 250 833,60 

Zatffdenf Zaki. cena Koeficienty Index P Index T Uprava Upr. cena 
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-§ 9 odst. s - jine pozemky - hospodarsky nevyuzitelne pozemky 
§ 9 odst. 5 7,63 0,25 

Typ Nazev Parcelnf cfslo 

§ 9 odst. 5 ostatn( plocha 3998/1 
§ 9 odst. 5 ostatn( plocha 3977 
§ 9 odst. 5 ostatn( plocha 3967/1 
§ 9 odst. 5 ostatnf plocha 3969/1 
Jine pozemky- celkem 

Komunikace, ostatnf plochy • cena zjistena celkem 

7. Vodn(plochy 

Ocenenf 

Vymera 
(ml] 

6 341 
4 542 

138 

99 
11120 

Pozemky rybnfku, nadrzf a ostatnfch vodnfch ploch ocenene die § 8 

Pi'ehled pouzitych jednotkovych cen pozemku 

Jedn. cena 
[Kc/m1] 

3,43 
3,43 
3,43 
3,43 

= 

80% 

Srazka 

3,43 

Cena 
[ Kc] 

21749,63 
15 579,06 

473,34 
339,57 

13 288 975,20 Kc 

Zatr(denf 
lakl. cena 

[Kc/m1] 
Koeficienty Index P Index T Uprava 

Upr. cena 
[Kc/m1] 

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnfch nadrzf a vodniho toku 
§ 8 odstavec 4 1 321,- 0,06 1,00 

Typ Nazev 
Parcelnf 

Vymera [m1] Srazka % 
cfslo 

§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 3921 7269 
§ 8 odstavec 4 vodnl plocha 4297/1 3 594 
§ 8 odstavec 4 vodnl plocha 4011 2 864 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4306 3 791 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 3970 12 905 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 3971 1194 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4311 879 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4301 2 785 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4303 16 785 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4316 19 785 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 3986 34 641 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 3999 2 299 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4002 2 333 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4286 8 204 
§ 8 odstavec 4 vodnf plocha 4241 5 427 
Pozemky rybniku nadrzf a ostatnfch vodnfch ploch • celkem 124 755 m1 

Vodnf plochy · cena zjistena celkem 

8. Zastavene plochy 

Ocenenf 

Index trhu s nemovitostmi Ir= 1,000 

Index polohy pozemku IP= 0,297 

Index omezujfdch vlivu pozemku 

Nazev znaku 
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzitf 

Jedn.cena 
[Kc/m1] 

79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 
79,26 

= 

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terenu pozemku do 15 % vcetne • ostatnf orientace 
3. Ztfzene zakladove podmfnky: Neztfzene zakladove podmfnky 
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79,26 
Cena 
[Kc] 

576140,94 
284 860,44 
227 000,64 
300 474,66 

1 022 850,30 
94 636,44 
69 669,54 
220 739,10 

1 330 379,10 
1 568159,10 
2 745 645,66 

182 218,74 
184 913,58 
650 249,04 
430144,02 

9 888081,30 

9 888 081,30 Kc 

c. 
II 
IV 

Ill 

P; 

o,oo 
o,oo 
o,oo 



4. Chranena uzemf a ochranna pasma: Mimo chranene uzemf a ochranne pasmo 
5. Omezenf uzfvanf pozemku: Bez omezenf uzfvanf 
6. Ostatnf neuvedene: Bez dalsfch vii vu 

Index omezujfdch vlivu 
6 

lo = 1 + S P1 = 1,000 

i=1 

Celkovy index I = h * lo * IP= 1,000 * 1,000 * 0,297 = 01297 

Stavebnf pozemky zastavene plochy a midvoi'f ocenene die § 4 odst. 1 a pozemky od teto ceny odvozene 

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnkh pozemku 

Zati'fdenf 
Zaki. cena 
[Kc/m2] 

§ 4 odst. 1 - stavebnf pozemek - zastavena plocha a nadvori, funkcnf celek 

Index Koef. 

§ 4 odst. 1 1 321,- 0,297 

Typ 

§ 4 odst.1 

§ 4 odst. 1 

§ 4 odst.1 

Nazev 

zastavena plocha a 
nadvoi'f 
zastavena plocha a 
nadvoi'f 
zastavena plocha a 
nadvoi'f 

§ 4 odst. 1 zastavena plocha a 
nadvoi'f 

Stavebnf pozemky - celkem 

Zastavene plochy - cena zjistena celkem 

Vecna bi'emena a zavady vaznoud na majetku 

Parcelnf cfslo 

4299/2 

4010/2 

4012/2 

3908/2 

Vymera 
[m2] 

26 

28 

21 

6 

81 

Jedn.cena 
[Kc/m2] 

392,34 

392,34 

392,34 

392,34 

= 

Upr. cena 
[Kc/m2) 

392,34 

Cena 
[ Kc] 

10 200,84 

10 985,52 

8 239,14 

2 354,04 

31779,54 

31779,54 Kc 

1. Vecne bremeno - umfstenf, zrfzenf a provozovani zarfzenf rozvodu tepelne energie, povinnost p.c. 4241, 4286 

Ocenenf prav odpovfdajfdch vecnym bi'emenum 

Hodnota vecneho bi'emene se stanovuje die§ 39a odst. 4). 

Druh vecneho bi'emene: sluzebnosti - ocenene pausalnf castkou. 

Vecne bl'emeno zi'fzeno na dobu neurcitou. 
Hodnota stanovena pausalnf castkou ve vysi: 

Hodnota vecneho bi'emene cinf 

2. Vecne bremeno-pravo zrfdit a provozovat kanalizacnf zarfzeni, povinnost p.c. 4328/t 

Ocenenf prav odpovfdajfcfch vecnym bi'ememim 

Hodnota vecneho bi'emene se stanovuje die§ 39a odst. 4). 
Druh vecneho bi'emene: sluzebnosti - ocenene pausalnf castkou. 

Vecne bi'emeno zi'fzeno na dobu neurcitou. 
Hodnota stanovena pausalnf castkou ve vysi: 

Hodnota vecneho bi'emene linf = 

3. Vecne bi'emeno-ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru, povinnost p.c. 42411 4286 

Ocenenf prav odpovfdajfcfch vecnym bi'emenum 
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10 000,- Kc. 

10 0001- Kc 

10 000,- Kc. 

10 000,-Kl 



o,oo 
o,oo 

o,oo 

Hodnota vecneho bi'emene se stanovuje die§ 39a odst. 4). 

pruh vecneho bi'emene: sluzebnosti • ocenene pausalnf castkou. 

v~cne bi'emeno zi'fzeno na dobu neurcitou. 
Hodnota stanovena pau~alnf castkou ve vysi: 

Hodnota vecneho bremene cinf 

4. Vecne bremeno-ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru, povinnost p.c. 4286 

ocenenf prav odpovfdajfdch vecnym bi'emenum 

Hodnota vecneho bremene se stanovuje die § 39a odst. 4). 

Druh vecneho bi'emene: sluzebnosti • ocenene pausalnf castkou. 

Vecne bi'emeno zi'fzeno na dobu neurcitou. 
Hodnota stanovena pausalnf castkou ve vysi: 

Hodnota vecneho bremene cinf 

Vysledky analyzy dat 

1. Jine stavby bez c.p./c.e. 
2. Mustek betonovy 
3. Propustek 
4. NERADA-F 
5. Zemedelske pozemky 
6. Komunikace, ostatnf plochy 
7. Vodnf plochy 
8. Zastavene plochy 

Ocenenf - celkem: 

Vecna bi'emena a zavady vaznouci na majetku 
1. Vecne bi'emeno • umfstenf, zi'fzenf a provozovanf zai'fzenf rozvodu tepelne 
energie, povinnost p.c. 4241, 4286 
2. Vecne bi'emeno-pravo zi'fdit a provozovat kanalizacnf zai'fzenf, povinnost p.c. 
4328/1 
3. Vecne bi'emeno-ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru, povinnost p.c. 
4241, 4286 
4. Vecne bi'emeno-ve prospech nemovitosti neevidovane v katastru, povinnost p.c. 
4286 

Vecna bi'emena a zavady vaznoucf na majetku - celkem: 

Cena zjistena po odecteni bfemen a 2avad - celkem: 

Cena zjistena - celkem: 

Cena zjistena po zaokrouhlenf die§ 50: 

slovy: Ti'icet sedm milionu ctyi'i sta ctyi'icet ctyi'i tisfc pet set tficet korun ceskych 
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10 000,- Kc. 

10 000,- Kc 

10 000,- Kc. 

10 000,- Kc 

360 000,- Kc 
552,- Kc 
379,- Kc 

266 781,- Kc 
13 647 977,- Kc 
13 288 975,- Kc 
9 888 081,- Kc 

31 780,- Kc 

37 484 525,- Kc 

-10 000,- Kc 

-10 000,- Kc 

-10 000,- Kc 

-10 000,- Kc 

-40 000,- Kc 

37 444 525,- Kc 

37 444 525,- Kc 

37 444 530,- Kc 



ZAPIS ZE ZASEDANi PREDSTAVENSTVA C.65 

akciove spolecnosti Statni investicni a rozvojova spolecnost, a.s., se sidlem Na Porfci 1046/24, 
Nove Mesto, 110 00 Praha 1, IC: 213 33 858, zapsana v obchodni m rejstriku, vedenem Mest­
skym soudem v Praze, sp. zn. B 28761, 
(,,Spolecnost" nebo ,,SIRS") 

konaneho v sf die Spolecnosti, dne 3. 11. 2025 (13.00-14.30 hod.). 

Zasedani predstavenstva Spolecnosti byli pritomni clenove predstavenstva Spolecnosti: 

- pan Ing. Zbynek Pokorny (ZP), predseda predstavenstva, 
- pan Ing. Petr Krizan (PK), mistopredseda predstavenstva, a 
- pan Ing. David Petr (DP), clen pi'edstavenstva. 

Jednanf byli dale prftomni: Mgr. Bohuslav Bartal (BB) jako zapisovatel, Ing. Katerina Chmelafova 
(KCH) k bodu 2. 

Jednani zahajil ZP. Po dohode vsech clenu predstavenstva byly projednany tyto body: 

1) Schvaleni zapisu z predchoziho zasedanr predstavenstva 
ZP informoval o stavu zapisu z predesleho zasedani predstavenstva Spolecnosti c. 64 ze 
dne 20.10.2025, a navrhnul jeho projednanf. Zadne navrhy na upravy ani vyhrady nebyly 
vzneseny. 

ZP nechal hlasovat o nasledujicim usneseni: 

Predstavenstvo Statni investicni a rozvojove spolecnosti, a.s. souhlasi se znenim za­
pisu ze zasedani predstavenstva c. 64 ze dne 20.10.2025. 

Navrh usneseni byl schvalen. Pro navrh usneseni hlasovali clenove predstavenstva 
Ing. Zbynek Pokorny. Ing. Petr Krizan a Ing. David Petr. 

2) Prezentace marketingovych materialu 
KCH predstavila mozna reseni vanocnich prezentu s firemni tematikou, vcetne naklado­
vych urovnf jednotlivych moznostf a grafickych pojetf (varianty loga apod.). Predstaven­
stvo v diskuzi souhlasilo s pokracovanfm v hledani vhodnych i'esenf propagacnich pi'ed­
metu. 

ZP nasledne nechal hlasovat o nasledujidm usneseni: 

Predstavenstvo Statni investicni a rozvojove spolecnosti, a.s. 
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a) sch v a I u j e pokracovani v priprave nakupu vhodnych propagacnich vanocnich 
darku s firemni tematikou; a 

b) u k I ad a Katerine Chmelafove predloiit predstavenstvu navrh konkretniho resen( 
vanocnich propagacnich predmetu Spolecnosti. 

Navrh usneseni byl schvalen. Pro navrh usneseni hlasovali clenove predstavenstva 
Ing. Zbynek Pokorny. Ing. Petr Krizan a Ing. David Petr. 

3) Schvaleni smlouvy v navaznosti na usneseni vlady- prevod pozemku pro lokalitu Dolni 

Lutyne 
ZP navaznosti na prijate usneseni vlady c. 795/2025, podle ktereho je jediny akcionar 
Spolecnosti poveren ke vkladu pozemku lokality Dolni Lutyne do majetku Spolecnosti 
mimo jejf zakladnf kapital, ZP zahajil projednavanf navrh smlouvy o nepenezitem prf­
platku mimo zakladnf kapital (v priloze). Nynf bude nasledovat odsouhlaseni ze strany 
dozorcf rady a rozhodnutf jedineho akcionare, s diem uzavrenf smlouvy o prfplatku mezi 
Spolecnostf a M.inisterstvem prumyslu a obchodu do konce listopadu. 

ZP nasledne nechal hlasovat o nasledujicim usneseni: 

Predstavenstvo Statni investicni a rozvojove spolecnosti, a.s. 

a) sch v a I u j e uzavreni smlouvy o priplatku mimo zakladni kapital Spolecnosti ve 
zneni V podstatnem shodnem V priloze; a 

b) u k I a d a Bohuslavu Bartalovi zajisteni predlozeni navrhu smlouvy die pism. a) 
usneseni dozorci rade k projednani rozhodnutim per rollam. 

Navrh usneseni byl schvalen. Pro inavrh usnesenf hlasovali clenove predstavenstva 
Ing. Zbynek Pokorny. Ing. Petr Krizan a Ing. David Petr. 

Prilohy: 
Navrh smlouvy o nepenezitem prfplatku mimo zakladnf kapital (bod 3) 

Clenove predstavenstva Spolecnosti svymi podpisy nfze potvrzujf, ze vyse popsana usnesenf 
predstavenstva byla prijata radne, a v souladu se stanovami Spolecnosti, jako i dale potvrzujf 
spravnost tohoto zapisu o prijatych rozhodnutfch predstavenstva Spolecnosti. 
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cj. sml. : MPO l 12031/2025 
PlD sml. : MIPOX04KL WQD 
Sp.zn.: MPO 48532/2024 

V 

Ceska republika 

vystupuj fci prostrednictvfm 

Ministerstva prtimyslu a obchodu 

a 

c. sml.: 014/25/p 

Statni investicni a rozvojova spolecnost, a.s. 

r V V r 

SMLOUV A O POSKYTNUTI NEPENEZITEHO 
V , r r T 

PRIPLATKU MIMO ZAKLADNI KAPITAL 



ceska republika, v rozsahu pravnich jednani obsazenych v teto smlouve vystupujici die § 6 odst. 2 
za}cona c. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich, p~ostrednictvim 
M:inisterstva prumyslu a obcbodu, se sidlem Na Frantisku I 039/32, 110 15 Praha 1, ICO 47609109, 
zastoupenym v rozsahu pravnich jednani souvisejicich s nakladanim s nemovitym majetkem statu 
zejmena v rozsahu usneseni Vlady Ceske republiky c. 795 ze dne 15.10.2025, jezjako pnloha c. 1 tvoi'i 
nedflnou soucast teto smlouvy reditelem Odboru hospodai'ske spravy 
Ministerstva prumyslu a obchodu, v rozsahu zmocneni udeleneho ministrem prumyslu a obchodu dne 
24. 8. 2024, c.j. MP080954/2024, jez jako priloha c. 2 tvori nedilnou soucast teto smlouvy, a dale 
v rozsahu pravnich jednani souvisejicich s vykonem pusobnosti jedineho akcionare nize uvedene 
Spolecnosti: , zastupcem vrchniho l'editele Sekce ekonomiky, fondu EU a 
zakladatelskych cinnosti v Ministerstvu prumyslu a obchodu (dale tezjako ,.sekce 2100 Ministerstva 
prumyslu a obchodu"), ktery byl podle § 9a zakona c. 234/2014 Sb., o statni sluzbe, ve zneni pozdejsfch 
predpisu, urcen zastupcem vrchniho reditele sekce 2100 Ministerstva prumyslu a obchodu, a to 
rozhodnutim vrchniho reditele Sekce 21000 Ministerstvu prumyslu a obchodu ze dne I 6. ledna 2025 
pod c.j. MPO 8117/2025 jez jako priloha c. 3 tvoi'i nedilnou soucast teto smlouvy, v rozsahu die 
Usneseni Vlady Ceske republiky c. 64 ze dne 24.1.2024, jez jako priloha c. 4 tvon nedilnou soucast teto 
smlouvy 

na strane j edne (dale tei jako ,,~kcionaf") 

a 

Statni invcsticni a rozvojova spolecnost, a.s. , se sidlem: Na Pofici I 046/24, Nove Mesto, 1 l O 00 Praha, 
IC: 21333858, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28761, 
zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. Zbynkem Pokomym, a mistopredsedou predstavenstva 
Ing. Petrem Krizanem 

na strane druhe (dale Jen ,,Spolec11ost" a spolecne s Akcionafem jako ,, Strany ") 

VZHLEDEM K TOMU, ZE: 

A. Akcionaf je jedinym akcionarem Spolecnosti a ma zajem na podpore rozvoje Spolecnosti, 
vcetne poskytnuti nepeneziteho pi'iplatku do jejiho vlastniho kapitalu; 

B. Usnesenim vlady Ceske republiky c. 795 ze dne 15.10.2025, by! vysloven souhlas s vkladem 
majetku tvoi'ici Pi'iplatek Uak je definovan nite v teto Smlouve) ve smyslu § 28 odst. 3 zakona 
c. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovan[ v pravnich vztazich Gedno vyhotoveni 
tohoto usnesenf vlady tvofi pl'ilohu c. 1 teto Smlouvy); 

C. Akcionaf v rozsahu pusobnosti jedineho akcionai'e S~olecnosti schvalil uzavrenf teto Smlouvy 
rozhodnutim jedineho akcional'e Spolecnosti ze dne ( __ ], ktere za Akcional'e podepsal pan 
I , a ktere jako pi'iloha c. 6 tvori nedilnou soucast teto smlouvy; 

D. Pi'edstavenstvo Spolecnosti schvalilo uzavfeni teto Smlouvy usnesenim c. [_] ze dne 
[__], ktere jako ptiloha c. 7 tvoi'i nedilnou soucast teto smlouvy; 

E. Dozorci rada Spolecnosti schvalila uzavfeni teto Smlouvy usnesenim c. [_] ze dne [__], 
ktere jako pl'iloha c. 8 tvofi nedilnou soucast teto smlouvy; 



SE STRANY DOHODLY podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona c. 89/2012 Sb., ob~anskeh 
zakonfku, § 163 a§ 143 zak. c. 90/2012 Sb., o obchodnicb korporacich, per analogiam, na uzavf 0

1 . en 
teto: 

SMLOUVY O POSKYTNUTi NEPENEZITEHO PJUPLATKU 
MIMO ZA.KLADNf KAPIT A.L (dale jen ,,Smlouva") 

I. Pfedmet Smlouvy 

1.1 . Pfedmetem teto Smlouvy je zavazek Akcionafe poskytnout Spolecnosti dobrovolny nepenezity 
ptiplatek Akcionafe do vlastniho kapitalu Spolecnosti mimo jeji zakladni kapital, a to 
nasledujicich nemovitych veci: 

A. Nemovity majetek, ktery podleba zapisu do katastru nemovitosti: 

nasledujici nemovitosti v obci Dolni Lutyne, v katastralnim uzemi Dolni Lutyne, zapsane na L V c. 2993, 
vedene u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste v Karvine, blize 
specifikovane ve znaleckem posudku (dale jen ,,Posudek") vyhotovenem znalcern Equity Solutions 
Appraisals s.r.o. dne 20. I 0.2025, evidovanym v evidenci znaleckych posudku vedene Ministerstvem 
spravedlnosti pod cislem 076244/2025, jehoz pfedmetem je stanoveni obecne ceny Pfiplatku Qak je 
definovan v teto Smlouve nize), jezjako Priloha c. 5 tvori nedilnou soucast teto Smlouvy: 

Pozernky: 

Parcela c. Vymera(m2) Drub pozemku Na pozemku stoii stavba 
3908/2 6 zastavena olocha a nadvori bez co/ce. iina stavba 
3921 7269 vodni plocha 
3965/1 28270 . trvaly travni porost 

3966 975 ostatni plocha 
3967/1 138 ostatni plocha 
3968 344127 orna puda 
3969/1 99 ostatni plocha 

3970 12905 vodni plocha 

3971 1194 vodni olocha 
3972 5126 ostatni plocha 
3977 4542 ostatni plocha 
3986 34641 vodni olocha 
3987/3 144193 orna ptida 
3998/1 6341 ostatni plocha 
3999 2299 vodni plocha 
4000 204884 orna ouda 
4002 2333 vodnf olocha 
4003/1 250938 oma puda 
4003/6 5110 oma ouda 



4010/ 1 201565 orna puda 

4010/2 28 zastavena plocha a nadvorf bez cp/ce, iina stavba 

4011 2864 vodnf plocha 

4012/ 1 342491 orna puda 

4012/2 21 zastavena plocha a nadvori bez cp/ce iina stavba 

4241 5427 vodni olocha 

4286 8204 vodni olocha 
4297/1 3594 vodni plocha 

4299/1 251715 orna puda 

4299/2 26 zastavena plocha a nadvoi'i bez cp/ce, iina stavba 

4301 2785 vodni plocha 

4303 16785 vodni plocha 
4304 4013 ostatni plocha 

4306 3791 vodni plocha 
4309 4695 ostatni o]ocha 
4310 262069 orna puda 

43 11 879 vodni plocha 
43 12 112740 ' orna ouda 
4316 19785 vodni plocha 
4325 94001 trvaly lesni porost 
4328/1 27247 ostatni olocha 
4329/2 9673 oma ouda 
4329/4 9628 orna ptida 
4329/6 5978 orna otida 
4329/7 4866 orna otida 
4329/8 4770 orna puda 
4329/10 4798 orna pilda 
4329/11 4798 orna oilda 
4329/12 4789 orna pilda 
4329/16 3942 oma ouda 
4329/19 4899 orna ptida 
4344/6 1394 trvaly lesni porost 
4344/7 1368 ostatnf olocha 
4344/8 2096 orna pilda 

Stavby: 

Tvo stavbv Zousob vvuziti Na oarcele c. 
Bez cp/ce jina stavba 

3907/2, LV 2165 
3908/2 

Bez co/ce iina stavba 3920/2, LV 2165 
Bez co/ce jina stavba 4290/2, LV 2155 
Bez cp/ce iina stavba 4292/2, LV 2155 
Bez cp/ce iina stavba 4293/2, LV 2155 

(dale jen ,,Nemovitosti A") 

B. Nemovity maietek, ktery nepodleha zapisu do katastru nemovitosti: 



nasledujici nemovitosti v obci Dolni Lutyne, katastralnim (inventarnim) uzemi Dolni Lutyn~. 
nachazejici se na nize uvedenych pozemcich, blize specifikovane v Posudku: 

Specifikace ma ietku Na pozemku pare. c. 
HMZ D.LUT.NERAD A 3921 
HMZ D.LUT.NERAD B 3971,3970 
HMZ D.LUT.NERAD C 4286, 4303, 4241 , 4306 
HMZ D.LUT.NERAD D 4297/1 4301 
HMZ D.LUT.NERAD E 3986 
HMZ D.LUT.NERAD F 4316 
mtistek betonovv Nerad 4304 
propust Nerad 3921 

dale jen (,,Nemovitosti B" a spolecne s Nemovitostmi A dale jen ,,Priplatek") 

II. Stanoveni cenyPriplatku 

2.1. Akcionaf prohlasuje, ze jeho ucetni ohodnocenf Pi'iplatku ve smyslu ust. § 25 odst. 6 zakona 
c. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve zneni pozdejsich pi'edpisu, cini: 

Nemovitosti A: 

Pozemky: 

Katastralnf Parcela c. Ucetni hodnota Na pozemku stojf stavba Ucetni hodnota uzemf 
Dolni Lutyne 3908/2 420Kc bez cp/ce, iina stavba 
Dolni Lutyne 3921 48 266,16 Kc 
Dolni Lutyne 3965/1 124 105,30 Kc 
Dolni Lutyne 3966 6 474,00 Kc 
Dolni Lutyne 3967/1 916,32 Kc 
Dolni Lutyne 3968 I 546 907,45 Kc 
Dolni Lutyne 3969/1 657,36 Kc 
Dolni Lutyne 3970 85 689,20 Kc 
Dolni Lutyne 3971 7 928,16 Kc 
Dolni Lutyne 3972 34 036,64 Kc 
Dolni Lutyne 3977 30 158,88 Kc 
Dolni Lutyne 3986 230 016,24 Kc 
Dolni Lutyne 3987/3 633 007,27 Kc 
Dolni Lutyne 3998/1 51 645,92 Kc 
Dolni Lutyne 3999 15 265,36 Kc 
Dolni Lutyne 4000 901 249,79 Kc 
Dolni Lutyne 4002 15 491,12 Kc 
Dolni Lutyne 4003/1 I 199 704,51 Kc 
Dolni Lutyne 4003/6 24 550,92 Kc 
Dolni Lutyne 4010/ 1 1 001 254,07 Kc 
Dolni Lutyne 4010/2 185,92 Kc bez cp/ce, iina stavba 40 982,00 Kc 
Dolni Lutyne 4011 19 016,96 Kc 
Dolni Lutyne 4012/1 l 970 545,86 Kc 
Dolni Lutyne 4012/2 139,44 Kt bez co/ce, iina stavba 40 982,00 Kc 



[)olni Lutyne 4241 36 035,28 Kc 
-Qolni Lutyne 4286 54 474,56 Kc 
Dolni Lutyne 4297/1 23 864,16 Kc 
Dolnl Lutyne 4299/1 1 395 235,95 Kc 
Dolni Lutyne 4299/2 172,64 Kc bez co/ce. iina stavba 40 982,00 Kc 
Dolni Lutyne 4301 18 492,40 Kc 
Dolni Lutyne 4303 111 452,40 Kc 
Dolni Lutyne 4304 26 646,32 Kc 
Dolni Lutyne 4306 25 172,24 Kc 
Dolni Lutyne 4309 31 174,80 Kc 
Dolni Lutyne 4310 1 192 388,47 Kc 
Dolni Lutyne 4311 5 836,56 Kc 
Dolni Lutyne 4312 494 928,60 Kc 
Dolnf Lutyne 4316 131 372,40 Kc 
Dolnf Lutyne 4325 412 664,39 Kc 
Dolnf Lutyne 4328/1 207 894,61 Kc 
Dolni Lutyne 4329/2 49 043,21 Kc 
Dolni Lutyne 4329/4 ' 55 457,28 Kc 
Dolni Lutyne 4329/6 34 433,28 Kc 
Dolni Lutyne 4329/7 21 361,74 Kc 
Dolni Lutyne 4329/8 20 940,30 Kc 
Dolni Lutyne 4329/10 21 063,22 Kc 
Dolnf Lutyne 4329/11 25 282,82 Kc 
Dolni Lutyne 4329/12 27 584,64 Kc 
Dolni Lutyne 4329/16 17 305,38 Kc 
Dolni Lutyne 4329/19 21 506,61 Kc 
Dolni Lutyne 4344/6 6 119,66 Kc 
Dolni Lutyne 4344/7 9 083,52 Kc 
Dolni Lutyne 4344/8 9 201,44 Kc 

Stavby: 

Katastralni Typ stavby Zptlsob vyufitf Na parcele c. Ucetni bodnota 
uzemi 

Dolni Lutyne Bez cp/ce jina stavba 
3907/2, LV2165 

40 982,00 Kc 
3908/2 

Dolni Lutyne Bez cp/ce iimi stavba 3920/2, LV2165 40982,00 Kc 
Dolnf Lutyne Bez cp/ce jina stavba 4290/2, LV2155 40 982,00 Kc 
Dolni Lutyne Bez cp/ce iina stavba 4292/2, LV2155 40 982,00 Kc 
Dolni Lutyne Bez cp/ce iina stavba 4293/2, LV2155 40 982,00 Kc 

Nemovitosti B: 

Katastralni Specifikace majetku Inventarnf ~islo Ufetni hodnota 
Odpiisy/ 

uzemi opravky 
Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERADA 4030000272-11201000 405 299,00 Kc 385 034,05 Kc 
Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD B 4030000273-11201000 266 077,00 Kc 252 773, 15 Kc 
Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD C 4030000274-11201000 474 623,00 Kc 450 89 1,85 Kc 
Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD D 4030000275-11201000 114 772,00 Kc 109 033,40 Kc 



Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD E 4030000276-11201000 487 280,00 Kc 462 916,00 Kc 
Dolni Lutyne HMZ D.LUT.NERAD F 4030000277-11201000 377 110,00 Kc 358 254,50 j(J" 
Dolni Lutyne mustek betonovy Nerad 0000000069 3 677,00 Kc 3 596,36 I(~ 

Dolni Lutyne orooust Nerad 0000000080 2 526,00Kc 2 526,00 Kl 
CELKEM: 2 13 1 364,00 Kc 2 025 025,3 I Kc 

2.2. Obecna hodnota Pfiplatku byla dle § 143 zikona c. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a 
druzstvech stanovena Posudkem ve vysi 106.191.000,00 Kc, slovy sto sest miliomi sto 
devadesat jedna tisic korun ceskych. 

2.3. Strany prohlasuji, ze obecna hodnota Priplatku na ziklade Posudku cini 106.191.000,00 Kc, a 
takto bude na ziklade teto Smlouvy zanesena do ucetni evidence Spolecnosti. 

III. Poskytnuti Priplatku a nakladani s Priplatkem 

3.1. Akcionar touto Smlouvou poskytuje Spolecnosti dobrovolny Pi'iplatek a Spolecnost dobrovolny 
Pfiplatek pnjfma a zavazuje se s nim nakladat die ujednani teto Smlouvy. Strany prohlasuji, ze 
uzavfenim teto Smlouvy projevuji vuli pfevest na Spolecnost vlastnicke pravo k Pi'iplatku 
z vlastnictvi Ak'cionare. Strany prohlasuji, ze jsou si vedomy, ze ucinky pfevodu vlastnickeho 
prava Spolecnosti k Nemovitostem A nastanou az pravni moci rozhodnuti pfislusneho 
katastralnfho ufadu o povoleni vkladu vlastnickeho prava Spolecnosti k Nemovitostem A. 
Strany prohlasuji, ze jsou si vedomy, ze ucinky pl'evodu vlastnickeho prava Spolecnosti 
k Nemovitostem B nastanou k datu ucinnosti teto Smlouvy. 

3.2. Spolecnost se zavazuje dobrovolny nepenezity priplatek poskytnuty Akcional'em pouzivat 
ucelne a hospodarne, zejrnena za ucelem majetkopnivniho sjednoceni vlastnictvi pozemku pro 
vystavbu Strategickeho podnikatelske parku Dolni Lutyne. Strany se dohodly, ze k prevodu 
fakticke dispozice a k pi'echodu nebezpeci skody na Pfiplatku, dochazi k okamziku ucinku 
prevodu vlastnickeho prava k Pi'iplatku jako celku. 0 predani Strany sepisi a podepisi predavacf 
protokol. 

3.3. Strany se dohodly, ze navrh na provedeni vkladu vlastnickeho prava die teto Smlouvy (dale jen 
,,Navrh") podaji prislusnemu katastralnimu ul'adu do 30 dnu od data ucinnosti teto Smlouvy. 
Kazda ze Stran je opravnena tak ucinit po uplynuti uvedene lhuty i samostatne. 

3.4. Nebude-li Navrhu vyhoveno, nebo bude-li l'izeni o Navrhu zastaveno, dohodly se Strany, ze 
vyvinou maximaln i usili k ucineni kroku, ktere povedou k odstraneni rozhodnutim o Navrhu 
vytcenych nedostatku, vcetne zejmena uzavreni dodatku k teto Smlouve, tak, aby ekonomicky 
ucel teto Smlouvy (poskytnuti Pi'iplatku do vlastniho kapitalu Spolecnosti) by! zachovan. 

IV. Dorucovani 

4.1 . Veskera podani a jina oznameni, ktera jedna ze Stran bude dorucovat druhe ze Stran, budou 
dorucovana vylucne jen prostrednictvim site datovych schranek, nebo doporucenou listovni 
zasilkou na dodejku. 

V. Adresy pro dorucovani 

5. 1. Ke dni podpisu Smlouvy je adresou pro dorucovani Akcional'i die cl. II odst. 4.1 Smlouvy: 

Ceska republika, Ministerstvo prumyslu a obchodu 



q 
I 

5.2. 

Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha l 

a adresou pro dorucovani Spolecnosti die cl. II odst. 4.1 Smlouvy: 

Statni investicni a rozvojova spolecnost, a.s. 
Na Porici 1046/24, Nove Mesto, 11 O 00 Praha 

Strany se dohodly, ze v pripade zmeny sidla nebo mista pro dorucovani, a tim i adresy pro 
dorucovani, budou pisemne informovat o teto skutecnosti bez zbytecneho odkladu druhou 
Stranu. 

5.3. Zasilka je radne dorucena Akcionai'i, pouze pokud je dorucena v miste doruceni Akcionare 
v urednich hodinach Ministerstva priunyslu a obchodu. 

VI. Naklady spojene s uzavrenim Smlouvy 

6.1. Strany se dohodly, ze Spolecnost ponese a uhradi naklady na vypracovanf Posudku. 

6.2. Strany se dohodly, ze Spolecnost ponese a uhradi naklady na spravni poplatek za navrh na vklad 
vecnych prav k Nemovitostem A die teto Smlouvy do katastru nemovitosti. 

6.3. Strany se dohodly, ze ostatni naklady, ktere nejsou uvedeny v tomto clanku (zejmena naklady 
na pravni, ekonomicke a auditorske sluzby) si kazda ze Stran nese sama. 

VII. Spolecna ustanoveni 

7.1. Pokud neni v pi'edchozich castech Srnlouvy uvedeno neco jineho, vztahuji se na ne prislusne 
clanky spolecnych ustanoveni. 

7.2. Tato Smlouva se ridi pravnim fadem Ceske republiky. V pripade sporu souvisejicich se 
Smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o jejich smime reseni nejpozdeji ve lhute 30 dni od 
vyzvy druhe ze Stran k reseni sporu. Nedojde-li v uvedene lhute k tomu, ze obe Strany prohlasi, 
ze spor se podarilo vyresit, rozhodne prislusny spor vecne pi'islusny soud v Ceske republice. 

7.3. Strany se zavazuji: 

a) vzajemne se vcas a radne informovat o vsech podstatnych skutecnostech, ktere mohou mit 
vliv na plneni Smlouvy, 

b) vyvinout poti'ebnou soucinnost k plneni Smlouvy. 

7.4. Pokud kterekoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho cast 

a) se stane neplatnym ci nevynutitelnym; nebo 

b) bude shledano neplatnym ci nevynutitelnym soudem ci jinym prislusnym organem, 

tato neplatnost ci nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ci vynutitelnost ostatnich 
ustanoveni Smlouvy nebo jejich casti. 

7.5. Zmeny Smlouvy jsou mozne pouze pisemnou fonnou s projevy vule Stran na teze listine. 
Veskere dodatky musi byt chronologicky cislovany. Pl'ilohy uvedene v textu Smlouvy a 
sumarizovane V zaverecnych ustanovenich Smlouvy tvori nedilnou soucast Smlouvy. 



8.1. 

8.2. 

VIII. Zaverecna ustanoveni 

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnenymi zastupci Stran. 

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvei'ejnenf v registru smluv ve smyslu ustanoveni § 6 odst. I 
zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovanf 
techto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platnem znenf. Uverejneni Smlouvy 
zajistf Spolecnost za pnpadne soucinnosti Akcionare. 

8.3. Smlouvaje vyhotovena ve ctyi'ech stejnopisech, z nichz Akcionar i Spolecnost obdrzi kazdy po 
dvou stejnopisech. 

8.4. Ministerstvo prfunyslu a obchodu ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 3) zakona c. 219/2000 Sb., o 
rnajetku statu a jeho vystupovanf v pravnfch vztazfch potvrzuje, ze u pravnich jednani 
obsazenych v teto Smlouve byly splneny ze strany Ministerstva pnimyslu a obchodu veskere 
zakonem c. 219/2000 Sb., nebo jinymi obecne zavaznymi pravnirni pi'edpisy stanovene 
podmfnky, ktere jsou zavazne pro platnost tohoto pravnfho jednani. 

8.5. Strany potvrzujf autenticnost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu pi'ecetly a souhlasi s jejim 
obsahem. Dale souhlasi, ze Srnlouva byla sepsana na zaklade pravdivych udaju, zjejich prave a 
svobodne vule, coz stvrzujf podpisem sveho opravneneho zastupce. 

V .._[ _ __,] dne .._[ _ __,] 2025 V f.._ _ __,l dne .__( _ _,l 2025 

[ overeny pod pis] 

Statni investicni a rozvojova spolecnost a.s. 

zastoupena 
Ing. Zbynkem Pokornym 
predsedou predstavenstva 

[ overeny pod pis) 

Statnf investicnf a rozvojoYa spolecnost a.s. 

zastoupena 
Ing. Petrem Krizanem 
mistopi'edsedou pi'edstavenstva 

Priloha c. 1: Usnesenf Vlady Ceske republiky t. 795 ze dne 15.10.2025 



'o 

Priloha c. 2: Zmocneni udelene Ministrem pnimyslu a obchodu dne 24.8.2024, c.j. MPO80954/2024 
Usneseni Vlady Ceske republiky c. 64 ze dne 24.1.2024 
Priloha c. 3: Rozhodnuti Vrchniho reditele Sekce 21000 Ministerstva prumyslu a obchodu ze dne 16. 
Jedna 2025, c.j. MPO 8117/2025 die § 9a zakona c. 234/2014 Sb., o statni sluzbe, ve zneni pozdejsich 
predpisu, o urceni zastupce vrchnfho i'editele sekce 2100 Ministerstva prumyslu a obchodu 
Priloha c. 4: Usneseni Vlady Ceske republiky c. 64 ze dne 24.1.2024 
Priloha c. 5: Znalecky posudek vyhotoveny znalcem Equity Solutions Appraisals s.r.o. dne 
20.10.2025, evidovany v evidenci znaleckych posudku vedene Ministerstvem spravedlnosti pod cislem 
076244/2025, jehoz predmetem je stanovene obecne ceny Priplatku 
Priloha c. 6: Rozhodnutf Akcionare v pusobnosti valne hromady o schvaleni uzavreni teto 
Smlouvy 
Priloba c. 7: Rozhodnutf Pi'edstavenstva Spolecnosti o schvalenf uzavfeni teto Smlouvy 
Pfiloha c. 8: Rozhodnuti Dozorci rady Spolecnosti o schvaleni uzavreni teto Smlouvy 



,. 
PROTOKOL O VYSLEDKU HLASOVANi PER ROLLAM 

pro rozhodovani dozorci rady Statni investicni a rozvojove spolecnosti, a.s. 
( dale jen ,,Spolecnost") 

Na zaklade ustanoveni cl. 14 odst. 3 sta111ov Spolecnosti a se souhlasem vsech clenu 
dozorci rady Spolecnosti, vyvolal predseda dozorci rady Spolecnosti hlasovani dozorci rady 
Spolecnosti per rollam, jehoz pfedmetem bylo nasledujici usneseni dozorci rady 
Spolecnosti: 

1) Dozorci rada Statni investicni a rozvojove spolecnosti, a.s. souhlasi s navrhem 
predstavenstva Spolecnosti na uzavreni smlouvy o poskytnuti nepeneziteho priplatku 
mimo zakladni kapital s jedinym akcionaiem, a to ve zneni v podstatnem shodnem 
s navrhem teto smlouvy, pripojenym k tomuto rozhodnuti clena dozorci radv 
Spolecnosti per rollam. 

Hlasovani per rollam bylo svotano elelctronicky e-maitem dne 7. listopadu 2025 a lhuta pro 
zaslanf hlasu skoncila dne 14. listopadu 2025. V teto thute hlasovati clenove dozorci rady 
Mgr. Stepan Hofman a Ing. Pavel Racocha, M IA, do emailove schranky vedouciho pravniho 
tymu Spotecnosti bohustav.bartal@sirsdevetopment.cz, s timto vysledkem usneseni: 

Usneseni dozorci rad k bodu 1. 
Pro navrh usneseni hlasovali: 

Hlasovaci Hstky htasujicich cteni'.J dozorci rady, Vyzva s prrtohami a tento protokol 
o vysledku hlasovani budou soucasti zapisu z jednani dozorci rady Spolecnosti na jejim 
nejblizsim zasedanl. 

!'atr. investicni a rozvojova spolel:nost. a.s. info@sirsdevelopment.cz 
a Pot,cf 1046/24, budova A www.sirsdevelopment.cz 

110 00 Pt aha 1 






