Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

Stiredni §kola, Havirov-Prostiedni Suchd, prispévkova organizace
ICO: 13644271

se sidlem: Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havitfov-Prostfedni Sucha
zastoupena: Mgr. Petrem Szymeczkem, feditelem

»Pronajimatel*

Michael Siegel, nar. 8. 3. 1996

ICO: 08705721

se sidlem: Kosmakova 1222/27, 785 01 Sternberk
»Najemce*

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik*), tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

CL1

Predmét najmu

1.1  Pronajimatel prohlasuje, Ze je stiedni Skolou, ktera je dle zfizovaci listiny ¢. ZL/125/2001 mimo
jiné spravcem majetku Moravskoslezského kraje na parcele ¢. 110 o vyméie 693 m? nachézejici se v
katastralnim tzemi 637696 Bludovice, zapsdno pro obec Havifov na LV 6041 u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava. Soucasti uveden¢ho pozemku je stavba
Podlesi, €. p. 1306/29, ob&anska vybavenost (dile jen ,Budova®) s uZitnou plochou 1471 m?.
Pozemek s budovou se nachazi na adrese: EliSky Krasnohorské 1306/29, 736 01 Havitov-Podlesi.

1.2 Pronajimatel pfenechdva ndjemci k uzivani za Gcelem podnikatelské c¢innosti: ,sklad, ve
kterém budou skladovana chilli semena, obleCeni a médni dopliikky, omacky a papirové
krabice* prostory o celkové podlahové plose 38,44 m?, které se sestdvaji z jedné mistnosti v 1.
nadzemnim podlaZzi budovy specifikované v pfedchozim odstavci (dale jen ,,PFedmét najmu*).

1.3 Najemce pfedmét ngjmu do doCasného uzivani pfijimé a zavazuje se platit pronajimateli za
docasné uzivani predmétu najmu ndjemné a dalsi platby uvedené v ¢lanku III. této smlouvy. Najemce
bere na védomi, Ze s pfedmétem najmu je spojeno 1 opravnéni vyuzivat samostatné mistnosti WC
s umyvadlem umisténé v 1. nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, které jsou uzivany 1 dalSimi
subjekty.

1.4  Najemce prohlasuje, Ze se fadn¢ seznamil se stavem pfedmétného prostoru a zZe jej povazuje
za zpusobily v souladu s touto smlouvou.
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CLII
Uéel najmu

2.1  Najemce bude predmét najmu uzivat jako prostory pro svou podnikatelskou cCinnost, tj.
»Sklad, ve kterém budou skladovina chilli semena, oble¢eni a médni doplilky, omacky a
papirové krabice*.

2.2 Najemce nema pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat v piedmétu najmu jinou
podnikatelskou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni poméra v budové nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele budovy. To neplati, pokud se ¢innost ndjemce zmeénila v nékterém ohledu jen
nepodstatné.

C1. 111

Najemné a uhrada za sluzby souvisejici s najmem
3.1  Najemné za prondjem pfedmétu ndjmu si smluvni strany sjednaly ve vysi 2 883,00 K¢ (slovy:
dvatisiceosmsetosmdesattiikorun) meésicn¢.
3.2  Kromé nagjemného podle odst. 3.1 této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit cenu za sluzby
spojené suzivanim predmétu nijmu. Smluvni strany se dohodly, Ze cenu za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu bude najemce platit mésicné formou platby ve vysi 1 837,00 K¢ (slovy:
jedentisicosmsettficetsedmkorun, dale jen ,,sluzby*).
3.3  Najemce je povinen platit ndjemné a platbu na thradu sluzeb celkem ve vysi 4 720,00 K¢
kazdy mésic pfedem, a to vzdy do dvacatého patého dne mésice predchézejiciho mésici, na ktery se
najemné a platba na thradu sluzeb vztahuji. Najemce bude platit ndjemné i platbu na thradu sluzeb
pfevodem na Ucet pronajimatele ¢islo 20838791/0100, vedeny u Komeréni banky nebo v hotovosti
do pokladny skoly.
3.4  Vpiipad¢, ze dojde ke zmeéné€ nékladii pronajimatele za sluzby, je pronajimatel opravnén
upravit vysi plateb na tthradu sluzeb dodatkem k této smlouvé.
3.5 Vysingjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvySovat o percentualni nartst inflace za
bezprostfedné predchazejici kalendaini rok. Rozhodnym udajem je udaj pfisluSn¢ho organu statni
spravy CR (nyni Cesky statisticky ufad) o percentudlni vysi inflace (meziro¢ni procentni ptirastek
indexi spotiebitelskych cen) s tim, ze zdkladem pro vypocet percentudlniho narlistu Castek
najemného je mési¢ni vySe Castky ndjemného za najem piredmétu ndjmu v piedchazejicim
kalendafnim roce. Pokud nartist ndjemného dle inflacni dolozky nelze stanovit ke dni splatnosti
najemného pred vyuctovanim najemného, bude nérist ndjemného za takové obdobi uhrazen spolecné
s njjemnym za nejblizs$i nasledujici obdobi. ZvySeni najemného a zaloh na sluzby bude néajemci
oznameno pisemné nejpozdeji mésic pied zvySenim najemného.

CL 1V
Doba nijmu a skonceni najmu
4.1  N3gjem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2026.
4.2  Najem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi jedné ze
stran. V ptipad¢ vypovédi zanikne najem uplynutim tfimési¢ni vypoveédni lhity, kterd zacne bézet od
prvniho dne nasledujiciho mésice poté, kdy se druha strana méla moznost s touto vypovédi seznamit.
4.3 Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou ujmu druhé
stran¢, ma dotCend strana pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby. Za zvlast’ zavazné poruseni
povinnosti se povazuje zejména neplaceni niajemného po dobu déle nez jeden mésic, uzivani
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predmétu najmu v rozporu s ucelem smlouvy, poSkozovani predmétu ndjmu vyrazné nad ramec
bézného opotiebeni, pfenechani predmétu ndjmu nebo jeho Casti do uzivani tieti osob¢ bez souhlasu
pronajimatele, vyhlaseni insolvence na najemce, prokdzana trestnd ¢innost najemce souvisejici s
uzivanim pfedmétu ndjmu, chovani najemce vici pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy, poruSeni
povinnosti dle ¢l. V odst. 5.1 pism. m), n) a 0) této smlouvy.

4.4 Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorucena, vznést proti vypoveédi namitky. Namitky musi mit pisemnou formu a musi byt doruceny
druhé smluvni stran€. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
meésice ode dne, kdy ji namitky byly doruc¢eny, nevezme svou vypovéd’ zpét, méa vypovidana strana
pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypoveédi. Toto pravo mize vypovidana strana uplatnit
do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi. Pokud vypovidana strana
nevznese vas namitky, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypoveédi zanikne.

4.5 'V dobé tii mésict pred skoncenim ndjmu, je-li stranam den skonceni ndjmu znam, umozni
najemce novému zajemci o najem predmétu najmu piistup do a na n¢j v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci navstévu v piimétené
dob¢ predem.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1  Najemce je povinen

a) Platit ndgjemné tadné a vcas a uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar, a to pouze
k ujednanému tcelu a v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi ptredpisy.

b) Udrzovat pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uzivani po celou dobu platnosti této smlouvy
a provadét na vlastni naklady jeho béZznou udrzbu, drobné opravy a uklid.

C) UmozZnit pronajimateli za pfitomnosti nidjemce v nutném rozsahu vstup do predmétného
prostoru za Ucelem zjiSténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou.

d) Oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které brani fadnému uzivani
pfedmétu najmu.

e) V den skonceni najmu piedat pronajimateli vyklizeny predmétny prostor v fadném stavu,
s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. Strany sepisi o predani a pfevzeti prostoru predavaci
protokol.

f) Se zavazuje (ma povinnost) zajistit v rdmci plnéni vSech kol v péci a ochran€ zdravi pfi

praci (BOZP) revize vSech elektropfistrojli a strojii pouZivanych v urenych prostorach dle
platnych norem.

g) Déle nebude zasahovat bez schvaleni pronajimatele do elektrického zatfizeni v danych
prostorach, pravidelné revize tohoto zatizeni budou provadény pronajimatelem.

h) Ma rovnéZ povinnost zajiStovat a plnit tkoly tykajicich se pozarni ochrany dle pozadavki
zakona MV €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni a vyhlasky MV €. 246/2001
Sb., o poZarni prevenci.

1) Néjemce je povinen nahlésit pronajimateli pocet pravidelné pfitomnych osob v pronajatém
prostoru.
1 Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spole¢né prostory v budové, v nizZ se nachézi

predmét najmu a pozemky pronajimatele za ucelem ptistupu do predmétu najmu. Najemce
ma po dobu trvani této smlouvy v dobé realizace své ¢innosti dle této smlouvy pravo vstupu
mimo pfedmét ndjmu také na samostatné toalety v prizemi budovy, v niz se predmét najmu
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nachazi. Prava dle tohoto odstavce se vztahuji téz na zaméstnance, spolupracovniky ¢i klienty
najemce.

k) Néjemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim ptedmétu
najmu podle této smlouvy, at’ uz jsou zptisobeny jim samym nebo jeho zaméstnanci ¢i klienty.

1) Néjemce odpovida za jakékoli znehodnoceni predmétu, s vyjimkou piipadu, kdy takovou
Skodu zpilisobi pronajimatel.

m) Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusSovani ¢innosti
pronajimatele a za tim Gc¢elem se seznamil s provozem (vnitinimi ptredpisy) skoly.

n) Najemce bude dodrzovat provozni fad budovy, v némZz se nachéazi pronajaty prostor, ma
zakaziano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢innost Skolského zafizeni, tj. v pFfedmétu ndjmu a v celém areilu $koly,
koutit, uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor
pronajimatele a pfedmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému
vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

0) N4jemce se zavazuje s ohledem na ¢innost skoly vykondvané pronajimatelem neumist'ovat v
pfedmétu ndjmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v ramci Cinnosti Skoly a dale se zavazuje neumistovat v pfedmétu ndgjmu
reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohrozujici zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti
nebo pfimo ohrozujicich ¢i poskozujicich zivotni prostiedi, zejména tabakové vyrobky,
alkoholické napoje a zbozi obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaci
a mimo vyznafené misto je zapotiebi piedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

p) Prostory jsou pod elektronickym zabezpefovacim systémem. Nijemce se zavazuje
prostory zabezpecit elektronickym kédem pri svém odchodu a odbezpecit prostory pri
svém prichodu.

5.2 Njjemce neni opravnén umoznit uzivani predmétu najmu tieti osobé bez pisemného souhlasu
Pronajimatele.

5.3  Njjemce je opravnén provadet zmeény a Gpravy na predmétném prostoru pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Takové zmény a upravy provede ndjemce na sviij ndklad. Dojde-
li takovou zmeénou ke zhodnoceni predmétu najmu, pronajimatel se s ndjemcem pii skonceni ndgjmu
vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li nijemce zménu pifedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, je povinen uvést pfedmét najmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji vSak do skoneni ndjmu.

54  Nijemce miZe budovu, ve které se pfedmét ndjmu nachazi, opatfit v pfiméfeném rozsahu
Stity, navéstidly nebo podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele. Pronajimatel mtze
souhlas odmitnout pouze v ptipadé, ze k tomu mé zavazny divod. Pfi skonceni ndjmu je najemce
povinen toto znameni odstranit a uvést dotenou ¢ast budovy do pivodniho stavu.

5.5 Niemce muze prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor
slouzi, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.6  Pronajimatel je povinen

a) odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzivani podle této smlouvy; strany
sepisi o predani a pievzeti prostoru pfedavaci protokol,
b) zajistit najemci fadné uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou po celou dobu

trvani najmu.
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C) Najemce bude seznamen s pozarnim evakuacnim pldnem a pozarni poplachovou smeérnici
platnou pro budovu odlouceného pracovisté stfedni Skoly v Havifové-Podlesi, Elisky Krasnohorské
1306/29, kdy tyto dokumenty vyvési v danych prostorach na viditelném miste.

d) Revize prenosnych hasicich pfistrojii umisténych ve vyhrazeném prostoru budou provadény
v kompetenci pronajimatele.

CL VI

Zavérecna ustanoveni
6.1 Jakékoli zmény nebo dopliikky této smlouvy mohou byt ucinény pouze se souhlasem obou
smluvnich stran, a to formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatk.
6.2  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ¢innosti
dnem 1. 1. 2026. Bude-li v registru smluv uvetejnéna po tomto datu, tak nabyva uinnosti nejdiive
dnem uverejnéni ve smyslu zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), kdy se smluvni strany
dohodly, ze uvefejnéni zajisti pronajimatel.
6.3  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech pro kazdou ze smluvnich stran, z nichz
kazdy ma platnost originalu.
6.4  Obé& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou plné€ zplisobilé k pravnim tkonlim, Ze uzavieni
této smlouvy tadné zvazily, jeji celé znéni si preCetly a pochopily a ze je projevem jejich pravé a
svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Havifové dne 4. 9. 2025 V Havitfové dne
Pronajimatel Najemce
Mgr. Petr Szymeczek, feditel Michal Siegel

Klasifikace informaci: Neverejné



Priloha ¢. 1

Smlouvy o najmu prostoru

Smluvni strany: Stiredni Skola, Havifov-Prostiedni Suchd, prispévkova organizace

ICO: 13644271

se sidlem: Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havitfov-Prostfedni Sucha

zastoupena: Mgr. Petr Szymeczek, feditel

Ztizovaci listina Z1L/125/2001 na zékladé usneseni Moravskoslezského kraje ¢. 12/1306 ze dne 8.
cervna 2023 jako

»Pronajimatel*

a

Michal Siegel

ICO: 08705721
se sidlem: Kosmakova 1222/27, 785 01 Sternberk
»Najemce*

CI. III Najemné a uhrada za sluzby souvisejici s n4jmem

Bod 3.1.

Néijemné

Plocha najmu 38,44 m?
Meésicni ndajem 2 883,00 K¢
Pokud dojde k upravé najemného, vyhrazuje si pronajimatel pravo cenu upravit.
Bod. 3.2

Cena poskytované energie

Spotieba elektrické energie zaloha 1 000,00 K¢
/dle odectu elektroméru/

Spotieba vody/ poc¢tu osob 4 100,-K¢/ 100,00 K¢
Spotieba tepla dle kalkulace nakladi 200,00 K¢
Odpisy 418,00 K¢
Ostraha 35,00 K¢
Odpad 34,00 K¢
Uklid 50,00 K¢
Meési¢né cena za sluzby 1837,00 K¢
Celkem 4 720,00 K¢

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit ceny, pokud dojde k jejich zménam.

V Havifové dne 4. 9. 2025 V Havifové dne
Pronajimatel Najemce
Mgr. Petr Szymeczek, feditel Michal Siegel, jednatel
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Priloha ¢. 2

Smlouvy o niajmu prostoru
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Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.
Do 25.

V Havifové dne 4. 9. 2025

12

. predchoziho roku
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.

daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku
daného roku

Pronajimatel

Mgr. Petr Szymeczek, feditel
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Priloha ¢. 3
Smlouvy o najmu prostoru

Rozpis plateb

4 720,00 K¢ (na mésic leden)

4 720,00 K¢ (na mésic unor)

4 720,00 K¢ (na mésic biezen)
4 720,00 K¢ (na mésic duben)

4 720,00 K¢ (na meésic kvéten)
4 720,00 K¢ (na mésic erven)
4 720,00 K¢ (na mésic ¢ervenec)
4 720,00 K¢ (na mésic srpen)

4 720,00 K¢ (na mésic zaii)

4 720,00 K¢ (na mésic fijen)

4 720,00 K¢ (na meésic listopad)
4 720,00 K¢ (na mésic prosinec)

V Havifové dne

Najemce
Michal Siegel



