C.j. N- 07/024/07

o Najemni smlouva
o podle ust. § 663 a nasl. ob&anského zakoniku

Statutarni mésto Kladno

se sidlena nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

zastoupené 1. naméstkem primatora Ing. Miroslavem Bernaskem
IC: 002345 16

dalejen ,,Mésto"
a

StFfedocCeské divadlo Kladno s.r.o.

se sidlem Divadelni 1702,272 01 Kladno

zastoupené jednatelkou Mgr. Blankou Bendlovou

IC: 275 77 708

Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 116896

dalejen ,,Spolecnost*

uzavrely niZze uvedeného dne nasledujici najemni smlouvu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Meésto je ke dni podpisu této smlouvy vlastnikem téchto nemovitosti:

- budova Cislo popisné 1702 na p.¢. 5164 v ul. Divadelni, k.u. Kladno
- pozemek p.€. 5164, zastavéna plocha a nadvofri, k.0. Kladno o vymére 2386 m?2
- budova Cislo popisné 4 na p.€. 4966/1 na nam. Starosty Pavla, k.0. Kladno
- pozemek p.C. 4966/1, zastavéna plocha a nadvori, k.0. Kladno o vymére 1079 m2
- budova Cislo popisné 1432 na p.¢. 5184/1 v ul. J. Hory, k.0. Kladno
- pozemek p.¢. 5184/1, zastavéna plocha a nadvofi, k.0. Kladno o vymére 185 m2
- budova Cislo popisné 1492 nap.¢. 5185/1 v ul. J. Hory, k.4. Kladno
- pozemek p.€. 5185/1, zastavéna plocha a nadvori, k.0. Kladno o vymére 415 m2
- pozemek p.€. 5172/2, ostatni plocha - manipulacni plocha, k.0. Kladno o vymére 262 m2
- pozemek p.€. 5178/4, ostatni plocha - manipula¢ni plocha, k.0. Kladno o vymére 147 m2
- pozemek p.€. 5185/2, ostatni plocha - manipula¢ni plocha, k.u. Kladno
0 vymére 1757 m2
- idealni jedna polovina pozemku p.C. 4967, ostatni plocha - manipulagni plocha,
k.. Kladno o vymére 202 m2
Nemovitosti jsou zapsané u Katastralniho uradu pro StfedocCesky kraj, Katastralni
pracovisté Kladno, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Kladno, kat. tzemi Kladno.



2. Predmétem podnikani Spolecnosti je:
- provozovani kulturnich a kultumé-vzdélavacich zafizent;
- poradani kulturnich produkci, zabav a provozovani zafizeni slouZicich zabavé;
- maloobchodni prodej a pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych zaznami a jejich
nenabranych nosicd;
- realitni Cinnost
- reklamni ¢innost a marketing;
- pronajem a pljcovani véci movitych (pronajem s naslednou koupi najaté véci);
- agenturni Cinnost v oblasti kultury a uméni;
- poradani vystav, veletrh(i, prehlidek, prodejnich a obdobnych akcf;
- vyroba, rozmnozovani, nahravani zvukovych a zvukové-obrazovych zaznam;
- grafické prace a kreslicske préace;
- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim;
- ubytovaci sluzby;
- vydavatelské a nakladatelské Cinnosti
Poslanim Spolecnosti, vyplyvajicim ze zakladatelské listiny, je zajisténi zkvalitnéni
kulturné spole¢enského Zivota ob¢anli mésta Kladna a jeho navstévnikd.

1.
Ucel této smlouvy

Ucelem této smlouvy je zajisténi Fadné Cinnosti Spolegnosti prenechanim nemovitosti
uvedenych v odstavci 1. ¢lanku I. této smlouvy do uZivani Spole€nosti, ktera tyto bude uZivat
zejména k naplnéni svého posfani, kterym je zajisténi zkvalitnéni kulturné spoleCenského
Zivota obcand mésta Kladna a jeho navstévniku.

1.
Predmét smlouvy

1. Meésto touto smlouvou pfenechava Spolec¢nosti za podminek stanovenych touto smlouvou
nemovitosti uvedené v odstavci 1. Clanku |. této smlouvy (dale jen ,,pFedmétné
nemovitosti).

2. SpoleCnost je opravnéna za podminek stanovenych touto smlouvou uZivat pfedmétné
nemovitosti a za jejich uzivani se zavazuje platit dohodnuté najemné.

V.
Prava a povinnosti t¢astnik(

1. Meésto prenechava predmétné nemovitosti Spolecnosti ve stavu zplsobilém smluvenému
uzivani. O predani a prevzeti predmétnych nemovitosti bude UcCastniky této smlouvy
pofizen pisemny protokol.2

2. Spolecnost je oprédvnéna za podminek stanovenych touto smlouvou pFfedmétnée
nemovitosti uzivat a povinna pecovat o to, aby na predmétnych nemovitostech nevznikla
Skoda.



10.

11.

12.

SpoleCnost je opravnéna prenechat predmétné nemovitosti nebo nékteré znich do
podnajmu tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta (Rady mésta).

Meésto je opravnéno poZzadovat pristup k pfedmétnym nemovitostem za G€elem kontroly,
zda Spolecnost uziva predmétné nemovitosti fadnym zplsobem. Termin prohlidky
pfedmétnych nemovitosti pronajimatel najemci oznami v dostate¢ném ¢asovém predstihu.

SpoleCnost je povinna zabezpecit, aby prfedmétné nemovitosti byly chranény proti
poSkozeni €i vniknuti neopravnénych osob. Spole¢nost odpovida za Skody na pronajatych
nemovitostech vzniklé v souvislosti s provozovanim jeji Cinnosti a to vcetné Skod
zplisobenych jednanim tfetich osob pfitomnych vtéchto prostorach v souvislosti
s provozovanim cinnosti SpoleCnosti. Spolecnost je povinna Méstu neprodlené oznamit
vznik Skody na predmétnych nemovitostech, pficemz odpovida dale za Skody vzniklé
nesplnénim této své povinnosti.

Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze budovy uvedené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy
pojisti proti Zivelnym udalostem Mésto, jako jejich vlastnik.

Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze Spole¢nost uzavie s dodavateli médii samostatné
smlouvy na dodavku jednotlivych médii (vody, plynu, tepla atd.). Mésto se zavazuje
poskytnout Spolec¢nosti ke spIncni tohoto z&vazku nezbytnou soucinnost. Spole¢nost
ujiStuje Mésto, Ze bude Fadné plnit zavazky vyplyvajici z takto uzavienych smluv.
Spolecnost je povinna provadét ¢isténi chodnikl a prostranstvi pred pronajatymi objekty
tak, aby byla zejména v zimnim obdobi zajiSténa bezpecna chlize chodcl. Spolec¢nost
prebird veSkerou odpovédnost za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti. Spole¢nost
prohlasuje, Zc uzavre pfislusné pojisténi odpovédnosti, které by krylo Skody vzniklé jejim
zavinénim.

Spole¢nost je povinna zajistit spInéni vSech podminek poZarni ochrany a vSech predpis(
souvisejicich s provozem a zabezpeCenim pronajatého objektu. Za veSkeré Skody, které by
vznikly nesplnénim téchto podminek, nese plnou odpovédnost Spolecnost.

Spole€nost se zavazuje zajistit a na své vlastni naklady hradit pravidelné provozni revize
potfebné podle pfislusnych platnych pravnich norem pro provozovani vyhrazenych
technickych zafizeni.

Spolecnost je povinna pojistit na vlastni naklady veSkeré zafizeni a vybaveni umisténé
v pfedmétnych nemovitostech.

Spole€nost je povinna umoznit pristup pres pozemky p.¢. 4966/1, 5172/2, 5178/4 a 5185/2
v k.0. Kladno ostatnim uzivatel(m prilehlych nemovitosti.
Y,

Udrzba a opravy pronajatych nemovitosti

Spolecnost se zavazuje po dobu trvani najmu provadét na své naklady obvyklé udrZzovani
pronajatych nemovitosti.



Obvyklym udrZovanim se rozumi zejména:

- Uklid pronajatych nemovitosti;

- UdrZba a drobné opravy venkovniho plasté pronajatych nemovitosti a stfech vcetné
klempifskych prvkl, zejména Cisténi omitek a jinych Casti plasté budov, drobné
opravy, malifské prace a lakyrnické prace;

- CiSténi, drobné opravy technickych zafizeni budov, zejména topnych a chladicich
systém(, vzduchotechniky, elektroinstalace, rozvodd plynu, zdravotni techniky,
telefonnich rozvod( a ostatnich rozvodd, dale provadéni revizi a zkousek téchto
zarizeni;

- provadéni drobnych oprav a malovani vnitfnich omitek, drobné opravy dlazeb a
obklad(;

- drobné opravy podlah, podlahovych krytin;

- UKlid pronajatych pozemk( véetné zimni tdrzby;

Spolecnost je opravnéna provadét vétsi opravy, Upravy nebo zmény pronajatych
nemovitosti pouze se souhlasem Meésta. Spoleénost mé pravo na Uhradu nékladd s tim
spojenych, jen v pfipadé, Ze dojde k pfedchozi pisemné dohodé s Méstem.

Vi.
Najemné

Ucastnici této smlouvy se vzhledem ke skute¢nosti, ze

a) Spolecnost ve smyslu ust. § 56 odst. 1 obchodniho z&koniku neni zalozena za ucelem
podnikanti,

b) poslanim Spolecnosti je zejména zajisténi zkvalitnéni kulturné spolecenského Zivota
ob¢anli mésta Kladna ajeho navstévniki,

c) Meésto podporuje poslani, pro které byla Spolecnost zaloZena,

dohodli, Ze najemné za uzivani predmétnych nemovitosti ¢ini 1,- K& rocné.

Najemné je splatné vzdy predem nejpozdéji do 31. ledna prislusného kalendarniho roku,

z™teNj miemneé placeno, a to v hotovosti v pokladné Magistratu mésta Kladna ¢.u.
= mmmm K B Kladno, VS: 0702407, nedohodnou-li se U€astnici této smlouvy jinak.

VIL
Odpisy podle ust. § 28 zakona o danich z pFijmd

Ucastnici této smlouvy se ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijmd dohodli, Ze
technické zhodnoceni pronajatého nemovitého majetku uhrazené Spolecnosti bude odpisovat
Spole¢nost, a to podle pFislusnych ustanovenich zékona o danich z pFijma.

VIII.
Doba trvani smlouvy

1. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze smlouva je uzaviena na dobu neurgitou s G&innosti

od 1.1.2007.



2. V pripadé zaniku smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou bude UcCastniky této
smlouvy pofizen protokol o pfedani a prevzeti predmétnych nemovitosti.

3. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) TFadnou pisemnou vypovédi, kterou mlze dat Mésto i Spole¢nost. V tomto pfipadé je
vypovédni Ihdta tfimésiéni a zadind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi

b) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Zavérecnda ustanoveni

1. Tato smlouva mize byt zménéna pouze shodnou vili jejich UcCastnikli, a to pouze
pisemnou formou.

2. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich a kaZzdy z G€astnikd této smlouvy obdrZi
dvé vyhotoveni.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu dnem podpisu obéma stranami.

4. Zamér meésta uzavfit tuto najemni smlouvu byl zvefejnén dle zak. ¢. 128/2000 Sh. na
Ufedni desce vterminu od 14.12. do 28.12.2006 aschvalen Radou mésta Kladna dne

29.12.2006.

21 02 2007 oM.OU.JLoPSp
VKladnédne........ocoooeeeeeieieen, V Kladné dne

Stredoceské divadlo Kladno s.r.o.

Mgr. Blanka Bendlova
jednatelka spolecnosti
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