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ZMĚNOVÝ LIST Č. 1
Název akce: 

Velké náměstí 115, Kroměříž – zajištění bezbariérovosti radnice
Objednatel:



Město Kroměříž, Velké nám. 115, 767 01 Kroměříž
Zhotovitel: 
STCH,s.r.o.; Miloslav Brlovský, jednatel 
Příkop 843/4, 602 00 Brno

IČO: 07748370

Technický dozor stavebníka: 
ORSICO s.r.o.

xxx
Kotojedská 461/15, 767 01 Kroměříž 

IČO: 04513444
Projektant:



AKTÉ projekt s.r.o.
Kollárova 629, 767 01 Kroměříž

IČO: 269 60 834


1. Objekt a oddíl stavby: 

Architektonicko-stavební řešení 
2. Zpracovatel změnového listu: 
STCH,s.r.o.
3. Odkaz na dokumenty, v nichž je vznik a řešení změny popsáno: 

3.1. Zápisy z kontrolních dnů: KD č. 1 ze dne 30. 07. 2025, KD č. 7 ze dne 
01. 10. 2025
3.2. Položkový rozpočet  

4. Popis předmětu a příčin změny, zdůvodnění a návrh řešení: 
V průběhu realizace akce na základě reálných skutečností bylo zjištěno, že pro kvalitní 
a funkční dokončení realizace stavby je třeba provést některé změny či úpravy rozsahu díla, resp. práce, které nebyly obsaženy v zadávací dokumentaci nebo ve výkazu výměr, ale jsou dle vyhodnocení GP, TDS i zhotovitele nezbytné k bezvadnému 
a kvalitnímu provedení funkčního díla dle uzavřené smlouvy o dílo. Vzhledem 
k projednaným úpravám jsou tyto práce z dlouhodobého hlediska také vyhodnoceny jako efektivně nezbytné, jedná se o:
4.1 Technologie mikropilot  

S ohledem na nestabilní a částečně zvodnělé podloží bylo nutné vrty pro mikropiloty osadit pažnicí a následně do pažnice vsunout výztuž mikropiloty do cementové suspenze. Po zalití cementovou suspenzí se pažnice vyjme z vrtu. Ocelová trubka zůstane ve vrtu a bude ještě injektována. Vrty budou podvrtány o 2 m pod původní projektovanou hloubku.
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +208.800,00 Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč, vícepráce +208.800,00 Kč bez DPH).

Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek (dále jen ZZVZ) dle § 222 odst. 6.
4.2. Konstrukce plošiny pro handicapované osoby 
Jedná se o změnu stacionární ocelové rampy za rampu sklopnou hydraulickou, tato sklopná rampa umožní snadnější průchod do exponované zasedací místnosti. 
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +193.730,00 Kč 
bez DPH (méněpráce  -87.000,00,- Kč, vícepráce +280.730,00 Kč bez DPH).

Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek dle 
§ 222 odst. 4.

4.3. Vstup do jednací místnosti
Jedná se o úpravu předprostoru exponované jednací místnosti a sjednocení se zbytkem chodby, na tuto část navazuje plošina pro handicapované. 
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +121.379,52 Kč
bez DPH (méněpráce  0,- Kč, vícepráce +121.379,52 Kč bez DPH).
Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek dle 
§ 222 odst. 4.

4.4. Dělicí příčky WC kabin

Jedná se o změnu provedení rozdělení WC kabin z částečně předělených HPL (vysokotlaký laminát) kabin na kabiny kompletně oddělené z konstrukce SDK (sádrokartonové).   

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +172.652,02 Kč
bez DPH (méněpráce  -167.068,00,- Kč, vícepráce +339.720,02 Kč bez DPH).
Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek dle 
§ 222 odst. 4.

4.5. Změna velikosti patrových rozváděčů

Jedná se o změnu v provedení elektro rozváděčů, vyvolanou stavem stávající elektroinstalace a nutností její opravy. Stávající rozvaděče není možné dozbrojit vzhledem k jejich kapacitě a možným následným opravám celého objektu. 

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +85.287,90 Kč
bez DPH (méněpráce  -8.800,00,- Kč, vícepráce +94.087,90 Kč bez DPH).
Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek dle 
§ 222 odst. 6.
4.6. Teracové podlahy 

Jedná se o změnu, která reaguje na stávající stav teracové podlahy – praskliny v ploše s částečnou degradací teraca v prasklé spáře a estetickou stránku, kdy dojde k výměně stávající poškozené podlahy mezi dvěma vybouranými konstrukcemi. 

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +25.265,41 Kč
bez DPH (méněpráce  0,- Kč, vícepráce +25.265,41 Kč bez DPH).

Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek dle 
§ 222 odst. 5.

4.7. Překlady 3.NP 

Jedná se o dodatečné vyztužení nadpraží vstupních dveří do WC místnosti číslo 309 a 310. Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +13.711,88 Kč
bez DPH (méněpráce  0,- Kč, vícepráce +13.711,88 Kč bez DPH).

Jedná se o změnu podle zákona č. 134/2016 Sb. Zákon o zadávání veřejných zakázek dle 
§ 222 odst. 5.

5. Stanovisko zhotovitele stavby: 

Zhotovitel souhlasí s provedením uvedených souborů prací a dodávek změn 
v předpokládaném rozsahu. 

Změna objemu prací má dopad do celkové ceny díla v uvedeném rozsahu.
6. Rekapitulace nákladů 

	Popis položek
	Kč (bez DPH)

	vícepráce
	+1.083.694,73 Kč

	méněpráce
	- 262.868,00 Kč

	bilance změnového listu
	+820.826,73 Kč


Práce a dodávky tvořící vícepráce obsažené v položkovém rozpočtu jsou oceněny 
v jednotkových cenách rozpočtu smluvního, případně v jednotkových cenách ve výši odpovídající aktuálním cenám ceníku RTS.
7. Stanovisko generálního projektanta: 

Projektant v době zpracování realizační dokumentace nemohl provést dokonalý a detailní inženýrskogeologický průzkum pro založení stavby, a proto předpokládal stav podle svých zkušeností a dostupných podkladů. Skutečný stav, základové podmínky, bylo proto možné zjistit až při vlastní realizaci stavby.
Nový návrh plošiny pro handicapované, úpravu vstupu do jednací místnosti, úpravu dělicích příček na WC a změna elektro-rozvaděčů je nutné opatření a nutné rozšíření předmětu díla – výše uvedené změny, GP vidí jako nejvhodnější možné technicko - ekonomické řešení.
Dále zhotovitel v rámci realizace akce uplatňuje položky a práce, jejichž provedení je 
z pohledu generálního projektanta nezbytně nutné, a které nebyly součástí zadávací dokumentace (výkazu výměr), proto nemohli být ani součástí nabídkové ceny.   

Generální projektant v rámci dozoru projektanta postupně navrhl úpravy projektu včetně výkazu výměr nutných opatření úprav a doplnění.

8. Stanovisko TDS: 

Realizovat výše popsané změny je z pohledu TDS vhodné k bezvadnému a kvalitnímu provedení funkčního díla. Změnový list řeší změnu rozsahu provedení na základě zjištění skutečného stavu na staveništi a následných souvisejících dodatečných projednání, čímž dochází k objemové úpravě položek smluvního výkazu výměr – vícepráce, méněpráce.

Cenová nabídka zhotovitele odpovídá skutečnosti pro provedení na stavbě a ceny jsou 
v souladu se smlouvou o dílo na výše uvedenou akci. Zhotovitel předložil naceněný výkaz výměr víceprací a méněpráce. 

Jedná se o dodatečné stavební vícepráce a méněpráce, které jsou nezbytné pro dokončení díla a změna v osobě dodavatele není možná jak z ekonomických, tak i z technických důvodů. Výše popsané změny podle zákona č. 134/2016 Sb. o zadávání veřejných zakázek, dále jen ZZVZ a dle § 222 se nepovažují za podstatnou změnu závazku ze smlouvy.
 Jedná se o přípustné změny de minimis, kde celková hodnota součtu uvedených změn (4.2.; 4.3. a 4.4.) je navýšení o cca 10,99 % z ceny díla což nepřesahuje 15 % dle odst. 4 § 222 ZZVZ. Dále se jedná o změny (4.1.; 4.5.; 4.6 a 4.7) dle odst. 5 a 6 § 222 zákona 
č .134/2016 Sb. ZZVZ, kde je navýšení cca o 3,67 % z ceny díla což nepřesahuje 30 % z původní ceny díla v souladu dle odst. 9 § 222 ZZVZ.
Kontrola souladu změny zejména s cenovou úrovní jednotlivých rozpočtů víceprací 
a méněprací je v souladu se smlouvou o dílo na dodávku stavby.
Návrh dalšího postupu (popis úkonů vyvolaných změnou): TDS navrhuje schválení změnového listu číslo 1 a uzavření dodatku č.1 smlouvy o dílo.
9. Stanovisko objednatele díla: 
Změna předmětu plnění dle tohoto změnového listu je s ohledem na zákon č.134/2016 Sb. 
o zadávání veřejných zakázek v pořádku a dle § 222 se nepovažují za podstatnou změnu závazku ze smlouvy, jedná se o přípustné změny, legální plnění, celková hodnota uvedených změn (změna 4.2.; 4.3. a 4.4.) ve výši cca 10,99 % z ceny díla nemění celkovou povahu veřejné zakázky a nepřesahuje 15 % dle zohlednění § 222 odst. 4 ZZVZ. Dále se jedná o změny (změna 4.1.; 4.5.; 4.6 a 4.7) dle § 222 odst. 5 a 6 ZZVZ, kde navýšení ve výši cca 3,67 % z ceny díla což nepřesahuje 30% z původní ceny díla v souladu dle 
§ 222 odst. 9.
Změnový list nabývá účinnosti schválením Radou města Kroměříže formou dodatku 
ke smlouvě o dílo na dodávku stavby. 
10. Seznam podkladů: 

Podklad č. 1 – Zápisy z kontrolních dnů: KD č. 1 ze dne 30. 07. 2025, KD č. 7 ze dne 
01. 10. 2025

Podklad č. 2 – Položkový rozpočet

Datum: 21. 11. 2025
……………………… 

STCH,s.r.o.; Miloslav Brlovský, jednatel
………………………

ORSICO s.r.o., xxx, technický dozor stavebníka
………………………

AKTÉ projekt s.r.o., xxx, dozor projektanta 
………………………

xxx, zástupce objednatele pro věci technické
Velké náměstí 115, Kroměříž – zajištění bezbariérovosti radnice

