VARE R ATy

NAJEMNi SMLOUVA
¢islo: Naj/byt/1080/2025

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Usti nad L abem, M éstsky obvod Usti nad L abem - Severni Terasa
zastoupen: starostou Méstského obvodu UL - Severni Ter
adresa.  UMO UL - Severni Terasa, Stavbaii 2823/2, 400 11 Usti nad Labem

bank, spoj eni:

ICO: 00081531

DIC: CZ00081531 T AR
(dé' ejen pronajimatel) Krajska zdravotni, a.s.

na a1 Aarn

) . KZAS/082652/2025
1.2. Ngemce: Krajskdzdravotni, a.s.

sesidlem: Socidni pése 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena: generalnim reditelem MUDr. TomaSem Hrubym
|CO: 25488627

(déle jen ndjemce)
2. ProhléSeni smluvnich stran

2.1. Prongiimatel prohladuje, Ze je vylucnym vlastnikem bytové jednotky ¢. 17 - byt
o velikosti 1 + 0, 0 vyméie 48,63 m” situované v 2. nadzemnim podlaZi domu &.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastrani Gzemi Usti nad Labem, obec Usti
nad Labem, zapsdna na LV ¢&. 1 u Katastréiniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastrélniho
pracovid&e Usti nad Labem, jakoz i vlastnikem spolegnych &asti domu &.p. 3352 a
pozemku st. p.¢. 5177/48 jako celku. K bytové jednotce jako jgji piisluSenstvi dale ndlezi
sklepni kdje ¢.17. Tato bytova jednotka je predmétem této smlouvy v rozsahu
definovaném v ¢l. 1l smlouvy a je v jgim textu dde oznatovéana téz jen jako , bytova
jednotka’*, nebo ,, byt".

2.2. Prongjimatel uzavird ve smyslu ustanoveni § 2235 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky
zékonik, v platném znéni, n§emni smlouvu, kterou prenechava ngemci za ngemné byt
do uzivani, na zékladé usneseni ¢. 367/34R724RMO UL - ST ze dne 09. 10. 2024 a na
z&klads usneseni ¢. 514/48R/25 RMO UL - ST ze dne 03. 09. 2025.

2.3. Ngemce vyslovné prohlaSuje, Ze skutecnosti tykgjici se predmétu ngmu uvedené
v odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobie zndmy, a Ze shora uvedeny byt véetné jeho
shora vymezeného prisluSenstvi se v dob¢ uzavieni této smlouvy nachézi ve stavu plng
zpusobilém k nast¢hovani a k obyvéani k U¢elu zgjisteéni bytovych potieb ngemce a jeho
zamgestnanca.

2.4. Tato smlouva se uzaviranadobu ur¢itou jednoho roku.



3. Predmét smlouvy

3.1. Prongimatel touto smlouvou pienechavd ngemci do uzivani byt ¢. 17 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetné sklepni koje C. 17 s nezbytnym
rozsahem uzivani spolecnych prostor domu dle ustanoveni domovniho tadu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy, za ngemné sednanév ¢l. 5. této smlouvy. Ngemce tento
byt v¢etné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do ngmu piijima.

3.2. Byt se sklada z piedsing, koupelny s WC, obytné mistnosti véetné kuchynské linky ael.
sporaku, 3 ks topnych téles osazenych termoregulacnimi ventily a rozdélovati topnych
naklada, podruznych metfidel SV aTUV asklepa.

3.3. Ngemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni koje,
kli¢ od postovni schranky akli¢ od bytu.

4. Dobanamu

4.1. Ngem se sednava na dobu urcitou, a to pocinge dnem 01. 11. 2025 a kon¢e dnem
31. 10. 2026.

4.2. Automaticka obnova ngmu dle 8§ 2285 obcanského zakoniku se dohodou stran vylucuje
a gednanou dobu ngmu je mozno prodlouzit pouze na zakladé uzavieni nové ngemni
smlouvy.

5. Ngjemnéa uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

51. Ngemci je predepisovano meésicni njemné ve vys 2.370,-K¢é  (slovy:
dvatisicettistasedmdesatkorunc¢eskych). Prongjimatel si vyhrazuje pravo jednostranného
navy3eni ngjemného nazakladé platného usneseni Rady méstského obvodu UL - Severni
Terasa. Ngjemce se dale zavazuje hradit prongjimateli zalohy na nize vymezené sednané
sluzby spojené suzivanim bytu a spolecnych prostor v domeé (dale jen ,suzby*).
Ngemné a zdohy nasluzby spojené suzivanim bytu jsou uvedené v rozpisu
»Vypoctového listu® ktery je nedilnou soucasti platné uzaviené ngemni smiouvy.
Sjednanymi sluzbami se pro Gcely této smlouvy rozumi dodéavka a rozpocitavani tepla,
dodavka TUV, vodné a sto¢né, osvétleni spolecnych prostor, servis vodomeéru a poplatek
za provoz a servis STA. V piipadé zvySeni zaloh nasluzby spojené suZivanim bytu ze
strany spravce nebo dodavatel i téchto sluzeb je ngemce povinen hradit zalohy na sluzby
ve zvysené vysi, ato ode dne, k némuz doslo kezvySeni zadloh na sluzby. O takovém
zvySeni informuje pronajimatel ngemce bez zbyte¢ného odkladu, co se o ném dozvi,
nicméné tim neni dot¢ena povinnost ngjemce platit vysSi ¢astku, ato i zpétné k datu, kdy
doslo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto ujednani
plati obdobn¢ pro piipad, kdy u ngemce dojde ke zvySeni poctu osob, které sngemcem
v byté bydli. Zménu v poétu osob je ngemce povinen oznamit prongjimateli ve Ihatach
uvedenych v ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

5.2. Smluvné se upravuje povinnost Uhrady ngemného a zaloh zasluzby. Plati se mési¢éné ato
nejpozdgji do posledniho dne kalendarniho mesice, za ktery se plati ngemné.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Nezaplati-li ngemce ngemné a zalohy na Uhradu za sluzby do péti dni ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za diuzné ngemné urok z prodieni dle § 2 narizeni vliady ¢.
351/2013 Sh.

Pronagjimatel vyuctuje ngiemci zalohy za jednotlivé sluzby ve vyS skutecnych nékladu.
Vyuc¢tovani doruci ngemci ve Ihaté 4 mésict od skonc¢eni zi¢tovaciho obdobi. Finaneni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihuté, nejpozdgji vSak ve lhité 4 meésici ode dne
doruc¢eni vyuctovani piijemci sluzeb.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prongjimatel se zavazuje zgjistit ndemci neruSeny vykon prav spojenych suzivanim
predmétu n§mu.

Smluvni strany vyslovné sednavaji, Ze vzhledem kvelikosti bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkam, miaze Zzit vtomto byté v jedné
domécnosti nejvySe 2 osoby,. Bez pisemného souhlasu prongiimatele je ngemce
opravnén do tohoto bytu prijmout pouze své zaméstnance a jejich osoby blizkeé, jejichz
taxativni vycet stanovi zékon, a to nejvySe do celkového shora vymezeného poctu,
nestanovi-li obecné zavazné pravni prepisy jinak; tim neni dot¢ena zakonna povinnost
najemce oznamit pronajimateli zvy3eni poc¢tu osob v domécnosti. Pocet, jména a zakl adni
osobni Udaje osob, které budou se souhlasem prongjimatele Zit vdaném byté v jedné
domacnosti ke dni vzniku prdvan§mu, a jgjich vztah k prongjimateli. DalSi osoby mize
najemce piijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem prongjimatel e.

N&jemce je povinen uzivat predmét ngmu fadnym zpasobem obvyklym pri vykonu préava
vyplyvajiciho z nggmu bytu. Ngemce odpovida za veSkeré Skody zpasobené jim nebo
osobami, které snim piredmét ngmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu
namu piistup, aje povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poskozeni.
N&emce a osoby, které s nim predmét n§mu uzivaji, nebudou ve spolecnych prostorach
domu kouiit.

N&emce je povinen udrZzovat predmét n§mu v ¢istoté, v dobrém a uZivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dba na to, aby veSkeré jim uZivané instalace a zafizeni vcetné
zapojenych spotiebic¢a, byly v naprostém poradku a v provozuschopném stavu
die platnych piedpisi, véetné povinnosti zgjistit jejich pravidelné revize. Ngemce je
povinen umoZnit pronajimateli nebo jim povérené osobe, aby provedl instalaci a tdrzbu
zarizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k dal$im technickym zatrizenim, pokud jsou
soucésti bytu a patti prongjimateli nebo je k nim pristup pouze pires predmét ngmu.

Pri poruchéch a poskozenich na zésobovacich vedenich a instalacich je ngemce povinen
zgjigtit preruseni prislusného privodu a o poruSe neprodiené vyrozumét prongjimatele.
Ngemce je povinen rovnéz informovat pronagjimatele o potieb¢ jakékoliv opravy i té,
ktera spada pod piipad uvedeny v ¢l. 6.6 niZe, jinak odpovida za Skodu, kterd porusenim
této povinnosti vznikla prongjimateli. K provedeni opravy, kterou zgjistuje pronagjimatel,
poskytne ngemce veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ngemce nebude v dobg
hrozici Skody v byté k zastiZeni, opraviiuje timto pronagjimatele, aby spolu se sousedem,
zéstupcem stavebné montézni firmy a profesiondnim zédmecnikem zgjistii moznost
vstupu do bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody. O takovém to



vstupu do bytu provede zéstupce pronagjimatele zapis a tento osveédei podpisy vsemi
zGcastnénymi.

6.6. Pokud nestanovi zvl&dtni predpis jinak, je najemce povinen neprodlené provest a vlastnim
nakladem hradit tu béZnou Udrzbu a ty bézné opravy bytu, jejichz vycet je co do druhu ¢i
do vySe takovychto nakladti vymezen v samostatné priloze k této smlouve, kteratvori jgi
nedilnou soucast.

6.7. Ngemce neni opréavnén provadét napiedmétu ngmu jakékoli stavebni zmény nebo
zmeény na instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Ngemce neni opréavnén provadét napredmétu ngmu jiné zmeény nebo
Upravy, vé. vrténi dér do obkladi nebo jiného zasahu do piredmétu ngmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovanim, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatel e.

6.8. Ngemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné bezpecnostni, poZarni a hygienické
piedpisy a na své naklady provadét Oklid spolecnych prostor souvisgjicich
S pronajimanym bytem tak, jak je v dome obvyklé.

6.9. Ngemce se zavazuje neznetistovat predmét n§mu ani spolecné ¢asti (prostory) domu,
neumistovat v nich predméty, jeZz by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly ohrozit
bezpecnost tietich osob.

6.10. Ngemce se zavazuje zachovéavat v dome klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli rueni
ostatni uZivatelé. Bere na védomi, Ze je zeména nutno respektovat dobu tzv. noéniho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Ngemce je povinen zgjistit, aby treti osoby uzivajici predmétu ngmu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimz byl ngemcem umoznén pristup do predmétu ngmu, plnily povinnosti,
j€Z je povinen pInit ngemcedlecl. 6.3.,6.4.,6.5., 6.7., 6.8., 6.9. a6.10. smlouvy.

6.12. N§emce nesmi byt vymeénit bez vyslovného souhlasu vlastnika a pronajimatele. Bude -
li dan souhlas s vymeénou bytu, potom tak muze byt uc¢inéno na zéklad¢ predloZeni této
smlouvy, pouze za byt ngemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spravé MO UL -
Severni Terasaa to za stejnych podminek.

6.13. Ngemce uzaviel s prongimatelem bytu souc¢asné s uzavienim prvni n§emni smlouvy
na dobu urcitou ke dni 01. 11. 2024 smlouvu o jistiné na byt. Tato smlouva se prifazuje
ke kazdé nové uzaviené smlouvé na dobu uréitou, kterou je ngemni vztah prodluzovan.
Je tedy stéle platnaato aZ do doby skon¢eni n§mu bytu.

7. Zanik ngimu
7.1. Ngem bytu zanika zptisobem a za podminek stanovenych zakonem.

7.2. Po skonéeni ngmu je ngemce i ten, kdo snim byt uZival, povinen piredmét ngmu
vyklidit a piedat jgf prongimateli ve stavu, vjakém jg piebiral, sprihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ngemce je zefména povinen pred predanim bytu provést Uklid
celého bytu, tj. zeména setfeni vSech podlah, vycisténi spotiebi¢tu zabudovanych
v kuchyniské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vy¢is&teéni a uklid
ostatnich prostor a piredméta, které n§emce od pronagjimatele pii predani bytu pievzal, a



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

vymalovani pfedmétného bytu v ptivodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo najiné barevnosti. V pripade, ze
najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén zajistit uklid prostiednictvim
tretich osob a néklady stim spojené pieldctovat najemci, resp. jednostranné zapocist tuto
¢astku proti slozené jistoté. O piedani a prevzeti predmétu ngjmu poiidi smluvni strany
zéapis formou predavaciho protokolu snalezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méridel
médii a popisem stavu vybaveni a predmétu najmu, ktery podepisSi vlastnoruéné, piipadné
jgjich zplnomocnéni zastupci a datuji. Ndemcei ten, kdo snim byt uZival, jsou povinni
vyklidit predmét najmu a odevzdat jej prongjimateli nejpozdéji ke dni skonéeni
naemniho vztahu. Nebezpeéi Skody na predmétu najmu prechazi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem piredavaciho protokolu.

8. Zavére¢na ujednani

Jakékoliv zmeény ¢i dodatky k této smlouvé je tieba uginit pisemné amusi byt podepsany
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uveiejnénav registru smluv podle
zékona¢. 340/215 Sh., o zvlastnich podminkéach G¢innosti nékterych smluv, uverejinovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Uverenéni této smlouvy jakoZ i anonymizaci osobnich Udaju a dalSich ustanoveni, ktera
uverejnéni v registru smluv nepodléhaji, zajisti prongjimatel. Smlouva nabyva platnosti
podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze podpis této smlouvy obéma stranami probéhne nejpozdéji
do 30 dna od vyzvy k podpisu pronajimatelem. V pripadé, Ze v této Ihiaté nebude smlouva
podepsana, méa pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

Je-li ndjemce dluzen prongjimateli z nékolika zavazka z této smlouvy, zapocte se plnéni
nejprve na zavazek nejpozdgji splatny, piicemz nejdiive se zapod¢itava na prislusenstvi,
nasledné naskodu, ktera vznikla v disledku prodleni s Ghradou jistiny, poté najistinu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé asvobodné viile, urcitg,
vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych podminek a
nadikaz toho pripojuji nize své vlastnoruéni podpisy.




Vyti$t&no programem SSB 2000 dne 08.09.2025 Vystavil: UMO UL - Severni Terasa, Stavbaft 2823/2, 400 11 Usti nad Labem

SiB VypOCtOVy list KMOCHOVA3352/4,USTI?\lfé){tAEEII\;
LTS Platny od: 01.10.2025 na zakladé smlouvy €. N4j/byt/1022/2024
Podlazi: Pocet osob: Plocham2: celkova zapocitatelna otapéna
2 1 48.63 47.01 45.39
Typ: Nejedna se o byt se snizenou kvalitou dle zakona 107/2006 Sb. 1 +0
; Néajemce: 01-01-3352 -017-07 | Vlastnik:
'Krajska zdravotni, a.s. Urad MO ST
1C: 25488627 IC:00081531
—1Typ Slozka Uhrada |
najem Maximalni najemné - rozpis viz nize 2370.00 Ké&
zéloha TEPLO 1500.00 K¢
zéloha TUV 500.00 K&
zéloha VODA 350.00 K¢
zéloha OSVETLENispol. pr. 45.00 Ké
poplatek uklid spoleénych prostor 100.00 K¢&
zaloha Servisvodoméru 45.00 K¢&
zaloha ostatni naklady 0.00 K&
poplatek STA- poplatek 30.00 K¢

v

Celkem k Uhradé mésicné 4940.00 K¢

Predvoleny zptisob Ghrady: HOTOVE

‘—l Maximalnindiemné l

Mistnost Plocha Zapoc¢.pl. Sazba K¢/m2 Najem
01 Pokoj 30.20 m2 30.20 m2 50.00 K¢/m2 1510.00 K¢
02 Koupelna 7.62 m2 7.62 m2 50.00 K¢/m2 381.00 KC
03 Predsin 7.57 m2 7.57 m2 50.00 K&/m2 378.50 K¢
04 Sklep 3.24 m2 1.62 m2 50.00 K¢/m2 81.00 KC
Najemné: 2350.50 K¢
Néaemné po zaokrouhleni : 2350.00 K¢

n-| Uhrada najemného za zafizovaci predméty I 1'

Néazev MnoZstvi Instalace Poi.cena Ro&.op. Ziv. N4 em
Kuchynska linka 1.00 12.09.2005 16504.00 K¢ 5.00 20.00 10.00 K¢
El. Sporak 1.00 12.09.2005 5400.00 K¢ 5.00 20.00 10.00 K¢
Celkem za zatizovaci predméty: 20.00 K¢

J_Vypisspolubydlicich osob |

Jméno V ztah PtihlaSen
Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby.




Priloha smlouvy o ngymu bytu ¢. 17 v ul. Kmochova 4
Zak. €. 89/2013, § 2257, odst. 2
N& emce provadi a hradi pouze béZnou udrZbu a drobné opravy souvisegjici
s uzivanim bytu v souladu s nafizenim vliady é. 308/2015 Sb.
Definice bézné udr Zby a drobnych oprav souvisgjicich s uzivanim bytu

Né&jemcejedleCL 6.6 n&jemni smlouvy povinen neprodleng provést a vlastnim nakladem hradit b&Znou
udrZzbu adrobnéopravy souvisegjici s uzivanim bytu, které jsou definovananasledovné:

1. Zadrobnéopravy sepovazuji opravy bytu ajeho vnitiniho vybaveni, pokud jetoto vybaveni sou¢asti
bytu ajevevlastnictvi pronajimatele, ato podle vécného vymezeni nebo podlevySe ndkladu.

2. Podlevécného vymezeni se zadrobné opravy povaZzuji tyto opravy avymeény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych kiytin avymény prahu aligt,

b) opravy jednotlivych ¢éasti oken adveti ajejich sou¢ésti avymeény zamka, kovéani, klik, rolet a Zzaluzifi,
zasklivani apod.

c) vymeny elektrickych koncovych zatizeni arozvodnych zatizeni, zejménavypinact, zasuvek, jisti¢a,
zvonki, domécich telefonu, zasuvek rozvodt datovych siti, signadli analogového i digitalniho
televizniho vysilani avymeény zdroja svétlav osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur narozvodech vody avymeény sifonu,

3. Zadrobné opravy se déle povaZzuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzéavérek, odsavacu
par, digestoti, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, drezi, splachovacu, kuchynskych sporékda,
pecicichtrub, vari¢a, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a piistavénych skiini.

4. Zadrobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych souc¢ésti predmétia uvedenych v odstavci 3.

5. PodlevySenékladu sezadrobnéopravy povaZzuji dalSi opravy bytuajehovybaveni avymény soucasti
jednotlivych piredmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na
jednu opravu neptesdhne ¢astku 1000 K ¢. Provadi-1i se natézevéci nékolik oprav, které spolu souviseji
a casoveé nasebe navazuiji, j e rozhodujici soucet ndkladi nasouvisejici opravy. Néklady nadopravu a
jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
néklada natuto opravu nezapocitavaji.

6. Néklady spojené s béZnou udrZzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a ¢isténi bytu, které se provadéji
obvykle pti del$im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétt uvedenych
v odst. 3 malovéani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.





