Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, obcansky zakonik*)

Clanek I
Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 12

se sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

zastoupena Spravou bytovych objekti Praha — Modrany, prispévkovou organizaci
se sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 Praha 4 — Modfany

zastoupena: Mgr. Lucii Holou, feditelkou

ICO: 00879746

DIC: CZ00879746

bankovni spojeni: 43433041/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

FREKO a.s.

se sidlem: Teplarenska 602/9, 108 00 Praha 10 - MaleSice
zastoupen: —

ICQ: 24730653
DIC: CZ247306531

bankovni spojeni: | NN

(dale jen ,,ndjemce®)

Clanek I1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je na zédklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd¢jSich predpist, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb., kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich predpist, opravnén nakladat s plechovou
garazi, které je soucasti pozemku parc. €. 24 v k. 4. Komotany, zapsaném na LV 389 pro
obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(déle jen ,,dam*), jako vlastnik.

Clanek II1.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu je plechova garaz o rozmérech 3 x 5 metrti, ktera stoji na pozemku par.
¢. 24 o celkové vymeéte 868 m2 — zahrada, k. 1. Komotany, LV 389.

2. Pronajimatel se zavazuje pienechat ndjemci k docasnému uzivani predmét najmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.



¢1{mek V.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu za ucelem umisténi uskladnéni zahradni
techniky.

N4jemce prohlasuje, ze v pfredmétu najmu bude provozovat pouze ¢innosti dle odstavce
prvniho, a ze je k témto ¢innostem opravnén.

Jiné Cinnosti je najemce opravnén v predmétu ndjmu provozovat pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se seznamil s faktickym a pravnim stavem pifedmétu najmu a je si védom, ze tento
pfi podpisu smlouvy odpovidéa tc¢elu dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek V.
Doba najmu, skonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, po€inaje dnem 1.12.2025. Smluvni strany
mohou vypoveédét tuto smlouvu v tiimésicni vypovédni dobé, a to bez udani divodu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé,

dojde-li ze strany ndjemce k poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména tim,

ze:

e pfestoze jej pronajimatel pisemn¢ vyzval k naprave, je najemce po dobu delsi nez 30
dnti v prodleni s placenim ndjemného,

e pfestoze jej pronajimatel pisemné vyzval k ndpravé, nijemce uziva predméet ndjmu
v rozporu s dohodnutym tcelem,

e njjemce pod najimd piredmét ndjmu nebo jeho Cast bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

O predani a ptevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek VL.
Najemné
Roc¢ni ndjemné za predmét najmu ¢ini 36 000,00 K¢ (slovy: tficet Sest tisic korun Ceskych).
Mésicni ndjemné z predmétu ndjmu €ini 3 000,00 K¢ (slovy: tfi tisice korun ¢eskych), tj. 2
00,- K&/ m? /rok.

N4jem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozdé&jSich piedpisti, osvobozen od DPH.

Néjemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach dle bodu 2. tohoto ¢lanku
splatnych nejpozdéji do 15. dne pfisluSného mésice, bankovnim pfevodem na tucet
pronajimatele €. 43433041/0100 s uvedenim variabilniho symbolu 9992035103. Najemné
se povazuje za uhrazené dnem, kdy byla ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.



V piipadé, ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penézitého zavazku Ci jeho ¢asti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné ¢astky Groky z prodleni ve smyslu natizeni vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse uroki z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim
pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymeérem upravit vysSi ndjemného o castku
odpovidajici primérné ro¢ni mite inflace vyjadiené priristkem primérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen stanovenou Ceskym statistickym Gfadem. Tato Gprava vyse
najemného bude provadéna automaticky bez potieby vyhotoveni pisemného dodatku k této
smlouvé v€asnym oznamenim s u¢innosti od 1.4. piislusného kalendainiho roku.

Clanek VILI.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce. Obsahem
této povinnosti je zejména zajisténi oprav a udrzby pfedmétu ndjmu, mimo bézné udrzby a
drobnych oprav hrazenych najemcem.

Veskeré revize a prohlidky tykajici se vlastniho vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu
najemcem (napi. elektrickych spottebicl, hasicich pfistroji, zdravotnickych zatizeni atd.)
je povinen zajiStovat najemce na vlastni naklady a nésledné je dolozit pronajimateli, a to
nejpozdéji do 30 dnti od jejich obdrzeni.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzve
najemci, vstoupit do pfedmétu najmu za doprovodu ndjemce nebo najemcem povéiené
osoby, za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
ptipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného vedeni.
V ptipad¢ nezbytné nutnosti (napf. havarie, pozar predmétu najmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén i v nepiitomnosti ndjemce a bez jeho védomi.

N4jemce je povinen dodrZzovat bezpecnostni (BOZP), protipozarni (zejména zakon ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, oba ve
znéni pozdéjsich predpistt), hygienické, zdravotnické a ekologické obecné zavazné pravni
predpisy a normy platné na uzemi Ceské republiky, jakoZ i ostatni p¥isluiné platné CSN,
které nemaji charakter obecné zavazného platného predpisu. Dale je najemce povinen
dodrzovat veskeré bezpecnostni (BOZP) a protipozarni piedpisy a pisemné pokyny vydané
pronajimatelem pro piisluSnou nemovitost, stémito piedpisy musi byt nédjemce
pronajimatelem pisemné seznamen.

N4jemce je déle povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodéi v rozsahu a k ucelu
dle této smlouvy tak, aby nedochéazelo k zddnym $kodam a poskozeni nad miru obvyklého
opotiebeni. Najemce odpovida za chovani vSech osob a za vysledek jejich ¢innosti, jejichz
pfitomnost v prostoru pfedmétu najmu pfipusti. V pfipadé¢, ze by najemce i tieti osoby
zpusobili Skodu, je ndjemce povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit nebo uhradit
pronajimateli. Pronajimatel neodpovida za Skody (majetkové i nemajetkové) vzniklé
v priubéhu najmu ngjemci nebo osobam zdrzujicim se v predmétu najmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny Cinnosti pronajimatele. Pronajimatel déale neodpovida za Skody na majetku
ve vlastnictvi najemce nebo jakychkoliv jinych osob, jejichz majetek se nachazi
v pfedmétu njmu, pokud tyto $kody nebyly zplisobeny &innosti pronajimatele. Skody
vzniklé na majetku nebo zdravi, za které neodpovida pronajimatel, je povinen nahradit
najemce.


https://www.kurzy.cz/ekonomika/spotrebitelske-ceny/

10.

11.

N4jemce neni opravnén v piedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této smlouvy, nebude-li pfedem k této
zméné vydan pisemny souhlas pronajimatele. Porusi-li ndjemce tuto povinnost, ma se za to,
ze se jednd o poruseni zvlast zadvaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo vypoveédet tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Néjemce neni dale opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce tuto
povinnost, ma se za to, ze se jedna o poruSeni zv1ast’ zavaznym zplisobem a pronajimatel
ma pravo vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

N4jemce je povinen hradit veskerou béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu ndjmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem
pfedmétu ndjmu vcetné jejich tklidu. Smluvni strany se pro ucely této smlouvy dohodly,
7ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav
definovanych dle ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., vyjma § 4, pismene f.

N4jemce je dale povinen pfedmét najmu ke dni skonceni doby najmu vyklidit a odevzdat
v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a zménam
a Upravam, které za trvani najmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele. O ptredani
predmétu najmu bude sepsan preddvaci protokol. Najemce se zavazuje umoznit
pronajimateli v pritbéhu poslednich tfi mésici pfed ukoncenim doby ndjmu pfistup
do pfedmétu ndjmu, aby pronajimatel mohl tento prostor ukazat potencialnimu najemci.

V piipadé, ze ndjemce pii ukonceni ndjmu nevyklidi a nepfeda predmét ndjmu tak, jak vyse
uvedeno a neucini tak ani v dostatecné primefené ndhradni dobé do 7 dnti od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci tietich osob
na nadklady a nebezpeci njemce, za timto ucelem piekonat piipadné piekazky zajistujici
prostory, znemoznit ndjemci pfistup do téchto prostor a uskladnit na naklady ndjemce jeho
véci nachazejici se v prostorach na jiném, k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto
postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
na stran¢ najemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dni, pisemné ozndmit
pronajimateli.

Clanek VIIL
Zména predmétu najmu

Timto clankem smluvni strany nahrazuji ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku, a
zéaroven jeho aplikaci zcela vylucuji. Pro vylouceni veskerych pochybnosti smluvni strany
rovnéZz konstatuji, Ze najemci nevznika narok na vydani bezdlivodného obohaceni, jestlize
dojde z jeho strany ke zhodnoceni pfedmét najmu.

Pro tcely této smlouvy se za zménu piedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah ndjemce
do pfedmétu najmu, jeho soucasti, ptisluSenstvi, ptipadné spolecnych ¢asti objektu, ktery
sdm o sob¢ nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni
takové vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
pronajimatele. Zménou pro ucely tohoto ¢lanku nejsou drobné opravy a bézna tdrzba, které
najemce provadi v souladu s ¢l. VII. odst. 11 této smlouvy.

Néjemce je opravnén provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které pronajimatel
piedem pisemné odsouhlasi a zpisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud



najemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této
smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z ¢asti.

4. 'V piipadé, ze najemce provede zméeny bez predchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni
pronajaté véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li pronajimatelem vyzadovano a
hodnota pfedmétu ndjmu by se v dusledku této zmény snizila, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku znehodnoceni predmétu najmu,
zjiSténou znaleckym posudkem. Je-li naopak pfedmét ndjmu nedovolenymi zménami
zhodnocen, nemé najemce pravo na zadnou nahradu néklada ani ndhradu za zhodnoceni.

5. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, provadi njjemce zmény piedmétu najmu vzdy
na vlastni ndklad a po skonfeni najmu nevznikd najemci narok na thradu ndklada
vynaloZenych najemcem na zménu pfedmétu ndjmu ani narok na vyplaceni zhodnoceni
predmétu najmu.

6. V ptipadé, ze nijemni vztah skon¢i bez zavinéni ndjemce diive, nez bylo najemni
smlouvou ujednédno, ma najemce pravo na nahradu zhodnoceni pfedmétu ndjmu, které
najemce provedl po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatele, a to ve vysi
stanovené dohodou, a to s ptfihlédnutim k mife opotiebeni. Nedojde-li k dohod¢ o vysi
takového vyrovnani, uvede najemce pii skonCeni ndjmu predmét ndjmu na svlij naklad
do ptivodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto ¢innosti sdm a najemce je
povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynalozené.

Clanek IX.
Smluvni pokuty

1. Porusi-li ndjemce svou povinnost uvedenou v ¢l. VII. odst. 2, 4, 5,6, 7, 8, 10 a 12, ¢l. VIIL.
odst. 3 a ¢l. VIIL odst. 2 je povinen do péti (5) dnti od doruceni pisemné vyzvy s uvedenim
davodu takové poruseni napravit. Nedojde-li k napravé tohoto poruSeni v této dobé¢, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden
tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.

2. Neodevzda-li ndjemce predmét ndjmu v souladu s ustanovenim ¢l. VII. odst. 11 této
smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy:
jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni s odevzdanim.

3. Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, ze ¢astky vSech smluvnich pokut zminéné
v této smlouve jsou za vSech podminek pfimétené. Zaplaceni takovych smluvnich pokut
neovlivni pravo pronajimatele pozadovat ndhradu Skody ¢i jiné Gymy v plné vysi a
nezpusobuje zanik zadvazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta musi
byt uhrazena do dvaceti (20) dnti ode dne, kdy ndjemce bude doruc¢ena vyzva pronajimatele
o zaplaceni smluvni pokuty.

Clanek X.
Pojisténi

1. N3gjemce je povinen sjednat a udrzovat v uc€innosti po celou dobu najmu pojistnou smlouvu,
jejimz predmétem bude pojisténi obecné odpovédnosti ndjemce — podnikatele nebo
pravnické osoby za Skodu zpiisobenou tfeti osobé€ s pojistnym krytim ve vysi odpovidajici
Skodég, kterou ndjemce mulze vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu Cinnosti
provozované v predmétu najmu zplisobit. Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen
ptedlozit pronajimateli do 5 dnii potvrzeni o existenci takového pojisténi.



Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi ptedpisy souvisejicimi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pripadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich vztaha
zalozenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, v€etné sporti o platnost, vyklad,
realizaci ¢i zanik této smlouvy se Fidi pravnim fadem Ceské republiky prostfednictvim
vécné a mistné prislusného soudu.

3. Obsah této smlouvy muze byt zmeénén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych c¢islovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele ndjemci tykajicich
se vySe najemného dle ¢l. VI. odst. 8.

4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné nebo nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i
nevynutitelnym soudem C¢i jinym piisluSnym organem, pak tato neplatnost C¢i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich Casti.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem
1.12.2025, ne vSak dfive nez zvefejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb. zvetejnéni zajisti pronajimatel.

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrZzi jeden a pronajimatel
jeden stejnopis. Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy

V Praze dne 27.11.2025 V Praze dne 27.11.2025

Za pronajimatele: Za najemce:



	Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání

