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Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání 

uzavřená dle ustanovení § 2302 a souvisejících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) 

Článek I. 
Smluvní strany 

 
Městská část Praha 12 
se sídlem: Generála Šišky 2375/6, 143 00 Praha 4 – Modřany 
IČO: 00231151 
DIČ: CZ00231151 
 
zastoupená Správou bytových objektů Praha – Modřany, příspěvkovou organizací 
se sídlem: Generála Šišky 2375/6, 143 Praha 4 – Modřany 
zastoupená: Mgr. Lucií Holou, ředitelkou 
IČO: 00879746 
DIČ: CZ00879746 
bankovní spojení: 43433041/0100 
(dále jen „pronajímatel“) 

a 

FREKO a.s. 
       se sídlem: Teplárenská 602/9, 108 00 Praha 10 - Malešice 
       zastoupené: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
       IČO: 24730653 
       DIČ: CZ247306531 

bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
(dále jen „nájemce“) 

 
Článek II. 

Úvodní ustanovení 

1. Pronajímatel prohlašuje, že je na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, 
ve znění pozdějších předpisů, a obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb., kterou se vydává 
Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů, oprávněn nakládat s plechovou 
garáží, která je součástí pozemku parc. č. 24 v k. ú. Komořany, zapsaném na LV 389 pro 
obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha 
(dále jen „dům“), jako vlastník. 

 
Článek III. 

Předmět nájmu 

1. Předmětem nájmu je plechová garáž o rozměrech 3 x 5 metrů, která stojí na pozemku par. 
č. 24 o celkové výměře 868 m2 – zahrada, k. ú. Komořany, LV 389. 

2. Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemci k dočasnému užívání předmět nájmu a 
nájemce se zavazuje platit pronajímateli nájemné uvedené v čl. VI. této smlouvy. 
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Článek IV. 
Účel nájmu 

1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu za účelem umístění uskladnění zahradní 
techniky. 

2. Nájemce prohlašuje, že v předmětu nájmu bude provozovat pouze činnosti dle odstavce 
prvního, a že je k těmto činnostem oprávněn. 

3. Jiné činnosti je nájemce oprávněn v předmětu nájmu provozovat pouze s předchozím 
písemným souhlasem pronajímatele. 

4. Nájemce se seznámil s faktickým a právním stavem předmětu nájmu a je si vědom, že tento 
při podpisu smlouvy odpovídá účelu dle odst. 1 tohoto článku.  

 
Článek V. 

Doba nájmu, skončení nájmu 

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, počínaje dnem 1.12.2025. Smluvní strany 
mohou vypovědět tuto smlouvu v tříměsíční výpovědní době, a to bez udání důvodu.  

2. Pronajímatel je dále oprávněn vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní době, 
dojde-li ze strany nájemce k porušení jeho povinností vůči pronajímateli, a to zejména tím, 
že: 

• přestože jej pronajímatel písemně vyzval k nápravě, je nájemce po dobu delší než 30 
dnů v prodlení s placením nájemného, 

• přestože jej pronajímatel písemně vyzval k nápravě, nájemce užívá předmět nájmu 
v rozporu s dohodnutým účelem, 

• nájemce pod najímá předmět nájmu nebo jeho část bez písemného souhlasu 
pronajímatele. 

3. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla 
výpověď doručena druhé smluvní straně. 

4. O předání a převzetí předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol, 
který je nedílnou součástí této smlouvy. 

 
Článek VI. 
Nájemné 

1. Roční nájemné za předmět nájmu činí 36 000,00 Kč (slovy: třicet šest tisíc korun českých). 
2. Měsíční nájemné z předmětu nájmu činí 3 000,00 Kč (slovy: tři tisíce korun českých), tj. 2 

00,- Kč/ m2 /rok. 
3. Nájem je podle ustanovení § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, 

ve znění pozdějších předpisů, osvobozen od DPH. 
4. Nájemné bude hrazeno v pravidelných měsíčních splátkách dle bodu 2. tohoto článku 

splatných nejpozději do 15. dne příslušného měsíce, bankovním převodem na účet 
pronajímatele č. 43433041/0100 s uvedením variabilního symbolu 9992035103. Nájemné 
se považuje za uhrazené dnem, kdy byla částka připsána na účet pronajímatele. 
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5. V případě, že se nájemce dostane do prodlení s plněním peněžitého závazku či jeho části, 
je povinen uhradit pronajímateli z dlužné částky úroky z prodlení ve smyslu nařízení vlády 
č. 351/2013 Sb., kterým se určuje výše úroků z prodlení a nákladů spojených s uplatněním 
pohledávky. 

6. Pronajímatel je oprávněn jednostranně výměrem upravit výši nájemného o částku 
odpovídající průměrné roční míře inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu 
spotřebitelských cen stanovenou Českým statistickým úřadem. Tato úprava výše 
nájemného bude prováděna automaticky bez potřeby vyhotovení písemného dodatku k této 
smlouvě včasným oznámením s účinností od 1.4. příslušného kalendářního roku. 

 
Článek VII.  

Práva a povinnosti stran 

1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce. Obsahem 
této povinnosti je zejména zajištění oprav a údržby předmětu nájmu, mimo běžné údržby a 
drobných oprav hrazených nájemcem.  

2. Veškeré revize a prohlídky týkající se vlastního vybavení a zařízení předmětu nájmu 
nájemcem (např. elektrických spotřebičů, hasicích přístrojů, zdravotnických zařízení atd.) 
je povinen zajišťovat nájemce na vlastní náklady a následně je doložit pronajímateli, a to 
nejpozději do 30 dnů od jejich obdržení. 

3. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni, po předchozí písemné výzvě 
nájemci, vstoupit do předmětu nájmu za doprovodu nájemce nebo nájemcem pověřené 
osoby, za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, 
případných nutných oprav či provádění kontroly vodovodního a jiného podobného vedení. 
V případě nezbytné nutnosti (např. havárie, požár předmětu nájmu apod.) je ke vstupu 
pronajímatel oprávněn i v nepřítomnosti nájemce a bez jeho vědomí. 

4. Nájemce je povinen dodržovat bezpečnostní (BOZP), protipožární (zejména zákon č. 
133/1985 Sb., o požární ochraně a vyhlášku č. 246/2001 Sb., o požární prevenci, oba ve 
znění pozdějších předpisů), hygienické, zdravotnické a ekologické obecně závazné právní 
předpisy a normy platné na území České republiky, jakož i ostatní příslušné platné ČSN, 
které nemají charakter obecně závazného platného předpisu. Dále je nájemce povinen 
dodržovat veškeré bezpečnostní (BOZP) a protipožární předpisy a písemné pokyny vydané 
pronajímatelem pro příslušnou nemovitost, s těmito předpisy musí být nájemce 
pronajímatelem písemně seznámen. 

5. Nájemce je dále povinen užívat předmět nájmu jako řádný hospodář v rozsahu a k účelu 
dle této smlouvy tak, aby nedocházelo k žádným škodám a poškození nad míru obvyklého 
opotřebení. Nájemce odpovídá za chování všech osob a za výsledek jejich činnosti, jejichž 
přítomnost v prostoru předmětu nájmu připustí. V případě, že by nájemce či třetí osoby 
způsobili škodu, je nájemce povinen jí bez zbytečného odkladu odstranit nebo uhradit 
pronajímateli. Pronajímatel neodpovídá za škody (majetkové i nemajetkové) vzniklé 
v průběhu nájmu nájemci nebo osobám zdržujícím se v předmětu nájmu, pokud tyto nebyly 
způsobeny činností pronajímatele. Pronajímatel dále neodpovídá za škody na majetku 
ve vlastnictví nájemce nebo jakýchkoliv jiných osob, jejichž majetek se nachází 
v předmětu nájmu, pokud tyto škody nebyly způsobeny činností pronajímatele. Škody 
vzniklé na majetku nebo zdraví, za které neodpovídá pronajímatel, je povinen nahradit 
nájemce. 

https://www.kurzy.cz/ekonomika/spotrebitelske-ceny/
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6. Nájemce není oprávněn v předmětu nájmu provozovat jinou činnost nebo změnit způsob 
či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z této smlouvy, nebude-li předem k této 
změně vydán písemný souhlas pronajímatele. Poruší-li nájemce tuto povinnost, má se za to, 
že se jedná o porušení zvlášť závažným způsobem a pronajímatel má právo vypovědět tuto 
smlouvu bez výpovědní doby. 

7. Nájemce není dále oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí 
osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Poruší-li nájemce tuto 
povinnost, má se za to, že se jedná o porušení zvlášť závažným způsobem a pronajímatel 
má právo vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby. 

8. Nájemce je povinen hradit veškerou běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním 
předmětu nájmu a náklady spojené s jejich obvyklým udržováním a řádným provozem 
předmětu nájmu včetně jejich úklidu. Smluvní strany se pro účely této smlouvy dohodly, 
že součástí ujednání této smlouvy je vymezení běžné údržby a drobných oprav 
definovaných dle ustanovení nařízení vlády č. 308/2015 Sb., vyjma § 4, písmene f. 

9. Nájemce je dále povinen předmět nájmu ke dni skončení doby nájmu vyklidit a odevzdat 
v takovém stavu, v jakém mu byl předán s přihlédnutím k běžnému opotřebení a změnám 
a úpravám, které za trvání nájmu nájemce provedl se souhlasem pronajímatele. O předání 
předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol. Nájemce se zavazuje umožnit 
pronajímateli v průběhu posledních tří měsíců před ukončením doby nájmu přístup 
do předmětu nájmu, aby pronajímatel mohl tento prostor ukázat potenciálnímu nájemci. 

10. V případě, že nájemce při ukončení nájmu nevyklidí a nepředá předmět nájmu tak, jak výše 
uvedeno a neučiní tak ani v dostatečně přiměřené náhradní době do 7 dnů od skončení 
nájmu, je pronajímatel oprávněn vyklidit pronajaté prostory sám nebo pomocí třetích osob 
na náklady a nebezpečí nájemce, za tímto účelem překonat případné překážky zajišťující 
prostory, znemožnit nájemci přístup do těchto prostor a uskladnit na náklady nájemce jeho 
věci nacházející se v prostorách na jiném, k uskladnění vhodném místě. Nájemce s tímto 
postupem vyslovuje neodvolatelný souhlas. 

11. Veškeré písemnosti, výzvy a oznámení se doručují na adresu pronajímatele nebo nájemce 
uvedenou v záhlaví smlouvy. Pokud v průběhu plnění této smlouvy dojde ke změně adresy 
na straně nájemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozději do 5 dnů, písemně oznámit 
pronajímateli. 

 
Článek VIII.  

Změna předmětu nájmu 

1. Tímto článkem smluvní strany nahrazují ustanovení § 2220 občanského zákoníku, a 
zároveň jeho aplikaci zcela vylučují. Pro vyloučení veškerých pochybností smluvní strany 
rovněž konstatují, že nájemci nevzniká nárok na vydání bezdůvodného obohacení, jestliže 
dojde z jeho strany ke zhodnocení předmět nájmu. 

2. Pro účely této smlouvy se za změnu předmětu nájmu považuje jakýkoliv zásah nájemce 
do předmětu nájmu, jeho součástí, příslušenství, případně společných částí objektu, který 
sám o sobě nebo ve spojení s dalšími faktory mění hodnotu pronajaté věci nebo mění 
takové vlastnosti pronajaté věci, které mohou být významné pro výkon práv a povinností 
pronajímatele. Změnou pro účely tohoto článku nejsou drobné opravy a běžná údržba, které 
nájemce provádí v souladu s čl. VII. odst. 11 této smlouvy. 

3. Nájemce je oprávněn provádět jen takové změny předmětu nájmu, které pronajímatel 
předem písemně odsouhlasí a způsobem, který mu pronajímatel v souhlasu určí. Pokud 
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nájemce provede změny, které se od písemného souhlasu odchylují, platí pro účely této 
smlouvy, že změny nebyly odsouhlaseny ani z části. 

4. V případě, že nájemce provede změny bez předchozího písemného souhlasu, může po něm 
pronajímatel požadovat uvedení pronajaté věci do původního stavu. Nebude-li uvedení 
pronajaté věci do původního stavu možné nebo nebude-li pronajímatelem vyžadováno a 
hodnota předmětu nájmu by se v důsledku této změny snížila, je nájemce povinen uhradit 
pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku znehodnocení předmětu nájmu, 
zjištěnou znaleckým posudkem. Je-li naopak předmět nájmu nedovolenými změnami 
zhodnocen, nemá nájemce právo na žádnou náhradu nákladů ani náhradu za zhodnocení. 

5. Není-li v této smlouvě stanoveno jinak, provádí nájemce změny předmětu nájmu vždy 
na vlastní náklad a po skončení nájmu nevzniká nájemci nárok na úhradu nákladů 
vynaložených nájemcem na změnu předmětu nájmu ani nárok na vyplacení zhodnocení 
předmětu nájmu. 

6. V případě, že nájemní vztah skončí bez zavinění nájemce dříve, než bylo nájemní 
smlouvou ujednáno, má nájemce právo na náhradu zhodnocení předmětu nájmu, které 
nájemce provedl po předchozím písemném odsouhlasení pronajímatele, a to ve výši 
stanovené dohodou, a to s přihlédnutím k míře opotřebení. Nedojde-li k dohodě o výši 
takového vyrovnání, uvede nájemce při skončení nájmu předmět nájmu na svůj náklad 
do původního stavu, jinak má pronajímatel právo provést tyto činnosti sám a nájemce je 
povinen uhradit mu veškeré náklady takto vynaložené. 

 
Článek IX. 

Smluvní pokuty 

1. Poruší-li nájemce svou povinnost uvedenou v čl. VII. odst. 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10 a 12, čl. VIII. 
odst. 3 a čl. VIII. odst. 2 je povinen do pěti (5) dnů od doručení písemné výzvy s uvedením 
důvodu takové porušení napravit. Nedojde-li k nápravě tohoto porušení v této době, je 
nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1 000,00 Kč (slovy: jeden 
tisíc korun českých) za každý jednotlivý případ porušení.  

2. Neodevzdá-li nájemce předmět nájmu v souladu s ustanovením čl. VII. odst. 11 této 
smlouvy, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1 000,00 Kč (slovy: 
jeden tisíc korun českých) za každý den prodlení s odevzdáním. 

3. Smluvní strany tímto prohlašují a souhlasí s tím, že částky všech smluvních pokut zmíněné 
v této smlouvě jsou za všech podmínek přiměřené. Zaplacení takových smluvních pokut 
neovlivní právo pronajímatele požadovat náhradu škody či jiné újmy v plné výši a 
nezpůsobuje zánik závazku, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje. Smluvní pokuta musí 
být uhrazena do dvaceti (20) dnů ode dne, kdy nájemce bude doručena výzva pronajímatele 
o zaplacení smluvní pokuty. 

Článek X. 
Pojištění 

1. Nájemce je povinen sjednat a udržovat v účinnosti po celou dobu nájmu pojistnou smlouvu, 
jejímž předmětem bude pojištění obecné odpovědnosti nájemce – podnikatele nebo 
právnické osoby za škodu způsobenou třetí osobě s pojistným krytím ve výši odpovídající 
škodě, kterou nájemce může vzhledem ke všem okolnostem a zejména druhu činnosti 
provozované v předmětu nájmu způsobit. Na vyžádání pronajímatele je nájemce povinen 
předložit pronajímateli do 5 dnů potvrzení o existenci takového pojištění.  
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Článek XI.  
Závěrečná ustanovení 

1. Pokud není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy vyplývající z této smlouvy občanským 
zákoníkem a platnými právními předpisy souvisejícími. 

2. Smluvní strany se dohodly, že veškeré případné spory, vzniklé mezi nimi z právních vztahů 
založených touto smlouvou nebo v souvislosti s ní, včetně sporů o platnost, výklad, 
realizaci či zánik této smlouvy se řídí právním řádem České republiky prostřednictvím 
věcně a místně příslušného soudu.  

3. Obsah této smlouvy může být změněn nebo doplněn pouze se souhlasem obou smluvních 
stran formou písemných číslovaných dodatků k této smlouvě, podepsaných oběma 
smluvními stranami nebo formou písemných oznámení pronajímatele nájemci týkajících 
se výše nájemného dle čl. VI. odst. 8. 

4. Pokud kterékoliv ustanovení této smlouvy nebo jeho část bude neplatné nebo nevynutitelné 
a/nebo se stane neplatným či nevynutitelným a/nebo bude shledáno neplatným či 
nevynutitelným soudem či jiným příslušným orgánem, pak tato neplatnost či 
nevynutitelnost nebude mít vliv na platnost či vynutitelnost ostatních ustanovení smlouvy 
nebo jejich částí. 

5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma účastníky a účinnosti dnem 
1.12.2025, ne však dříve než zveřejněním v registru smluv v souladu se zákonem 
č. 340/2015 Sb. zveřejnění zajistí pronajímatel. 

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž nájemce obdrží jeden a pronajímatel 
jeden stejnopis. Smluvní strany si smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují 
svými podpisy 
 

 
 
 
 
V Praze dne 27.11.2025    V Praze dne 27.11.2025 
 
 
 
Za pronajímatele:     Za nájemce: 
 
 
 
 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
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