Mésto Zabreh, se sidlem Zabreh, Masarykovo nameésti 510/6, PSC: 789 01,

IC: 003 03 640, zastoupené RNDr. Mgr. FrantiSkem Johnem, Ph.D., starostou mésta
Bankovni spojeni: xxx

C.0. xxx, VS xxx

Telefon: xxx fax: xxx

(dale jen ,pronajimatel") na strané jedné

d

Zakladni umélecka skola Zabreh, Farni 9, se sidlem Farni 57/9, 789 01 Zabreh

IC: 640 95 151

Zastoupena Mgr. Pavlem Doubravou, feditelem

Bankovni spojeni: xxx

C.0. xxx

Telefon: xxx

(dale jen ,ndjemce") na strané druhé

uzaviraji podle zak. ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik tuto

najemni smlouvu

1.
Pfedmét smlouvy

SNP00088

1. Predmétem najmu podle této smlouvy je pozemek p. ¢. 1606, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je budova C. p. 349, zapsany na LV C. 3366 ve vefejném seznamu u Katastralniho Uradu
pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Sumperk pro obec Zabreh a k. U. Zabfeh na Moravé.

2. Pronajimatel prenechava predmét najmu (pozemek s budovou) najemci do uZivani za ucelem

zajisténi a provadéni vyuky zakladni umélecké skoly a doplrikové Cinnosti.

3. Najemce prohlasuje, ze skutecny stav predmétu najmu pfi poatku ndjmu je mu zndm a ze v tomto
stavu, podle predavaciho protokolu, tento pfedmét najmu do svého uZivani prebira. Nedilnou
soucasti smlouvy je situacni planek se zakresem pronajatych nemovitosti — pfiloha ¢. 1 a doklad o
vlastnictvi — pfiloha €. 2, souhlas Rady Olomouckého kraje ze dne 6.11.2014 — pfiloha ¢. 3.

II.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel :

1. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k trvalému uzivani a v

tomto stavu jej svym nakladem udrzZovat.

2. Pronajimatel po dobu Gcinnosti této smlouvy prenechava najemci predmét najmu do uzivani za

Uplatu a za dohodnutych podminek.

3. Pronajimatel hradi pojisténi budovy.

Najemce :

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze k ucelu smluvenému dle odst. I. této smlouvy,
radné a v souladu s dobrymi mravy, jakoz i dodrzovat veSkera protipozarni, hygienickd a dalSi
nafizeni a chovat se takovym zplisobem, aby na pfedmétu najmu nevznikla zadna skoda a Gjma.

2. Najemce je povinen se pri své Cinnosti Fidit prislusSnymi predpisy a dale technologickymi pokyny

a navody k obsluze dodavatell technickych zafizeni.
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Najemce se zavazuje hradit ndjemné Fadné a vcas.

Najemce bere na védomi, ze v souvislosti s rekonstrukci budovy €. p. 349 se na budovu vztahuje
zaruka poskytovana pronajimateli zhotovitelem stavby (rekonstrukce) po zarucni dobu dle
ujednani pronajimatele a zhotovitele a dle zarucnich listd pfi dodrZzeni zarucnich podminek.
Najemce je povinen dodrzovat tyto zarucni podminky. Dale je najemce je povinen, v zarucni Ihité
stavby (zarucni Ihdta na provedené dilo 60 mésicl ode dne prevzeti dila, pro dodavky strojd a
zafizeni, na néz vyrobce téchto zafizeni vystavuje samostatny zarucni list, v délce Ihity
poskytnuté vyrobcem — nejméné vSak 24 mésicll), neprodlené pisemné nebo e-mailem oznamovat
pronajimateli reklamacni zavady a umoznit zhotoviteli dila po dohodé potrebny pristup k predmétu
najmu za UCelem odstranéni téchto reklamacnich zavad. V pfipadé poskozeni majetku
nedodrZenim tohoto postupu odpovida najemce za vzniklou Skodu.

Najemce se zavazuje provadét béznou uUdrzbu a drobné opravy budovy. Tyto naklady hradi
najemce.

Naklady spojené s béZznou Udrzbou jsou naklady na udrzovani a Cisténi, které se provadéji obvykle
pfi delSim uzivani. Jsou jimi pravidelné prohlidky, ¢isténi, malovani véetné oprav vnitfnich omitek,
tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén, Cisténi zanesenych odpadl az ke
svislym rozvoddm a vnitfni natéry.

Najemce provadi uklid budovy vlastnim nakladem.

Naklady spojené s béznou Udrzbou pozemku jsou naklady na udrzovani a Cisténi pozemku, které
se provadeéji obvykle pfi delSim uZivani pozemku. Jsou jimi zejména pravidelné Cisténi pozemku,
sekani a odklizeni travy, Uklid spadaného listi, zavlaZzovani, ochrana pred skddci, po pfedchozim
projednani s pronajimatelem pak odborny fez dfevin, odstrafiovani neZzadoucich porostti a Udrzba
oploceni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel provadi zimni (drZbu chodniku pfilehlého k budové C.
p. 349, a to v souladu s planem zimni udrzby. Uklid pfistupovych chodnik( ke vstupu do budovy
je povinen najemce zajistovat vlastnim nakladem a odpovida za provadéni jejich zimni Gdrzby.

Za drobné opravy podle této smlouvy se povazuji veskeré opravy na predmétu najmu do 20.000
K¢ bez DPH.

Zjisti-li ndjemce na predmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je potfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli. Jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Hrozi-li vadou nebo poskozenim dalsi skoda, je najemce
povinen podle svych moznosti ucinit vSe, aby dalsi Skoda nevznikla. V takovém pFipadé ma pravo
na Uhradu vynalozenych nakladu, ledaze vadu nebo poskozeni zplsobil sam. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli provedeni oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.

Opravy nad ramec drobnych oprav a stavebni Gpravy na nemovitostech mize najemce provadét
pouze s predchozim souhlasem pronajimatele, jinak odpovida za veskeré zplsobené skody a je
povinen uvést vse do plvodniho stavu vlastnim nakladem a to nejpozdéji do ukonceni najemniho
vztahu.

Najemce je povinen zajistovat a hradit veskeré pravidelné revize a prohlidky, véetné odstranéni
reviznich zavad do Castky 20.000 K¢ bez DPH.

Povinnosti ndjemce na Useku pozarni ochrany:
o Najemce je povinen zabezpecovat pozarni ochranu v rozsahu ustanoveni zak. ¢. 133/1985
Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisd a vyhlasky MV €. 246/2001 Sb.

e Pfed zahajenim provozu najemce predloZi pronajimateli zaclenéni provozované Cinnosti (dle
Ucelu ndjmu) do kategorie dle § 4 zakona o PO, véetné urceni podminek pozarni bezpecnosti
podle § 15 vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

e Najemce, jehoz Cinnost je uvedena v § 4 odst. 1,2 a 3 zakona o PO je povinen zpracovat
prip. nechat zpracovat predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky pozarni
bezpecnosti v ni stanovené a udrZovat ji v souladu se skuteCnym stavem.
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¢ Najemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele kontrolu dodrzovani
predpisl o pozarni ochrané a predlozit pfislusnou dokumentaci pozarni ochrany. Pfi
opakovaném zjisténi zavad a nedostatkd bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude
uplatrfiovat vici najemci sankce za neplnéni povinnosti.

o Skody, které vzniknou na majetku pronajimatele v déisledku neplnéni nebo porugeni téchto
povinnosti, jdou plné na vrub najemce.

Najemce hradi spotfebu el. energie, plynu, vodné a stocné, stocné za destové vody a odvoz
odpadu vlastnim jménem a na vlastni naklady.

Najemce je opravnén prenechat do podnajmu, vyjimecné do vypUjcky, ¢ast nebo Casti predmétu
najmu na dobu urcitou do dvanacti mésicl nebo na dobu neurcitou s vypovédni dobou nejdéle
tfimésicni bez souhlasu pronajimatele.

Smluvni vztahy s odliSnymi podminkami nez je uvedeno v odst. 16. je najemce opravnén uzavrit
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek odsouhlasenych
pronajimatelem.

Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré skody, které vznikly na predmétu najmu nad
ramec bézného opotiebeni, at’ uz byly zplisobeny jim, ¢i dalSimi osobami, které na predmét najmu
vstupuji se souhlasem najemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérenému zastupci v predem dohodnuté
dobé pristup na pfedmét najmu. Souhlas najemce nesmi byt bez zavaznych dlivodd odepren.
V pfipadé bezprostfedniho nebezpeci vzniku rozsahlé skody ¢i vzniku havarie je pronajimatel
opravnén ke vstupu na predmét najmu kdykoliv.

Obé strany se zavazuji plnit Fadné a vcas povinnosti z této najemni smlouvy.

III.
Najemné
Najemné je stanoveno ve vysi 300.000 K¢&/rok (slovy: tfistatisic korun ¢eskych za rok).

Najemné je splatné Ctvrtletnimi splatkami ve vysi 75.000 K¢ na Ucet mésta Zabreh C. xxx, VS xxx
vzdy do 15. dne prvniho mésice prislusného Ctvrtleti. Najemné se povaZzuje za uhrazené pfipsanim
Castky na Gcet mésta.

Najemné od 01.07.2021 je stanoveno ve vysi 300.000 K¢/rok s valorizaci.

Pokud najemce nezaplati pronajimateli najemné fadné a vcas, dostava se do prodleni. V pfipadé
prodleni najemce s placenim najemného o vice jak pét dnl, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocaty den prodleni.
Tim neni dotCen narok pronajimatele na nahradu skody ani povinnost najemce zaplatit najemné.

1v.
Doba najmu a skonceni uzivani predmétu najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou s ucinnosti ode dne protokolarniho predani predmétu
najmu najemci do uzivani do 30.06.2021. Dnem predani predmétu najmu do uzivani ndjemci je
najemce povinen hradit najemné podle ¢l. III. smlouvy.

Obé strany se dohodly, Ze po uplynuti této doby se smlouva stane smlouvou uzavienou na dobu
neurcitou s jednorocni vypovédni dobou, pficemz vypovéd' je mozno podat pouze k 30.06.
kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce neuhradi
najemné ani do splatnosti pfistiho najemného.

Pronajimatel je dale opravnén vypoveédét najem bez vypovédni doby uziva-li ndjemce predmét
najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni¢eni predmétu najmu.
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Smluvni strany si budou dokumenty dorucovat prostrednictvim datovych schranek. Nepftihlasi-li
se do datové schranky jedna ze stran ve |h{ité 10 dnll ode dne, kdy byl dokument dodan druhou
stranou do jeji datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této
IhGty.

Po skonceni uzivani predmétu ndgjmu je najemce povinen predat pronajimateli predmét najmu
ve stavu v jakém jej k uzivani prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

V.
Zaveérecna ustanoveni

Zverejnéno na Uredni desce od 23.04.2014 do 12.05.2014.

Pronajem a text smlouvy byly schvaleny radou mésta Zabieh na 80. schizi dne 22.07.2014 pod
¢. usn. 14/080/902/03/00.

Tato smlouva je podepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrZi po dvou
vyhotovenich.

Smluvni strany se zavazuiji, ze pokud se kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢ jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi Ci se neplatnymi stanou, neovlivni tato
skuteCnost platnost smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se strany zavazuji nahradit neplatné
ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ucelem pokud mozZno nejvice podoba
neplatnému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatk?
smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi obanskym zakonikem.
Jakékoliv zmény, dopliiky nebo dodatky k této smlouvé mohou byt udinény pouze v pisemné

formé, a to po predchozim projednani, souhlasu a nasledném podpisu obou zUc¢astnénych stran,
¢imZ se tyto stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze maji plnou zpUsobilost k pravnim tkondm, smlouvu si precetly,
s jejim obsahem souhlasi, porozumély mu a na dlikaz projevu své vazné, svobodné vile prosté
omylu, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek ji opattuji svymi podpisy.

V Zabrehu dne 26.11.2014

Za najemce: Za pronajimatele:
Mgr. Pavel Doubrava RNDr. Mgr. FrantiSek John, Ph.D.
feditel starosta

Za spravnost : Bc, Jana Badalova



