SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviend podle § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik
(,,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY

1.

1.2

1.3

1.4

Firma: 101 CENTRUM s.r.0., sidlo: Liberec III-Jefab, Vatiurova 297/16, 460 07 Liberec
ICO: 09665200, DIC: CZ09665200

zastoupena: _ — na zékladé plné moci ze dne 28.7.2021

Bankovni spojeni: Oberbank AG pobotka Ceska republika, &G: 2291117215/8040

(déle jen ,,Pronajimatel)
a

Firma: DIAMO, statni podnik, sidlo: Méachova 201, 471 27 StrdZ pod Ralskem
ICO: 00002739, DIC: CZ00002739
zastoupend: Ing. Ludvik KaSpar — feditel statniho podniku
Dal$i osoby nahlaSené k pobytu v nemovitosti
1. nejsou

(déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a N4jemce spoleéné ,,Strany“, a kazdy z nich samostatné ,,Strana“)

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku st. p.§. 419, zastavénd plocha a nadvoti,
jehoz sougasti je stavba, &.p. 3, v obci a k.. StraZz pod Ralskem (dale jen ,,Budova®), vie
zapsano ve vefejném seznamu- katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro

Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Cesk4 Lipa pro obec a k.. StraZ pod Ralskem na LV
1497.

Pronajimatel pfenechava touto Smlouvou Négjemci do uzivani a Néajemce piebird od
Pronajimatele do uZivani byt &. 218 o velikosti 50 m? nachézejici se v 2. NP budovy, dale jen
(,,Byt*) pro G&ely bydleni, véetné niZe uvedeného vybaveni a [prisluSenstvi], a to za podminek
uvedenych v této Smlouvé. Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy je tedy Byt a jeho vybaveni [a
ptisluSenstvi] (déle jen ,,Pfedmét ndjmu).

Byt sestdvd z kuchyné (vybaveni: kuchytiska linka s dfezem a dfezovou baterii, vestavénou el.
troubou, sklokeramickou deskou a digestofi), obytné mistnosti (vybaveni: radiator), obytné
mistnosti (vybaveni: radidtor) a pfislusenstvi, které tvoti WC s koupelnou (vybaveni: sprchovy
kout, umyvadlo, topny radidtor, dvé vodovodni baterie a kombi WC), chodba (Vybaveni:
jistice).

Néjemce timto prohlaSuje, Ze se ke dni podpisu této smlouvy seznamil se skute€nym stavem
Pfedmétu nadjmu, a je mu tak znam jeho stavebné-technicky stav, ve kterém se nachazel pfi
ptedani a prohlaSuje, Ze spliiuje el ndjmu podle této Smlouvy.
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DOBA NAJMU
Néjem se uzavird na dobu urditou, a to od 01.01.2026 do 31.12.2026

Néajemni vztah mezi Pronajimatelem a N4jemcem zaloZeny touto smlouvou, neni-li sjedndno
jinak, skonéi uplynutim doby, na kterou by! sjednan.

Néjemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem zaloZeny touto smlouvou muZe také skoncit
dohodou smluvnich stran.

NAJEMNE A DALSI PLATBY SPOJENE S NAJMEM

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce bude platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu
ngjmu ndjemné ve vysi 9000,- K& mésiéné (dale jen ,,najemné®).

Spolu s nijemnym je Néjemce povinen platit Pronajimateli &astku mésiéné jako zalohu za
plnéni spojend s uzivanim bytu, kterymi jsou

- zaloha vodné a stocné v ¢astce 500,-K¢& / mésic;

- zéloha na dodavku tepla a teplé vody v &astce 2200-K¢ / mésic;

- zaloha na dodavku elektfiny v &astce 1200,-K¢ / mésic; ptip. dalsi

- zaloha na dodévku elektfiny na osvétleni spoleénych prostor v ¢astce 100,- K¢ / mésic
(déle jen ,,zaloha za sluzby*).

Pronajimatel je na zdklad& provedeného vyuétovani anebo zvy3eni cen sluzeb dodavanych do
Pfedmétu najmu opravnén adekvétné zvysit zdlohy za sluZby na stavajici kalendéaini rok.
Néjemce je v takovém pfipadé povinen hradit zvySené zélohy za sluzby ode dne, kdy mu
Pronajimatel oznamil novou vy§i zéloh za sluZby.

Najemné a zalohy za sluZby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli mési¢né, a to vzdy
nejpozdéji do 20. dne piisluiného kalendainiho mésice, za ktery jsou ndjemné a zalohy za
sluzby splatné, na ucet Pronajimatele ¢.2291117215/8040, pod variabilnim symbolem-,
nebo v hotovosti k rukdm Pronajimatele.

Ptipadny pfteplatek zjistény pfi vy(étovani sluZzeb dodavanych do Predmétu najmu se
pronajimatel zavazuje uhradit na bankovni Géet Najemce ¢. 23550881/0710 a to do 15 dnu ode
dne, kdy bylo vyliétovani doruéeno néjemci.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli k datu podpisu této Smlouvy jistotu ve vysi 26.000,-
K¢ (déle jen ,.jistota), a to na bankovni (et Pronajimatele 2291117215/8040 anebo hotové
k rukdm Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu nebo jeji ¢ast pouze k thradé
pohleddvek na najemném nebo k tihradé pohledavek za zalohy za sluzby, nebo k Ghrad¢ jinych
zavazku Najemce v souvislosti s ngjmem, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo
uznanych pisemné Ndjemcem. Po skon&eni ndjmu vrati Pronajimatel Najemci jistotu ve vysi, ve
které nebyla pouZita k uhrazeni pohledavek Ndjemce. Jistota je sjednéna jako bezuroCna.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel je:

a)  povinen odevzdat Ngjemci Pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani;

b)  povinen zajistit Ndjemci neruSeny vykon jeho prdv spojenych s uZivanim Pfedmétu
najmu;

c) opravnén, v piipadé, e Nijemce nevyklidi pfedmét najmu pfi skondeni najmu, vyklidit
jej a véci nachazejici se v Pfedmétu najmu uskladnit na naklady a nebezpeéi Najemce, k
Cemuz Néjemce pronajimatele vyslovné zmociiuje podpisem této Smlouvy, piipadné
vyklizené v&ci pouZit na thradu nakladd spojenych s vyklizenim nebo pfipadnych dluht
Néjemece;

d)  oprévnén kontrolovat dodrzovani podminek této Smlouvy mimo jiné také vstupem do
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Pfedmétu najmu, a to po pfedchozim ohlaSeni N4jemci;
€) opravnén, po pfedchozim ohla§eni Néajemci, provést Pfedmétem ndjmu zajemce o
budouci ndjem Predmétu ndjmu, a to b&hem vypovédni doby;

Néajemce je:

a) povinen uZivat Pfedmé&t ndgjmu fadné a k i€elu dohodnutému ve Smlouve;

b)  povinen platit fadn€ a v&as najemné a zalohy za sluzby;

¢)  povinen udrZovat svym nakladem Pfedmét ndjmu v istém a uZivatelném stavu, zejména
je povinen provadeét bé€zné vnitini opravy a tidrzbu Predmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi;

d) povinen zdrZet se poruSovéani vefejného pofadku, dodrzovat noéni klid, neporusovat
zasadu dobrych mravi a pfedpisy poZarni ochrany;

€)  nese odpovédnost za ndhradu §kody zplisobené na Pfedmétu ndjmu a jeho ptislusenstvi;

) povinen oznamit bezodkladné Pronajimateli potiebu oprav (mimo oprav b&Znych), které
ma Pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto oprav (mimo oprav bé&zmych).
V pfipad€ poruseni této povinnosti Néjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti Pronajimateli vznikla;

g)  povinen neprovadét v Pfedmé&tu ngjmu ani v budové bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele Zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény, a neinstalovat na budové
7adna zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

h)  povinen pojistit Pfedmét najmu pro piipad Skody zptisobené Nijemcem a kopii pojistné
smlouvy, nebo potvrzeni, prohlaeni, certifikdit ¢ jiny obdobny doklad vystaveny
pojistovnou Néjemce piedat Pronajimateli ti$té€nou &i elektronickou formou do 14 dnil od
podpisu smlouvy;

i) povinen se piihlasit ke svozu méstského odpadu z divodu zajisténi dostate¢ného
mnoZstvi nddob na to uréenych;

1)) zavazuje se do 15 dni po skonceni najmu nahradit Pronajimateli $kody vzniklé mimo
nebo nad ramec obvyklého opotfebeni Predmétu ndjmu na zéklad€ specifikace Skod
provedené Pronajimatelem. V pipadg€, Ze se bude Néjemce nebo jakdkoliv tfeti osoba
zdrzovat bez pisemného souhlasu Pronajimatele v Pfedmétu najmu ipo ukonéeni
nidjemniho vztahu, je Pronajimatel opravnény na naklady Nédjemce tyto osoby vykézat
z Pfedmétu ndjmu a tyto osoby do Pfedmétu najmu nevpustit. Pronajimatel nezodpovida
za Zadné piipadné Skody vzniklé v disledku uplatnéni svych prav podle tohoto &lanku;

k)  povinen odstranit zivady a poSkozeni, které zpusobil Nijemce Pfedmétu ndjmu, a to
bezodkladné;

1) povinen umozZnit Pronajimateli po celou dobu trvani ndjemniho vztahu po predchozim
oznameni provedeni prohlidky Pfedmétu ndjmu za Udelem ovéfeni stavu a stavu jeho
vybaveni;

m) povinen umoZznit Pronajimateli, popf. jim uréenym osobam, b&hem vypovédni doby vstup
do Pfedmétu ndjmu, a to za Gcelem piipadnych prohlidek organizovanych pro nové
potencialni ndjemce.

SKONCEN{ NAJMU

Smlouva zanika:
a) uplynutim doby najmu;
b) zanikem Pfedmétu najmu.

N4jemce je opravnén ndjem vypovédét, pokud se zméni okolnosti, z nichZ Strany pfi vzniku
Smlouvy vychdzely do té miry, Ze po Néjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu
pokracoval. RovnéZ je Ndjemce opravnén nijemni smlouvu vypovédét v ptipad€, e pomine
potfeba zajisténi bydleni pro Najemcovi zaméstnance.

Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem:
a) porusi-li Najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) ma-li byt Pfedmét ndgjmu vyklizen, protoZe z diivodu vetejného zijmu potiebné s Predmétem
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ngjmu nebo Budovou naloZit tak, Ze Pfedmét ndjmu nebude mozné vibec uZivat;
¢) je-li tujiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu;

Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice a po&ina béZet prvnim dnem kalendaintho mésice nasledujictho
po mésici, ve kterém byla vypovéd v pisemné formé dorucena druhé smluvni Strané.

Pokud Nijemce porudi svou povinnost zvla$t zdvaznym zpiisobem, ma Pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby, zejména pokud Néjemce nezaplati ndjemné a zalohy na
sluzby za dobu alespoti tH mésicd, poskozuje-li Pfedmét najmu zavaznym nebo
nenapravitelnym zptsobem, pokud zplsobuje jinak zdvazné Skody nebo obtiZe Pronajimateli
nebo osobam, které v Budové bydli nebo pokud uziva Pfedmét najmu neopravnéné jinym
zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Smluvni strany ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran miZe od smiouvy odstoupit v pfipadé,
Ze bude u protistrany & v dodavatelském fet€zci odhaleno zdvazné jednéani proti lidskym
praviim ¢&i vieobecné uzndvanym etickym a moralnim standardtm.

Néjemce se zavazuje, Ze ke dni skondeni ngjmu Pfedmét ndjmu vyklidi a vyklizeny pfeda
Pronajimateli, a to v8e ve stavu, v jakém byl pfedin Najemci s ohledem na b&zné opotiebeni.
O pfeddni Predmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejména
uvedou piipadné Skody zptisobené Néjemcem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 sb., obéansky zékonik.

Tuto Smlouvu je mozno ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatk odsouhlasenych
obéma Stranami.

Druhd smluvni strana osobni (idaje uvedené v této smlouve pouZije pouze v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané udaju).

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takové opatfeni, aby nevzniklo zZadné diivodné
podezieni ze spachani trestného ¢inu a nedoslo ke spachani trestného &inu, a to ani ve stadiu
ptipravy &i pokusu ¢&i ucastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno
podle zékona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO
(viz webové stranky statniho podniku DIAMO).

Smluvni strany se zavazuji navzdjem si neprodlen¢ oznamit skutenosti vzbuzujici dlivodné
podezieni o moZném spachani trestného &inu, a to bez ohledu na splnéni piipadné zakonné
oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a Géinnosti dnem zvefejnéni
vregistru smluv. Strany souhlasi suvefejnénim smlouvy vregistru smluv v souladu
s podminkami stanovenymi zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkdch ucinnosti
n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozd&jsich predpist. Strany se dohodly, Ze uvefejnéni do registru smluv dle uveden¢ho
zékona zajisti DIAMO, statni podnik. Strany prohlasuji, Ze Zadna ujednani ve smlouv¢, a to ani
o vysi ngjemného a vyS§i zaloh za sluzby, nepovazuji pro Gcely uvefejnéni v registru smluv za
obchodni tajemstvi.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichz kazdy ma stejnou platnost. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ptipadnd plnéni smluvnich stran v ramci pfedmétu této smlouvy pfed nabytim jeji u¢innosti se
povazuji za plnéni dle této smlouvy, véetné prav a povinnosti z toho vyplyvajicich.
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6.10 Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu pfecetly, Ze je srozumitelnd a urcita, Ze je vyrazem
jejich pravé a svobodné viile, Ze nebyla sjednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a

na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Za pronajimatele: Zanajemce:
misto: Sfraz pod Ralskem misto: StrdZz pod Ralskem Z {Z -ZOZ T
datum: /I 741 2027 datum:

Ing.
feditel statniho podniku

[}

101 CENTRUM s.r.0.
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