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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Stiedni primyslova Skola technicka, Jablonec nad Nisou, Belgicka 4852,
piispévkova organizace
Se sidlem: Belgicka 4852, 466 01 Jablonec nad Nisou

ICO: 18385036
Zapsana v registru KS v Usti nad Labem, odd. Pr., vl. 777, pod spisovou znacékou
Rg. Pr. 777

Bankovni spojeni:
Zastupce:  Mgr. Petr Fronék, feditel Skoly

(dale jen ,Pronajimatel”) na strané jedné
a

Primirest — zafizeni $kolniho stravovani spol. s r. o.
Se sidlem; Jankovcova 1603/47a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
ICO: 25607341

DIC: CZ2560734

Bankovni spojent: —

DIC skupiny pro DPH: CZ 699002587 — &len skupiny zastupujici ¢len Delirest
services s.r.o Zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v odd. C, vl 54351

Zastoupeny: Zuzanou Volkovou — jednatelkou, Michalem Debrecénim — jednatelem

(dale jen ,Najemce") na strané druhé

uzavriely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 2201 - 2234 a § 2302 -
2315 zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva o najmu®)

L
PREDMET A UCEL NAJMU
1.1.  Pronajimatel je na zaklad® zfizovaci listiny ¢&j. ZL-3/18-8 ze dne
01. 08. 2018 spravcem nemovitého majetku Libereckého kraje, s pravem
vlastniho hospodafského vyuzZiti. Pfedmétem smlouvy je pronajem prostor
$kolni vydejny ob&d( a skladovych prostor v budové pronajimatele na adrese

Belgické 4852, Jablonec nad Nisou, o celkové vymeéie 190 m? (déle také jako
Jpredmét najmu"), situaéni schéma v pfiloze 1.

1.2 Ugelem smlouvy je provozovani pfedmétu &innosti najemce, kterou je
hostinsk& ¢&innost — provoz Skolnich jidelen ve smyslu vyhlagky
¢ 107/2005 Sb., o 8kolnim stravovani, vyhlasky ¢& 282/2016 Sb.
a souvisejicich  pfedpisti. Podminky provozovani &innosti Néjemce



2.1,

2.2,

2.5
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2:5.

3.1.

3.2.

3.3.

v pronajatych prostorach upravuje samostatnd smlouva o zaji$téni stravovani
a stravovani zaméstnancli Skoly a poskytovani dalsich sluzeb (dale jen
,smlouva o zajisténi stravovani").

VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNi PODMINKY

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran pfi pronajaté plose
o vyméie 190 m? a &ini roéné celkem 57 000,- Ké&.

Najemné bude Pronajimatel Najemci fakturovat étvrtletné pfedem do konce
prvniho mésice kazdého &tvrtleti se splatnosti 14 dnil. Dnem uhrady se
rozumi den, kdy éastka byla pfipsana na Géet Pronajimatele. Faktura bude mit
nalezitosti ucetniho dokladu. Pronajimatel neni platcem DPH.

V cené najmu neni zahrnuta Ghrada sluzeb spojenych s pfedmétem najmu,
jako je vodné a stotné, plyn, elektrickd energie, teplo a odvoz odpadu.
Pronajimané prostory jsou opatfeny podruznymi mefici spotieby.

Spotiebu vody a elektrické energie bude Pronajimatel Najemci fakturovat
mésiéné se splatnosti 14 dn(. Faktura bude Pronajimatelem vystavena na
zékladé Udajii ziskanych odeétem z podruzného vodoméru a elektroméru
provedeného skolnikem 8koly. Dnem uhrady se rozumi den, kdy castka byla
pfipsana na ucet Pronajimatele. Faktura bude mit naleZitosti Ucetniho
dokladu.

Najemce zajisti na své naklady nadoby na vyprodukovany komunalni odpad
a zajisti také jeho odvoz a likvidaci v souladu s plathymi pravnimi piedpisy
a obecné zadvaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Jablonec nad Nisou, kterou
se stanovi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, ffidéni, vyuzivani
a odstrafiovani komunalnich odpad(i a nakladani se stavebnim odpadem
ve mésté Jablonec nad Nisou.

ML
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanemu Ucelu
v souladu s podminkami této najemni smlouvy, chranit jej pi‘ed poskozenim
a zcizenim. Opravnénym zastupclim pronajimatele umozni najemce vstup
do pronajatych prostor za Ucelem kontroly jejich stavu nebo k piipadnému
provedeni potfebnych oprav &i udrzby a za (éelem odeétu spotieby energii
z uréenych mefidel.

Najemce se =zavazuje podfidit se pfipadnym opatienim vyplyvajicim
ze zabezpedeni provozu budovy a v nutnych pfipadech, jako jsou evakuace
osob, provozni nehody nebo poZzar, plnit pokyny pracovnik( pronajimatele.

Najemce na své naklady neprodlené odstrani pfipadne Skody vzniklé na
pfedmétu najmu v disledku své ¢&innosti. Najemce je povinen pedovat
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o pronajaté prostory s péci fadného hospodare, aby nevznikla Skoda, pfitemz
se fidi pfislusnymi pravnimi piedpisy. Po skonéeni najmu pfeda Najemce
pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklemu
opotiebeni.

Najemce je povinen veskeré stroje, zafizeni a dalSi vybaveni instalovat
v souladu s technickymi piredpisy a predpisy bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
praci (BOZP) a pozarni ochrany (PO).

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jez
v ném umistil, pinit povinnosti na zakladé pravnich piedpisl tykajicich se
pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pii provozu specialnich
zafizeni.

Najemce neni opravnén pienechat piedmét najmu do podnajmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen zabezpecovat a provadét na vlastni naklady a nebezpedi,
maximalné vdak do vy$e 50.000,- K& za jeden kalendaini rok, provadét
b&Znou Udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu. Za béZnou udrzbu a drobné
opravy pfedmétu najmu se povaZuje zejména udrzba a opravy nebytovych
prostor nekonstrukéniho charakteru, tj. takové, jimiz se nezasahuje
do samotné stavebni podstaty budovy dale b&zna (drzba a drobné opravy
technickych systém(, které jsou soucasti nebytovych prostor a slouZi
k provozni &innosti najemce. Najemce dale zabezpeduje na vlastni naklady
a nebezpeéi veskerou Gdrzbu, opravy a revize zaiizeni a vybaveni, které
vlastni.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen predat predmét néjmu ve stavu zpQsobilém
ke sjednanému uzivani.

Pronajimatel je povinen na svém pozemku zajistit prijezdnost pifstupove
cesty k arealu skolni vydejny obédi.

Pronajimatel pii pfedani pfedmétu najmu seznami Najemce:
e se zalffzenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpeti (§ 4 zakona
&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich piedpist),
o s pozarné nebezpetnymi misty,
e s umist&nim a obsahem poZzarnich poplachovych smérnic,
e s umisténim ohlasovny pozaru.

Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych
zalizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize
elektrického a plynového zafizeni, nafadi a elektrickych spotiebiétl, které jsou
v drZzeni Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemce.
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V.
TRVANI A UKONCENIi SMLUVNIHO VZTAHU

Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu za ucéelem jeho vybaveni probéhne
v éervnu 2023 na zakladé predadvaciho protokolu podepsaného obéma
smluvnimi stranami. Néjem se sjednava ode dne 1. 7. 2023 na dobu jednoho
roku. Smlouva o najmu je podminéna smlouvou o zaji§téni stravovani a jejich
ustanoveni vzajemné souviseji.

Smlouva o ndjmu mize byt ukonéena:

vzajemnou dohodou Smluvnich stran,

vypoveédi jednou ze Smluvnich stran v souladu se zakonem a touto smlouvou,
uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,

vypovédi ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé porueni
jakékoliv z povinnosti Najemce uvedenych v &l. IlI.

Pro vylou€eni pochybnosti v pfipadé ukonéeni této smlouvy dle bodu 5.2
tohoto ¢&lanku, dojde taktéz k ukonéeni Smlouvy o zajisténi Skolniho
stravovani, stravovani zaméstnancil $koly a poskytovani dalSich souvisejicich
sluzeb.

VI.
ZVLASTNI UJEDNANI

Najemce bere na védomi, Ze pojiSténi vybaveni, zboZi a predmétl
vnesenych najemcem do pronajatych prostor neni souéasti pojisténi
Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese zodpovédnost za stroje, zafizeni
a material najemce.

Najemce prohladuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za
Skodu kryjici pfipadnou odpovédnost Najemce za $kodu zplUsobenou
Pronajimateli nebo tfetim osobam pfi &innosti, kterou vykonava v pfedmétu
najmu. Najemce je povinen udrZovat takové pojisténi v platnosti po celou
dobu trvani smlouvy 0 najmu s tim, ze v pfipadé pozadavku Pronajimatele je
povinen bezodkladné predloZit doklad o existenci takoveho pojistént.

VIL.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této smlouvy o ndjmu je tfeba vidy vykladat v souladu
se smlouvou o zajisténi stravovani.

Veskeré zmeény této smlouvy o najmu je mozné ¢init pouze prostiednictvim
pisemnych postupné Sislovanych dodatkil na zakladé Gplného a vzajemného
konsensu obou smluvnich stran. VVeskeré zmény nebo dopliky pofizené
ve smlouvé o najmu viastni rukou, jsou-li opatfeny podpisy smluvnich stran,
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7.3

7.4

7.5

1.6

g

7.8

maji pfednost pfed ustanovenimi smlouvy o najmu, které jsou v tisténé
podobé.

Smluvni strany se dohodly, Zze veskeré pisemnosti, sdéleni, vyzvy Ci jiné
listiny se doruduji doporuéenym dopisem prostiednictvim po&tovni pfepravy,
a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o najmu. Pokud v prabéhu
plnéni této smlouvy o najmu dojde ke zméné adresy nékteré ze Smiuvnich
stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné oznamit druhé
smluvni strané tuto zménu, a to zpUsobem uvedenym vtomto &lanku
smlouvy o najmu. Nebude-li pfislu§nd Smluvni strana na uvedené adrese
zastizena, pisemnost se prostfednictvim postovniho dorucovatele ulozi na
posts. Nevyzvedne-li si pfislusnd Smluvni strana zasilku do deseti (10)
kalendainich dnil od uloZenf, povazuje se posledni den této lhity za den
dorugent, i kdyZ se Smluvni strana o doruceni nedozvédela.

Tato smlouva o n&mu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni
ze Smluvnich stran.

Tato smlouva podléha zvefejnéni vregistru smiuv dle zakona
&. 340/2015 Sb., vplatném znéni. Smlouvu, v&etné dodatkll do 30 dni
od jeho uzavieni zvefejni pronajimatel nebo jim povéiena teti osoba.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu o najmu uzaviraji po vzajemné
dohodé& na zakladé jejich pravé a svobodné vile, a nikoliv v tisni, ani za nijak
napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu o najmu predetly a s jejim
obsahem souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve 8tyfech stejnopisech, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

Tato smlouva nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor a najmu véci
movitych uzavienou mezi stranami dne 30. 8. 2017 a s (cinnosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma smluvnimi stranami ve smyslu ¢l. 5.1.
av8ak v kazdém piipadé nejpozdéji od 1. 7. 2023.
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Stiedni priimyslova skola technicka, Primirest — zafizeni $kolniho
Jablonec nad Nisou, Belgicka 4852, stravovani spol. s 1. 0.

pFispévkova organizace

Mgr. Petr Fronék, feditel

Zuzana Volkova, jednatelka
Michal Debrecéni, jednatel




