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roz§ifeni celého spektra vefejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZe
Znamena vyraznou zatéZ pro stavajici infrastrukturu a vyvolava finanéni naklady na
budovani infrastruktury nové.

Investor nadale vnima odpovédnost za budouci podobu vzemi, ve kterém hodld v
budoucnu realizovat svilj stavebni zamér (dale jen "Dotéené uzemi"), stejné jako
potfebu vybudovat odpovidajici vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost
reflektujici roz§ifeni zastavby Dotfeného Uzemi. Investor proto byl a nadéle je
pfipraven participovat pfi zajiStovani vySe zminénych cili Mé&stské &asti, nebot’ jejich
naplnéni je i v z4jmu samotného Investora, ktery v Dotéeném tizemi bude realizovat
niZe uvedeny Projekt.

Investor potvrzuje, Ze plnéni, které podle této Smlouvy poskytne Méstské &asti,
k jehoZ realizaci se (z pfevdzné vétSiny) zavazal jiz na zakladé Memoranda, je
poskytovano dobrovolné na zakladé svobodné uzaviené dohody Stran a je prospéiné
pro Strany i vefejnost v Dotéeném uzemi a je uréeno pro dalsi rozvoj Dotéeného
tzemi.

Meéstska ¢ast uzavira tuto Smlouvu v samostatné plisobnosti Méstské Casti. Prava a
povinnosti z této Smlouvy nemaji Zadny vliv na ¢innost Méstské €astv ramci
pfenesené plisobnosti. Tato Smlouva nezavazuje Méstskou &ast pfi vykonu pienesené
plsobnost k jakémukoliv jednani & postupu, jehoZ vysledkem by bylo vydani
spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. Pro vyloudeni vech pochybnosti Méstska ¢ast uvadi,
Ze v ramci jakéhokoliv fizeni dle zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich ptredpisti (dale jen "Stavebni
zakon") nebo zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen
"Novy stavebni zakon") nemd plnéni dle této Smlouvy Zadny vliv na povinnost
Méstské ¢asti jakoZto ucastnika fizeni chréanit vefejny zdjem, vyfizovat Zadosti,
podnéty a namitky vefejnosti.

Veskeré zdvazky Smluvnich stran podle této Smlouvy maji vyhradné soukromopravni
povahu a tato Smlouva nezakladad, neméni ani nerusi prava a povinnosti v oblasti
veiejného prava.

Méstskd €ast na zdklad€ této Smlouvy nebude poskytovat Investorovi jakoukoli
soucinnost ¢i spolupracovat s Investorem ohledné uskute¢néni Zaméru Investora,
zejména nebude poskytovat jakoukoliv sou€innost ve vztahu k ziskdni spravnich
rozhodnuti podle Stavebniho zdkona &i Nového stavebniho zékona k Projektu ¢i ve
vztahu k ¢inéni krokii pro ziskani zmény Uzemné planovaci dokumentace (bude-li v
souvislosti s Projektem tiéeba),,poskytnuti potiebnych stanovisek, vyjadieni a souhlasti
v fizenich a procesech podle Stavebniho zdkona ¢&i k jakymkoli jinym zpiisobiim
poskytovani soucinnosti ze strany méstské ¢asti stavebnikovi ve smyslu pravni Upravy
planovacich smluv podle § 130 a nasl. Nového stavebniho zakona. Pro vyloudeni
veskerych pochybnosti Strany potvrzuji, Ze k pfezkumu této Smlouvy nebudou
pfislusné spravni organy, ale o vSech pfipadnych sporech z této Smlouvy bude
rozhodovat piisludny soud; Strany dale potvrzuji, Ze ve vztahu k ukonceni této
Smlouvy nebude jakkoli aplikovéana pravni Oprava ukonéeni vefejnopravnich smluv
podle zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.
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Strany berou na v&domi, Ze majetkopravni jednani ptedvidana v této Smlouve
podléhaji za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy piedchozimu
schvaleni Radou Méstské Easti, p¥ipadné Zastupitelstvem Méstské Casti.

Divodem uzavieni této Smlouvy je poZadavek Méstské &asti, aby oproti ptivodnimu
znéni Memoranda byly zajiSt€ny konkrétng&jsi podminky v&etné detailng&j§i Gpravy
podminek participace Investora na zajidténi cilit Mé&stské &asti a véetné dosaZeni
dalSich vyhod pro Méstskou ¢&ast, a to pfi zachovéani pozadavku na transparentnost

procest rozhodovani Méstské ¢asti.

BYLO DOHODNUTO nésledujici:

1.

1.1

1.3

1.4

PREDMET SMLOUVY

Investor ma v umyslu v souladu s pfedloZenou projektovou dokumentaci pro vydani
spole¢ného povoleni zlistopadu 2022 (aktualizace z ervence 2023) vypracovanou
spolecnosti AED project a.s., identifikaéni &islo osoby 615 08 594 (dile jen
"Dokumentace"), realizovat na pozemcich:

1.1.1 parc. €. 13/24, 13/105, 13/106, 18/4, 18/8, 18/9, 22/1, 22/2, 22/4, 13/4, 13/12,
13/18, 13/33, 13/42, 13/69, 13/70, 13/72, 13/87 ve vlastnictvi Investora (dale jen
"Pozemky Investora");

1.1.2 parc. €. 13/8, 13/25, 13/26, 18/2, 18/3 ve vlastnictvi spole¢nosti Ko§inka reality
5.1.0. s.r.o., identifikaéni ¢&islo osoby 21164746 (déle jen "Vlastnik") (dile jen
"Pozemky Vlastnika"

1.13 parc. €. 10/2, 13/1, 13/14, 13/21, 13/22, 13/23, 13/34, 13/44, 13/45, 13/83, 13/85,
13/86, 18/1, 20/2,21/2,22/3, 23/1, 23/6, 23/7 ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
(dale jen "HMP") (déle jen "Pozemky HMP"),

v8e v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, projekt s ndzvem "Na KoSince" (déle jen
"Projekt"),

(Vlastnik , a HMP spole¢né dale jen "Vlastnici"),
(Pozemky Vlastnika a Pozemky HMP spole¢né déle jen "Pozemky Vlastnika"),
(Pozemky Investora a Pozemky Vlastnikt spoleéné dale jen "Pozemky").

Vlastnici ud€lili Investorovi souhlas s realizaci Projektu na Pozemcich Vlastniki, tyto
souhlasy tvoii PFilohu 2 (Souhlasy Viastnikit) této Smlouvy. Takové souhlasy budou
rovnéz udéleny v souladu s § 184a Stavebniho zakona, resp. v souladu s § 187 Nového
stavebniho zakona.

Investor se zavazuje v souvislosti s realizaci Projektu poskytnout Méstské €asti dobrovolné
plnéni spoéivajici v poskytnuti Nefinanéniho plnéni (jak je tento pojem definovan nize).

Méstska ¢ast se zavazuje od Investora za podminek stanovenych v této Smlouvé
Nefinanéni plnéni pfijmout a vyuZit jej v souladu s uéelem stanovenym v této Smlouve.
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2.6

2.7

Méstska ¢ast se seznamila s parametry Projektu stanovenymi v ramci Dokumentace ke dni
uzavieni této Smlouvy.

Strany si na zdkladé této Smlouvy pfeji stanovit podminky pro poskytnuti Nefinanéniho
plnéni ve prospéch Méstské ¢asti.

SPOLECNE RIZENi A DOKUMENTACE

V rémci fizeni o umisténi a povoleni Projektu (dale jen "Spoleéné ¥izeni") Investor
ptedloZil Dokumentaci ve znéni, které odpovida P¥iloze 1 (Dokumentace) této Smlouvy.

Méstska €ast prohlaSuje, Ze se s Dokumentaci seznamila a na jejim zdkladé se vyjadfila
Usnesenim Rady Méstské d&asti dne 08.10.2025, &islem Usn RMC 0436/2025
k jejimu souladu se zajmy Méstské &asti.

Pro vylou€eni pochybnosti se sjednava, Ze Méstska ¢ast v ramci €lanku 2.2 vy$e nevydava
ani neposkytuje Investorovi ani jinym osobam Zadné zaruky ohledné spravnosti, pfesnosti
a uplnosti Dokumentace, at’ jiZz pro U&ely Spoledného Fizeni nebo pro udely samotné
realizace Projektu, a Ze za spravnost, pfesnost a Gplnost Dokumentace nese plnou
odpovédnost vyhradné Investor, at’ jiZ ve vztahu k organiim vefejné moci, Méstské &asti,
tak i k tfetim osobam.

Investor se zavazuje, Ze kapacita Projektu bude ¢init v souladu s Dokumentaci celkem
maximalné 45.000 m? hrubé podlazni plochy (dale jen "HPP") ve smyslu Piilohy &. 2
(definice hrubé podlazni plochy Ggelu uZivani) nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (praZské stavebni pfedpisy), ve znéni
udinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy (dale jen "Prazské stavebni piredpisy").

Strany prohlaSuji, Ze pfipadné zmény Dokumentace nezbavuji Investora povinnosti
poskytnout Nefinanéni plnéni dle této Smlouvy (ledaZe by realizace Nefinanéniho plnéni
nebyla povolena pfisluSnymi organy vefejné spravy; v takovém pfipadé se Strany
zavazuji uzaviit dodatek k této Smlouvé, ktery by upravil Nefinanéni plnéni tak, aby
mobhlo byt povoleno a realizovano v souladu s pfislu$nymi pravnimi ptedpisy).

Investor podal dne 27. 6. 2024 Zidost o vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni u stavebniho Ofadu méstské ¢asti Praha 8, na zakladé kterého bude
povoleno umisténi a vystavba Projektu (dale jen "Spole¢né povoleni"). Naklady na
zaji$téni vydani a nabyti pravni moci Spoleéného povoleni nese Investor.

Pro vylouceni ve3kerych pochybnosti se stanovi, Ze v pfipadé, Ze by nedoslo k ziskani
Spole¢ného povoleni a bylo by nezbytné vést samostatné Gzemni a stavebni fizeni nebo
fizeni o povoleni zdméru a zaroveii by mezi Stranami nedo$lo k uzavieni nové smlouvy o
upravé vzajemnych vztahti ve vztahu k samostatnému Gizemnimu/stavebnimu fizeni nebo
fizeni o povoleni zamé&ru, vztahuji se veskeré povinnosti Investora podle této Smlouvy
stanovené ve vztahu ke Spoletnému fizeni a Spole¢nému povoleni i k samostatnému
zemnimu/stavebnimu  fizeni nebo fizeni o povoleni zdméru a Uzemnimu
rozhodnuti/stavebnimu povoleni nebo povoleni zaméru k Projektu podle Stavebniho
zakona resp. Nového stavebniho zakona.
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NEFINANCNI PLNEN{

Nefinanéni plnéni

3.11

Strany potvrzuji, Ze Investor se k realizaci pfevazné vétSiny Nefinanéniho plnéni
zavazal jiz na zakladé Memoranda.

V souladu s Metodikou Méstské ¢asti s ndzvem "Zasady pro vystavbu na tizemi
méstské &asti Praha 8, Pravidla pro jednani s investory" schvalené
Zastupitelstvem Méstské &asti usnesenim €. Usn ZMC 033/2023 ze dne
13.9.2023 (dale jen "Metodika Méstské ¢asti") je Investor povinen poskytnout
Méstské Easti plnéni odpovidajici ¢astce v celkové vysi 51.750.000,- K¢ (slovy:
padesat jedna milion(i sedm set padesét tisickorun Seskych) bez zahrnuti dané
z ptidané hodnoty (dale jen "Hodnota Nefinanéniho plnéni").

Prehled vypoctu celkové vySe Nefinanéniho plnéni Investora podle Metodiky
Méstské &asti tvofi Prilohu 3 (Vypocet plnéni) této Smlouvy.

Vyse Nefinanéniho plnéni podle Metodiky Méstské &asti odpovida Eastee 1.150,-
K¢ (slovy: jeden tisic jedno sto padesat korun ¢eskych) za jeden metr ¢tverecni
(1 m?) HPP bez zahrnuti dané& z piidané hodnoty.

Vymezeni Nefinan¢niho plnéni

Investor se dobrovolné zavazuje, Ze pro Mé&stskou &ast na své naklady a odpovédnost za

podminek stanovenych v této Smlouvé zajisti:
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3.24

3.25

3.26

3.2.7

3.2.8

upravu kiizovatky Na Kogince a Povltavska;

upravu profilu vefejné komunikace Na KoSince;

vybudovani povrchovych parkovacich mist k potiebdm Méstské Easti;
novou vefejnou komunikaci ke sportovnimu arealu Meteor;

novy vefejny prostor;

demolice stavajicich objektli na parc. 13/96 a 23/1, jejich nahrazeni novym
objektem na vnitini strané oploceni zahrady Grabovy vily ve stejné vyméie, a
nahrazeni stavajiciho oploceni zépadni strany zahrady Grabovy vily novou
zdi;nové inZenyrské sité;

pfevod vlastnického prava k pozemkim na HMP (s mozZnym svéfenim do spravy
Méstské &asti), na nichZ bude umisténo Nefinanéni plnéni dle ¢l. 3.2.2, 3.2.3 a
3.2.5, a které Investor rovnéZ pfedd HMP nebo Méstské &asti (podle uréeni
M¢stské ¢asti); a

docasna dopravni opateni s tim souvisejici,

které veetné vedlej§ich rozpottovych nédkladi a dalSich zapoditatelnych nakladl
odpovidaji Hodnoté Nefinanéniho plnéni a které jsou bliZze specifikovany v Piiloze 4
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3.4

(Zdkladni parametry Nefinancniho plnéni) této Smlouvy (déle jen "Nefinanéni plnéni" a
kazdé z nich jednotlivé dale jen "Cast Nefinanéniho plnéni").

Koneéné pofizovaci ndklady Nefinanéniho pinéni

331

3.33

3.34

Investor je povinen na Zadost Méstské Casti nebo soudasné s vyzvou k pievzeti
Nefinan¢niho plnéni (resp. Casti Nefinanéniho plnéni) pisemné doloZit Méstské
Casti, jaké byly kone¢né pofizovaci naklady pfisluiné Casti Nefinan&niho plnéni.

Pokud by mezi Stranami vznikl z jakékoliv diivodu spor o to, zda Investor splnil
svilj zavazek poskytnout Nefinan¢ni plnéni i jeho ¢4st v rozsahu a kvalité podle
této Smlouvy, bude tento spor pfezkouman a pro Strany zdvazné uréen znalcem,
na kterém se Strany shodnou. Pokud znalec ur¢i, Ze Nefinan¢ni plnéni nebylo
dodéano v rozsahu a kvalit¢ dle této Smlouvy, je Investor povinen chybé&jici &ast
Nefinan¢niho plnéni Fadné dodat v dodate¢né 1hité k napravé, kterou je Méstska
¢ast povinna Investorovi k napravé poruSované povinnosti poskytnout v ramci
vyzvy Méstské Casti; Ihilita k napravé nesmi byt krat3i nez t¥icet (30) dnil, pfi¢emz
s ohledem na sloZitost provedeni konkrétnich napravnych opatieni bude pfipadné
dana lhita delsi, tak aby bylo objektivné moZné piisluiné poruseni napravit.

V pfipads, Ze Investor nesplni svoji povinnost dodat chybéjici ¢ast Nefinanéniho
plnéni v souladu s ¢lankem 3.3.2 vyse, je povinen chybé&jici ¢ast Nefinanéniho
plnéni nahradit Mé&stské casti v penézich (dale jen ,,Ndhradmi plné&ni)
nejpozd€ji do deseti (10) pracovnich dni ode dne uplynuti lhity k napravé
stanovené ve vyzvé Méstské ¢asti ve smyslu €lanku 3.3.2 vy3e. Nahradni plnéni
bude indexovéano v souladu s inflaéni doloZkou sjednanou v &lanku 4 (Inflacni
dolozka) niZe.

V pfipadé, Ze by se po poskytnuti (okamziku pfevodu do vlastnictvi HMP se
svéfenim do spravy Méstské ¢asti resp. jiné povéfené osobé nebo spravci)
Nefinan¢niho plnéni ukézalo, Ze Nefinanéni plnéni bylo naopak dodano ve
vétSim rozsahu nebo vy33i kvalité, néZ jak bylo touto Smlouvou ujedndno, bude
takovyto rozdil povazovan rovnéz za Nefinan¢ni plnéni poskytnuté Investorem
Méstské Casti podle této Smlouvy (nebude se jednat o bezdiivodné obohaceni
Méstské ¢asti) a Investor nebude opravnén jakymkoli zptisobem poZadovat jeho
vréceni ani jiné vyrovnani. Ustanovenim tohoto ¢lanku 3.3 (Konecné pofizovaci
ndklady Nefinancniho plnéni) neni dotéena odpovédnost za vady Nefinan¢niho
plnéni (resp. Césti Nefinanéniho plnéni) a zaruka za jakost ve prospéch Méstské
¢asti podle této Smlouvy). Dojde-li ke sporné situaci, tj. k soub&hu naroku na
dodani chybgjici ¢asti Nefinanéniho plnéni (popt. Nahradni plnéni) podle tohoto
¢lanku 3.3 (Konecné porizovaci ndklady Nefinanéniho plnéni) a naroku Méstské
Casti z odpovédnosti za vady &i ze zaruky za jakost, resp. k situaci, kdy nebude
jisté, zdali ma& Méstskd Cast pravo na doplatek dodani chybgjici &asti
Nefinan¢niho plnéni (popf. Nahradni plnéni) nebo pravo z odpovédnosti za vady
Ci ze zaruky za jakost, bude feSeni takové situace jednostranné uréeno ze strany
Méstské ¢asti a takové feSeni je pro Investora zdvazné,

Podminky realizace Nefinanéniho plnéni
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Nefinanéni plnéni (kazda Cast Nefinanéniho plnéni) bude ve viech podstatnych
ohledech odpovidat podminkdm stanovenym v Ptiloze 4 (Zdkladni parametry
Nefinancéniho plnéni) této Smlouvy.

Strany stanovi, %e ve vztahu k p¥ipravé Nefinanéniho plnéni (kazdé Casti
Nefinan¢éniho plnéni) je Méstska &ast opravnéna udinit navrhy a pfipominky,
pokud bude mit Investor v Gmyslu provést zménu Zékladnich parametrii
Nefinanéniho plnéni (resp. Zakladnich parametrii Casti Nefinanéniho plnéni).

Pokud Investor navrh €i ptipominku Mé&stské ¢asti dle clanku 3.4.2 vySe
vyhodnoti z objektivnich divodi jako nevhodnou &i jakymkoli zplisobem
rizikovou, je povinen o takové skuteCnosti, jakoZto o divodech takové
nevhodnosti ¢i rizikovosti bez zbyteéného odkladu informovat Méstskou ¢ast.

Investor je povinen pfi pfipravé, realizaci a poskytovani Nefinan¢niho plnéni
(kazdé Casti Nefinanéniho plnéni) postupovat tak, aby byly respektovany
chranéné zajmy Méstské €asti a aby Méstské &asti v této souvislosti nevznikla
jakékoli ijma.

Investor na své ndklady a nebezpeéi zajisti k Nefinanénimu plnéni (ke kazdé
Césti Nefinanéniho plnéni) veskera potiebna vefejnopravni rozhodnuti, povoleni,
vyjadfeni, stanoviska a souhlasy.

Investor je povinen zajistit si k realizaci Nefinanéniho plnéni veskera nezbytna
opravnéni, zejména prava k uZiti Nefinancniho plnéni tak, aby tato prava
(licence) mohla byt v ramci poskytnuti Nefinanéniho plnéni Méstské Easti
poskytnuta nebo na Méstskou &ast postoupena soucasné s predanim Nefinan&niho
plné&ni (resp. Casti Nefinan&niho plnéni).

Investor je povinen realizovat Nefinan¢éni plnéni v souladu s (i) platnymi a
uéinnymi pravnimi predpisy, véetné PraZskych stavebnich ptedpisi, (ii) platnou
a ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci, (iii) zavaznymi technickymi
normami, (iv) vefejnopravnimi rozhodnutimi, povolenimi, souhlasy vydanymi v
souvislosti s Nefinanénim plnénim, (v) zdkladnimi parametry Nefinanéniho
plnéni, jak jsou vymezeny v ramci P¥ilohy 4 (Zékladni parametry Nefinancniho
plnént) této Smlouvy, (vi) nejvy3$si moZnou odbornou pééi a (vii) v obvyklé
kvalité.

Nefinanéni plnéni musi byt fadné a Gplné (bez vad a nedodélki) realizovano
(dokonCeno) nejpozdéji do 24 (dvaceti &tyF) mésici  ode dne vydéani
pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti k Projektu (¢i obdobného rozhodnuti
umozitujiciho uZivani Projektu) resp. jeho prislusné ¢asti/faze jehoZ je Nefinanéni
pln&ni resp. piislusnd Cést nefinanéniho plnéni soudasti dle Dokumentace,
nejpozdéji viak do 20 (dvaceti) let ode dne nabyti pravni moci Spole¢ného
povoleni, ledaZe nedojde k realizaci Projektu resp. jeho &asti. Vzdy bez
zbyte¢ného odkladu po dokonfeni kaZdého logického celku, ktery tvofi
Nefinanéni plnéni, Investor vyzve Méstskou East, aby provedla kontrolu (¢4sti)
Nefinanéniho plnéni za Géelem ovéfeni, Ze ve vztahu k Méstské ¢asti Investor
splnil své zévazky realizovat piislusnou Céast Nefinanéniho plnéni podle této
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Smlouvy. Méstska ¢ast se zavazuje vykonat kontrolu, nebo zajistit. Ze kontrola
bude provedena ze strany HMP, jiné povéfené tieti osoby ¢&i spravce. Lhita
kontrolni prohlidky nesmi byt stanovena dfive nez tiicet (30) dnt ode dne
doruceni vyzvy k provedeni kontroly. Nedostavi-li se Méstska ¢ast ke kontrolni
prohlidce, je Investor povinen vi¢i Méstské &asti uéinit druhou vyzvu ke
kontrolni prohlidce. Béhem kontrolni prohlidky bude Stranami sepsan protokol,
ve kterém Méstska ¢ast (popt. HMP, jina povéfena tieti osoba ¢&i spravee) pro
ucely této Smlouvy bud’ potvrdi splnéni zavazku dodat Nefinanéni plnéni (resp.
Cést Nefinanéniho plnéni) dle této Smlouvy, nebo vytkne vady & nedodélky,
které Investor s ohledem na jejich charakter bez zbytecného odkladu odstrani a
vyzve k nové prohlidce. Jestlize se Méstska Cast i pfesto, Ze ji byla fadné dorucena
druha (opakovana) vyzva k prohlidce Nefinanéniho plnéni (Casti Nefinanéniho
plnéni), na kontrolu opakované nedostavi, plati, Ze Nefinan¢ni plnéni (resp. jeho
¢ast) bylo dle této Smlouvy fadné dodano.

Investor je povinen pfedat HMP ¢&i jiné tieti osobé povéfené pievzetim a
provozovanim danych staveb (tedy dle okolnosti i Méstské €asti), a Méstska ¢ast
se zavazuje prevzit, kazdou tipIn& a ¥adné dokonéenou Cést Nefinanéniho plnéni
prostfednictvim protokolarniho pfedani a ptevzeti (dale jen ,,PFedani) a nabyt
vlastnické pravo k Nefinanénimu plnéni do majetku HMP (se svéfenim Meéstské
¢asti - pokud je svéfeno Méstské &ésti do spravy). Investor vyzve Méstskou East,
HMP resp. jinou povéfenou tieti osobu k Gcasti na Pfedani Nefinanéniho plnéni,
resp. jeho €asti minimalné 30 (tficet) dni pied planovanym terminem (v pfipadé,
Ze Investor vyzyva jiny subjekt neZ Mestkou &ast, posle tuto vyzvu na védomi i
Meéstské Casti). Nedostavi-li se Méstska ¢ast, HMP resp. jina povéfend tfeti osoba
k Pfedani, je Investor povinen uginit druhou vyzvu (obdobné jako v piedchozi
v&t€ se vyzva posila na v€domi i Méstské ¢asti).

Jestlize se v pripad& Predani Nefinanéniho pln&ni (Césti Nefinanéniho pln&ni)
oznaceného jako vefejny prostor dle ¢lanku 3.2.5 a vybudovani povrchovych
parkovacich mist dle ¢lanku 3.2.3 vySe Méstska ¢ast, HMP resp. jind povéfena
tfeti osoba i piesto, Ze ji byla fadné dorucena druha (opakovand) vyzva k Predani
Nefinanéniho plnéni (Casti Nefinanéniho plnéni) k pfevzeti nedostavi, tato
skuteénost neptijde ve vztahu k zdvazku Investora dodat Nefinan¢ni plnéni k jeho
tizi a veskeré¢ naklady na provoz a udrzbu takto nepievzatého Nefinan¢niho
plnéni nese od tohoto okamziku Méstska ¢ast.

Nefinanéni plnéni (kazdd Cast Nefinanéniho plnéni) bude pfedano (predéna)
véetné veskerych vefejnopravnich rozhodnuti a povoleni, ktera byla v souvislosti
s piislusnou Casti Nefinanéniho plnéni vydana, v&etné veskerych podkladii a
dokumenti (zejména vyjadieni piislusnych orgdni a osob, zdvaznych stanovisek,
odbornych posudkli a zprav apod.) pfedloZenych stavebnimu ufadu pro Gcely
fizeni o vydani vefejnopravnich rozhodnuti a povoleni, véetné dalsich dokument
a podkladi, které Investor obdrZel nebo které sdm ziskal &i vytvofil pfi plnéni
pisluiné Casti Nefinanéniho plnéni.



3.4.11

3.4.12

3.4.13

3.4.14

Spoletné s ptedanim Nefinanéniho plnéni je Investor povinen pfevést vlastnické
pravo k piislusné Casti Nefinanéniho pin&ni, nestane-li se soudasti pozemku
HMP jiz samotnou vystavbou, HMP (dle okolnosti se svéfenim Mé&stské &asti) ¢i
jinému subjektu povétenému ze strany HMP k pirevzeti; Méstska ¢ast se zavazuje
poskytnout ktomu potfebnou soudinnost. Pokud nedojde k pfevodu
Nefinanéniho plnéni (resp. Casti Nefinanéniho plnéni) do vlastnictvi HMP
z diivodu mimo sféru viivu Investora, tato skute¢nost neptijde ve vztahu zavazku
Investora dodat Nefinanéni plnéni k jeho tiZi. V piipads, Ze kterakoli Cast
Nefinan¢niho plnéni nebude umisténa na pozemku ve vlastnictvi HMP, Investor
na své naklady a nebezpedi zajisti potfebné soukromopravni tituly ve prospéch
HMP nebo jiného subjektu povéfeného ze strany HMP k pfevzeti, a to zejména
sluZebnosti umozZiiujici trvalé umisténi na piislusnych pozemcich a pfistup
k takové Casti Nefinanéniho plnéni, vietns veskerych potiebnych geometrickych
pland, popf#. grafickych zakresq.

Pro vyloudeni veSkerych pochybnosti Strany stanovi, Ze nebezpeéi $kody na
jakékoli Casti Nefinanéniho plnéni prechdzi zInvestora aZ pievodem
vlastnického priva a pfedanim a pievzetim Uplné a fadné dokonéené Casti
Nefinan€niho plnéni na zdkladé protokolu dle ¢lanku 3.4.9 vyse.

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze Méstské asti vici Investorovi
v pfipadé vyskytu jakychkoli vad poskytnutého Nefinanéniho plnéni &i jakékoli
poskytnuté Casti Nefinanéniho plnéni svédgi prava z vadného plnéni. Investor
odpovida za viechny vady (at’ jiZz vécné & pravni), které ma piislusna Cast
Nefinan¢niho plnéni nebo jeji ¢asti v okamZiku splnéni povinnosti Investora
dodat Nefinanéni plnéni podle této Smlouvy (tedy pievést vlastnické pravo
k Nefinanénimu pIné&ni). Nefinanéni plnéni, resp. Cast Nefinanéniho plnéni, ma
vady v dobé piedani, jestlize neodpovida vysledku ani G&elu uréenému v této
Smlouvé, Gelu jeho vyuzZiti, ptipadné nema vlastnosti vyslovné stanovené touto
Smlouvou nebo obecné zdvaznymi predpisy &i zdvaznymi technickymi normami.
V ptipadé€, Ze k pfedani Nefinanéniho plnéni dojde pfed pfevodem vlastnického
prava k Nefinanénimu plnéni na HMP (se sv&fenim Méstské ¢asti nebo jinému
povéfenému subjektu), odpovédnost za vady se posuzuje az od okamZiku nabyti
vlastnického préva ze strany HMP (se svéfenim do spravy Méstské ¢asti nebo
jinému povéfenému subjektu).

Investor Méstské &asti ddle poskytne zéruku za jakost ke kazdé Casti
Nefinanéniho plnéni v dobg trvani tii (3) let ode dne kolaudace Nefinan¢niho
pInéni (Casti Nefinanéniho plnéni) (s vyjimkou: v délce 24 mésicti ve vztahu ke
strojlim a zafizenim a do€asnym konstrukcim zajiténi stavebni jamy a v délce 6
mésicl ve vztahu ke svételnym zdrojim, v3e ode dne kolaudace) a po uplynuti
této lhiity na Méstskou ¢ést dale postoupi veskera prava z odpovédnosti za vady
a zaruky k Nefinanénimu plnéni, kterou bude mit vii¢i generdlnimu zhotoviteli
tohoto Nefinan¢niho plnéni tak, aby celkova délka ¢&inila alespoii pét (5) let od
dne jeho kolaudace (s vySe uvedenymi vyjimkami). Mé&stska ¢ast ma pravo
poZzadovat odstranéni vady bezplatnou opravou, kterou je Investor povinen uéinit
bez zbyte¢ného odkladu s ohledem na charakter uplatnéné vady. V piipads



4.2

43

neopravitelnych vad mé Méstska &ast pravo na bezplatné dodani nové Césti
Nefinanéniho plnéni, a to rovnéz ve lhité pfiméfené charakteru vady. V pfipadg,
Ze Investor nesplni svou povinnost odstranit vadu v dobé stanovené podle této
Smlouvy a neudini tak ani v ndhradni 1hiité poskytnuté pisemné Mestskou &asti,
kterd bude piiméfend Casové naro€nosti na odstranéni takové vady (vad), je
Méstskd ¢ast opravnéna zajistit odstranéni této vady na ndklady Investora.
Naklady na odstranéni vady je Investor povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu
na zakladé vyzvy Méstské asti k uhradé.

INFLACNI DOLOZKA

Vy3e Nahradniho plnéni, respektive jeho nesplnéna ¢4st, se vZdy k prvnimu dni kazdého
kalendéiniho roku automaticky (bez nutnosti uzavieni dodatku k této Smlouvé) zvysuje o
primérnou roéni miru inflace (v kazdém kalendainim roce vSak maximdlni o 7,5 %),
vyjadienou pfirdstkem indexu spotfebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok (tj. za
obdobi od prvniho dne pifedchoziho kalendainiho roku do posledniho dne pfedchoziho
kalendaniho roku), ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym Gradem.

Ke zvy3eni Nahradniho plnéni dochazi vzdy zpétn€ k prvnimu dni kazdého kalendarniho
roku trvani této Smlouvy, bez ohledu na to, kdy bude tdaj o priimérné ro¢ni mife inflace
za uplynuly kalendaini rok v daném kalendainim roce zvefejnén. Pfipadny pokles cen
(deflace) se nezohlediiuje (tj. v takovém pfipadé zOstava vySe plnéni na Grovni
ptedchoziho kalendafniho roku).

Pro vyloudeni pochybnosti se stanovi, Ze valorizované (navySené) plnéni nahrazuje
puvodni Eastku plnéni a stava se zdkladem pro p¥ipadnou dalsi indexaci v nasledujicim
roce.

UPRAVA PLNENI

V piipadé, Ze dojde ke sniZeni maximalni kapacity HPP Projektu pfedpokladané dle
¢lanku 2.4 vyse, nedojde k uprave plnéni a Investor poskytne Méstské ¢asti plnéni ve vysi
ptedpokladané podle této Smlouvy, pficemz se nebude jednat o bezdivodné obohaceni
Méstské Casti a Investor nebude opravnén jakymkoli zplGsobem poZadovat jakékoli
vyrovnani.

OSTATNI USTANOVENI

Investor je opravnén pievést Projekt, vlastnické pravo k Pozemkdm Investora, popf.
Pozemkilim Vlastnik(, které piipadné od Vlastnikd nabyde, ¢i kterémukoli z nich, tieti
osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Méstské €4sti (tj. se souhlasem Méstské
¢asti danym pted uzavienim smlouvy o zcizeni Pozemki (Pozemku) mezi Investorem a
nabyvatelem Pozemkl (Pozemku). Méstskd &ast se zavazuje souhlas bez zbytedného
odkladu vydat za podminky, Ze Investor zajisti postoupeni veskerych prav a povinnosti
vyplyvajicich z Memoranda a této Smlouvy na nabyvatele Pozemk nebo Projektu a tento
nabyvatel vstoupi v plném rozsahu do prav a povinnosti z Memoranda a této Smlouvy (a
ostatnich smluvnich dokument®); toto ujednéni se nevztahuje na pfevody Pozemki v
rdmci pfemén Investora dle zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti
a druZstev ve znéni pozdé&jSich ptedpist, které Investor planuje v ramci konsolidace
Pozemk pro realizaci Projektu, za pfedpokladu, Ze tato Smlouva bude vyslovné zahrnuta
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6.2

6.3

6.4

8.1

v projektu pfemény. V piipad€, Ze Investor nesplni tuto povinnost nejpozdgji s u¢innosti
ke dni nabyti vlastnického préva tieti osoby k Pozemkim (Pozemku) nebo Projektu,
vznikd Méstské Casti pravo na smluvni pokutu ve vysi 17.500.000,- K& (slovy: sedmnéct
milionh pét set tisic korun Seskych).

Pokud bude Investor v prodleni se splnénim své povinnosti uplng, fadné a v&as provést
Nefinanéni pinéni (Céast Nefinanéniho plnéni), pfedat Nefinanéni pln&ni (Cast
Nefinanéniho pin&ni) a pfevést vlastnické prévo k Nefinanénimu plnéni (Casti
Nefinan¢niho plnéni) podle této Smlouvy toto poruseni nenapravi ani do t¥iceti (30) dnil
od doruceni pisemné vyzvy k ndpravé Méstské Easti je povinen ve prospéch Méstské &asti
poskytnout smluvni pokutu ve vysi 5.500,- K& (slovy: pét tisic pét set korun Ceskych) za
kazdy zapodaty den prodleni se splnénim poru$ované povinnosti.

Pravo na smluvni pokutu Méstské &asti vznikd, pokud Investor nenapravi poruseni
opraviiujici pozadovat smluvi pokutu ani v dodate¢né 1hiit¢ k napravé, ktera nesmi byt
kratSi nez 15 (patnact) pracovnich dni, kterou je Mé&stskd &ast povinna Investorovi
k népravé porudeni poskytnout prostfednictvim pisemné vyzvy k ndpravé, jejiZz soudasti
bude i uvedeni poruSované povinnosti.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanika zavazek (povinnost), ktery smluvni pokuta zajist'uje.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu $kody ve vysi pievysujici
smluvni pokutu. Strany prohlasuji, Ze smluvni pokuty sjednané podle této Smlouvy
povazuji za pfiméfené s ohledem na hodnotu a vyznam utvrzenych dluhi a sjednané v
souladu s dobrymi mravy a vefejnym potadkem.

TRVANI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani 20 (dvacet) let ode dne uzavieni
této Smlouvy (déle jen "Doba trvani"). Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, Ze Doba
trvani neskondi dtive, nez dojde k uplnému a fadnému poskytnuti Nefinanéniho plnéni ze
strany Investora. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze ustanoveni tohoto €lanku 7.
(Trvdni Smlouvy) se neuplatni v pFipad€é odstoupeni od Smlouvy n¢kterou ze Stran
v souladu s ujednanim Stran niZe.

UKONCENi SMLOUVY
Divody ukonéeni Smlouvy

Zavazkovy vztah zaloZeny Memorandem a touto Smlouvou miZe byt ukonéen pouze:

8.1.1 pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé; pro vylouceni
pochybnosti Strany sjednavaji, Ze dojde-li k ukonceni této Smlouvy na zaklad¢
vzajemné pisemné dohody, bude soucasti takové pisemné dohody i ujednéni
Stran o vzajemném vypofadani ve§kerych penézitych a jinych naroki Stran;

8.1.2 uplynutim Doby trvani; nebo

8.13 odstoupenim kterékoli Strany s okamZzitym U€inkem v piipadé, Ze Spole¢né
povoleni nenabyde pravni moci ani do tii (3) let ode dne uzavieni této Smlouvy;
nebo
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8.2

9.2

93

9.4

9.5

9.6

9.7

8.1.4 odstoupenim Mestské Easti v ptipadé, Ze Investor porusi povinnost poskytnout
Meéstské Casti fadn€ a véas Nefinanéni plnéni v souladu stouto Smlouvou a
Memorandem.

Jakékoli jiné diivody stanovené platnymi pravnimi pfedpisy pro ukonéeni Memoranda a
této Smlouvy Investorem (bez ohledu na formu takového ukonéeni) ne? ty, které jsou
uvedeny v této Smlouvé, jsou timto vylouceny, s vyjimkou zédkonnych ustanoveni, kde je
moZnost ujednani si prava ¢i povinnosti odchylné od zakona vyslovné zakazana.

ZAVERECNA USTANOVENI

Memorandum. VeSkera ustanoveni Memoranda, ktera nebyla touto Smlouvou dotéena
(zejména zrusena, nahrazena, zménéna a/nebo doplnéna), zlistavaji nadale platna a u€inna.
V ptipadé rozporu mezi znénim této Smlouvy a znénim Memoranda, maji pfednost
ustanoveni této Smlouvy.

Vzdani se prav. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti
s touto Smlouvou neznamena vzdani se tohoto prava. Pokud se kteradkoli Strana vzda prav
z porueni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, neznamena to nebo nebude to vykladano
jako vzdani se prav vyplyvajicich z jinych ustanoveni Smlouvy ani z jakéhokoli
nasledného porugeni stejného ustanoveni. Zadné prodlouZeni lhity & doby pro plnéni
jakékoli povinnosti ¢i u€inéni jakéhokoli ikonu nebo pravniho jednani podle této Smlouvy
nebude povaZovano za prodlouZeni lhiity €i doby pro budouci plnéni dané povinnosti nebo
uéinéni daného tkonu nebo pravniho jednani nebo jakékoli jiné povinnosti, ukonu &i
pravniho jednéni.

Informaéni povinnost. Strany si poskytnou veskerou sou€innost potfebnou pro fadné
plnéni povinnosti a pro umoznéni vykonu prav podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
a budou postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany. Strany se zavazuji, Ze
si budou navzajem sdélovat vechny skuteCnosti, které maji nebo by mohly mit vliv na
splnéni u€etu této Smlouvy.

Zpiisob thrady ujmy. Jakdkoli Ujma vznikld porusenim nékteré =z povinnosti
stanovenych v této Smlouve se bude hradit pfednostné v penézich.

Zakaz zapodteni. Strany nejsou opravnény provést jednostranné zapodteni jakékoli
pohledavky za druhou Stranou.

Zmény Smlouvy. Veskeré zmeény této Smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemnou
dohodou Stran.

Oznamovani. Strany se zavazuji, Ze si budou navzajem sdélovat vSechny skute€nosti,
které maji nebo by mohly mit vliv na splnéni G¢elu této Smlouvy. Strany se dohodly, Ze
pro ucely oznamovani a doruovani v souvislosti s touto Smlouvou budou pouZivat
nasledujici kontaktni udaje:

Pokud jde o Méstskou &ast:

Adresa: Zenklova 1/35, Praha 8-Libei

oddéleni: Sprava Fondu rozvoje
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

IDDS: g5ybpd2
K rukdm: vedouciho oddéleni (pfip. vedouciho odboru)

Pokud jde o Investora:

Adresa: adresa Investora zapsana v obchodnim rejstfiku ke dni odeslani zésilky
IDDS: hq8uqgxb
K rukéam: piedsedy a mistoptedsedy spravni rady

Rozhodné pravo a fefeni sporia. Tato Smlouva se fidi Ob¢anskym zakonikem a dal$imi
pravnimi piedpisy Ceské republiky. Strany se zavazuji, Ze vedkeré piipadné spory
souvisejici s touto Smlouvou nebo z ni vyplyvajici (déale jen "Spory") se pokusi vyfesit
smirn€. Pokud se Strandm nepodafi vyfesit Spor ani do tficeti (30) pracovnich dni ode
dne, kdy byla jedné Strané dorucena vyzva druhé Strany k zahajeni jednani o fe$eni Sporu,
bude Spor feden piisluinymi soudy Ceské republiky.

Oddélitelnost ustanoveni. V pfipad¢, Ze jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je nebo se po
jejim uzavieni stane neplatnym nebo netéinnym, neovlivni to platnost nebo u¢innost této
Smlouvy jako celku nebo jejich ostatnich ustanoveni.

Diivérnost. Strany vyslovné prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obc¢anského zakoniku, a udé€luji svoleni k jejimu
zvefejnéni v rozsahu dle dohody Stran. Pro vyloueni pochybnosti Investor vyslovné
prohlasuje, Ze obsah Dokumentace neni divérny a mlze byt zvefejnén téetim osobam
soucasné s touto Smlouvou.

Piilohy. Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi:

9.11.1  Pfiloha 1 Dokumentace

9.11.2  Priloha 2 Souhlasy Vlastnik

9.11.3  Piiloha 3 Vypocet plnéni

9.11.4  Pfiloha 4 Zakladni parametry Nefinan&niho plnéni

Pocet vyhotoveni. Tato Smlouva je uzaviena ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nichz kazdé
mé povahu originalu, s tim Ze kazda ze Stran obdrzi po dvou (2) vyhotovenich této
Smlouvy.

Platnost a udinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni ob&ma
Stranami a G¢innosti dnem uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch u€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, které zajisti Méstska
&ast bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnd po uzavieni Smlouvy
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10.  VEREJNOPRAVNI DOLOZKA

Meéstska ¢ast Praha 8 ve smyslu ustanoveni § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném zn&ni timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Radou
méstské ¢asti Praha 8 na jejim/jeho 86. zasedani konaném dne 08.10.2025, &islo usneseni

0432/2025.

NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva uzaviena v den stanoveny jako posledni u podpisti Stran

pfipojenych niZe nésledovné:

V Praze, dne / 2025

Méstska ¢ast Praha 8

Podpis:
’ 1
Jméno: Ondiej Grosy’

starosta

Funkce: {

S M.

NA KOSINCE 2, a.s.

V Praze, dne 2025

Podpis:

Jméno: Ing. arch, Jan Ludvik
Funkce:  predseda spréavni rady
V Praze, dne i, /M . 2025

NA KOSINCE 2, a.s.

Podpis: _

Jméno: Pavel Hellebrand

Funkce:  ¢len spravni rady

&5 M.

NA KOSINCE 2, a.s.

V Praze, dne

Podpis
Jméno: Jiti Tosek
Funkce:  &len spravni rady

V Praze, dne




