TSKRX009WK8G

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1, ICO: 00064581, DIC:CZ00064581, platce DPH,
zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s. se sidlem Veletrzni 1623/24, 17000
Praha 7, ICO: 03447286, DIC: CZ03447286 zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vl. 20059

zastoupen_ vedoucim obchodniho oddéleni

: Cislo st MP-TSK hl. m. Prahy, Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7
¢. 0. bank. spoj.. PPF banka a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6
(dale jen "pronajimatel")
a

Rezidence Halasova s.r.o. Io: 04110773, DIC: CZ04110773

zapsanv o i iStii : & Y j C 242747
sidlo/bydlisté: Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10
bankovni spoj.:

ID datove schranky: fmedpzs
(dale jen "najemce")

uzaviraji tuto

Najemni smlouvu ¢. 2/25/1244/332

podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich ob&anského zakoniku
VKE. - - JESE. 2025-1025-02178 ZVK C..ooevveeeeecee e

Preambule

Smlouvou o zajisténi spravy majetku a o vykonu dalSich Cinnosti ze dne 12.1.2017 schvalenou Usnesenim
Rady hlavniho mésta Prahy &. 3042 dne 6.12.2016 byla Technické spravé komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
(dale jen “TSK”) svéfena sprava a nakladani se spravovanym majetkem, kromé jiného nemovitosti ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP*) a pozemni komunikace ve vlastnictvi HMP, jejich soucasti
a pfisluSenstvi, na uzemi hl.m. Prahy. TSK je pfi hospodaieni s majetkem hlavniho mésta Prahy opravnéna
vykonavat takové Cinnosti, které jsou uvedeny ve Smlouvé o zajisténi spravy majetku a o vykonu dalSich
¢innosti, ve znéni pozdéjSich dodatku.

Clanek I. - Pfedmét a uéel smlouvy
1) Pronajimatel je

X vlastnikem pozemku parc. &. 1285/39, 3178/4 k.u. Kré v obci Praha 4

X vlastnikem komunikace Halasova; U Strze na pozemku parc. ¢. 1285/39, 3178/4 k.u. Kr¢ v obci Praha 4
(nejsou-li zaskrtnuty, nebyly dohodnuty)

2) Cast

pozemku parc. ¢. 1285/39, 3178/4 k.u. Kr¢ s pozemni komunikaci Halasova; U Strze, o vymére 308,6 m?
nachazejici se na pozemku 1285/39, 3178/4 K.a. Kr¢, véetné téchto soucasti a prislusenstvi chodnik,
vozovka (dale i ,pfedmét najmu®), pronajima pronajimatel najemci za uc¢elem provedeni této ¢innosti: Zabor -
Zarizeni stavenisté (bunky, st. silo, jefab apod.) a stavenistni vjezd - ul. Halasova a U Strze

[ pozemni komunikace o vyméfe , nachazejici se na uvedeném pozemku, véetné té&chto soudasti a
pFisluSenstvi (dale i ,pfedmét najmu”), pronajima pronajimatel najemci za ucelem provedeni této &innosti:

[] pozemku parc. €. o vymeére , véetné téchto soucasti a pfislusenstvi (dale i ,pfedmét najmu®), pronajima
pronajimatel najemci za Ucelem provedeni této Cinnosti:
(nejsou-li zaskrtnuty, nebyly dohodnuty)

3) Pfedmét najmu je specifikovan X a) v pfilozené dokumentaci, ktera tvofi nedilnou soucéast této
smlouvy jako priloha €.1.

(| b) zavaznymi podminkami konecné upravy komunikaci
vydanymi TSK pfi stavebnim fizeni na &innosti, které jsou ucelem
této smlouvy specifikovanym v €. |. odst. 2. této smlouvy, a které
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jsou pfilohou této smlouvy

O c) protokolem o mistnim Setfeni ze dne ......... , ktery je pfilohou
této smlouvy.
(nejsou-li zakrtnuty, nebyly dohodnuty)

4) V souvislosti s u¢elem najmu uvedenym v odstavci 2) tohoto ¢lanku:
] byla dne uzaviena smlouva o smlouvé budouci Cislo

X nebyla uzaviena smlouva o smlouvé budouci
(nejsou-li zaskrtnuty, nebyly dohodnuty)

Clanek Il. - Doba najmu

1) Najem se sjednava na dobu urcitou, pfi€emz konkrétni doba, na kterou je sjednan najem, je uvedena v
pfiloze této smlouvy ,Vymezeni pfedmétu najmu, doby najmu a vySe najemného*, ktera tvofi jeji nedilnou
soucast.

Clanek Ill. - Vy$e najemného

1) VySe najemného je sjednana v souladu se Zasadami cenové politiky schvalenymi usnesenim Rady
hlavniho mésta Prahy a je uvedena v pfiloze této smlouvy "Vymezeni pfedmétu najmu, doby najmu a vyse
najemného", ktera tvofi jeji nedilnou soudast.

L 1.1) K sjednané vysi najemného, ktera je zakladem dané, bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich
predpisu.
Pfed podpisem této smlouvy bylo najemné uhrazeno nasledovné:
L1 celkove najemné za celou dobu trvani této smlouvy ve vysi ...... K¢ v¢&. DPH, {j. slovy ......
v¢. DPH

0 prvni splatka najemného ve vysi ......... K& + DPH, {j. slovy .........

Dnem zdanitelného plnéni je den, kdy doslo k pfipsani najemného na ucet pronajimatele.

Nebylo-li najemné v souladu s touto smlouvou uhrazeno v celkové &astce pfed podpisem smlouvy,
bude jeho alikvétni Cast (dalSi splatka) za rok, v némz byla tato smlouva uzaviena, vypoctena ve
splatkovém kalendafi, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel pfeda najemci
po té, co obdrzi oznameni najemce o nabyti UuCinnosti smlouvy dle €l. VIII. odst. 2,3 této smlouvy.
Den zdanitelného pInéni je den splatnosti ndjemného.

Pfi trvani G€innosti smlouvy i v dalSich letech je pak najemné splatné:

L] jednou ro¢né, atovzdyk ......... pfislusného kalendainiho roku

IRV pravidelnych splatkach dle splatkového kalendare, vzdy k ...... ) eeeens ) eeeens a ...
bézného kalendarniho roku;

a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem, kterym je Cislo smlouvy, popf. sloZzenkou &i platbou v hotovosti. Pronajimatel bude
najemci pravidelné zasilat splatkovy kalendar, pfiéemz najemce se zavazuje provadét uhradu
najemného podle smlouvy i pfed vystavenim a doru¢enim splatkového kalendafe. Datum
zdanitelného pInéni je uvedeno ve splatkovém kalendafi. Novy splatkovy kalendar bude vzdy
vystaven také v pfipadé zmén téch Udaju smlouvy, které obsahuje i splatkovy kalendar.

X 1.2) PInéni dle této smlouvy je osvobozeno od DPH. V pfipadé zakonnych zmén této skute€nosti
nastalych po platnosti smlouvy bude DPH nasledné pfipoéteno ke sjednané vysi najemného, ktera bude
zakladem dané.

Pfed podpisem této smlouvy bylo najemné uhrazeno nasledovné:

X celkové najemné za celou dobu trvani této smlouvy ve vysi 962 832 K&, tj. slovy
devétsetSedesatdvatisicosmsettficetdva korun ¢eskych .

0 prvni splatka najemného ve vysi ...... K¢, tj. slovy ......

Dnem zdanitelného plnéni je den, kdy doSlo k pfipsani najemného na uc¢et pronajimatele.

Nebylo-li ndjemné v souladu s touto smlouvou uhrazeno v celkové Castce pfed podpisem smiouvy,
bude jeho alikvétni Cast (dalSi splatka) za rok, v némz byla tato smlouva uzaviena, vypoctena ve
splatkovém kalendafi, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel pfeda najemci po
té, co obdrzi oznameni najemce o nabyti Ucinnosti smlouvy dle €l. VIII. odst. 2,3 této smlouvy. Den
zdanitelného pInéni je den splatnosti ngjemného.

Pfi trvani G€innosti smlouvy i v dalSich letech je pak najemné splatné:

L] jednou ro€né, ato vzdyk ......... pfislusného kalendainiho roku
RV pravidelnych splatkach dle splatkového kalendare

a to bezhotovostnim pfevodem na ucéet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
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symbolem, kterym je Cislo smlouvy, popf. slozenkou ¢i platbou v hotovosti. Pronajimatel bude
najemci pravidelné zasilat splatkovy kalendaf, pfiemz najemce se zavazuje provadét uhradu
nadjemného podle smlouvy i pfed vystavenim a doru€enim splatkového kalendafe. Datum
zdanitelného plnéni je uvedeno ve splatkovém kalendafi. Novy splatkovy kalendaF bude vzdy
vystaven také v pfipadé zmén téch udaju smlouvy, které obsahuje i splatkovy kalendaf. Najemce
muzZe pozadat pronajimatele o vystaveni darfového dokladu, zdanitelnym pinénim je pak den
splatnosti ur€eny smlouvou, pfip. pokud je vystaven splatkovy kalendaf, den uvedeny ve splatkovém
kalendafi.

2) V pfipadé trvani smlouvy del$im 1 rok je pronajimatel opravnén kazdoroCné jednostranné upravit vysi
najemneho o Castku odpovidajici rocni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za uplynuly kalendarni rok.
Poprvé bude najemné zvyseno po vyhlaseni vydaném CSU v, .......... Najemné se zvySuje automaticky ze
smlouvy, a to vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfislusného roku. Castka, o niz bylo jiz splatné najemné takto
navyseno a dosud nebyla v daném kalendafnim roce zaplacena, je splatna spolu s b&Zznym najemnym pro
tento rok a bude vypoctena a ozndmena najemci pronajimatelem.

3) Po dobu omezeni uzZivani pfedmétu najmu podle &l. IV. odst. 3) ma ndjemce pravo na poskytnuti slevy z
najemného, nebo podle rozsahu omezeni na jeho prominuti. Toto pravo zanikne, nebude-li najemcem
u pronajimatele pisemné uplatnéno do 3 tydnd ode dne, kdy doSlo ke skute¢nostem toto pravo zakladajicim.
4) Nenabude-li tato smlouva ucinnosti, pronajimatel vrati zpét najemci jiz uhrazené platby. Tim neni dotéeno
pravo pronajimatele na uplatnéni smluvni pokuty vléi najemci, vznikl-li k tomuto ddvod dle ¢l. VIII.

5) Pokud dojde k prekro¢eni doby najmu, na kterou byla pdvodné smlouva uzaviena dle €. Il. smlouvy, bude
najemci dale uc¢tovano najemné ve vysi 75,- K&/m2 za kazdy zapocaty den (Pokud se pfedmét najmu
nachazi na uzemi Prazské pamatkové rezervace, Cini sazba najemného 150,- KE/m2 za kazdy zapoCaty
den). Tato vySe najemného vychazi z Usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1858 ze dne 1. 8. 2022 (dale
jen ,Usneseni“) a uplatni se jak pro pfipad prodlouzeni doby najmu formou dodatku k této smlouvé, tak i v
pfipadé, Ze najemce bude i po ukon€eni doby najmu dle &l. Il. smlouvy pfedmét najmu uzivat nadale
bezesmluvné, v tomto pfipadé bude vySe najemného stanovena jako vySe bezdlvodného obohaceni za
bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu najemcem; narok pronajimatele na smluvni pokutu dle €l. VI. odst. 3)
timto neni dotcen. S touto skute¢nosti najemce vyslovuje souhlas podpisem této smlouvy.

6) V pfipadé, Ze dojde ke zméné Usneseni dle &l. lll. odst. 5) smlouvy a tim ke zméné sazby najemného za
m2, bude najemci uc¢tovano najemné ve vysi dle zmény Usneseni, s timto je najemce srozumén a vyslovuje
podpisem této smlouvy s uvedenym postupem souhlas.

7) Usneseni je umisténo na webovych strankach hl. m. Prahy, sekce ,Usneseni Rady".

Clanek IV. - Prava a povinnosti najemce

1) Najemce pfejima pfedmét najmu ve stavajicim stavu, zpuUsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu dle &l. I, a to jen ke sjednanému ucelu. Bez
pisemného souhlasu pronajimatele ho nesmi pfenechat do uzZivani jiné osobé&, ktera nema pficinnou
souvislost s naplnénim ucelu smlouvy.

2) Najemce je povinen pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli udrzovat v Cistoté a pofadku v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. Pfipadné znecisténi je najemce povinen bez prutahll odstranit, nebo oznadit
podle platnych pravnich predpisu.

3) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci a je povinen za timto ucelem umoznit k pfedmétu najmu pfistup. Pronajimatel oznami
minimalné 1 kalendafni mésic pfedem zahajeni praci na opravach a udrzovani pfedmétu najmu. Toto se
netyka odstranovani nasledk(l $kod zpusobenych vys$si moci a pfipadnych havarii.

4) Ndjemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu ngjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
povoleni pfislusnych spravnich organa.

5) Najemce neni opravnén pozadovat uhradu vzniklych Skod nebo uslého zisku zavinénych vysSi moci a
havarii ani v pfipadé postupu dle odst. 3) tohoto ¢lanku.

6) Na pfedmétu najmu ani vécech umisténych na pfedmétu najmu nesmi byt umistovana reklama bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za reklamu se nepovazuje tabule s informacemi o
zhotoviteli, investorovi a provadéné stavbé.

7) Nejpozdéji ke dni skoneni najmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu, v jakém mu byl
predan a predat ho protokolarné zpét pronajimateli (kontaktni osoba ve vécech technickych), nebude-li
stranami smlouvy dohodnuto jinak. Vyzvu k pfedani zasle najemce pronajimateli nejméné 3 dny pfedem.
Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu najmu je najemce povinen pfedat oznameni o ukonéeni vykopovych praci
potvrzené oddélenim koordinace.

8) Najemce je povinen odstranit veSkeré zavady na pfedmétu najmu, za néz odpovida, jez budou zjistény do
48 mésicu od predani pfedmétu najmu pronajimateli, avSak pouze za pfedpokladu, Zze pfedmét této smlouvy
nebude béhem zaruéni doby pronajat ¢i zapujcen jiné osobé k provadéni jakychkoliv zasahl na predmétu
najmu. Zavady je najemce povinen odstranit do 7 dnd od jejich oznameni pronajimatelem, nebude-li
stranami smlouvy dohodnuto jinak. Termin pro definitivni odstranéni zavad pronajimatel prodlouzi do doby,
kdy nastanou vhodné klimatické podminky pro provedeni opravy.

9) Najemce odpovida za Skody, které prokazatelné vzniknou uZzivatelm pronajaté komunikace a jejichz
pFicinou byly neodstranéné a neoznacené zavady ve sjizdnosti ¢i schidnosti komunikace nebo poruseni
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povinnosti najemce, které ma ze zakona ¢i ze smlouvy.

10) V pfipadé zmény adresy je najemce povinen tuto skute¢nost oznamit pronajimateli, a to ve [huté 30 dnu
od data vzniku zmény. Za poruseni této oznamovaci povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni
pokutu ve vySi 100,-- K& za kazdy den, v némz bude toto poruseni trvat.

11) V pfipad€, Ze se pfedmét najmu nachazi v zaplavovem Uzemi, anebo pfes pfedmet najmu prochazi linie
protipovodfiovych opatfeni Hl. m. Prahy, najemce bere na védomi, Ze z duavodu povodni, vystavby
protipovodiniovych opatfeni, €i provadéni dalSich nezbytnych ukonu v souvislosti s vyhlaSenou krizovou
situaci nebo planovanym cvi¢enim integrovaného zachranného systému, maze dojit k omezeni &i dofasné
nemoznosti uzivani pfedmétu najmu. Najemce je povinen snaset omezeni s tim souvisejici a na vyzvani
pronajimatele nebo pfislusnych organul zajistit vyklizeni pronajatého prostoru. Najemce bere na védomi, Ze
z tohoto duvodu neni opravnén uplatnit na pronajimateli slevu najemného, ani nahradu Skody nebo uslého
zZisku.

12) Pokud dojde v souvislosti s uzavienim této smlouvy k zasahu do provozu na pozemnich komunikacich,
je najemce povinen zajistit vhodnym zpusobem (napf. vhozenim informace do postovni schranky nebo jejim
umisténim na vchodové dvefe nemovitosti) informovani pfimo dot&enych fyzickych a pravnickych osob o
dobé trvani, misté a rozsahu praci provadénych na pozemni komunikaci, a to nejpozdéji 7 dni pred
zahajenim praci.

Clanek V. - Povinnosti najemce - zplsob provedeni stavby

1) Najemce provede &innost specifikovanou v &l. |. smlouvy podle podminek stanovenych silni¢nim spravnim
UFadem.

2) Veskery dlazebni material, jiny material a veSkera dopravni zafizeni, soucasti a prislusenstvi pfedmetu
najmu, zustavaji majetkem pronajimatele. Pokud najemce tento material vyboura, je povinen jej zabudovat
zpét na svuj naklad, neni-li stanoveno jinak. Najemce odpovida za Skodu na téchto vécech, nebo za jejich
ztratu od doby pfevzeti pfedmétu najmu az do splnéni vySe uvedenych podminek.

3) Hospodareni s vybouranym materialem, v€. jeho skladovani, zakladni zasady, prava a povinnosti stran
smlouvy, jsou stanoveny v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

4) Najemce je povinen provést a udrzZovat ohraniCeni zaboru pro zafizeni stavenisté a podlozeni stojek
leSeni tak, aby nedoslo k poskozeni a znecisténi povrchu komunikace.

5) Pfi provadéni stavebnich praci v komunikacich a pfi zpétnych Upravach povrchd komunikaci je najemce
povinen postupovat v souladu se ,Zasadami a technickymi podminkami pro zasahy do povrchtu komunikaci
a provadéni vykopl a zasypul ryh pro inZenyrské sité“, schvalenymi usnesenim Rady HMP &. 95/2012, ve
znéni pozdéjsich zmén a doplnkd. V pfipadé poskozeni svislého a vodorovného dopravniho znaceni je
najemce povinen provest jeho obnovu v souladu se "Zasadami pro dopravni znaCeni na pozemnich
komunikacich” v platném znéni - TP 65 MD CR a ,Zasadami pro provadéni a zkou$eni vodorovného
dopravniho znaéeni na pozemnich komunikacich® v plathém znéni — TP 70 MD CR.

6) Najemce je povinen pfed kone&nym pfedanim stavby pronajimateli odevzdat dokumentaci skuteéného
provedeni této stavby, a to jak geodetické zaméreni, tak realizacni dokumentaci.

7) Dalsi podminky dohodnuté obéma stranami smlouvy:

V ramci této ndjemni smlouvy nesmi byt provadény zadné vykopové prace v komunikacich ve spravé
TSK.

Budou dodrzeny podminky stanoviska svodné komise TSK ¢€.j. TSK/09682/22/1109/Me ze dne
02.05.2022 i veSkerych prislusnych stanovisek a vyjadfeni.

. Misto stavebnich praci bude oznadeno se smluvné ujednanym terminem a telefonickym
kontaktem na investora.

sV piipadé nejasnosti svola investor spoleéné se zhotovitelem a pfisluSnym spravnim technikem
e i 2.7

* Pred zapocetim praci bude ze strany zhotovitele pofizena pasportni fotodokumentace stavebniho
stavu komunikace v prostoru zaboru a jeho bezprostifednim okoli, na zakladé které bude nasledné
uréen rozsah a technologie pfipadnych oprav naruseni vzniklych vlivem stavby. Zhotovitel pieda
fotodokumentaci pfisluSnému spravnimu technikovi odd. 5120 ﬁ
nejpozdéji pfed zahajenim stavebnich praci.

* Na stavbou dotéené pozemni komunikaci bude v prt]tvaéhu celé akce zajisténa bezpeéna sjizdnost
a schidnost a bude pravidelné udrzovana v cistoté. Zadny stavebni material nebude ukladan a

stavebni technika nebude odstavovana na komunikaénich plochach, pripadné na pfilehlé
komunikaéni zeleni mimo smluvné vymezené prostory zaboru.

Obecné podminky oddéleni spravy komunikaci (5120) k zaboru pro zafizeni stavenisté:

* Zhotovitel ma povinnost t¢inné ochranit dotéenou ¢ast komunikace i okoli pfed poSkozenim. Kryt
komunikace bude proti zneciSténi €i poSkozeni vlivem stavby (zneéiSténi/poSkozeni slozenym
materiadlem, stavebnimi hmotami, ukapy provoznich kapalin atd.) ochranén separaéni vrstvou (kryci
plachta, folie, geotextilie atd.). V pfipadé poskozeni, €i znecisténi je zhotovitel povinen na své
naklady a ke své tizi provést neprodlenou napravu.

4/9



¢ Budou dodrzeny podminky koordinaénich zapisi.
. Misto stavebnich praci bude oznadeno se smluvné ujednanym terminem a telefonickym
kontaktem na investora.

Nad ramec obecnych podminek uvedenych vyse, bude v pfipadé pouziti kontejneru spinéna tato
podminka:

+ Kontejner bude umistén vyhradné na vozovce a soubézné s chodnikem, chodnik nebude dotéen
ani v souvislosti se skladkou a nakladkou kontejneru.

Nad ramec obecnych podminek uvedenych vysSe, budou v pfipadé pouziti jefabu splnény tyto
podminky:

+ Jefab, véetné rozpatkovani, bude umistén vyhradné na vozovce. Zatizeni chodniku muzZe byt
akceptovatelné pouze v pripadé prokazané technické neproveditelnosti ¢i neproveditelnosti umisténi
na vozovku vlivem dopravné technickych parametri komunikace. Chodnik musi byt Géinnou
upravou ochranén adekvatné predpokladanému zatizeni tak, aby nedos$lo k poskozeni konstrukce
chodniku ani zde umisténych vedeni inzenyrskych siti.

« Patky jefabu budou opatieny roznasecimi panely &i deskami. V pfipadé jefabu o hmotnosti nad 50
t bude ze strany investora a na jeho naklady ovéfena dostate€éha unosnost komunikace v lokalité
predpokladaného umisténi jefabu, a to protokolem radarového prizkumu vcetné vyhodnoceni
zjistéenych hodnot, pfipadné na zakladé posouzeni statika, a to jesté pfed samotnym osazenim
jefabu. V pripadé prijezdu nad zafizenim metra (vestibulem) vyZadujeme doloZeni souhlasného
stanoviska spol. DPP a.s., popf. vlasthika podzemni stavby, a to nejpozdéji pfed zahajenim praci.

< P¥i provadéni ¢innosti v prostoru stromti nebo v jejich ochranném pasmu (které je vzdy vymezeno
okapovou linii koruny stromu) poZadujeme postupovat s maximalni opatrnosti a zabranit tak
poskozeni stromu a kefl pfi pracich spojenych s realizaci.

Podminky oddéleni spravy komunikaci (5120) k zaboru pro uzivani vjezdu na stavenisté:

* Budou dodrzeny podminky stanoviska TSK/45162/24 ze dne 18.10.2024.

+ Stavenistni dopravu pozadujeme fesit vyhradné za disledného dodrZeni predepsané nosnosti
vozidel dle pfislusného dopravniho znaéeni na jednotlivych komunikacich.

+ Zhotovitel ma povinnost uéinné ochranit dotéenou ¢ast komunikace i okoli pifed poskozenim.
Upozoriiujeme proto, ze stavajici chodnikovy prejezd v misté stavenisStniho vjezdu neni dimenzovan
pro pojezd tézké stavenistni techniky o hmotnosti nad 3,5 t. Stavbou dotéenou ¢éast pozemni
komunikace poZadujeme po celou dobu stavby ochranit instalaci roznasecich ocelovych plata &i
obdobnym zplGsobem eliminovat mozné naruseni jeji konstrukce vlivem pojezdu tézké stavenistni
techniky, které by nasledné ztizily pohyb chodciim nebo by mohly poskodit zde uloZené inz. sité.

Po dokonéeni stavebnich praci bude okoli zdboru uvedeno do fadného stavu, v misté bude
proveden diikladny zavérec¢ny uklid a kontrola provedeni zpétnych tprav komunikace pred predanim
zpét do nasi spravy. Nasledné vyzve investor, pfipadné zhotovitel stavebnich praci, pfislusné
techniky vSech dotéenych odbornych sprav TSK ke kontrole a zhodnoceni stavu pfedmétu najmu
pfed pfedanim komunikace zpét do nasi spravy. Bez doloZeni ve$kerych podklad(i neni mozné
vystavit protokol o prejimce (https:/lwww.tsk-praha.cz/jak-si-zaridit/agendy/stavebni-
agendal/ukoncovaci-faze/ukonceni-smlouvy-bez-vykopu/zadost-o-technickou-prejimkuy/).

Veskeré zmény parametrii smluvniho vztahu ve smyslu jeho pfipadné nerealizace, pozdéjsSiho
sjednanému rozsahu zaboru, na které by mohly byt uplatiovany zadosti o vraceni najemného, &i
jeho alikvétni éasti, musi byt ze strany najemcelvypujcitele prokazatelné ohlaseny kontaktni osobé
TSK a.s. pro véci technické nejméné 5 pracovni dnl pied zamyslenou zménou, a to véetné nasledné
fotodokumentace dokladujici oznamované skuteé¢nosti. Dikaznim bfemenem je zatizen subjekt,
ktery je pivodcem zmén, tedy najemce, resp. vypujéitel. Timto aktem neni najemce, resp. vypujcitel
zbaven povinnosti vyplyvajici z bodu 1), €l. IX. — Zavéreéna ustanoveni smluvniho vztahu, tj. Ze
obsah smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze formou pisemnych dodatku k této smlouvé se
souhlasem obou smluvnich stran.

Skutecné zahajeni Cinnosti specifikované v ¢l. I. smlouvy oznami najemce prokazatelnym zpusobem
pronajimateli nejméné 3 dny pfedem, rovnéz tak i ukonéeni uzivani pfedmétu najmu.
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Clanek VL. - Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat u¢elu uvedenému v ¢l.
I. odst. 2) smlouvy.

2) V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat Uroky z prodleni
podle ob¢anského zakoniku. Pfi pozdni platbé &i platbach je pronajimatel opravnén pfipsat dalSi platbu na
uroky z prodleni.

3) V pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu podle ¢&l. IV. odst. 7), nebo v pfipadé
neopravnéného umisténi reklamy na pfedmétu najmu podle &l. IV odst. 6), je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1% z celkové ro¢ni vySe ndjemného, u najmu smluveného na kratSi dobu
z celkové smluvené vySe najemného, a to za kazdy i jen zapoc€aty den poruSovani této povinnosti, vzdy vSak
nejméné 1.000,- KE denné.

4) V pfipadé, ze najemce porusi jiné smluvni povinnosti, nez pro které smlouva vyslovné stanovi jinou vysi
smluvni pokuty, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z celkové roc¢ni vySe
najemného, u najmu smluveného na kratSi dobu z celkové smluvené vyse najemného, a to za kazdy i jen
zapocCaty den porusovani této povinnosti, vzdy vSak nejméné 500,- KE denné.

5) Kazdy nepovoleny piekop nebo vykop v komunikaci je pronajimatel opravnén sankcionovat smluvni
pokutou ve vySi 100.000,-- K&.

U liniovych staveb velkého rozsahu bude pronajimatel pravidelné informovan najemcem o prabéhu stavby a
zménach vzniklych v prostorovém vymezeni pfedmétu najmu.

6) Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady Skody zplsobené najemcem na predmétu najmu. Pokud
tato Skoda vznikla poruSsenim povinnosti, na kterou se podle této smlouvy vztahuje smluvni pokuta, ma
pronajimatel pravo na jeji nahradu vedle smluvni pokuty.

7) Pronajimatel ma pravo pfi odkryti obrusnych vrstev komunikace provést kontrolni méfeni hutnéni
stavajicich konstrukci a v pfipadé nevyhovujici Unosnosti poZadovat od najemce Uhradu nakladu
vynaloZzenych na definitivni konstrukce, které vyhovi CSN, pokud nebude stranami dohodnuto jinak. O této
skute€nosti bude vzdy vyhotoven pisemny protokol mezi najemcem a pronajimatelem jako pfiloha k této
smlouvé.

8) Nebudou-li v den pfedani pfedmétu najmu splnény podminky uvedené v rozhodnuti podle €&l. VIII. odst. 3)
nebo ve smlouvé, nebo nebude-li stav pfedmétu najmu odpovidat podminkam podle ¢l. 1V. odst. 7), neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu prevzit. O této skutecnosti musi byt sepsan protokol, v némz budou
pronajimatelem vymezeny zavady, pro néz pfedmét najmu neprevzal a stanovena Ihlta k jejich odstranéni a
prevzeti pfedmétu najmu. Ustanoveni ¢l. VI. odst. 3) tim neni dotceno.

9) Budou-li v den pfedani predmétu najmu spinény podminky uvedené v rozhodnuti podle ¢l. VIII. odst. 3)
nebo ve smlouvé a bude-li stav pfedmétu najmu odpovidat podminkam podle ¢l. IV. odst. 7), je pronajimatel
povinen pfedmét najmu prevzit. Odmitne-li pronajimatel v tomto pfipadé dilo pfevzit, je povinen sepsat
protokol o divodech tohoto jeho rozhodnuti.

Clanek VII. — Skonéeni najmu

1) Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan v €l. Il. odst. 2), nedohodne-li se pronajimatel s
najemcem jinak. Pronajimatel se s najemcem dohodl, Ze vyluuji pouziti § 2230 OZ, tzn., ze nedojde
k znovu uzavfeni najemni smlouvy, i kdyz najemce pfedmét najmu bude uzivat i po uplynuti najemni doby a
pronajimatel ho nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal. Najem na dobu uréitou je kromé pfipadu
uvedenych v €l. VII. odst. 1 a 2 této smlouvy mozno rovnéz ukonéit vypovédi z dlvodl danych ob&anskym
zakonikem s vypovédni dobou jim vzdy u konkrétniho divodu stanovenou.

2)Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby v pfipadech, jestlize:

a) nezaplati ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného ani na vyzvu pronajimatele s pfiméfenou
IhGtou k napravé,

b) najemce je v prodleni s Uhradou splatky najemného delSim nez 3 mésice ode dne jeji splatnosti, nebo

c) najemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zni€eni véci a najemce nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele s pfiméfenou
IhGtou k napravé (vyzva musi obsahovat upozornéni najemce na pfipadné nasledky neuposlechnuti vyzvy)
Hrozi-li vtomto pfipadé naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najemni
smlouvu bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k ndprave,

d) najemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele poruSuje povinnosti uvedené v &l. IV. &i v €l. V. této
smlouvy,

e) vyZzaduje — li to obecny zajem

V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby musi byt vypovéd odivodnéna s odkazem na pfislusny vypovédni
davod.

3) Vypoveéd i vyzvy se dorucuji prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, doporu¢ené, na adresu
uvedenou v této smlouvé. V pfipadé zmény adresy je najemce povinen tuto skuteénost oznamit
pronajimateli, a to ve Ihaté 30 dnl od data vzniku zmény. Za poruSeni této oznamovaci povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den, v némz bude toto poruseni
trvat.

4) Ma se za to, Ze vypovéd, vyzva, Ci jakakoli jind pisemnost odeslana pronajimatelem s vyuzitim
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provozovatele poStovnich sluZzeb doSla tfeti pracovni den po jejim odeslani.

Clanek VIII. - Zvlastni ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva, na niz se
vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, nabyva u&innosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smiuv, neni-li k jejimu uzavieni vyzadovano rozhodnuti pfislusného spravniho urfadu. Smlouva, na
niz se nevztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, nabyva ucinnosti dnem jejiho
podpisu, neni-li k jejimu uzavfeni vyzadovano rozhodnuti pfislusného spravniho Gradu.

2a) Je-li vyZzadovano k uzavieni smlouvy rozhodnuti pfislusneho spravniho Ufadu, ¢lanek lll. a ¢lanek VII.
této smlouvy nabyvaji Uu€innosti dnem uvefejnéni smlouvy v registru smiuv, ostatni ¢asti smlouvy nabyvaji
ucinnosti dnem ucinnosti pravomocného kladného rozhodnuti pfislusného spravniho uradu, vztahujicino se
k pfedmétu a ucelu této smlouvy, vZzdy v8ak nejdfive dnem uvefejnéni smlouvy v registru smluv. Pokud
pfislusny spravni Ufad vyda zamitavé rozhodnuti, i¢innost smlouvy nenastane.

2b) Neni-li vyZzadovano k uzavieni smlouvy rozhodnuti pfisludného spravniho Ufadu, ¢lanek lll. a ¢lanek VII.
této smlouvy nabyvaji uc€innosti dnem podpisu této smlouvy, ostatni ¢asti smlouvy nabyvaji u€innosti dnem
ucinnosti pravomocného kladného rozhodnuti prislusného spravniho Ufadu, vztahujiciho se k pfedmeétu a
Ucelu této smlouvy. Pokud pfislusny spravni Ufad vyda zamitavé rozhodnuti, iéinnost smlouvy nenastane.

3) Najemce je povinen nejpozdéji do14 dnld po podpisu smlouvy pozadat prislusny spravni ufad o vydani
rozhodnuti o povoleni zvlastniho uzivani. Ze zavaznych divodd muaze pronajimatel k Zadosti nadjemce tuto
Inttu prodlouzit. Kopii prvninho vydaného rozhodnuti i kazdého dalSiho kladného rozhodnuti na negj
navazujiciho, je najemce povinen pfedloZit pronajimateli do 7 kalendafnich dnd od pravni moci rozhodnuti.
Porusi-li najemce kteroukoli z povinnosti, uvedenych v tomto odstavci, je pronajimatel opravnén uétovat mu
smluvni pokutu ve vysi 1% z celkove ro¢ni vySe najemneho, u najmu smluveneho na kratsi dobu z celkové
smluvené vySe najemného, a to za kazdy i jen zapocCaty den poruSovani této povinnosti, vzdy vSak nejméné
500,-- KC denné.

4) Smlouva pozbyva u&innosti zanikem uéinnosti rozhodnuti silniéniho pfislusného spravniho Ufadu podie &l
VIII. odst. 2, popf. rozhodnuti na né&j navazujiciho. Vyda-li spravni ufad v dobé trvani smlouvy zamitave
rozhodnuti, k tomuto dni pozbyde smlouva ucinnosti. Pokud najemce smlouvy uzaviené na dobu neurcitou
jiz o dal8i rozhodnuti nepozadal, ¢i bylo-li mu vydano zamitavé rozhodnuti, je najemce povinen do 7 dnd po
skonc&eni Ucinnosti smlouvy pisemné informovat pronajimatele o ukonceni uzivani predmétu najmu. Porusi-li
najemce tuto svou oznamovaci povinnost, je pronajimatel opravnén pozadovat jednorazovou smiuvni pokutu
ve vysi 5.000,-- KE.

Clanek IX. - Zavéreéna ustanoveni

1) Obsah této smlouvy muze byt zménén nebo doplnén pouze formou pisemnych dodatkl k této smlouvé se
souhlasem obou smluvnich stran.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
Technickeé spravy komunikaci hl.m. Prahy, a.s. (CES TSK) vedené Technickou spravou komunikaci hl.m.
Prahy, a.s., ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedene
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anskeho zakoniku a udéluji svoleni
K jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

3) Pokud vy8e hodnoty pfedmétu plnéni smlouvy je nebo bude vy33i nez 50.000,- K& bez DPH, smluvni
strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona ¢€.340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) zajisti pronajimatel.

4) Pronajimatel i najemce si smlouvu precetli, smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle,
nebyla sepsana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

5) Smlouva byla vyhotovena v 5 autorizovanych stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrzi najemce a 3
stejnopisy pronajimatel.

VPrazedne ... V Prazedne ...
Za Technicka sprava komunikaci hl.m.Prahy, a.s. Za Rezidence Halasova s.r.o.
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Priloha k NS ¢. 2/25/1244/332 - "Vymezeni predmétu najmu, doby najmu a vyse najemného"

Sazba

Vymeéra

Pocet

Od Do Vymezeni termint Lokalita Ucel [K&/maiden]|  [m?] dnii Cena [K¢E]
05.12.2025| 30.06.2026 | 05.12.2025 .. 30.06.2026 Halasova Zabor 15,00 33,60| 208| 104 832,00
05.12.2025| 30.06.2026 | 05.12.2025 .. 30.06.2026 U Strze Zabor 15,00 275,00 208| 858 000,00

962 832,00

Cena celkem
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Pfiloha k NS ¢&. 2/25/1244/332 - "Planek™
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