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SMLOUVA

o najmu prostor uréenych k podnikani €. 201706
uzavfena v souladu s prisludnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku

Smiuvni strany

Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 855, 75501 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vioZka 2946

zastoupena Ing. Vérou Prouskovou, MBA, mistopfedsedkyni predstavenstva
I- 26871068, DIC: CZ 26871068CZ, platce DPH,

(dale jen pronajimatel)

a

Centrum poradenstvi pro rodinné a partnerske vztahy, p.o.
U Nahonu 5208, 760 01 Zlin

zastoupena: Mgr. Jarmilou Hasofovou, feditelkou

IC 70850992, neplatce DPH

(dale jen najemce)

¢l
PREDMET A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV & 12815 u Katastralniho uradu
pro Zlinsky kraj, katastraini Gzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc.c. 3083 —
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je budova odbornych ordinaci na adrese
Nemocniéni ul. 945, 755 01 Vsetin. Soucasti této budovy jsou prostory urene k
podnikani, které jsou dale podrobné popsane.

2) Pronajimatel vyslovné prohladuje, ze je opravnén prenechat  prostory uréeng
k podnikani, uvedené vodst 3 tohoto &lanku do najmu, na dobu uvedenou
v nasledujicim €l. 2.

3) Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nasledne vymezené prostory uréene
k podnikani (dale jen ,prostory‘), nachazejici se ve 3. NP vyse uvedené budovy, za
ugelem zajistovani jeho predmétu &innosti a najemce tyto prostory za danym ucelem
pfijima.

4) Pronajaté prostory jsou zakresleny v situaénim planku (viz pfiloha €. 1).

" Pof. gislo | Oznageni prostoru i Podlahova plocha v m*
1. | 3.2BA pracovna g 16.80 |
2. | 3.27 A pracovna 20,50

Celkem 37,30




5) Najemce je povinen na zakladé této smlouvy uZivat pronajaté nebytove prostory pouze
ke smiuvenému Uéelu. Zména uéelu najmu je moZna pouze po vzajemné dohode
smluvnich stran. Zaroven s pronajatymi prostorami je najemce opravnén v rozsahu
obvyklém a pfiméfeném uZivat i spolecnou &ekdrnu a socialni zafizeni situované
v bezprostiedni blizkosti pronajatych prostort a ostatni spoleCne prostory v budove.

6) Najemce prohlasduje, 2e se pfedem seznamil se stavebné technickymi
parametry pronajatych prostor, Ze tyto prostory jsou vhodné pro tcel najmu tak, jak je
vymezen v €l. 1 odst. 3 této smlouvy a v tomto stavu je pfebira. (viz predavaci protokol).

7) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoznit najemci vybaveni
pronajatych prostoru vhodnym zafizenim. Najemce je opravnén do pronajatych
nebytovych prostorl pienést své sidlo.

) f.‘-_l.? )
TRVANI NAJMU
1) Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2) Pravo uzivat nebytové prostory vznikd najemci okamzikem Gcinnosti smlouvy
a pfevzetim prostoru od zastupce pronajimatele.

Cl.3
NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.
1) Najemne za nebytové prostory

Pronajaté plochy m? z’:ﬁbﬁg K&/ rok f" HMmesic
1. | 3.28 A pracovna 16,80 1000,00 16 800,00 1 400,00
2 3.27 A pracovna 20,50 1000,00 20 500,00 1708,33
Celkem 37,30 37 300,00 3 108,33

Cena za najem nebytovych prostoru cini 3 108,00 K¢ za 1 mésic.

Najemné nebytovych prostor je podle § 56 odst. 3 zakona o dani z pfidané hodnoty
osvobozeno od DPH

2) Nasledné uvedené sluZby, které pronajimatel poskytuje najemci v souvislosti s uZivanim
vyée uvedenych nebytovych prostord, hradi najemce stalym meésicnim poplatkem. Vyse
uhrady se stanovi nasledovnée:

cena v K& bez sazba cena v K&
Druh sluzby DPH za 1 mésic | "o véetn& DPH |

(zéklad dané) za 1 mésic
1@ g?fjﬂaaﬂri;ef 460,00 Kel?iirok| 149200 | snitens | sHiem
' b) | dodavka vody a stoéné 1. 200,00 | snizend | 230,00
c) | spotfeba elektfiny | 300,00 zakladni 363,00
d) | pronajem telefonni linky | 100,00 | zakladni 121,00
| e) | uklid spoleénych prostoru | 300.00 zakladni 363,00
| pfediétovani nakladl na 20,00 zakladni 24,20

_ﬂ | ukladani komunalniho odpadu
Celkem 2 817,00




3)

4)
9)

1)

2)

3)

Celkova mésiéni Uhrada za sluZby hrazené stalym poplatkem &ini 2 817,00 KC v¢. DPH.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemne a uhradu za poskytnuté sluzby ve
vyée dohodnutém rozsahu v celkové Zastce 5 925,00 KE za 1 mésic (slovy pét tisic
devét set dvacet pé&t korun éeskych) véetné DPH.

Najemce uhradi tuto ¢astku zpasobem dle Cl.4. bod (1).

Vysledna cena za poskytovane sluzby véetné DPH a vysledna cena za ndjemné a
Uhradu za poskytované sluzby bude najemcem upravovana podle aktuainich sazeb
DPH, platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi predpisy.

o
SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

Uhrada za najemné a sluzby dle &l 3 této smlouvy bude ndjemcem provedena na
zakladé faktury vystaveng pronajimatelem vizdy za 1 uplynuly kalendarni mésic. Faktura
je splatna do 14 dnu od data jejiho vystaveni na Gcet pronajimatele ¢. 2109376609/2700,
vedeny u UCB a.s.

Za zaplacené jsou najemné a uhrada za sluzby povaZovany dnem pfipsani fakturované
castky na ucet pronajimatele.

Pronajimatel muize jednostranné zvysit cenu za sluzby, dojde-li ke zméné ceny
u dodavatell. Zménu vy3e uhrady za sluZzby je pronajimatel povinen sdélit najemci
pisemné.

CL5
DALS| PODNAJEM

Najemce nesmi dat pronajaty nebytovy prostor do dalSiho podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

1)

2)

Cl6
BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY

Naklady na b&Zné opravy, béZnou udrzbu a udrZovani hradi najemce ze svych prostiedku.
Pro uéely této smlouvy se za béinou opravu povazuje oprava nasledkd béZnych
opotfebeni vznikajicich provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména Uklidoveé
prace, malovani, opravy a vymény ovladacich prvki elektroinstalaci, oviadani a zamkuo
dvefi nebo oken a jejich pfislusenstvi, osvétlovacich téles a zdroju svétla, opravy nebo
vymény vodovodnich baterii, apod.

G1.7
LIKVIDACE ODPADU

Majemce musi dbat dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich
pfedpisu vztahujicich se k nakladani s odpady, jejichz je pUvodcem. Za dodrzovani
téchto prfedpisu je najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracovisti az do
doby jeho prevedeni do viastnictvi osoby opravnéné k jeho pfevzeti, podle § 12 odst. 3

zakona €. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znéni (dale v ¢&l. 7 této smiouvy jen
zékona).

Za ukladani komunainiho odpadu do kontejneru, jehoZ roéni najem je opravnénou
osobou Gétovan na vrub pronajimatele, uhradi najemce pronajimateli pomérnou &ast

%



3)

1)

2)

3)

10)

nakladi stanovenou v &l. 3 odst. 2 této smlouvy. V rdmci identity tuhého komunainiho
odpadu ukladaného najemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o., bude obal obsahujici
komunalni odpad oznaéen nazvem odpadu. nazvem pracoviste najemce a datem vzniku
odpadu. Slozeni komunainiho odpadu musi odpovidat podminkam osoby opravnéne
k jeho prevzeti.

Najemce nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvlaét nebezpeénych
latek a nebezpeénych latek uvedenych v pifloze k zakonu €.254/20015b. o vodach.

¢1.8
OBECNE USTANOVENI

Ndjemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadneho hospodare,
neposkozovat je a bez zbyte¢neho odkladu oznamit pronajimateli potfebu provedeni
udrzovacich praci a oprav, které ma pronajimatel provest. Zarovefl je povinen umoznit
pronajimateli provedeni téchto praci a jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Zplsobi-li najemce na pronajatych prostorach skodu, poskodi je, nebo uzivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uZivanim v souladu s touto smiouvou opotrebi
pronajaté prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzivani vyvola
potiebu zvyenych udrzovacich nakladu nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvysene
naklady pronajimateli v plném rozsahu uhradit

Néjemce nesmi v pronajatych prostorach provadet zadne upravy, vyjma béznych
udrzovacich praci. Najemce zejména neni opravnén bez souhlasu pronajimatele
provadét stavebni Gpravy a to ani takové, které nepodiéhaji stavebnimu povoleni.

Najemce nesmi Zadnym zpusobem zasahovat do rozvodu elektrické energie. vody,
telefonni nebo datove sité a daldich obdobnych rozvodd, nedohodne-li se
s pronajimatelem v kazdém jednotlivém pfipadé pisemné jinak.

Najemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou pronajimateli zpusobi provedenim
nepovolenych Gprav nebo zasahu do siti.

\ pfipadé, ze najemce proved| bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni Upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad rdmec bézne UdrZby a beéznych oprav, nebo zasahy
do siti, je pronajimatel opravnén véechny provedené Upravy na naklady najemce svymi
silami nebo prostrednictvim tretich osob odstranit.

Néjemce se zavazuje v piném rozsahu uhradit pronajimateli skodu na spolecnych
prostorach a spoleénych zafizenich zpusobenou jeho zaméstnanci nebo klienty
a to i v pfipadé, Ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy najemce.

Najemce odpovida za dodrZovani bezpetnostnich, protipoZarnich a jinych predpisu
vztahujicich se k jeho ginnosti v pronajatych prostorach. Za timto uéelem je povinen se
seznamit s pfisludnymi predpisy, zejmena poZarnim fadem pronajimatele, umisténim
hydrantQ, ruénich hasicich pfistroju, unikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne u€innosti této smiouvy
pfedepsanym mnoZstvim hasicich pfistroju a jinych predepsanych protipozarnich
prostiedku.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemne zmocnénym osobam vstup

do pronajatych prostori za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni nebo podminek dodrzovani této smiouvy.



11)

12)

13)

14)

15)

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru
provadéni pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipozarmich prostiedkl,
popf. dalsich zafizeni, ktera jsou jeho viastnictvim, u nichZ jsou periodické revize
piedepsany. Pfedepsané revize koncovych odbérovych zafizeni zajistuje na svuj naklad
najemce.

Pronajimatel odpovidd za odstranéni zavad zjisténych revizemi na zafizeni, ktere je
vjeho viastnictvi. Naklady na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly
zpUsobeny najemcem hradi pronajimatel, pfiéemz je povinen odstranit zjisténé zavady v
terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjisténé zavady zpUsobil najemce
porusenim z&kazu zasahovat do siti a rozvodu nebo jinou nedovolenou Cinnosti, je
najemce povinen odstranit zavady na své naklady a to v terminech stanovenych revizni
zpravou a uhradit naklady souvisejici s provedenim nasledne revize.

Najemce je povinen mimo dobu vefejného pfistupu do budovy tj. v pracovni dny od
18:00 hodin do 06:00 hodin, o sobotach, nedélich a svatcich celodenné, pfi kazdém
pfichodu nebo odchodu uzamykat vchod. Za timto Ucéelem obdrzi od zastupce
pronajimatele pfisludné klice. Najemce neni opravnén poskytovat klice od budovy tfetim
osobam.

Najemce je se souhlasem pronajimatele opravnén oznacit sve pracovisté a to na sveé
naklady a v souladu s provedenim orientacniho systému budovy.

K parkovani vozidel najemce a jeho klientd je moZné wyuzit vefejné parkovisté
nachéazejici se u budovy. Parkovani na ostatnich mistech, zejmena tam, kde by mohlo
dojit k omezeni pohybu osob nebo dopravnich prostfedkl zajidtujicich pro pronajimatele
dopravni obsluhu je zakazano.

ClLo
ZANIK SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

1) Tato najemni smlouva konéi dohodou obou stran k datu jimi smluvenému nebo pisemnou
vypovédi jedné ze smiuvnich stran podle § 2310 z. €. 89/2012 Sb., s vypovédni lhutou 3
mésicl, potinajici bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

2)

1)

2)

Najemce se =zavazuje v pfipadé skonceni namu pronajaté prostory vyklidit
a ve stavu Umérném piimérenému opotfebeni a uzivani predat pronajimateli nebo jeho
zastupci, nejpozdéji v den zaniku smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientainiho systému
své oznadeni a odstranit pfipadna poskozeni zpusobena instalaci a demontazi
oznaceni.

Najemce je povinen v den pfredani nebytovych prostori pfedat pronajimateli take klice
od pronajatych prostord, budovy a ostatnich poskytnutych prostora.

C1.10
ZAVERECNA UJEDNANI
Smiluvni strany se dohodly, Zze pravni vztahy touto smlouvou neupravene se fidi
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a Géinnosti dnem
uveiejnéni v registru smiuv dle z.€. 340/2015 Sb. Obé strany se dohodly, Ze smiouvu uvergjni
v registru smiuv najemce.



3) Po preéteni této smiouvy smiuvni strany prohladuji a svymi podpisy potvrzuji, #e véem
ustanovenim této smlouvy porozumely. Ze tato smlouva byla sepsana podie jejich praveé,
vazneé a svobodné vile, Ze Zadna ze smluvnich stran neuzavird tuto smilauvu v tisni 3
nepovazuje podminky této smiouvy pro sebe z2 napadné nevyhodné.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
po jednom.

5) K uzavieni této smiouvy dala pfedchozi souhlas Rada Zlinského kraje ve smyslu oddilu
tretiho, badu 18. platné zfizovaci listiny najemce, a to usnesenim ze dne 4. 9. 2017 ¢
0712/R22/17.

Vﬁetiﬁ, 5.9.2017 | Yeptinela _f-_- ekt .Z“rl,

Ing. Véfa Prouskova, Mgr Jarmila Hasofova
mistopfedsedkyné pfedstavenstva feditelka



