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NAJEMNI SMLOUVA

¢. 6440-MPS2-2025-63

Niz¢ uvedencho dne, mé&sice a roku, smluvni strany:

1. Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any

ICO: 60162694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojent: Ceska narodni banka, Na P¥ikopg 28, Praha 1

Cislo a&tu: 19-22232881/0710

Specificky symbol: 1420

Variabilni symbol: 2592000112

Za kterou jedné: Mgr. Toma8 Urbanek, feditel Agentury hospodareni s nemovitym majetkem,

na zaklade pov&feni ministryné obrany ¢j. MO 838741/2024-8694 zc¢ dne 17.
rijna 2024, vydancého ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdé&jsich predpisi

Kontaktni osoba:

E-mail (podateina):
Adresa pro doru¢ovani: Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem
QOddéleni dzemni spravy majetku Pardubice

Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice
Datova schranka: ﬁ

dale také jen ,,pronajimatel” na strané jedné

2. Volejbalovy klub Dukla Liberec

1CO: 467 46 765
sc sidlem: Jeronymova 522/14, 460 07 Liberec

za ktery jedna: Mor. Pavel Simonidek. jeditel
Kontakt:
DS:

dale také jen ,,najemce" na strané druhé

uzavrely podle § 2201 a nasl. zakona ¢, 89/2012 Sb., obéansky zékonik (dale také jen ,,0Z%), a v souladu
s prisludnymi ustanovenimi zdkona ¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich (dale tak¢ jen ,,ZMS®), ve znéni pozd&jsich predpisi, tuto smlouvu:

Clanek 1 - Uéel smlouvy
1.1.  Utelem (éto smlouvy na strand pronajimatele je G&elnéjsi a hospodamn&jsi vyuziti doasné
nepotiebného majetku.
1.2.  Ugelem této smlouvy na strané ndjemce je vyuziti prostor pro provozovani bufetu.

Clanek 2 - Pfredmét najmu
2.1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany |'e iﬁ's]uéné hospodarit

s nasledujicim majetkem ve vojenském arcalu Sportovni hala Liberec,

+ SO 001-Sportovni hala, stavba &.p. 5358, objekt obcanské vybavenosti, kterd je soucasti
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pozemku p.&. 323/5 — zastavéna plocha a nadvoii v k. &. Tlorni Rizodol:

Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberce, pro obec Liberec na 1.V 462.

Pronajimatel touto smlouvou prencchava najemei do uzivani ve vyse specifikovaném objekiv
(dale jen ,,piFredmét najmu‘)

- mistnost ¢. 32 — bufet
- mistnost & 33 — sklad pro bufet
- mistnost & 21 — WC Cast

a to za podminck stanovenych obecné pravnimi predpisy, zejména OZ a ZMS, a konkrétné za
podminek ujednanych touto smlouvou. Najemce pfedmét najmu podle této smlouvy piijimé do
uZivani a ma pravo na nerufené uzivani a pokojnou drzbu predmétu najmu za podminek této
smlouvy v rozsahu uzivactho prava za predpokladu, 7e bude plnit své zavazky vici
pronajimateli, zcjména Ze fadné uhradi ndjemné.

Néjemce bude uzivat predmét ndjmu v souladu s pravnimi piedpisy CR, pouze za t¢elem
uvedenym v &l. 1.2, smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byly uzivany/spoluuzivany jimymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv u#ivanim predmét najmu utrpél $kodu, &i utrpély skodu
jiné osoby v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Ndjemce je v uzivani omezen v rozsahu
pravnich predpist a podie této smlouvy.

Clanek 3 - Doba najmu
Dobu trvani najmu si smluvni strany ujednavaji jako dobu ur€itou od 1. 12. 2025 do 30. 11.
2033.
Doba najmu se automaticky neprodluzuje tim, 7e by uzivani pokraCovalo po dni, kdy mél
uzivaci vztah skoncit.
Predmét najmu pronajimatel pfeda ngjemei protokolarné. Termin predani dohodne ndjemce s
kontaktni osobou najemece pro véci provozni.

Clanek 4 - Najemné
Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vysi 24 398,00 K& ro¢né. Najemné
smluvni strany sjednavaji dohodou.
Néjemné je ve smyslu ustanoveni § 51 odst. I pism. h) a § 56a zak. &. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH bez naroku na odpocet.
Néjemné je splatné ve &tvrtletnich splatkach |, i
piislugného kalendainiho &tvrtleti na et pronajimatele s variabilnim symbolem uvedenym
v hlavicce.
Nijemné za &ast envrtého vt roku 2025 |GGG s> 2¢ 0o 30 ano
od uzavreni této smlouvy.
Pronajimatel bude poskytovat najemci tato plnéni a sluzby: elektFina, voda, teplo.
Néjemee se zavazuje po dobu trvani nijmu pronajimateli platit za poskytnuta plnéni a sluzby ve
dnech provozovéni bufetu. Pocet skuteénych provoznich dnii bufetu v piislusnem G&etnim
obdobi bude stanoven na zakladé udaja potvrzenych pisemng ndjemcem a vedoucim Spravy
provozaiho stiediska 0444 Liberec ve ,,Vykazu o provozu a vyuziti bufetu®, ktery bude prilohou
pro vya&tovani nakladi opravnénému za odebrani mnoZzstvi energii v prislusném G(&etnim
obdobi daného touto smlouvou. V ostatnich dnech, kdy ndjemce nebude bufet provozovat,
zabezpedi odpojeni viech elektrospotiebich od zdroje elektricke energie.
Plnéni a sluzby budou nétovany podle cen ictovanych za jednotku pronajimatelovymi
dodavateli, a to za spotiebované mnoZzstvi stanovené dle nize uvedeného (4.3.4.) rozpisu.
Pronajimatel si nebude Gétovatl zadny zisk, pouze oprévnéné naklady, klere zahrnuji cenu
skutecéné poskytnuté sluzby nebo plnéni dle platného ceniku dodavatele a pomérnou cast
nakladd, sluzeb a poplatki, Gi&tovanych pronajimateli jeho dodavatelem (napt. u clektfiny ceny
za distribuci, systémové sluzby atd.). Cena t&chto nékladd, sluzeb a poplatkd, kieré ponese
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najemce, bude stanovena pomérem pausalniho odbéru pronajimatele vii¢i celkovému odbéru na
ptislugném odb&rném miste.

Vytétovani plnéni a sluzeb provede pronajimatel za obdobi kalendafniho roku k 31. prosinci
ptislugného roku. Fakturu na thradu vystavi pronajimatel najemci do 60 kalendarnich dnd poté,
co od svého dodavatele obdrzi vy(ctovani za prislusné odbérné misto.

Vypo&tovy prehled pro stanoveni nédkladi za poskytnuté sluzby:

« Stanoveni vyse odbéru elekirické energie za jeden den provozovani bufetu:

» Stemoveni vy$e odbéru tepla za jeden den provozovdani bufetu:
MnoZstvi odebraného tepla ndjemcem v pfislusném tcetnim obdobi bude stanoveno ve vysi

odpovidajici poméru mnozstvi tepla dodavaného do bufetu (podlahova plocha 25,70 m?) vici
celkovému mnozstvi tepla dodaného do sportovni haly (podlahova plocha 3 445 m”), tj.:

4.4.

4.5.

Nijemné se povazuje za uhrazené dnem ptipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele. Je-li
najemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén uctovat najemci urok z prodleni
v souladu s platnymi pravnimi predpisy (v dobé sjednéni této smlouvy - nafizeni vlady
.351/2013 Sb., kterym se stanovi vy$e uroku z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravee a &lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiika
pravnickych a fyzickych osob, evidence svéfenskych fondii a evidence adaji o skutecnych
majitelich).
Poéinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy vzdy s 0¢inky od 1. ledna prisluSneho
roku bude sjednana vyse najemného kazdoroéné upravovana o inflaci. Rozhodujicim idajem
pro tpravu vyse ndjemného je mira inflace vyjadfena pfirastkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi rok, zvetejnéna Ceskym statistickym aiadem. Uprava vyse
najemného bude nijemci oznamena nejpozdéji do 31. biezna piislusneho kalendainiho roku, a
to ve struktufe ndaji dle ¢l. 4.1. smlouvy. Zakladem pro Gpravu vy$e najemneho je vySe
najemného, kterd byla naposled sjednéna v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené vyse uvedenym zpusobem. Smluvni strany prohladuji, ze tpravy vySe najemncho
podle tohoto odstavee budou povazovat za zdvazny zplsob uréeni ceny najemncho pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozdgjsich
predpisil, a ndgjemce se zavazuje upravené ngjemné, jehoZ vyse byla spravné stanovena a fadné
oznamena hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vytctovat upravené
najemné a najemce je povinen je platit podle terminii dohodnutych ve smlouve.
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Skon&i-li najem pred uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vyactovani uhrazeného
najemného a pisemné je zale najemci do 60 dnii od skondeni najmu. Smluvni strany se zavazuji
vydat si pieplatek / nedoplatek do 30 dnti od doruceni vyuctovani najemei.

Clanek 5 - UZivani, zmény, udrzba a tipravy predmétu najmu
Néjemce je povinen uzivat predmét najmu s pééi fadného hospodare a jen ke sjednanému ucelu.
Néjemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho jednotlivé ¢asti do podnajmu ani
vypijéky tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen pti uzivani pfedmétu najmu dodrzovat pravni ptedpisy a dalsi platné normy
v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci, dodrzovani predpisti v oblasti hygieny, ochrany
zivotniho prosttedi, odpadového hospodafstvi, pozarni ochrany. Odpovidéd za vSechny pripadné
Skody vzniklé v disledku poruseni této jeho povinnosti.
Pronajimatel je opravnén po prechozim oznamenf ndjemci a za uasti ndjemce provadét kontroly
pfedmétu nagjmu za udelem ovéfeni, zda ndjemce piedmét najmu uziva fadnym zpisobem a
v souladu s touto smlouvou. Ndjemce je povinen umoZnit vstup vojenského pozarniho dozoru
do pronajatych prostor.
Néjemce je povinen zdrZet se provadéni jakychkoliv zmén nebo tprav pfedmétu ndgjmu a jeho
soudasti &i piislusenstvi, pokud neobdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Pokud najemce s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény &i (ipravy na
piedmétu najmu, nema po ukondeni najemniho vztahu pravo pozadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen pienechat najemci ptedmét najmu tak, aby ho mohl uzivat ke
sjednanému 0c¢elu uzivani.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu
uzivani, pro které byl pronajat. Béznou udrzbu véci provadi najemce.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndgjemci nerudené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

Clanek 6 - Pojisténi a odpovédnost za $kodu
Najemce bere na védomi, Zze pfedmét ndgjmu neni ze strany pronajimatele pojistén. Ndjemce je
pfi plnéni této smlouvy povinen dodrzovat veskeré relevantni pravni pfedpisy, jakoZ i interni
predpisy pronajimatele vztahujici se k uzivani predmétu nagjmu. O internich predpisech dle
predchozi véty se pronajimatel zavazuje ngjemce informovat. Najemce odpovida za veskeré
$kody zpiisobené porusenim jeho povinnosti vyplyvajicich mu z pfedpist dle pfedchozi véty.
Najemce se pii plnéni této smlouvy zavazuje predchazet jakymkoliv Skodam. Vznikne-li pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim jakakoliv $koda, pfipadné hrozi-li vznik takové
$kody, a to bezprostiedn& i do budoucna, je najemce povinen o této skutecnosti neprodlené
informovat pronajimatele, umoznit mu piistup k predmétu nagjmu v rozsahu potiebném pro
odstranéni &i odvraceni $kody, a poskytnout pronajimateli veskerou potfebnou sou¢innost.
P¥i vzniku $kodni udélosti, kterd nastala za okolnosti nasvéd¢ujicich spachani trestného ¢inu
nebo piestupku, ma najemce povinnost oznamit udalost neprodlené Policii CR. Soudasné je
povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych dokumentii, zejména zapisu o
vzniku $kodni udalosti, poptipadé pisemny protokol vyhotoveny Policii CR atd.

Clanek 7 - Skonéeni ndjmu

Néajem podle této smlouvy kon¢i:
Uplynutim ujednané doby najmu. Smluvni strany vyslovné vyluCuji moznost uplatnéni
ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Najem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba &ini tfi kalendarni mésice a plyne od
prvniho dne kalendainiho mésice po doruéeni vypovédi druh¢é smluvni strané.
Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ, tj. porusuje-li druha smluvni strana zvIast’ zavaznym
zpusobem své povinnosti, za coZ se povazuje zejména
a) uziva-li ngjemce predmét najmu takovym zplGsobem, Ze jej opotfebovava nad miru

piiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi znieni véci a nezjednd napravu, kniz ho
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pronajimatel v souladu s § 2228 odst. 1 OZ vyzval,

b) nezaplati-li najemce najemné nebo sluzby a plnéni spojena s ndjmem ani do splatnosti
ptistiho najemného nebo Ghrady sluzeb, i pies postup pronajimatele podle § 2228 odst. 4
oz

— okamzité skonéeni ndjmu bez vypoveédni doby.

Pisemnou vypovédi pronajimatele z nékterého z nasledujicich diivodd, predstavujicich hrubé

poruseni smlouvy najemcem:

¢) najemce je v prodleni s uhrazenim najemného nebo sluzeb a dluznou ¢astku neuhradi ani do
deseti (10) dnii ode dne, kdy mu bylo doru¢eno pisemné upozornéni pronajimatele na
prodleni s vyzvou k napravé;

d) najemce uziva predmét najmu i k jinému nez sjednanému acelu;

e) najemce i pies pisesmné upozornéni pronajimatele porusuje pozarni a hygienické piedpisy a
piedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi a nakladani s odpady;

f) najemce umoznil uzivani predmétu ngmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jiné tieti osobé (podnajem, vypiijcka apod.).

Vypovédni doba &ini jeden kalendaini mésic a plyne od prvniho dne kalendafniho mésice po

dorudeni vypoveédi najemci.

Pisemnou vypovédi pronajimatele, pokud bude zahajeno insolvenéni fizeni s ngjemcem podle

zakona ¢&. 182/2006 Sb., o Gpadku a zpisobech jeho feseni (insolvenéni zékon), ve znéni

pozdéjsich predpisii. Vypovédni doba &ini jeden kalendaini mésic a plyne od prvniho dne
kalendainiho mésice po doruéeni vypovédi najemei.

Pisemnou vypovédi ndjemce znékterého znasledujicich divodi, predstavujicich hrubé

poruseni smlouvy pronajimatelem:

a) pronajimatel svévolné &i bezdivodné brani najemci v dosazeni Gi¢elu této smlouvy, aniz by
pronajimatel provedl néapravu ve lhaté deseti (10) dni ode dne, kdy mu byla doru€ena
pisemna vyzva najemce k naprave;

b) stane-li se pfedmét nagjmu nepouzitelny k ujednanému ucelu smlouvy a pronajimatel i pies
pisemné upozornéni najemce bez zbyte&ného prodleni neobnovi moznost njemee predméet
najmu ke sjednanému 0celu smlouvy uzivat.

Vypovédni doba &ini jeden kalendaini mesic a plyne od prvniho dne kalendarmho mésice po

doruceni vypovédi pronajimateli.

Okamzitym skonéenim najmu, pokud piestanou byt plnény podminky do¢asné nepotiebnosti,

za kterych miZze pronajimatel pfedmét najmu poskytnout do uzivani.

Pokud najemce ke dni skongeni najmu ptedmét najmu nevyklidi a fadné pronajimateli nepreda,

je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmluvni uzivani predmétu ngjmu ve

vy§i odpovidajici obvyklému najemnému.

Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den najmu pfedmét najmu pronajimateli protokolarné

predat ve stavu, v jakém jej pievzal do uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pri

tadném uzivani. Termin predani bude stanoven po vzajemné dohodé tak, aby zpravidla piipadal
na pracovni den a dobu mezi 7:00 — 14:00; nejpozd&ji viak k predani dojde do t¥i pracovnich
dnd poté, co o to najemce pozada. Termin predani ndjemce dohodne s kontaktni osobou
pronajimatele pro véci smluvni. Souéasti predavaciho protokolu bude podrobny popis pfedmétu
najmu, jeho prislugenstvi a soucasti. Piedmét ngjmu, vCetné soucasti a piisluSenstvi, bude
vyklizeny a uklizeny. Nebude-li pfedmét najmu v den predani vyklizeny a uklizeny,
pronajimatel pravo pfevzeti ndgjemci odeptit. O diivodech, pro¢ k prevzeti nedoslo, bude sepsan
pisemny protokol, ve kterém obé strany uvedou stanovisko k diivodiim odepteni pievzeti.

Clanek 8 - Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti ucastnikG se v otazkach touto smlouvou neupravenych fidi prislusnymi
ustanovenimi OZ a ZMS.

Najemce neni opravnén zcela ani z&asti postoupit na tieti osobu zadné ze svych prav, ani zadny
ze svych zavazki plynoucich z smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich dajii, shromazd’uje a zpracovava jeho osobni tdaje, a to za i¢elem realizace této
smlouvy. Jiné vyuziti se vyluCuje. Pronajimatel ve smyslu vyse uvedeného zakona najemce
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informuje, ¢ ma pravo na informace a svobodny pfistup ke zpracovavanym osobnim ddajiim,
pravo na opravu zpracovavanych osobnich adaji v pfipadé jejich zmény, pravo Zzadat
o vymaz osobnich udaji po skonleni uzivactho vztahu, pravo na omezeni zpracovani
osobnich udajl, pravo na pfenositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému
subjektu na zakladé zadosti, pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pfi zpracovani osobnich dat pfislusSnému dozorovému organu.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. | zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi, povinnym subjektem
a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy. Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu
neurditou pro ulely informovani vetejnosti o ¢innosti smluvnich stran. Vyslovng je pro strany
této smlouvy sjedndna moZnost zpfistupnéni ¢i zvefejnéni celé této smlouvy v jejim plném
znéni. jakoz i vSech dkont a okolnosti s touto smlouvou pfimo souvisejicich, pokud tim nedojde
k poruSeni zakonem stanovené povinnosti mléenlivosti.

v

Tuto smlouvu Ize platn& ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech; pronajimatel obdrzi dva a najemce jeden.
Smluvni strany berou na v&domi, zc smlouva podiéha povinnosti uvefejnéni v registru smluy
dlc zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto S luv a o registru smluv (zakon o registru smluv), a ié¢innosti nabude nejdfive dnem
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