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 Plánovací smlouva 
 
uzavřená dle ust. § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění 
pozdějších předpisů, § 88 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a v souladu s přílohou č. 13 vyhlášky  
č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti 
 
mezi 
 
TOMAS INVEST, a.s. 
se sídlem Ovčírna 2020/8,621 00 Brno 
IČO: 28263545 
zastoupeným předsedou představenstva Ing. Tomášem Staňkem 
(dále jen „Žadatel“) 
 
a 
 
Statutárním městem Hradec Králové 
Československé armády 408, 502 00 Hradec Králové 
IČO: 00268810 
zastoupeným MUDr. Zdeňkem Finkem, primátorem města 
(dále jen „Město“) 
  
 

Preambule 
 
 

Předmětem plánovací smlouvy je způsob vybudování či úpravy veřejné technické a dopravní 
infrastruktury v rámci stavby „Novostavba dvou bytových domů - PILOT 1, Hradec Králové, 
Nový Hradec Králové“ na pozemcích p. č. 545/23, 545/7, 545/6, 545/33, 540/3, 544, 541/3, 
541/7, 540/1, 545/24, 511/17, 511/18, 511/20, 539/1, 539/13, 539/16, 539/22, 511/16, 
511/29, 511/13, 531/4, 532, 511/5, 534/1, 534/11, 541/14 a 534/12 v k. ú. Nový Hradec 
Králové. 
 
Smluvní strany výslovně konstatují, že touto plánovací smlouvou Město nezřizuje Žadateli 
právo provést stavbu dvou bytových domů a ani jiných stavebních objektů včetně 
infrastruktury v rámci stavby „Novostavba dvou bytových domů – PILOT 1, Hradec Králové, 
Nový Hradec Králové“ v k. ú. Nový Hradec Králové na pozemcích ve vlastnictví Města. 
Žadatel nebude oprávněn zahájit realizaci stavby dvou bytových domů a ani jiných 
stavebních objektů včetně infrastruktury v rámci stavby „Novostavba dvou bytových domů  
– PILOT 1, Hradec Králové, Nový Hradec Králové“ v k. ú. Nový Hradec Králové na 
pozemcích ve vlastnictví Města, pokud nebude mezi Městem a Žadatelem uzavřena další 
(nájemní) smlouva, v níž bude výslovně Žadateli zřízeno právo provést příslušnou stavbu a 
v níž budou stanoveny další podmínky provádění jednotlivých stavebních objektů. Tato 
plánovací smlouva rovněž neslouží jako doklad o právu provést stavbu pro účely řízení o 
vydání stavebního povolení. 
 
 

I. 
 

a) údaje o dotčené veřejné infrastruktuře a její stručná charakteristika, zejména údaje týkající 
se druhu a kapacity jednotlivých systémů technické infrastruktury: 
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Novostavba bytových domů PILOT 1, SO 01 (vchod A) a SO 02 (vchody B, C) bude
napojena na stávající veřejnou infrastrukturu:

stávající trafostanice 35kV/0,4kV TS HK_0989 na st.p.č. 2595 v k.ú. Nový Hradec 
Králové a stávající trafostanice 35kV/0,4kV TS  HK_0925 na st.p.č. 2616 v k.ú. Nový 
Hradec Králové – u obou trafostanic dojde k výměně rozvaděče nn a k propojení 
mezi trafostanicemi. Délka nového kabelového vedení bude cca 700 m.

stávající vodovodní řad DN 200 LIT v ul. Pod Zámečkem bude dotčen pouze 
napojením novou vodovodní přípojkou PE 63 provedeným navrtávkou. Vodovodní 
řad DN 150 PVC v ul. Brožíkova bude prodloužen ve stávající kapacitě v délce 35 m. 
Přípojka vodovodu PE 90 bude provedena navrtávkou na prodloužený řad.

SO 01 - stávající kanalizační řad DN 300 PVC v ul. Pod Zámečkem bude prodloužen 
o cca 23 m. Nový (prodloužený) kanalizační řad DN 250 PP UR2 bude napojen na 
stávající řad v místě šachty Šs1 a ukončen šachtou Š2. Toto prodloužení 
kanalizačního řadu bylo umístěno územním rozhodnutím č. 1202 vydaným 
Magistrátem města Hradec Králové – odborem hlavního architekta ze dne 7. 7. 2015 
č. j. MMHK/103609/2015 na základě žádosti pana 

SO 02 – stávající kanalizační řad DN 300 PVC v ul. Mandysova bude prodloužen o 
cca 91 m. Nový (prodloužený) kanalizační řad DN 250 URIB bude napojen na 
stávající řad v nově vybudované šachtě Š3 – bez potřeby navýšení kapacity

předávací stanice C24 rozvodného tepelného zařízení v objektu ubytovny Fakultní 
nemocnice Hradec Králové v ul. Jana Masaryka – prodloužení horkovodu 2x DN 80 
v délce 141 m 

stávající veřejné osvětlení na pozemku p. č. 539/13 v k. ú. Nový Hradec Králové v ul. 
Brožíkova – dojde k přesunu 1 ks sloupu VO, výměně 1 ks sloupu VO a k připojení 
nového vedení VO (6 nových sloupů)

komunikace ul. Pod Zámečkem – část prodloužení komunikace byla umístěna
územním rozhodnutím č. 1202 vydaným Magistrátem města Hradec Králové –
odborem hlavního architekta ze dne 7. 7. 2015 č. j. MMHK/103609/2015 na základě 
žádosti pana (dále „část A“), další 
prodloužení komunikace v délce 50,8 m bude na pozemcích ve svém vlastnictví 
realizovat Žadatel (dále „část B“)

b) navrhované změny stávající veřejné infrastruktury nebo nároky na vybudování nové 
veřejné infrastruktury, jejich charakteristiku, požadovanou kapacitu jednotlivých systémů 
infrastruktury, jejich polohu nebo trasu, způsob a místo napojení na stávající veřejnou 
infrastrukturu:

vybudování nového distribučního kabelového vedení NN 1 kV z rozvaděčů nn
stávajících trafostanic 35/0,4 kV TS HK_0989 a TS HK_0925 – napojení 
odsouhlaseno stanoviskem ČEZ Distribuce a.s., IČ 24729035, se sídlem Teplická 
874/8, 405 02 Děčín IV - Podmokly zn. 1092725446 ze dne 3. 5. 2017. Nové 
distribuční kabelové vedení NN 1 kV bude napojeno:

- ze stávající trafostanice 35/0,4kV HK_0989. Z této TS bude vyveden distribuční kabel nn 
1-AYKY 3x240+120, které napojí kab. skříň SR umístěnou na objektu SO02, vchod C, 
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kabelová trasa bude na pozemcích p.č. 534/1, 540/3, 541/3, 544, 545/7, 545/23, p.č.st. 
2595 v k.ú. Nový Hradec Králové.

- ze stávající trafostanice 35/0,4kV HK_0925. Z této TS budou vyvedeny distribuční kabely 
nn 2x 1-AYKY 3x240+120, které napojí kab. skříň SR umístěnou na objektu SO02, vchod 
B, C a objekt SO01, kabelová trasa bude na pozemcích p.č. 511/13, 511/16, 511/20, 
511/29, 531/4, 534/1, 539/13, p.č.st. 2616  v k.ú. Nový Hradec Králové.

prodloužení vodovodního řadu DN 150 PVC napojené na stávající vodovodní řad v ul. 
Brožíkova – prodloužení vodovodního řadu i napojení vodovodními přípojkami na 
pozemcích p. č. 539/16, 539/22, 539/1 v k. ú. Nový Hradec Králové odsouhlaseno 
vyjádřením společnosti Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s., IČO: 48172898, 
se sídlem Víta Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové č.j. VAKHK/VHR/VJ/17/0048 
ze dne 27. 2. 2017

           
prodloužení kanalizačního řadu DN 250 PP UR2 v délce cca 23 m, napojeného na 
stávající kanalizační řad v ul. Pod Zámečkem v šachtě Šs1, ukončeného šachtou Š2,
které bylo umístěno územním rozhodnutím č. 1202 vydaným Magistrátem města 
Hradec Králové – odborem hlavního architekta ze dne 7. 7. 2015 č. j. 
MMHK/103609/2015 na základě žádosti pana 

(bude vybudováno společností Motorcycles & Powersports s.r.o. nebo 
Žadatelem za podmínek dle Dohody o spolupráci při koordinaci projektů ze dne 15. 8. 
2017 mezi Žadatelem a společností Motorcycles & Powersports s.r.o., IČO 
28452917, se sídlem Křenova 438/7, 162 00 Praha 6 – Veleslavín) a prodloužení 
kanalizačního řadu DN 250 URIB v délce cca 91 m, napojeného na stávající 
kanalizační řad v ul. Mandysova z nově vybudované šachty Š3. Na trase nového 
prodloužení řadu budou zřízeny šachty Š4-7 – prodloužení kanalizačních řadů na
pozemcích p. č. 531/4, 539/13, 511/20 v k. ú. Nový Hradec Králové i napojení
přípojek odsouhlaseno vyjádřením společnosti Vodovody a kanalizace Hradec 
Králové, a.s., IČO: 48172898, se sídlem Víta Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec 
Králové č.j. VAKHK/VHR/VJ/17/0048 ze dne 27. 2. 2017

vybudování primárního horkovodního řadu v délce 141 m napojeného z předávací 
stanice C24 v objektu ubytovny Fakultní nemocnice Hradec Králové v ul. Jana 
Masaryka na pozemcích p. č. 544, 545/7 a 545/23 v k. ú. Nový Hradec Králové –
způsob napojení odsouhlasen Smlouvou o uzavření budoucí smlouvy o dodávce 
tepla a teplé vody ze dne 3. 5. 2017 mezi Tepelné hospodářství Hradec Králové, a.s.,  
IČ 25282174, se sídlem Na Brně 362, 500 06 Hradec Králové a Žadatelem

přesun 1 ks sloupu stávajícího veřejného osvětlení, výměna 1 ks sloupu a
vybudování nového vedení v provedení kabelem CYKY J 4x10 v délce 267 m včetně 
6 ks nových stožárů. Nová kabelová trasa bude na pozemcích p. č. 511/17, 511/20, 
534/1, 534/12, 539/13, 541/3, 534/11, 541/14, 539/1 a 541/7 v k. ú. Nový Hradec 
Králové – odsouhlaseno Smlouvou o právu provést stavbu, smlouvou o smlouvě 
budoucí darovací a smlouvou o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 
ze dne 4. 7. 2017 mezi Žadatelem a Městem a Souhlasem s umístěním stavby PILOT 
1 od ze dne 2. 5. 2017

chodníky v šířce min. 2 m ze zámkové dlažby šedé barvy dle dokumentace na
pozemcích p. č. 511/20, 541/7, 541/3, 540/3, 544, 545/7 v k. ú. Nový Hradec Králové
– dle Souhlasu vlastníka pozemků k územnímu řízení stavby „Novostavba 2 bytových 
domů – PILOT 1“ Města ze dne 11. 1. 2017 č.j. 171005/2016/Stru

prodloužení komunikace ul. Pod Zámečkem: 
- část A komunikace bude vybudována společností Motorcycles & Powersports s.r.o. 
nebo Žadatelem za podmínek dle Dohody o spolupráci při koordinaci projektů ze dne 
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15. 8. 2017 mezi společností Motorcykles & Powersports s.r.o., IČ 28452917, se 
sídlem Křenova 438/7, 162 00 Praha 6 – Veleslavín a Žadatelem 
- část B komunikace v délce 50,8 m bude na pozemcích ve svém vlastnictví 
realizovat Žadatel 

 
 
c) stanovení finančního podílu žadatele na nezbytných změnách stávající veřejné 
infrastruktury nebo vybudování nové veřejné infrastruktury: 
 

 výměna rozvaděče nn v TS HK_0925 a v TS HK_0989 a vybudování distribučního 
kabelového vedení NN 1 kV – úpravy distribuční soustavy na své náklady provede 
provozovatel distribuční soustavy, podíl Žadatele na základě Smlouvy o uzavření 
budoucích smluv o připojení odběrných elektrických zařízení k distribuční soustavě 
do napěťové hladiny 0,4 kV (NN) č. 17_SOBS01_4121288924 ze dne 16. 5. 2017 
mezi ČEZ Distribuce a.s., IČ 24729035, se sídlem Teplická 874/8, 405 02 Děčín IV  
- Podmokly a Žadatelem činí 1.925.000,- Kč  
 

 prodloužení vodovodního řadu DN 150 PVC – dle Smlouvy o spolupráci při přípravě a 
realizaci stavby vodárenské infrastruktury „PILOT 1 Nový Hradec Králové  
– prodloužení vodovodu (SO 04) a prodloužení kanalizace (SO 05)“ mezi společností 
Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s., IČO: 48172898, se sídlem Víta 
Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové, Královéhradecká provozní, a.s., IČO: 
27461211, se sídlem Víta Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové a Žadatelem, 
číslo smlouvy VAKHK/RS/NT/2015/036 ze dne 27. 1. 2016 - investice Žadatele 
 

 prodloužení kanalizačních řadů DN 250 PP UR2 v ul. Pod Zámečkem a v ul. 
Mandysova - dle Smlouvy o spolupráci při přípravě a realizaci stavby vodárenské 
infrastruktury „PILOT 1 Nový Hradec Králové – prodloužení vodovodu (SO 04) a 
prodloužení kanalizace (SO 05)“ mezi společností Vodovody a kanalizace Hradec 
Králové, a.s., IČO: 48172898, se sídlem Víta Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec 
Králové, Královéhradecká provozní, a.s., IČO: 27461211, se sídlem Víta Nejedlého 
893/6, 500 03 Hradec Králové a Žadatelem ze dne 27. 1. 2016 - investice Žadatele. 
Dle Dohody o spolupráci při koordinaci projektů ze dne 15. 8. 2017 mezi Žadatelem a 
společností Motorcycles & Powersports s.r.o., IČO 28452917, se sídlem Křenova 
438/7, 162 00 Praha 6 – Veleslavín bude prodloužení kanalizačního řadu délky cca 
23 m v ul. Pod Zámečkem realizovat na své náklady společnost Motorcycles & 
Powersports s.r.o. nebo Žadatel na své náklady, a to za podmínek této dohody. 
 

 vybudování primárního horkovodního řadu v délce 141 m napojeného z předávací 
stanice C24 v objektu ubytovny Fakultní nemocnice Hradec Králové v ul. Jana 
Masaryka – dle Smlouvy o uzavření budoucí smlouvy o dodávce tepla a teplé vody 
ze dne 3. 5. 2017 mezi Tepelné hospodářství Hradec Králové, a.s.,  IČ 25282174, se 
sídlem Na Brně 362, 500 06 Hradec Králové a Žadatelem – společná investice 
Žadatele a Tepelného hospodářství Hradec Králové, a.s. 
 

 přesun 1 ks sloupu veřejného osvětlení, výměna 1 ks sloupu a vybudování nového 
vedení v provedení kabelem CYKY J 4x10 v délce 267 m včetně 6 ks nových stožárů 
– dle Smlouvy o právu provést stavbu, smlouvy o smlouvě budoucí darovací a 
smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 ze dne 4. 7. 2017 mezi 
Žadatelem a Městem - investice Žadatele 
 

 vnitroblokové chodníky v šířce min. 2 m ze zámkové dlažby šedé barvy dle 
dokumentace – investice Žadatele 
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 prodloužení komunikace ul. Pod Zámečkem:  
- část A komunikace bude vybudována společností Motorcycles & Powersports s.r.o. 
na její náklady nebo Žadatelem na jeho náklady za podmínek dle Dohody o 
spolupráci při koordinaci projektů ze dne 15. 8. 2017 mezi společností Motorcycles & 
Powersports s.r.o., IČO 28452917, se sídlem Křenova 438/7, 162 00 Praha 6 – 
Veleslavín a Žadatelem  
- část B komunikace v délce 50,8 m bude na pozemcích ve svém vlastnictví 
realizovat Žadatel – investice Žadatele 
 
 

d) stanovení finančního podílu obce, kraje, státu nebo dalších osob na nezbytných změnách 
stávající veřejné infrastruktury nebo budování nové veřejné infrastruktury: 
 

 Město se nebude finančně podílet na vybudování veřejné technické a dopravní 
infrastruktury.  

 prodloužení komunikace (část A) a kanalizačního řadu DN 250 PP UR2 v ul. Pod 
Zámečkem bude vybudováno společností Motorcycles & Powersports s.r.o. na její 
náklady nebo Žadatelem na jeho náklady za podmínek dle Dohody o spolupráci při 
koordinaci projektů ze dne 15. 8. 2017 mezi společností Motorcykles & Powersports 
s.r.o., IČ 28452917, se sídlem Křenova 438/7, 162 00 Praha 6 – Veleslavín a 
Žadatelem  

 
e) závazek smluvních stran obsahující výši finančního podílu na realizaci dotčené veřejné 
infrastruktury a způsob jejího vybudování: 
 
Náklady realizace dotčené veřejné infrastruktury nese Žadatel, způsob vybudování je uveden 
ve smlouvách a vyjádřeních specifikovaných v bodě I. pod písmenem b) a v dokumentaci pro 
územní řízení (situace koordinační), jež je přílohou této smlouvy. 
  
f) závazek žadatele k využití veřejné infrastruktury v dohodnutém rozsahu a termínu: 
 
Žadatel se zavazuje, že stavby veřejné technické a dopravní infrastruktury (včetně 
prodloužení komunikace ul. Pod Zámečkem - části A i B) budou dokončeny a bude povoleno 
jejich užívání (vydán kolaudační souhlas) před povolením užívání bytových domů. 
 
g) závazek žadatele provést nezbytná opatření na pozemku, zabraňující ohrožení veřejných 
zájmů v případě, že nedojde k realizaci navrhovaného záměru v dohodnutém rozsahu a 
čase: 
 
Pokud nebude ze strany žadatele realizován jeho záměr, zavazuje se žadatel uvést pozemky 
dotčené vybudováním nové veřejné technické infrastruktury do původního stavu. 
 
h) záruky žadatele k zajištění jeho závazku (například složení peněžní částky, bankovní 
záruka, zástava): 
 
Bez závazku smluvních stran. 
 
 i) harmonogram realizace navrhovaných změn v území podle územního rozhodnutí v 
návaznosti na termíny potřeby změn stávající veřejné infrastruktury nebo vybudování nové 
veřejné infrastruktury: 
 
Termín vybudování nových napojení bude v závislosti na vydání územního rozhodnutí a 
stavebního povolení – předpoklad 12/2020. 
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j) záruky smluvních stran k realizaci veřejné infrastruktury podle regulačního plánu nebo 
územního rozhodnutí v dohodnutých termínech: 
 
Bez požadovaných záruk. 
 
k) závazek převzít pozemky určené k realizaci veřejné infrastruktury s výjimkou pozemků, u 
kterých k realizaci veřejné infrastruktury postačuje zřízení věcného břemene: 
 

 převzetí pozemků na základě Smlouvy o smlouvě budoucí kupní č. 130/2008 mezi 
Městem a Žadatelem včetně Dodatku č. 1 ke Smlouvě o smlouvě budoucí kupní č. 
130/2008 ze dne 23. 11. 2010 

 
l) závazek k převzetí a provozování veřejné infrastruktury, pokud není přílohou plánovací 
smlouvy smlouva zajišťující převzetí a provozování veřejné infrastruktury třetí osobou: 
 

 přesun 1 ks sloupu stávajícího veřejného osvětlení, výměna 1 ks sloupu a 
vybudování nového vedení v provedení kabelem CYKY J 4x10 v délce 267 m včetně 
6 ks nových stožárů – dle Smlouvy o právu provést stavbu, smlouvy o smlouvě 
budoucí darovací a smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 ze 
dne 4. 7. 2017 mezi Žadatelem a Městem bude stavba veřejného osvětlení 
Žadatelem předána darem do vlastnictví Města, které bude tuto veřejnou technickou 
infrastrukturu provozovat, smluvní strany výslovně konstatují, že se Město na základě 
této plánovací smlouvy nezavazuje převzít do svého vlastnictví jinou stavbu veřejné 
infrastruktury uvedenou v této smlouvě než výše uvedenou stavbu veřejného 
osvětlení za podmínek dle smlouvy o smlouvě budoucí darovací a smlouvy o smlouvě 
budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 ze dne 4. 7. 2017 mezi Žadatelem a 
Městem, 

 vnitroblokové chodníky vybudované dle dokumentace k územnímu řízení (situace 
koordinační) budou vybudovány na pozemcích, které by měly být dle Smlouvy o 
smlouvě budoucí kupní č. 130/2008 uzavřené dne 13. 8. 2008 mezi Městem a 
Žadatelem převedeny do vlastnictví Žadatele a vnitroblokové chodníky by měly být ve 
vlastnictví Žadatele 

 
 
 

II. 
 
K návrhu plánovací smlouvy se přikládá: 
  
a) snímek katastrální mapy s vyznačením pozemků, kterých se plánovací smlouva týká 
  
b) dokumentace navrhovaných změn stávající veřejné infrastruktury nebo navrhované nové 
veřejné infrastruktury – 1x situace koordinační – zpracovatel Gebas atelier architects s.r.o., 
IČO 28849442, Národní 138/10, Praha 1 – Nové Město z 10/2016 
  
c) odborný odhad nákladů – celkové náklady stavby (všech stavebních objektů)  
 
d) doklady o právech k stávající veřejné infrastruktuře  
 

 stanovisko ČEZ Distribuce a.s., IČ 24729035, se sídlem Teplická 874/8, 405 02 
Děčín IV - Podmokly zn. 1092725446 ze dne 3. 5. 2017 

 vyjádření společnosti Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s., IČO: 48172898, 
se sídlem Víta Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové č.j. VAKHK/VHR/VJ/17/0048 
ze dne 27. 2. 2017 
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vyjádření společnosti Tepelné hospodářství Hradec Králové, a.s.,  IČ 25282174, se 
sídlem Na Brně 362, 500 06 Hradec Králové zn. 559/THHK/2016/Zv ze dne 2. 3. 
2016 a zn. 625/THHK/2017/Zv ze dne 28. 3. 2017
Smlouva o právu provést stavbu, smlouva o smlouvě budoucí darovací a smlouva o
smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 ze dne 4. 7. 2017 mezi Žadatelem 
a Městem
Souhlas vlastníka pozemků k územnímu řízení stavby „Novostavba 2 bytových domů 
– PILOT 1“ Města ze dne 11. 1. 2017 č.j. 171005/2016/Stru

e) doklady o právech žadatele k pozemkům, na kterých se navrhuje nová veřejná 
infrastruktura 

Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 2558/2016 ze dne 20. 1. 2017 
mezi ČEZ Distribuce a.s., IČ 24729035, se sídlem Teplická 874/8, 405 02 Děčín IV –
Podmokly a Městem
Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 2557/2016 ze dne 17. 2. 2017 
mezi Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s., IČO: 48172898, se sídlem Víta 
Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové a Městem
Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 2800/2017 ze dne 18. 7. 2017 
mezi Tepelné hospodářství Hradec Králové, a.s., IČO 25282174, se sídlem Na Brně 
362/15, 500 06 Hradec Králové a Městem
Souhlas vlastníka pozemků k územnímu řízení stavby „Novostavba 2 bytových domů 
– PILOT 1“ Města ze dne 11. 1. 2017 č.j. 171005/2016/Stru
Smlouva o právu provést stavbu, smlouva o smlouvě budoucí darovací a smlouva o
smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 ze dne 4. 7. 2017 mezi Žadatelem 
a Městem
Smlouva o smlouvě budoucí kupní č. 130/2008 ze dne 13. 8. 2008 mezi Městem a 
Žadatelem včetně Dodatku č. 1 ke Smlouvě o smlouvě budoucí kupní č. 130/2008 ze 
dne 23. 11. 2010
Souhlas s umístěním stavby PILOT 1 od ze dne 2. 
5. 2017

f) dohoda s vlastníky, správci nebo provozovateli veřejné infrastruktury

Smlouva o uzavření budoucích smluv o připojení odběrných elektrických zařízení 
k distribuční soustavě do napěťové hladiny 0,4 kV (NN) č. 17_SOBS01_4121288924
ze dne 16. 5. 2017 mezi ČEZ Distribuce a.s., IČ 24729035, se sídlem Teplická 874/8, 
405 02 Děčín IV - Podmokly a Žadatelem
Smlouva o spolupráci při přípravě a realizaci stavby vodárenské infrastruktury „PILOT 
1 Nový Hradec Králové – prodloužení vodovodu (SO 04) a prodloužení kanalizace 
(SO 05)“ číslo smlouvy VAKHK/RS/NT/2015/036 ze dne 27. 1. 2016 mezi společností 
Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s., IČO: 48172898, se sídlem Víta 
Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové, Královéhradecká provozní, a.s., IČO: 
27461211, se sídlem Víta Nejedlého 893/6, 500 03 Hradec Králové a Žadatelem 
Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o dodávce tepla a teplé vody ze dne 3. 5. 2017 
mezi Tepelné hospodářství Hradec Králové, a.s.,  IČ 25282174, se sídlem Na Brně 
362, 500 06 Hradec Králové a Žadatelem
Smlouva o právu provést stavbu, smlouva o smlouvě budoucí darovací a smlouva o
smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 ze dne 4. 7. 2017 mezi Žadatelem 
a Městem
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g) doklady o finančním podílu třetích osob 
 

 Dohoda o spolupráci při koordinaci projektů ze dne 15. 8. 2017 mezi Motorcykles & 
Powersports s.r.o., IČ 28452917, se sídlem Křenova 438/7, 162 00 Praha 6 – 
Veleslavín a Žadatelem 
 

 
III. 

 
Smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po 
dvou vyhotoveních. 
 
Smlouva byla schválena usnesením Rady města Hradec Králové č. RM/2017/898 ze dne 22. 
8. 2017. 
 
Smlouvu lze měnit pouze na základě oběma stranami odsouhlasenými dodatky, které budou 
číslovány vzestupně. Možnost měnit tuto smlouvu jinou formou smluvní strany vylučují. 
 
Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva neobsahuje žádné obchodní tajemství. Smluvní 
strany prohlašují, že souhlasí s uveřejněním této smlouvy v registru smluv. 
 
Smluvní strany prohlašují, že se před podepsáním této smlouvy podrobně seznámily s jejím 
obsahem, že Smlouva vyjadřuje přesně, určitě a srozumitelně jejich svobodnou vůli, a že jim 
nejsou známy žádné skutečnosti, které by bránily jejímu uzavření.  
 
Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Tato smlouva 
nabývá účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. 
 
Dle § 5 odst. 5 zákona č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, je k řádnému uveřejnění 
smlouvy třeba, aby byla uveřejněna způsobem tam stanoveným, a to včetně vyplnění 
metadat. Smluvní strany se dohodly, že uveřejní metadata v níže uvedeném rozsahu a 
prohlašují, že uvedený rozsah metadat:  
 

- identifikace smluvních stran: TOMAS INVEST, a.s., IČO: 28263545, se sídlem Ovčírna 
2020/8,621 00 Brno a Statutární město Hradec Králové, IČO: 00268810, se sídlem 
Československé armády 408, 502 00 Hradec Králové  

- vymezení předmětu smlouvy: Předmětem plánovací smlouvy je způsob vybudování či úpravy 
veřejné technické a dopravní infrastruktury v rámci stavby „Novostavba dvou bytových domů 
- PILOT 1, Hradec Králové, Nový Hradec Králové“ na pozemcích p. č. 545/23, 545/7, 545/6, 
545/33, 540/3, 544, 541/3, 541/7, 540/1, 545/24, 511/17, 511/18, 511/20, 539/1, 539/13, 
539/16, 539/22, 511/16, 511/29, 511/13, 531/4, 532, 511/5, 534/1, 534/11, 541/14 a 534/12 
v k. ú. Nový Hradec Králové. 

- cena: nebude uvedena, neboť ve smlouvě není stanovena cena a hodnotu předmětu smlouvy 
nelze určit 

- datum uzavření smlouvy: datum podpisu smlouvy poslední smluvní stranou 
 
považují za správný, úplný a v tomto znění plně odpovídající a vyhovující požadavkům 
zákona o registru smluv. 
 
 
Smluvní strany sjednávají, že Město je oprávněno od této plánovací smlouvy odstoupit, 
v případě, že nebude započato s prováděním stavby veřejného osvětlení specifikované 
v odst. 1.2. Smlouvy o právu provést stavbu, smlouvy o smlouvě budoucí darovací a smlouvy 
o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti č. 303/2017 uzavřené dne 4. 7. 2017 mezi 
Žadatelem a Městem nejpozději do 31. 12. 2023.  
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Platnost tohoto vyjádření:

Novostavba dvou bytových domů - PILOT 1, Nový Hradec
Králové - obnovení vyjádření
Hradec Králové, ul. Brožíkova a Pod Zámečkem

27.02.2017

Vyřizuje:

420 491 512 702

Číslo jednací:

Datum vydání vyjádření:

Název akce:

Zájmové území:

1 rok

Telefon:

Investor:

Vaše značka:

E-mail:

Žadatel:

Ing. Tomáš Staněk
Ovčírna 2020/8
62100 Brno

TOMAS INVEST a.s.

Obdrželi jsme od Vás žádost o prodloužení platnosti našeho vyjádření č. VAKHK/VHR/NT/16/0023, které vydala naše
společnost dne 26.1.2016 k projektové dokumentaci č. G-2015-04-044 ze září 1015 vyhotovené společností Gebas
Atelier pro územní řízení výše jmenované stavby. K předložené žádosti sdělujeme následující:

1. Jedná se o výstavbu bytových domů včetně napojení na dopravní a technickou infrastrukturu.

1.1. SO 01 BYTOVÝ DŮM vchod A - jedná se o bytový dům s jedním vchodem a je navrženo 7 nadzemních podlažích
a 1 podzemním podlaží. V bytovém domě je umístěno 52 bytů. V 1.PP je prostor pro garážová stání. Objekt bude
napojen novou vodovodní přípojkou PE 63 navrtávkou na stávající vodovodní řad DN 200 LT v ulici Pod Zámečkem.
Vodovodní přípojka PE 63 délky cca 5m bude ukončena v technické místnosti v 1.NP, kde bude hlavní uzávěr vody a
vodoměrná sestava s fakturačním vodoměrem. Odpadní splašková voda bude z objektu svedena do kanalizační
přípojky DN 200 PVC napojené do kanalizačního řadu DN 300 PVC o délce 17 v ulici Pod Zámečkem. Pro napojení
objektu bude zároveň provedeno plánované prodloužení řadu splaškové kanalizace DN 250 PP URIB2 v délce 23 m.
Budou-li podzemní prostory (1.PP) odkanalizovány do veřejné kanalizace, je nutné na kanalizační přípojce osadit
zpětnou klapku, která zamezí zpětnému vzdutí odpadní vody z veřejného kanalizačního řadu. Dešťové vody ze střech
budou likvidovány ve vsakovacím zařízení. Bezpečnostní přepad bude zaústěn do splaškové kanalizace. V případě, že
se budou nebytové prostory využívat k podnikání, bude osazeno měření přepadlých dešťových vod do veřejné
kanalizace. Z tohoto důvodu je nutné mít připravené místo po případnou instalaci tohoto měření.

1.2. SO 02 BYTOVÝ DŮM vchod B,C - jedná se o bytový dům se dvěma vchody B a C je navržen o 7 nadzemních
podlažích a 1 podzemním podlaží. V bytovém domě je umístěno 53 bytů (vchod B) a 44 bytů (vchod A). V 1.PP je
prostor pro garážová stání. Objekt bude napojen novou vodovodní přípojkou PE 90 navrtávkou na prodloužený
vodovodní řad DN 150 PVC v ulici Brožíkova. Délka prodloužení vodovodního řadu DN 150 PVC je 35 m. Vodovodní
přípojka PE 90 délky cca 14 m bude ukončena v technické místnosti v 1.NP, kde bude hlavní uzávěr vody a
vodoměrná sestava s fakturačním vodoměrem. Bude-li mít každý vchod (A a B) své vlastní číslo popisné, je nutné pro
každé Č.P. vybudovat vlastní vodovodní přípojku. Odpadní splašková voda bude z objektu svedena dvěma
kanalizačními přípojkami DN 200 PVC – o délce objekt 2A – 29 m, objekt 2B – 14 m, které budou napojené do
prodloužení kanalizačního řadu DN 250 PP URIB2 o délce 91 m. Prodloužení řadu bude napojeno na hlavní řad DN
300 PVC v ulici Mandysova. Bude-li mít každý vchod (A a B) své vlastní číslo popisné, je nutné pro každé Č.P.
vybudovat vlastní kanalizační přípojku. Bude-li mít celý SO 02 jedno Č.P. bude se do veřejné kanalizace napojovat
pouze jedna kanalizační přípojka pro celý SO 02. Budou-li podzemní prostory (1.PP) odkanalizovány do veřejné
kanalizace, je nutné na kanalizační přípojce osadit zpětnou klapku, která zamezí zpětnému vzdutí odpadní vody z
veřejného kanalizačního řadu. Dešťové vody ze střech budou likvidovány ve vsakovacím zařízení.
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Bezpečnostní přepad bude zaústěn do splaškové kanalizace. V případě, že se budou nebytové prostory využívat k
podnikání bude osazeno měření přepadlých dešťových vod do veřejné kanalizace. Z tohoto důvodu je nutné mít
připravené místo po případnou instalaci tohoto měření.

1.3. SO 03 KOMUNIKACE - je řešeno napojení bytových domů na nadřazenou silniční síť. Bytové domy se nachází u
křižovatky ulic Mandysova, Brožíkova a Pod Zámečkem. V rámci návrhu komunikací se jedná o prodloužení ulice Pod
Zámečkem z křižovatky s ulicí Mandysova, dále pak o návrh ploch pro dopravu v klidu, sjezdů do garáží bytových
domů a vnitroblokové chodníky. Bytové domy jsou napojeny dvojicí sjezdů – jedna dvoupruhová rampa do 1. PP a
druhá souběžně do 1. NP. Ulice Pod Zámečkem bude v rámci výstavby bytových domů prodloužena dalším úsekem
obslužné komunikace v délce 88,93 m. Dešťové vody ze zpevněných ploch jsou podélným a příčným sklonem
svedeny do navržených uličních vpustí napojených na dešťovou kanalizaci. Vpusti DN 500 budou s kalovým prostorem
a košem na nečistoty. Sjezdy do garáží jsou odvodněny do liniových odvodňovacích žlabů. Žlaby budou připojeny na
dešťovou kanalizaci. Parkovací stání jsou navrhována z betonové dlažby s distančními mezerami – srážková voda je
se vsakuje do podloží mezerami mezi dlažbou. Chodníky jsou odvodněny příčným sklonem do přilehlé zeleně, kde
srážková voda vsákne. Dešťové vody z nových komunikací, chodníků a zpevněných ploch nebudou vypouštěny do
veřejné kanalizace v majetku společnost Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s.

1.4. SO 04 VODOVOD - jedná se o výstavbu prodloužení stávajícího vodovodního řadu DN 150 PVC. Délka
prodloužení vodovodního řadu DN 150 PVC je 35 m. Prodloužení bude zakončeno podzemním hydrantem pro
možnost odvzdušnění a odkalení řadu. V ochranném pásu prodlužovaného vodovodního řadu nebudou umístěny jiné
inženýrské sítě, trvalé stavby a vysazeny stromy. SO 01 bude napojen novou vodovodní přípojkou PE 63 navrtávkou
na stávající vodovodní řad DN 200 LT v ulici Pod Zámečkem. Vodovodní přípojka PE 63 délky cca 5 m bude ukončena
v technické místnosti v 1.NP, kde bude hlavní uzávěr vody a vodoměrná sestava s fakturačním vodoměrem. SO 02
bude napojen novou vodovodní přípojkou PE 90 navrtávkou na prodloužený vodovodní řad DN 150 PVC v ulici
Brožíkova. Délka prodloužení vodovodního řadu DN 150 PVC je 35 m. Vodovodní přípojka PE 90 délky cca 14 m bude
ukončena v technické místnosti v 1.NP, kde bude hlavní uzávěr vody a vodoměrná sestava s fakturačním vodoměrem.
Bude-li mít každý vchod (A a B) své vlastní číslo popisné, je nutné pro každé Č.P. vybudovat vlastní vodovodní
přípojku.

1.5. SO 05 SPLAŠKOVÁ KANALIZACE - jedná se o výstavbu prodloužení kanalizačního řadu v ul. Pod Zámečkem DN
250 PP URIB2 v délce 23 m a dále o prodloužení kanalizačního řadu z ul. Mandysova, kde bude provedeno
prodloužení DN 250 PP URIB2 v délce 91 m. Na prodlužovaných řadech požadujeme osadit prefabrikované
železobetonové šachty o průměru 1000 mm. Odpadní splašková vody z objektu SO 01 bude svedena do kanalizační
přípojky DN 200 PVC napojené do kanalizačního řadu DN 300 PVC o délce 19 m v ulici Pod Zámečkem. Odpadní
splašková voda z SO 02 bude svedena dvěma kanalizačními přípojkami DN 200 PVC – o délce objekt 2A – 29 m,
objekt 2B – 14 m, které budou napojené do prodloužení kanalizačního řadu DN 250 PP URIB2. Bude-li mít každý
vchod (A a B) své vlastní číslo popisné, je nutné pro každé Č.P. vybudovat vlastní kanalizační přípojku. V ochranném
pásu prodlužovaného kanalizačního řadu nebudou umístěny jiné inženýrské sítě, trvalé stavby a stromy.

1.6. SO 06 DEŠŤOVÁ KANALIZACE - projekt řeší dešťovou kanalizaci a návrh vsakovacího zařízení odvodnění
střechy a šikmého vjezdu pro automobily v novostavbě bytových domů Pilot 1. Dešťové vody ze střech budou
likvidovány ve vsakovacím zařízení. Pro SO 01 je navrženo vsakovací zařízení o objemu 40,9 m3 a pro SO 02 je
navrženo vsakovací zařízení o objemu 56,1 m3. Bezpečnostní přepad bude zaústěn do splaškové kanalizace. V
případě, že se budou nebytové prostory využívat k podnikání bude osazeno měření přepadlých dešťových vod do
veřejné kanalizace. Z tohoto důvodu je nutné mít připravené místo po případnou instalaci tohoto měření. Společnost
Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s. nebude zařízení pro vsakování dešťových vod přebírat do svého
vlastnictví a společnost Královéhradecká provozní, a.s. jej nebude provozovat.

1.7. SO 07 KABELOVÉ VEDENÍ VN a NN + TRAFOSTANICE - jedná se o vybudování trafostanice včetně jejího
napojení na VN a následný rozvod kabelů NN. Stavební objekt trafostanice a trasy kabelů VN a NN je nutno umístiti
mimo ochranná pásma stávajících a nově navržených veřejných vodovodních a kanalizačních řadů.

1.8. SO 08 TEPLOVOD - jedná se o vybudování rozvodů horkovodní sítě CZT. Trasu potrubí CZT je nutno umístiti
mimo ochranná pásma stávajících a nově navržených veřejných vodovodních a kanalizačních řadů.

1.9. SO 09 VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ - jedná se o vybudování rozvodů veřejného osvětlení a včetně stožárů veřejného
osvětlení. Trasu kabelů a umístění stožárů veřejného osvětlení je nutno umístiti mimo ochranná pásma
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stávajících a nově navržených veřejných vodovodních a kanalizačních řadů.

1.10. SO 10 SADOVÉ ÚPRAVY - KÁCENÍ ZELENĚ - v rámci terénních úprav dojde ke kultivaci povrchu, živení
ohumusování a vyrovnání drobných nerovností. V rámci sadových úprav dojde k výsadbě nových stromů. Výsadbu
stromu je nutno umístiti mimo ochranná pásma stávajících a nově navržených veřejných vodovodních a kanalizačních
řadů.

1.11. SO 11 PŘÍSTŘEŠEK PRO POPELNICE - jedná se o zpevněnou plochu pro umístění společných nádob na
třídění odpadu, která je ze třech stran obestavěna stěnami ze ztraceného bednění a je nezastřešená. Půdorysná
plocha přístřešku je: 50,1 m2 a výšky 2,5 m. Plocha bude umístěna mimo ochranná pásma stávajících a nově
navržených veřejných vodovodních a kanalizačních řadů.

1.12. SO 12 SDĚLOVACÍ VEDENÍ O2 - jedná se o vybudování metalické sítě O2. Trasu kabelů metalické sítě O2 je
nutno umístiti mimo ochranná pásma stávajících a nově navržených veřejných vodovodních a kanalizačních řadů.

2. V místě stavby se nachází vodohospodářská infrastruktury v majetku společnost Vodovody a kanalizace Hradec
Králové, a.s., kterou provozuje společnost Královéhradecká provozní, a.s. Jedná se o vodovodní řady DN 150 PVC a
DN 200 litina a dále o kanalizační řady DN 300 PVC. Veškerý majetek společnosti musí být během výstavby
dostupný, nesmí být v jeho ochranném pásmu zřizována skládka a prováděny stavební práce těžkou technikou.
Povrchové znaky vodovodů a kanalizací budou osazeny do nivelety upraveného terénu a v nezpevněných plochách
budou odlážděny popřípadě obetonovány.

3. Napojení a práce na stávajícím zařízení Vodovodů a kanalizací Hradec Králové, a.s. mohou provádět pouze
pracovníci provozovatele, kterým je společnost Královéhradecké provozní, a.s.

4. Před zahájením výstavby si stavebník zajistí vytyčení vodovodního a kanalizačního potrubí u provozovatele
vodovodu a kanalizace, kterým je společnost Královéhradecké provozní, a.s.

5. Stavebník zajistí, aby v průběhu výstavby nedošlo k poškození vodovodu ani kanalizace. V případě poškození
během výstavby bude stavebník neprodleně informovat o této skutečnosti provozovatele vodovodu a kanalizace.
Veškeré opravy na sítích v majetku společnosti Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s. jsou oprávněni provádět
pouze zaměstnanci provozovatele těchto sítí, kterým je společnost Královéhradecká provozní, a.s. Veškeré náklady
spojené s opravou a náhradou škody ponese stavebník.

6. O ukončení výstavby je nutné informovat provozovatele vodovodní a kanalizační sítě, který prověří funkčnost
uzávěrů na vodovodním potrubí a poklopů u kanalizačních šachet.

7. Stavebník předloží další stupeň projektové dokumentace společnosti Vodovody a kanalizace, Hradec Králové, a.s.
k vyjádření.

8. Stavebník uvede společnost Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s. a společnost Královéhradecká provozní,
a.s. jakožto známé účastníky územního řízení.

9. Toto vyjádření nahrazuje vyjádření č.j. VAKHK/VHR/NL/16/0023 z 26.1.2016. Na akci byla uzavřena smlouva o
spolupráci při přípravě a realizaci stavby vodárenské infrastruktury „PILOT 1 Nový Hradec Králové – prodloužení
vodovodu (SO 04) a prodloužení kanalizace (SO 05)“ dne 26.1.2016 - číslo smlouvy VAKHK/RS/NT/2015/036.

10. Při splnění výše uvedených podmínek s vydáním územního rozhodnutí souhlasíme.

11. Toto vyjádření je současně stanoviskem provozovatele vodovodu a kanalizace.
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 grafické (počet: 2)
 - Situace 1
 - Koordinační situace

Přílohy:

Toto vyjádření pozbývá platnosti:
   - uplynutím doby platnosti vyjádření
   - změnou rozsahu vyznačeného území
   - změnou účelu vyjádření uvedeného v žádosti

Platnost tohoto vyjádření je jeden rok ode dne vydání.

technicko - provozní náměstek
Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a.s.
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ROZHODNUTÍ 
ÚZEMNÍ ROZHODNUTÍ č. 1202 

 

Pověřený obecní úřad obce s rozšířenou působností, kterým je Magistrát města Hradec Králové 
odbor hlavního architekta, jako obecný stavební úřad příslušný podle § 13 odst. 1 písm. c) a 
§ 84 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), v souladu s čl. II odst. 14 zákona č. 
350/2012 Sb., v územním řízení posoudil podle § 84 až 90 stavebního zákona žádost o vydání 
rozhodnutí o umístění stavby nebo zařízení (dále jen "rozhodnutí o umístění stavby"), kterou 
dne 27.12. 2012 (doplněno 11.3. 2015) podal 
 

na základě plné moci 

(dále jen "žadatel"), a na základě tohoto posouzení vydává podle § 79 a § 92 stavebního 
zákona a § 9 vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního řízení, veřejnoprávní 
smlouvy a územního opatření 

r o z h o d n u t í  o  u m í s t ě n í  s t a v b y 
 

„novostavba haly, prodejny a skladu, vodovodní, kanalizační, plynovodní, elektro 
přípojka, prodloužení plynovodního a kanalizačního řadu, přeložka kabelového vedení, 

zpevněné plochy, vsakovací galerie, komunikace“ 
 
(dále jen „stavba“) na pozemcích 
 
parc. č. druh pozemku     vlastník     
534/3  ostatní plocha, jiná plocha   žadatel 
534/12  ostatní plocha, jiná plocha   TOMAS INVEST a.s., Brno 
539/13  ostatní plocha, ostatní komunikace  Statutární město Hradec Králové 
539/1  ostatní plocha, ostatní komunikace  Statutární město Hradec Králové 
531/4  ostatní plocha, ostatní komunikace  Statutární město Hradec Králové 
511/5  ostatní plocha, ostatní komunikace  Statutární město Hradec Králové 
511/20  ostatní plocha, ostatní komunikace  Statutární město Hradec Králové 
532  ostatní plocha, jiná plocha   Statutární město Hradec Králové 
511/29  ostatní plocha, ostatní komunikace  Statutární město Hradec Králové 
 
v katastrálním území Nový Hradec Králové. 
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Pro umístění stavby, pro projektovou přípravu a pro realizaci stavby se stanoví tyto 
podmínky: 
 
1. Druh stavby: 
Nevýrobní stavba pro skladování, prodejna s administrativním zázemím, sítě technického 
vybavení. 
 
2. Účel stavby: 
Výstavba nové skladovací haly (vzorkovna autodílů) a vlastní napojení této stavby na rozvody 
technického vybavení. 
 
1. Umístění stavby: 
Stavba bude umístěna na pozemcích parc. č. 534/3, 534/12, 539/13, 539/1, 531/4, 511/5, 
511/20, 532, 511/29 v katastrálním území Nový Hradec Králové, tak jak je zakresleno v situaci 
Situace na podkladu katastrální mapy měřítku 1:250. Situace je nedílnou součástí tohoto 
rozhodnutí.  
 
Odstupové vzdálenosti stavby budou následující: 
-od hranice sousedního pozemku p.č. 534/4 ve vzdálenosti 11,33m, od hranice sousedního 
pozemku p.č. 511/5 (komunikace) ve vzdálenosti 5,9m a od hranice sousedního pozemku p.č. 
493/11 (komunikace) ve vzdálenosti 4,5m severovýchodním rohem a 4,01m jihovýchodním 
rohem vše v katastrálním území Nový Hradec Králové. 
 
Pro umístění stavby se jako stavební pozemek vymezuje celý pozemek p.č. 534/3 v 
katastrálním území Nový Hradec Králové, tak jak je zakresleno v situaci Situace na podkladu 
katastrální mapy měřítku 1:250, která je nedílnou součástí tohoto rozhodnutí. Hranice 
stavebního pozemku jsou vyznačeny tlustou černou čarou a v lomových bodech označeny 
písmeny A-D. Mimo stavení pozemek bude napojení na komunikaci (sjezd) a na sítě technické 
infrastruktury (voda, kanalizace, elektro, plyn).  
 
Vymezení území dotčeného vlivy záměru: 
Území dotčené vlivy stavby/souboru staveb je zejména území, na které zasahují ochranná 
pásma a bezpečnostní pásma záměru a zároveň tento vliv může nastat v míře, která vyžaduje 
opatření formou stanovení podmínek v územním rozhodnutí, aniž jsou naplněny podmínky pro 
vytvoření ochranného či bezpečnostního pásma. Za území dotčené vlivy stavby je v tomto 
případě vymezeno zejména území dotčené umístěním souboru staveb a dále okolní 
nemovitosti, které můžou být vlivem stavby dotčeny, a to: 
 dotčené nemovitosti: 

pozemky p. č. 534/3, 534/12, 539/13, 539/1, 531/4, 511/5, 511/20, 532, 511/29 v katastrálním 
území Nový Hradec Králové. 
 
 okolní nemovitosti: 

sousední pozemky a stavby na nich st. p.č. 304 a pozemek p.č. 511/5, 532, 493/11, 534/4, 
534/1, 534/12, 511/20 v k.ú. Nový Hradec Králové. 
Užíváním stavby po jejím dokončení nebude území nijak ovlivněno nad rámec současného 
využití území.  
 
2. Popis stavby, změny využití území  
stavba prodejny a skladu 
Navržená stavba bude nepodsklepená, jednopodlažní, částečně dvoupodlažní, obdélníkového 
půdorysu rozměrů 30,29 x 31,10 m, se šikmou uliční fasádou, která bude rovnoběžná s ulicí 
Brněnská. Střecha objektu bude plochá se sklonem min. 1%, s výškou hřebene +8,450m, výška 
atiky bude +8,650m (±0,000 = 231,500, úroveň podlahy v 1.NP). Do konstrukce střechy budou 
osazeny 3 světlíky. Na uliční fasádě bude plochá stříška nad výkladem ve výškové úrovni 
+3,300m. V 1.NP bude umístěna prodejna, prodejní sklad, hygienické a technické zázemí, ve 
2.NP pak sklad, zasedací místnost, kanceláře hygienické zázemí. 2.NP bude opláštěno svisle 
orientovaným obkladem oranžové barvy (imitace dřeva). 
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zpevněné plochy: 
Pěší a pojízdné zpevněné plochy (chodníky, komunikace a plochy pro pojezd vozidel pro 
zásobování) budou s povrchem ze zámkové dlažby barvy šedé. Kolem objektu je navržena 
manipulační plocha. Podél severní hranice pozemku p.č. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové 
bude vybudováno celkem 6 parkovacích stání napojených na novou zpevněnou plochu šířky 
6,0m, z tohoto počtu bude jedno stání vyhrazené pro osoby těžce pohybově postižené. Při 
západní hranici pozemku p.č. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové bude umístěno celkem 9 
parkovacích stání. Parkovací stání budou řešena jako kolmá o rozměrech 5,0 x 2,5 m, z toho 
jedno stání pro invalidy bude půdorysného rozměru 3,5x5,0m. Spádování ploch bude směrem 
od objektu, odvodnění dešťových vod bude do nově navržených uličních vpustí, které jsou na 
západní a východní straně stavebního pozemku. Umístění zpevněných ploch je zakresleno a 
okótováno na přiložené Situaci na podkladu katastrální mapy měřítku 1:250, která je přílohou 
tohoto rozhodnutí. Celková plocha zpevněných ploch bude 950m2. 
 
vsakovací galerie: 
Vsakovací galerie budou umístěny severně od navržené stavby ve vzdálenosti 2,5m od hranice 
sousedního pozemku p.č. 533/4 a ve vzdálenosti 1,96m od hranice sousedního pozemku p.č. 
511/5 vše v k.ú. Nový Hradec Králové. Vsakovací galerie velikosti 2,4x19,2x0,84m, objem 
38,4m3 budou uloženy ve dvou vrstvách v hloubce 0,8m pod terénem. Provedení bude ze 
vsakovacích bloků systém Glynwed s bezpečnostním přepadem do revizní šachty přípojky 
kanalizace. 
 
3. Komunikační napojení 
Dopravní napojení pozemku bude novým sjezdem z místní komunikace v ulici Pod Zámečkem 
(pozemek p.č. 511/5 v k.ú. Nový Hradec Králové šířky 7,0m. Navržená komunikace včetně 
parkoviště budou veřejně nepřístupné a budou sloužit pouze zákazníkům a obsluze navržené 
stavby. Přístup pro pěší bude umožněn ze stávajících chodníkových ploch ulic Pod Zámečkem 
a Mandysova. Přístup z ul. Brněnská bude z důvodu výškového rozdílu ploch stavebního 
pozemku a stávající stezky pomocí schodiště se 6-ti schodišťovými stupni.  
 
Komunikace 
Komunikace (prodloužení) bude umístěna na pozemku p.č. 511/5 v k.ú. Nový Hradec Králové 
v délce v ose 39,9m (z toho rovná část 23,5m), šířky 7,0m + chodník 1,5m rovnoběžně s 
pozemkem p.č. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové. Povrch bude asfaltový. 
 
4. Napojení stavby na sítě technického vybavení:  
Sklad a prodejna bude napojena na stávající sítě technické infrastruktury (voda, elektro) a 
prodloužené sítě (plyn, kanalizace) novou vodovodní, elektro, plynovodní a kanalizační 
přípojkou.  
 
odvod splaškových vod: 
prodloužení kanalizačního řadu, kanalizační přípojka 
Odvod splaškových vod z objektu bude řešen novou kanalizační přípojkou DN 200mm v délce 
8,0m napojenou na prodloužený stávající kanalizační řad DN 250mm vedený v ul. Mandysova. 
Napojení bude provedeno v šachtě č. C895. Prodloužení je navrženo z UR2 DN 250mm o 
celkové délce cca 25,0m. Na kanalizaci budou provedeny betonové prefabrikované revizní 
šachty DN 1000mm. Trasa bude vedena, tak jak je zakresleno a okótováno na přiložené Situaci 
na podkladu katastrální mapy v měřítku 1:250, která je přílohou tohoto rozhodnutí.  
 
odvod dešťových vod: 
Dešťové vody z ploché střechy objektu budou svedeny vně objektu dešťovým odpadním 
potrubím do země přes lapače střešních splavenin. Dále budou svedeny dvěma větvemi 
severním směrem do navržené vsakovací galerie. Z vsakovací galerie bude proveden 
bezpečnostní přepad, který bude zaústěn do revizní šachty kanalizační přípojky. Do této 
dešťové kanalizace budou zaústěny také uliční vpusti ze zpevněných ploch. 
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Zásobování objektu vodou: 
Zásobování objektu vodou bude novou vodovodní přípojkou napojenou na stávající vodovodní 
řad DN200 vedený v ulici pod Zámečkem.  
vodovodní přípojka  
Vodovodní přípojka LDPE 63 v délce 13,0m bude napojena na stávající vodovodní řad DN 200, 
který prochází po pozemku p.č. 534/12 v k.ú. Nový Hradec Králové. Trasa bude vedena, tak jak 
je zakresleno a okótováno na přiložené Situaci na podkladu katastrální mapy v měřítku 1:250, 
která je přílohou tohoto rozhodnutí. Od místa napojení bude vodovodní přípojka vedena kolmo 
k navrženému objektu a ukončena vodoměrnou sestavou, umístěnou na stěně technické 
místnosti.  
 
Zásobování objektu elektrickou energií  
přípojka nn 
Zásobování prodejny a skladu elektrickou energii bude řešeno zasmyčkováním kabelového 
pilíře SS200 na stávající kabelové vedení AYKY 3x240+120mm2 nacházející se u č.p. 1407 
v k.ú. Nový Hradec Králové. Z tohoto pilíře bude napojen rozvaděč měření pro prodejnu. Nová 
přípojka bude vedena pod nově navrženým chodníkem a ukončena v nové kabelové skříni 
SS100 umístěné na hranici pozemku p.č. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové. Délka přípojky nn 
bude 12,0m. 
přeložka kabelového vedení 
Stávající kabelové vedení AYKY 3x120+70mm2 se v úseku mezi skříní SR302 a skříní SS102 
přeruší, naspojkuje a zasmyčkuje do nové kabelové skříně SS100 umístěné na hranici parcely 
č.p. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové. Umístění je zakresleno a okótováno na přiložené Situaci 
na podkladu katastrální mapy měřítku 1:250, která je přílohou tohoto rozhodnutí. 
 
Zásobování objektu plynem  
prodloužení plynovodního řadu 
Zásobování objektu plynem bude řešeno prodloužením stávajícího STL plynovodu (ocel DN 
200) od připravené záslepky PE D 63mm v ulici Mandysova. Odtud bude vedeno prodloužení 
STL plynovodu v komunikaci (p.č. 539/13 v k.ú. Nový Hradec Králové). Dále bude potrubí 
vedeno východním směrem v chodníku a ukončeno záslepkou v blízkosti navrženého objektu. 
STL prodloužení plynovodu bude z PE 100 D 63mm o celkové délce 105m. 
plynovodní přípojka 
STL plynovodní přípojka bude napojena na prodloužený plynovodní řad, vedena v pozemku p.č. 
511/5 v k.ú. Nový Hradec Králové (komunikace) a ukončena ve zděném pilíři na hranici 
pozemku žadatele uzávěrem, kulovým kohoutem DN 25. V pilířku HUP bude dále instalován 
regulátor tlaku, plynoměr a hlavní uzávěr plynu. STL plynovodní přípojka bude z PE 100 D 32 o 
celkové délce 25m.  
 
5. Projektová dokumentace stavby pro další stupeň povolování a pro realizaci stavby bude 
zpracována v rozsahu daném prováděcí vyhláškou. Podkladem pro její zpracování bude 
v územním řízení projednaná dokumentace pro územní řízení, kterou zpracoval  
autorizovaný technik pro pozemní stavby ČKAIT 00100549. 
 
6. V projektové dokumentaci a při provádění stavby je třeba: 
 Respektovat obecné technické požadavky na stavby a obecné požadavky na využívání 

území. 
 Respektovat obecně technické požadavky zabezpečující užívání staveb osobami 

s omezenou schopností pohybu a orientace vyplývající z prováděcí vyhlášky č. 398/2009 
Sb.  

 Způsob provádění stavby řešit tak, aby nedocházelo k ohrožování a nadměrnému nebo 
zbytečnému obtěžování okolí stavby, ke znečištění ovzduší, zamezení přístupu k přilehlým 
stavbám nebo pozemkům. 

 V situaci stavby zřetelně vyznačit veškeré stávající a nově navržené sítě, jejich vzájemné 
odstupy a způsob křížení. Jejich prostorové uspořádání řešit v souladu s ČSN 736005. 
Budou dodržena ochranná pásma všech sítí.  
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 Před započetím výkopových prací budou vytyčeny veškeré stávající inženýrské sítě. V místě 

jejich křížení nebo v souběhu budou práce prováděny ručně tak, aby nedošlo k jejich 
poškození.  

 Provádění prací navrhnout tak, aby nedošlo jednak k zásahu do sousedních pozemků a 
k ohrožení bezpečnosti a plynulosti silničního provozu. 

 Řešit úpravu stavbou narušených pozemků, dotčené chodníky a vozovky uvést do 
původního stavu, rovněž stavbou dotčená vodohospodářská díla a zařízení budou uvedena 
do provozuschopného stavu a předána jejich provozovatelům a správcům. 

 Při realizaci stavby provést taková opatření (např. použití mechanizmů, doprava, vyloučení 
stavebních prací v nočních hodinách a ve dnech pracovního klidu), která budou 
minimalizovat negativní vlivy na životní prostředí ve vztahu k okolní bytové zástavbě 
(hlučnost, prašnost apod.). 

 
7. Projektová dokumentace stavby bude v konceptu konzultována s dotčenými orgány státní 

správy, správci sítí technického vybavení a ostatními subjekty, které si toto právo vyhradily 
ve svých stanoviscích pro vydání územního rozhodnutí. 

 
8. Stavební úřad pro dokumentaci a provádění prací dále stanovuje tyto podmínky: 
 
Budou dodrženy podmínky vyplývající ze stanoviska odboru životního prostředí 
Magistrátu města ze dne 12.3.2012 čj. SZ MMHK/036017/2012/ŽP2/Hlav a ze dne 18.5.2012 
čj.MMHK/0811688/2012 zp2/mrk. 
 
Vodní hospodářství (Sem) 
Před vydáním povolení na stavbu „Novostavba haly, prodejny a skladu“ je potřeba požádat 
vodoprávní úřad o povolení stavby prodloužení kanalizační stoky. Současně s žádostí je třeba 
předložit doklady dle vyhlášky 432/2001 Sb., o dokladech žádosti o rozhodnutí nebo vyjádření a 
o náležitostech povolení, souhlasů a vyjádření vodoprávního úřadu, ve znění pozdějších 
předpisů, v souladu s § 4 vyhlášky 526/2006Sb., kterou se provádějí některá ustanovení 
stavebního zákona ve věcech stavebního řádu. 
 
Ochrana přírody a krajiny (Mark) 
Parkoviště bylo posunuto na vzdálenost. 2,5m za předpokladu že blíže nebudou prováděny 
žádné zemní práce ani stavební úpravy, aby byla zajištěna další existence dřevin ve vedlejší 
zahradě bez poškození kořenového systému. Samozřejmostí je dodržení ČSN DIN 839061 – 
ochrana dřevin, porostů a vegetačních ploch při stavební činnosti. Sadové úpravy budou 
spočívat v plošné výsadbě pokryvných keřů typu Spiraea, Potentilla a Physocarpus, které 
budou vysázeny do vetkané textílie a podsypány vrstvou mulčovací kůry.  
 
Odpadové hospodářství (Jan) 
Z hlediska odpadového hospodářství dle zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen zákon o odpadech), jako orgán správy dle § 79 zákona o 
odpadech máme k záměru tyto připomínky: 
Investor (stavebník) zabezpečí přednostní využití odpadů, které při stavební činnosti (terénních 
úpravách) vzniknou, nebo odstranění odpadů předáním oprávněné osobě dle § 12, odst. 3 
zákona o odpadech. Před předáním odpadů oprávněné osobě budou odpady soustřeďovány 
utříděné podle jednotlivých druhů a kategorií a zabezpečeny před znehodnocením, odcizením 
nebo únikem. 
Doklady o využití, nebo předání odpadů oprávněným osobám budou předloženy k závěrečné 
kontrolní prohlídce.  
 
Budou dodrženy podmínky závazného stanoviska Statutárního města Hradec Králové 
odbor dopravy ze dne 12.4.2012, zn. SZ MMHK/038337/2012  
- Je třeba dořešit odstup pojížděné části vozovky od vlastního objektu včetně společného 

pohybu chodců a vozidel. 
- Je třeba stanovit způsob zásobováním prodejny, resp. určit i vozidla zákazníků při 

velkoobchodním prodeji a k tomuto dimenzovat zpevněné plochy. 
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Projektová dokumentace musí být v souladu s platnými právními předpisy, zejména s těmito 
CSN:  

· 73 6005 - prostorové uspořádání sítí technického vybavení  
· 73 6114 – vozovky pozemních komunikací, základní ustanovení pro navrhování 
· 12899-1- stálé svislé dopravní značení 
· TP 133 zásady pro vodorovné dopravní značení  
· 13201-3 – osvětlení místních komunikací 
· 73 6110 – projektování místních komunikací 
· 73 6056 - odstavné a parkovací plochy silničních vozidel  
· 73 6133 – navrhování a provádění zemního tělesa pozemních komunikací 
· TP 170 – navrhování vozovek pozemních komunikací 
· TP 83 - odvodnění pozemních komunikací  
Projektová dokumentace bude obsahovat souhrnnou zprávu, v které bude uvedeno, jak jsou 
výše uvedené předpisy splněny. 
 

Budou dodrženy podmínky stanoviska Statutárního města Hradec Králové odbor správy 
majetku města ze dne 27.5.2014, zn. MMHK/041893/2013-20659 
Budou dodrženy podmínky stanovené ve vyjádření TSHK č.j. TSHK/393/E/14 ze dne 7.3.2014 a 
za podmínky, že před vydáním stavebního povolení budou uzavřeny majetkoprávní smlouvy 
s vlastníkem záměrem dotčených pozemků (městem). 
 
Středisko místních komunikací: 
- Povrch celého prostoru sjezdu požadujeme stavebně upravit, materiál sjednotit s okolními 
vjezdy vč. zpevnění podloží, snížení silničních obrub apod. (sjezd upravit na potřebnou tonáž). 
- V místě sjezdu není přípustné narušení odtokových poměrů výše uvedené komunikace a ke 
svedení povrchových vod na silniční těleso. Sjezd u komunikace bude mít bezprašnou úpravu 
(beton. dlažba, asfalt, apod.)  
- Veškeré případné zásahy do chodníku požadujeme uvést do stavu dle vzorových řezů, povrch 
opravit v celé šířce. 
- Veškeré případné zásahy do vozovky požadujeme uvést do stavu dle vzorových řezů, povrch 
opravit 30cm na každou stranu od hrany výkopu pro kolmé přechody, při podélných opravit ½ 
šíře vozovky (pokud správce neurčí jinak). 
- Pro zalití styčných spár požadujeme použití pružné plastické hmoty tak, že bude položena do 
předem vyfrézované drážky provedené nad styčnou spárou. 
- požadujeme záruku na výkopové práce 60 měsíců. 
Správa městské zeleně 
- V souvislosti se stavbou a během stavby požadujeme postupovat v souladu s § 7 odst. 1) zák. 
č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
- Prováděné práce musí být v souladu s ČSN 83 9061 (ochrana stromů, porostů a ploch pro 
vegetaci při stavebních pracích). Pokud dojde k jakémukoliv zásahu (poškození) stávající 
zeleně, požadujeme toto neprodleně oznámit správě městské zeleně TSHK. Nebudou 
ponechány dřeviny, u nichž v souvislosti se stavbou došlo k takovému poškození, které by 
v budoucnu mohlo vést k jejich selhání. 
- Na ploše veřejné zeleně není přípustné demontování stavebních materiálů a zřizování 
staveniště min. v prostoru kořenové zóny dřevin. Za kořenovou zónu se pokládá plocha půdy 
pod korunou stromů (ohraničené okapovou linií koruny) zvětšená o 1,5m. 
- Stávající dřeviny budou v průběhu stavby chráněny před mechanickým poškozením. 
- přípojky požadujeme vést tak, aby nezasahovaly do kořenové zóny stávajících dřevin (hrana 
hloubeného výkopu není přípustná blíže než 2,5m od paty kmene stávajících stromů). 
V případě nutnosti je nezbytné dřeviny , u nichž by došlo k výraznému poškození kořenového 
systému, odstranit v souladu se zák. č. 114/1992 Sb., ve znění novel a zajistit náhradní 
výsadbu dřevin. 
- Investor stavby je zodpovědný, že v průběhu stavby nedojde k znečišťování okolních ploch 
veřejné zeleně použitým stavebním materiálem. 
- Dotčené travnaté plochy požadujeme po ukončení stavby ohumusovat vrstvou humusu v min. 
tl. 10cm, vyrovnat, oset parkovou travní směsí a zaválcovat. Před vlastním ohumusováním je 
nutno odstranit veškeré stavební zbytky. 
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- Po ukončení stavby požadujeme dotčené plochy uvést minimálně do původního stavu a 
předat správě měst. zeleně TS HK zpět do péče. 
 
Vyjádření vodohospodáře: 
-  Vlivem stavby nesmí dojít ke zhoršení odtokových poměrů v zájmovém území. 
- V místech se může nacházet neznámá dešťová kanalizace. V případě jejího nalezení 
požadujeme tuto skutečnost oznámit pověřenému pracovníkovi a je nepřípustné jakékoli její 
poškození. 
 
Rozhodnutí o námitkách účastníků řízení 
 
Dne 15.1.2015 podal účastník řízení 

 námitky k předloženému záměru. 
 
- Nedodržení řádného vyvěšení o zahájení záměru dle stavebního zákona (viz. protokol o 

nahlížení do spisu ze dne 7.1.2015) 
Námitce se vyhovuje 
 
- V roce 2010 při projednávání „Pilot 1“ KHS uvedla překročení povolené normové hodnoty 

hluku o 10-15 dB. Od této doby se dopravní zatížení v této lokalitě dále navýšilo. Chceme 
být informováni o kolik se zvýší toto číslo zajížděním zákazníků a zásobování do 
budovaného objektu a rovněž po případném zprůjezdnění komunikace pod Zámečkem. 

Námitka se zamítá 
 
Na jednání konaném dne 15.1.2015 byl vznesen požadavek účastníka řízení pana 

 na prověření souladu záměru s platným územním 
plánem, přesné umístění. Dle názoru účastníků řízení je záměr umístěn mimo plochu 
stanovenou územním plánem k zastavění. Účastníci požadují čitelný výkres zakreslení právě ve 
vazbě na plochy dle ÚpmHK. 
Námitce se vyhovuje 
 
Účastníci řízení na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 

 
 

ODŮVODNĚNÍ: 
 

 v zastoupení 
 (dále jen "žadatel") podal dne 27.12.2012 žádost o vydání 

územního rozhodnutí o umístění stavby „novostavba haly, prodejny a skladu, vodovodní, 
kanalizační, plynovodní, elektro přípojka, prodloužení plynovodního a kanalizačního řadu, 
přeložka kabelového vedení, zpevněné plochy, vsakovací galerie, komunikace" na pozemcích 
p.č. 534/3, 534/12, 539/13, 539/1, 531/4, 511/5, 511/20, 532, 511/29 v katastrálním území Nový 
Hradec Králové. Uvedeným dnem bylo zahájeno územní řízení o umístění stavby.  
 
Při posouzení žádosti o vydání územního rozhodnutí se stavební úřad nejprve zabýval otázkou, 
zda je Magistrát města Hradec Králové příslušným stavebním úřadem pro vydání tohoto 
rozhodnutí. Při tomto posouzení zjistil, že dne 1.1.2013 vešla v účinnost novela zákona č. 
183/2006 Sb. (stavební zákon) provedená zákonem č. 350/2012 Sb. Podle této novely 
pověřený obecní úřad Magistrát města Hradec Králové - odbor hlavního architekta podle 
ustanovení § 13 odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, je příslušný obecný stavební úřad. 
 
Stavební úřad tedy posuzoval předmětný záměr v souladu s čl. II odst. 14 zákona č. 350/2012 
Sb., kde je stanoveno:  
„Správní řízení, která nebyla pravomocně skončena přede dnem nabytí účinnosti tohoto 
zákona, se dokončí podle dosavadních právních předpisů, a výjimkou 
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a) Stavebních řízení, neukončených v prvním stupni, která se týkají staveb, u nichž podle nové 
právní úpravy postačí ohlášení, na takové stavby se hledí jako na ohlášené podle tohoto 
zákona, za ohlášení se v tomto případě považuje žádost o vydání stavebního povolení a za den 
ohlášení den nabytí účinnosti tohoto zákona, 
b) Řízení o správním deliktu spáchaném přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona, pokud 
nová právní úprava je pro obviněného příznivější“ 
Obecný stavební úřad je pak dle ustanovení § 84 stavebního zákona věcně příslušným úřadem 
k vydávání územních rozhodnutí. 
 
Na základě výše uvedeného podle právní úpravy stavební úřad dokončí řízení podle 
dosavadních právních předpisů.  
 
Stavební úřad při posouzení žádosti zjistil, že žádost nemá předepsané náležitosti dle 
ustanovení § 86 odst. 2 stavebního zákona a proto podle ustanovení § 45 odst. 2 zákona č. 
500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů vyzval dne 27.2.2013 žadatele, aby 
nejpozději do 30.9.2013 doplnil žádost o požadované údaje a podklady. Zároveň upozornil 
žadatele, že pokud nebudou nedostatky odstraněny, bude řízení podle ustanovení § 66 
správního řádu zastaveno. Současně stavební úřad dne 27.2.2013 územní řízení podle 
ustanovení § 64 odst. 1 písm. a) a b) správního řádu přerušil. Dne 5.9.2013 žadatel požádal o 
prodloužení lhůty do 31.3.2014. Stavební úřad dne 11.9.2013 usnesením lhůtu prodloužil. Dne 
5.3.2014 žadatel znovu požádal o prodloužení lhůty k doplnění do 31.5.2014. Dne 12.3.2014 
stavební úřad lhůtu usnesením prodloužil. Dne 14.5.2014 žadatel opět požádal o prodloužení 
lhůty k doplnění  do 31.10.2014. Stavební úřad dne 5.6.2014 usnesením lhůtu prodloužil. Dne 
23.10.2014 žadatel opětovně požádal o prodloužení lhůty k doplnění a to do 30.1.2015. 
Stavební úřad dne 6.11.2014 usnesením lhůtu prodloužil. 
Předloženou žádost žadatel dne 1.12. 2014 doplnil.  
 
Dne 9.12.2014 Magistrát města Hradec Králové, odbor hlavního architekta oznámil veřejnou 
vyhláškou v souladu s ustanovením § 87 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) 
zahájení územního řízení o umístění stavby všem známým účastníkům řízení a dotčeným 
orgánům a současně nařídil k projednání žádosti veřejné ústní jednání na den 15.1.2015. 
 
Stavební úřad v oznámení o zahájení řízení a pozvání k veřejnému ústnímu jednání upozornil, 
že závazná stanoviska dotčených orgánů, námitky účastníků řízení či připomínky veřejnosti 
mohou být uplatněny nejpozději při tomto veřejném ústním jednání, jinak k nim nebude 
přihlédnuto. Dále stavební úřad poučil účastníky řízení, aby ve svých námitkách uvedli 
skutečnosti, které zakládají jejich postavení jako účastníka řízení a důvody k podání námitek. 
K námitkám, které nesplňují uvedené požadavky, se nepřihlíží. 
 
Oznámení o zahájení řízení bylo vyvěšeno na úřední desce Magistrátu města Hradec Králové 
dne 15.12.2014 a sejmuto dne 2.1.2015. Současně bylo oznámení o zahájení řízení oznámeno 
způsobem umožňujícím dálkový přístup.  
 
Stavební úřad ve smyslu ustanovení § 36 odst. 3 zákona č. 500/2004 Sb. dále stanovil 
účastníkům řízení před vydáním rozhodnutí ve věci pětidenní lhůtu k možnosti se vyjádřit 
k podkladům rozhodnutí. Současně upozornil, že se nejedná o další lhůtu pro podání námitek či 
připomínek, ale pouze o možnost seznámit se s kompletním spisem před vydáním rozhodnutí. 
Případné námitky v této pětidenní lhůtě by byly námitkami opožděnými, k nimž stavební úřad 
nepřihlíží ve smyslu koncentrace řízení zakotvené v ustanovení § 89 odst. 1 stavebního 
zákona. 
 
Účastníci řízení mohli nahlížet do podkladů rozhodnutí (Magistrát města Hradec Králové - odbor 
hlavního architekta, úřední dny: Po a St 8 - 17). 
 
V oznámení o zahájení řízení a pozvání k veřejnému ústnímu jednání stavební úřad žadatele 
upozornil na povinnost bezodkladně poté, co bylo nařízeno veřejné ústní jednání, vyvěsit na 
vhodném veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemku, na nichž se má záměr uskutečnit, 
informaci o svém záměru a o tom, že podal žádost o vydání územního rozhodnutí; a to 
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v souladu s ustanovením § 87 odst. 2 stavebního zákona a § 8 vyhlášky č. 503/2006 Sb. až do 
doby konání veřejného ústního jednání. 
 
Vzhledem k tomu, že je pro dané území zpracována územně plánovací dokumentace, na 
základě které je možno posoudit žádost o vydání územního rozhodnutí, upustil stavební úřad od 
místního šetření. 
 
Dne 7.1.2015 nahlížel do spisu účastník řízení 

, kde upozornil na nedodržení řádného vyvěšení zahájení záměru dle stavebního 
zákona. Stavební úřad dne 8.1.20415 provedl kontrolu vyvěšení informace o zahájení řízení a 
veřejném projednání, ze kterého pořídil záznam včetně fotodokumentace. Z místního šetření 
vyplývá, že stavební úřad nenašel řádné vyvěšení záměru. Fotodokumentace z místa stavby je 
součástí spisu. 
 
Dne 15.1.2015 se uskutečnilo veřejné ústní jednání, na kterém stavební úřad seznámil 
přítomné s průběhem řízení, podání žádosti, možnosti nahlížet do spisu. Hned v úvodu stavební 
úřad informoval žadatele o tom, že na upozornění účastníka řízení provedl místní šetření a 
zjistil nedodržení ustanovení § 87 odst. 2 stavebního zákona a to nevyvěšení informace o 
zahájeném řízení na veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemku, na nichž se má záměr 
uskutečnit. Z tohoto důvodu je stavební úřad povinen nařídit opakované veřejné ústní jednání. 
Účastník řízení na ústním jednání podal 
námitky týkající se navrženého záměru. Z tohoto jednání byl sepsán protokol se závěrem, že 
žadatel doplní podklady k předloženým námitkám a tyto budou projednány na opakovaném 
veřejném projednání.  
 
Po doplnění dne 11.3.2015 Magistrát města Hradec Králové, odbor hlavního architekta oznámil  
zahájení územního řízení a pozvání k opakovanému veřejnému ústnímu jednání na den 
21.4.2015 se schůzkou pozvaných v zasedací místnosti č. 94 Magistrátu města Hradec 
Králové.  
 
Stavební úřad v oznámení o zahájení řízení a pozvání k veřejnému ústnímu jednání upozornil, 
že závazná stanoviska dotčených orgánů, námitky účastníků řízení či připomínky veřejnosti 
mohou být uplatněny nejpozději při tomto veřejném ústním jednání, jinak k nim nebude 
přihlédnuto. Dále stavební úřad poučil účastníky řízení, aby ve svých námitkách uvedli 
skutečnosti, které zakládají jejich postavení jako účastníka řízení a důvody k podání námitek. 
K námitkám, které nesplňují uvedené požadavky, se nepřihlíží. 
 
Oznámení o zahájení řízení a pozvání k opakovanému ústnímu jednání bylo vyvěšeno na 
úřední desce Magistrátu města Hradec Králové dne 20.3.2015 a sejmuto dne 7.4.2015. 
Současně bylo oznámení o zahájení řízení oznámeno způsobem umožňujícím dálkový přístup.  
V oznámení o zahájení řízení a pozvání k opakovanému veřejnému ústnímu jednání stavební 
úřad žadatele upozornil na povinnost bezodkladně poté, co bylo nařízeno veřejné ústní jednání, 
vyvěsit na vhodném veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemku, na nichž se má záměr 
uskutečnit, informaci o svém záměru a o tom, že podal žádost o vydání územního rozhodnutí; a 
to v souladu s ustanovením § 87 odst. 2 stavebního zákona a § 8 vyhlášky č. 503/2006 Sb. až 
do doby konání nového veřejného ústního jednání.  
 
Žadatel (jeho zplnomocněný zástupce) doložil stavebnímu úřadu doklad o tom, že splnil 
informační povinnost dle § 87 odst. 2 stavebního zákona, tj. fotodokumentaci o vyvěšení 
informace o záměru. Tyto fotografie jsou součástí spisu. 
 
Dne 21.4.2015 se uskutečnilo nové veřejné ústní jednání, kterého se zúčastnil zástupce 
žadatele  a účastník řízení 

 který na ústním jednání podal námitky týkající se 
navrženého záměru. Žadatel na jednání doložil požadované podklady a bylo diskutováno o 
námitkách. Z tohoto jednání byl sepsán protokol. Do doby nového projednání nebyly podány 
jiné námitky  
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Dne 27.4.201 stavební úřad oznámil v souladu s ustanovením § 36 odst. 3 (správní řád) 
účastníkům řízení a dotčeným orgánům doplnění podkladů a ukončení shromažďování 
podkladů pro vydání územního rozhodnutí a dal jim možnost vyjádřit se po dobu 7 dnů od 
doručení tohoto oznámení k podkladům.  
 
 
Žádost byla doložena (i v průběhu územního řízení) těmito rozhodnutími, vyjádřeními a 
souhlasy: 
 Statutární město Hradec Králové, odbor správy majetku, Československé armády 

408, 502 00 Hradec Králové 
Stanovisko k žádosto ze dne 27.5.2014, čj. MMHK/041893/2013/Nov 
 
 Technické služby Hradec Králové, Na Brně 362, 500 08 Hradec Králové 

Vyjádření ze dne 29.3.2012, zn. TSHK/632/E/12 
Vyjádření ze dne 7.3.2014, zn. TSHK/393/E/14 
 
 Krajský úřad Královéhradeckého kraje odbor životního prostředí a zemědělství, 

Pivovarské náměstí 1245, 500 03 Hradec Králové 
Vyjádření ze dne 8.10.2014, zn. 15181/ZP/2014 
 
 Krajský úřad Královéhradeckého kraje odbor životního prostředí a zemědělství, 

oddělení EIA a IPPC, Pivovarské náměstí 1245, 500 03 Hradec Králové 
Sdělení k oznámení podlimitního záměru ze dne 21.11.2014, zn. 19906/ZP/2014-Čr 
 
 Vodovody a kanalizace a.s., Víta Nejedlého 893, 500 03 Hradec Králové 

Vyjádření ze dne 25.9.20147, zn. VAKHK/HR/NT/14/0095 
 
 MM HK – odbor dopravy 

Rozhodnutí  připojení sjezdu ze dne 3.10.2014, zn. SZ MMHK/168818/2014 OD1/Jiř,  
Závazné stanovisko ze dne 12.4.2012, zn. SZ MMHK/038337/2012 OD1/Jiř,  
 
 Hasičský záchranný sbor Královéhradeckého kraje, Nábřeží U Přívozu 122/4, 500 03 

Hradec Králové 
Závazné stanovisko ze dne 18.2.2013, zn. HSHK-224/OP-2013/b 
 
 Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje, Habrmanova 19, 501 01 Hradec 

Králové  
Závazné stanovisko ze dne 16. března 2012, č.j. S-KHSHK 5582/2012/2/HOK.HK/No 
 
 MM HK – odbor životního prostředí 

Stanovisko ze dne 12.3.2012, čj.SZ MMHK/036017/2012/ŽP2/Hlav,  
Stanovisko ze dne 18.5.2012, čj. MMHK/081688/2012 zp2/mrk 
 
 Policie České republiky Krajské ředitelství policie Královéhradeckého kraje dopravní 

inspektorát, Mrštíkova 541, 500 09 Hradec Králové 
Vyjádření ze dne 21.června 2012, č.j. KRPH-170-174/ČJ-2012-050206 
 
 MMHK odbor památkové péče 

Stanovisko ze dne 14.3.2012, zn. MMHK/036027/2012/PP/VAS 
 
 Ředitelství silnic a dálnic ČR, Správa Hradec Králové, Pouchovská 401, 503 41 Hradec 

Králové 
Vyjádření ze dne 12.3.2012, zn. ŘSD/641/37000/2012/Kl 
 
 ČR-Státní energetická inspekce, Wonkova 1143, 500 02 Hradec Králové 

Závazné stanovisko ze dne 14.5.2012, zn. 692/12/52.103/Ul 
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 RWE Distribuční služby, s.r.o.,  Plynárenská 499/1, 657 02 Brno 

Vyjádření ze dne 18.9.2014, zn. 5001005737  
Stanovisko ze dne 12.4.2012. zn. 5000614558 
 
 
 ČEZ Distribuce, a.s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín, region Východ 

Vyjádření k existenci sítí ze dne 15.9.2014, čj. 0100325918 
Smlouva o uzavření smlouvy o realizaci přeložky č. Z S14 12 8120037714 
Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o připojení č. 12 SOBS01 4120833417 
Souhlas s umístěním stavby v ochranném pásmu ze dne 21.8.2012, zn. 1046260516 
 
 Česká telekomunikační infrastruktura a.s., Olšanská 2681/6, 130 00 Praha 3 

Vyjádření ze dne 19.9.2014 
 
 MMHK – odbor hlavního architekta 

Vyjádření ze dne 24.7.20152, zn. 094884/12/HA/VT 
Vyjádření ze dne 11.2.2015, zn. 026518/15/HA/VT 
 
K žádosti bylo dále doloženo: 
 Plná moc od  pro 

 Posudek radonový index pozemku, zpracovaný 

 Požárně bezpečnostní řešení, které zpracoval 
, autorizovaný technik pro požární bezpečnost staveb (ČKAIT 0008269)  

 Závěrečná zpráva z hydrologického průzkumu, kterou zpracoval , 
odpovědná způsobilost v inženýrské geologii a hydrogeologii, Global – Geo, s.r.o., Ak. 
Heyrovského 1178, Hradec Králové 

 Rámcová smlouva o přípravě a realizaci stavby č. smlouvy VAKHK/RS/NT/2012/0030 
 Smlouva o podmínkách napojení, o spolupráci a součinnosti při realizaci plynárenského 

zařízení a o smlouvě budoucí kupní č. smlouvy 1512000887/2012/153359 
 Souhlas se stavbou – TOMAS INVEST a.s., Velké Náměstí 156/9a, 500 03 Hradec Králové 

 
Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených stanovisek dotčených orgánů státní správy 
a posoudil vyjádření účastníků řízení. S dotčenými orgány státní správy, jejichž rozhodnutí nebo 
opatření k podanému návrhu byla získána před vydáním územního rozhodnutí, omezil 
projednání podle míry, v jaké byly jejich požadavky splněny. 
 
Stavební úřad se zabýval otázkou účastníků řízení podle § 85 stavebního zákona.  Přitom vzal 
v úvahu druh, rozsah a účel předmětné stavby včetně možného způsobu jejich provádění, 
dopad na zájmy chráněné stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy a dospěl k závěru, 
že rozhodnutím mohou být přímo dotčena vlastnická nebo jiná práva k pozemkům a stavbám 
na nich těch osob, které jsou uvedeny v rozdělovníku územního rozhodnutí a proto jim přiznal 
postavení účastníka řízení. 
 
Předpoklad být účastníkem řízení má dvě podmínky - existenci vlastnického nebo jiného práva 
jako podmínku základní. Druhou podmínkou je, že existující právo může být přímo dotčeno. Při 
posuzování vlastnického nebo jiného práva stavební úřad vycházel z listin doložených 
stavebníkem a z dostupných údajů katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro 
Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové.  Při posuzování existujícího práva 
stavební úřad vzal v úvahu druh, rozsah a účel předmětné stavby včetně možného způsobu 
jejího provádění, dopad na zájmy chráněné stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy a 
dospěl k závěru, že rozhodnutím mohou být přímo dotčena vlastnická nebo jiná práva  

- k pozemkům, na kterých bude stavba umístěna 
- k sousedním pozemkům a stavbám na nich 
- k sítím, na které se stavba napojuje a které se nacházejí v místě stavby včetně pozemní 

komunikace. 
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Účastníci řízení dle zákona č. 183/2006 Sb.: 

 účastníci územního řízení dle § 85 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon): 
 

Statutární město Hradec Králové, zastoupené odborem strategického plánování a projektového 
řízení, Československé armády 408, 502 00 Hradec Králové 
 

 účastníci územního řízení § 85 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon): 
 ČEZ Distribuce, a. s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín 
 RWE Distribuční služby, s.r.o., Plynárenská 499/1, 657 02 Brno 
 Česká telekomunikační infrastruktura a.s., Olšanská 2681/6, 130 00 Praha 
 Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a. s., Víta Nejedlého 893, 500 03 Hradec Králové 
 Technické služby Hradec Králové, Na Brně 362, 500 08 Hradec Králové 
 

 TOMAS INVEST a.s., Velké náměstí 156/9a, 500 03 Hradec Králové 
 Statutární město Hradec Králové, odbor správy majetku města, Československé armády 
č.p. 408, 502 00  Hradec Králové 

a dále osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním pozemkům nebo stavbám 
na nich může být územním rozhodnutím přímo dotčeno  
V souladu s ustanovením § 70 odst. 2 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, 
v platném znění, stavební úřad informoval o zahájeném řízení spolu s ostatními účastníky řízení 
i všechny příslušné organizační jednotky občanských sdružení, jejichž hlavním posláním je 
podle jejich stanov ochrana přírody a krajiny (osoby, o kterých tak stanoví zvláštní právní 
předpis). Občanská sdružení registrovaná na odboru hlavního architekta magistrátu města 
Hradec Králové – stavebním úřadu nevyužila svoji možnost dle § 70 odst. 3 zákona č.114/1992 
Sb. a jako účastníci řízení se do 8 dnů od oznámení nepřihlásila. 
 
Stavební úřad v územním řízení podle § 90 stavebního zákona posoudil, zda je záměr žadatele 
v souladu:  

 s vydanou územně plánovací dokumentací, 
 s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na 

ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území, 
 s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, zejména s obecnými 

požadavky na využívání území, 
 s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
 s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle 

zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů a s ochranou práv 
a právem chráněných zájmů účastníků řízení. 

 
Stavební úřad v územním řízení posoudil žádost především z hledisek péče o životní prostředí 
a potřeb požadovaného opatření v území a jeho důsledků, přezkoumal žádost a její soulad s cíli 
a úkoly územního plánování, zejména s územně plánovací dokumentací, s podklady územního 
rozhodnutí a předchozími rozhodnutími o území, posoudil, zda vyhovuje obecně technickým 
požadavkům na využívání území, popřípadě předpisům, které stanoví podmínky hygienické, 
protipožární a technických zařízení, dopravní, ochrany přírody, péče o kulturní památky, 
ochrany zemědělského půdního fondu, lesního půdního fondu apod. 
 
Umístění stavby a její přezkoumání z hlediska svých zájmů chráněných dle zvláštních předpisů 
bylo provedeno dotčenými orgány. Jejich kladná stanoviska byla k žádosti doložena a žádná 
z nich nejsou ve vzájemném rozporu. Je tedy zajištěn nejen soulad těchto stanovisek, ale i 
žádost o vydání územního rozhodnutí tato stanoviska respektuje. 
 

 s vydanou územně plánovací dokumentací 
Jedním z předpokladů umístění navržené stavby je i posouzení dle ustanovení § 90 odst. a) 
stavebního zákona a to z hlediska souladu s územně plánovací dokumentací. Dle § 2 odst. 1 
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písm. n) stavebního zákona se územně plánovací dokumentací rozumí zásady územního 
rozvoje, územní plán a regulační plán. Pro území dotčené navrhovanou stavbou platí Zásady 
územního rozvoje Královéhradeckého kraje a Územní plán města Hradec Králové. Pro území 
dotčené navrhovanou stavbou nebyl vydán regulační plán.  
 
Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje: 
Záměr se nachází v území, pro které byla pořízena územně plánovací dokumentace „Zásady 
územního rozvoje Královéhradeckého kraje“, které stanoví zejména základní požadavky na 
účelné a hospodárné uspořádání území kraje, vymezí plochy nebo koridory nadmístního 
významu a stanoví požadavky na jejich využití, zejména plochy nebo koridory pro veřejně 
prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stanoví kritéria pro rozhodování o možných 
variantách nebo alternativách změn v jejich využití.  
Zásady územního rozvoje Královehradeckého kraje vydalo formou opatření obecné povahy 
Zastupitelstvo Královéhradeckého kraje na svém 22. zasedání dne 8. 9. 2011 usnesením 
č. ZK/22/1564/2011 (nabytí účinnosti 16. 11. 2011).  
Zásady územního rozvoje v nadmístních souvislostech území kraje zpřesňují a rozvíjejí cíle a 
úkoly územního plánování v souladu s politikou územního rozvoje, určují strategii pro jejich 
naplňování a koordinují územně plánovací činnost obcí. Zásady územního rozvoje jsou závazné 
pro pořizování a vydávání územních plánů, regulačních plánů a pro rozhodování v území. 
Rovněž stanovují ve vymezených oblastech, plochách a koridorech požadavky na jejich využití, 
kritéria a podmínky pro rozhodování o možnostech změn v území a pro jejich posuzování, 
zejména s ohledem na jejich budoucí význam, možná ohrožení, rozvoj, útlum, preference a 
rizika v území. 
 
V grafické části Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje se dotčené území nachází 
(dle měřítka výkresu): 
 Dle výkresu I.2.a. výkres uspořádání kraje obsahující rozvojové oblasti, rozvojové osy a 

specifické oblasti v rozvojové oblasti mezinárodního a republikového významu OB4 Hradec 
Králové/Pardubice. 

 Dle výkresu I.2.b.1. výkres ploch a koridorů nadmístního významu: zájmové území  se 
nenachází v žádném vymezeném koridoru územní rezervy nebo ve vymezené návrhové 
ploše 

 Dle výkresu I.2.b.2. výkres územního systému ekologické stability: zájmové území 
nezasahuje do vymezeného území pro systém ekologické stability (biocentra, biokoridory). 

 Dle výkresu I.2.d. výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací nadmístního 
významu: zájmové území se nenachází v těchto vymezených plochách. 

 
Jak z výše uvedeného vyplývá, umístění navržené stavby je v souladu s platnými Zásadami 
územního rozvoje Královéhradeckého kraje. 
 
Územní plán města Hradce Králové:  
Závazným podkladem pro vydání územního rozhodnutí je na území města Hradec Králové a 
v konkrétní lokalitě Územní plán města Hradec Králové, který určuje předpokládaný rozvoj 
v území a který je výsledkem dohody dotčených orgánů (hájících svoje zájmy na úseku svých 
speciálních předpisů), ostatních subjektů a vlastníků nemovitostí v řešeném území. Žádost o 
vydání územního rozhodnutí pro předmětnou stavbu musí být s územně plánovací dokumentací 
v souladu. Dále dle ustanovení § 43 odst. 5 stavebního zákona je územní plán závazný pro 
pořízení a vydání regulačního plánu zastupitelstvem obce, pro rozhodování v území, zejména 
pro vydávání územních rozhodnutí. 
 
Územní plán města Hradec Králové (Úpm HK) byl v Zastupitelstvu města Hradec Králové 
schválen dne 21.1.2000. Obecně závazná vyhláška města Hradec Králové č. 1/2002 o závazné 
části Úpm HK, kterou byla vyhlášena závazná část Úpm HK, vymezená usnesením 
Zastupitelstva města Hradec Králové č. 249/2002 ze dne 25. 6. 2002 o schválení změny Úpm 
HK č. 25, nabyla účinnosti dne 18. 7. 2002.  
V závazné části ÚPm HK (vymezené změnou ÚPm HK č. 25), která byla vyhlášena obecně 
závaznou vyhláškou města Hradec Králové č. 1/2002, o závazné části ÚPm HK (nabyla 
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účinnosti dne 18.7.2002), v kapitole A.11.3. Limity využití území vyjádřené v regulativech (dále 
jen "regulativy") jsou výše uvedené funkční plochy charakterizovány takto:  
 návrhová plocha občanského vybavení městského a regionálního významu - je území 

sloužící pro umístění významných, kapacitních i plošně náročných staveb občanského 
vybavení pro školství, kulturu, zdravotnictví, sociální péči, prodej, obchod a služby, veřejné 
stravování, přechodné ubytování, veřejnou správu, administrativu, vědu a výzkum, 
finančnictví, výstavnictví, církevní účely apod., které mohou tvořit i ucelené areály. Tyto 
druhy staveb jsou uvedeny jako "přípustné využití hlavní" s tím, že v případě označení této 
funkční plochy písmenem "M" lze zde dále umísťovat také velkoplošné stavby pro obchod a 
služby s prodejní plochou nad 3000 m2 (markety regionálního významu). Jako „přípustné 
využití hlavní jsou uvedeny stavby pro obchod a služby nad 3000 m2 v plochách občanského 
vybavení označených písmenem „M“ (markety) a jako "přípustné využití doplňkové" jsou 
uvedeny mimo jiné stavby pro technickou vybavenost atd. 

 plochy pro motorovou dopravu - komunikační síť (MD1) - jsou plochy komunikací s čistě 
dopravní funkcí převádějící zátěže automobilové dopravy tranzitní, cílové i vnitroměstské. V 
této funkční ploše jsou jako "přípustné využití doplňkové" mimo jiné uvedeny stavby pro 
technickou vybavenost. 

 plochy luk a pastvin – území luk, pastvin, které mimo své užitkové (případně i 
vodohospodářské) funkce v krajině mohou plnit zejména funkci interakčních prvků 
ekologické stability a protierozní. V této funkční ploše jsou jako "přípustné využití doplňkové" 
mimo jiné uvedeny stavby pro technickou vybavenost. 

 plochy parků, lesoparků a městské zeleně – území samostatných a ucelených liniových a 
plošných sadovnických porostů, které v zástavbě plní funkci V této funkční ploše jsou jako 
"přípustné využití doplňkové" mimo jiné uvedeny stavby pro technickou vybavenost, účelové 
komunikace a komunikace pro pěší. 

 
Dle závazné části ÚpmHK v oddílu A.11.1: 
písm. c)  regulativy využití funkčních ploch vyjadřují možnosti umístění staveb a využití území, 
které odpovídají jednotlivým urbanistickým funkcím ploch (účelu využití území) a je možno je 
v těchto plochách umístit za předpokladu, že vyhoví i všem ostatním zvláštním právním 
předpisům ( např. hygienickým, vodního hospodářství, ochraně životního prostředí apod.). 
Stavby a využití území definovány jako: 
- přípustné využití hlavní je takové využití území, které v dané funkční ploše umožňuje 

umisťovat a povolovat stavby, jejich změny, změny v užívání a rozhodovat o využití území, 
které v území nebo ploše převládají a obsahují základní charakteristiky funkčního využití 
plochy. 

- přípustné využití doplňkové je takové využití území, které v dané funkční ploše umožňuje 
umisťovat a povolovat stavby, jejich změny, změny v užívání a rozhodovat o využití území, 
které nejsou plošně a významově rozhodující, ale slouží k doplnění hlavní funkce a 
k dosažení optimálního funkčního využití. Současně mu rovněž odpovídají stavby, které 
nemohou být v území či ploše umístěny samostatně, ale pouze jako součást nebo doplněk 
přípustného využití plochy, nebo jsou nezbytným vybavením pro obsluhu dané lokality. 

- nepřípustné využití – jsou stavby, jejich změny, změny v užívání a využití území, které 
neodpovídají přípustnému funkčnímu využití území stanovenému pro danou funkční plochu a 
nelze je v dané funkční ploše umísťovat a povolovat. 

 
Dle posouzení stavebního úřadu je navržený záměr na základě výše uvedených skutečností 
v souladu s platným územním plánem města Hradec Králové. 
Závěrem lze konstatovat, že navržený záměr je v souladu s vydanou územně plánovací 
dokumentací a s Politikou územního rozvoje ČR dle znění Aktualizace č.1 z roku 2015. 
 

 s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na 
ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území:     

Hlavním cílem územního plánování (dle ustanovení § 18 - 19 stavebního zákona) je vytvářet 
předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyvažování podmínek 
pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a soudržnost společenství obyvatel území, 
který uspokojuje současné generace, aniž by ohrožoval generace budoucí. Cílem územního 
plánování je tedy zachování a vyvažování podmínek pro udržitelný rozvoj – jeho ekologického, 
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ekonomického a sociálního pilíře tak, aby v rámci rozvoje území bylo dosaženo obecně 
prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů.  
 
Jedním z cílů územního plánování stanovených v § 18 stavebního zákona je určovat podmínky 
pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťovat ochranu nezastavěného území. 
Navržený záměr se nachází v zastavitelném území města Hradec Králové. 
 
Úkolem územního plánování je především stanovovat koncepci rozvoje území a posuzovat 
potřebu změn v území a veřejný zájem na jejich provedení i zvažovat jejich rizika, stanovovat 
urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové uspořádání 
území a na řešení staveb.  
Odpovědnost za vytváření předpokladů trvalého souladu všech hodnot v území spolu 
s výrazným akcentem na problematiku životního prostředí je konformní s principy trvale 
udržitelného rozvoje a podtrhuje význam územního plánování v podmínkách tržní ekonomiky. 
 
Územní plánování soustavně a komplexně řeší účelné využití území. Jedná se o nepřetržitý 
proces se širokým spektrem svého záběru. Územní plánování neřeší pouze jednotlivé 
soukromé zájmy obyvatel tohoto území, ale  koordinuje jak tyto zájmy mezi sebou, tak 
i soukromé zájmy se zájmy veřejnými. Územní plánování se zabývá komplexním řešením všech 
složek a zájmů v území, které často stojí v protikladu a je úkolem najít takové kompromisní 
řešení, jehož hlavním cílem je vyvážený a udržitelný rozvoj.  
 
Na řešené území není zpracován žádný podrobnější územně plánovací podklad. Stavební úřad 
posuzoval navržený záměr i v návaznosti na následné využití dotčeného území budoucími 
generacemi a s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot.  
 
Pozemek určený pro výstavbu navrženého záměru – novostavba haly, prodejny a skladu se 
nachází v k.ú. Nový Hradec Králové. Navržený objekt bude jednopodlažní, částečně 
dvoupodlažní, se šikmou uliční fasádou, která bude rovnoběžná s ulicí Brněnská.  
Architektura objektu je jednoduchá, obdélníkový tvar objektu je pojednán v opláštění svisle 
orientovaným obkladem v barvě oranžové (resp. imitace dřeva) s šedými meziokenními panely. 
Stavba svým stavebně technickým řešením nijak neovlivní stávající způsob využití území, ani 
nebude mít negativní vliv na architektonickou či urbanistickou hodnotu tohoto území. V okolí 
stavby se nenacházejí žádné památkově chráněné, ani jinak významné objekty.  
 
Základní úkoly územního plánování jsou plněny především při pořizování územně plánovací 
dokumentace, a to úřadem územního plánování. Jejich hodnocení probíhá již při pořizování 
územního plánu a jeho změn. Zajištění souladu záměru s cíli a úkoly územního plánování 
souvisí rovněž úzce s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek, zejména 
s obecnými požadavky na využívání území, zakotvenými ve vyhlášce č. 501/2006 Sb., ve znění 
pozdějších předpisů a s technickými požadavky na stavby, zakotvenými ve vyhlášce č. 
268/2009 Sb., dále s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu a 
s požadavky zvláštních právních předpisů, popř. s výsledkem řešení rozporů a s ochranou práv 
a právem chráněných zájmů účastníků řízení. Předpoklady pro udržitelný rozvoj území jsou 
zajištěny.  
Po posouzení záměru dospěl stavební úřad k závěru, že umísťovaná stavba zlepší podmínky 
v dané lokalitě. Záměr nepředstavuje nové nároky na veřejnou dopravní infrastrukturu, dopravní 
napojení bude novým sjezdem. Záměr nevyžaduje nové nároky na veřejnou technickou 
infrastrukturu 
Na řešené území není zpracován žádný závazný podrobnější územně plánovací podklad.  
Navrhovaná stavba není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v ustanovení 
§ 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znění pozdějších předpisů.  
 
Stavební úřad došel k závěru, že navržená stavba je v souladu s cíli a úkoly územního 
plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na ochranu architektonických a 
urbanistických hodnot v území. 
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 s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, zejména s 

obecnými požadavky na využívání území: 
Podle § 76 stavebního zákona lze umísťovat stavby nebo zařízení, provádět jejich změny, měnit 
jejich vliv na využití území, měnit využití území a chránit důležité zájmy v území jen na základě 
územního rozhodnutí nebo územního souhlasu, nestanoví-li zákon jinak. Každý, kdo navrhuje 
vydání územního rozhodnutí nebo územního souhlasu, je povinen dbát požadavků uvedených v 
§ 90 stavebního zákona a být šetrný k zájmům vlastníků sousedních staveb.  

 
K nezbytnému posouzení souladu záměru s požadavky stavebního zákona a souvisejících 
předpisů byla žádost doložena jednotlivými posudky a stanovisky. 
 
Při posuzování, zda stavba vyhovuje obecným technickým požadavkům na stavby, stanoveným 
vyhláškou č. 268/2009 Sb., stavební úřad nejprve zjistil, že podle ustanovení § 1 a 2 tato 
vyhláška stanoví technické požadavky na stavby, které náleží do působnosti obecných 
stavebních úřadů, kterým Magistrát města Hradec Králové, jak je uvedeno výše, je. Stavební 
úřad dále posuzoval předloženou žádost z hlediska  poměrů v území a to zejména právě ve 
vazbě na splnění technických požadavků na stavby stanovaných vyhláškou č. 268/2009 Sb. a 
to: 
 § 5 odst. 2 - „Odstavná a parkovací stání se řeší jakou součást stavby, nebo jako provozně 

neoddělitelná část stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovými hodnotami, 
pokud tomu nebrání omezení vyplývající ze stanovených ochranných opatření“ 

Dle předloženého výpočtu dopravy v klidu je pro objekt skladu a prodejny bude potřeba 
zabezpečit 15 parkovacích a odstavných stání. Z tohoto počtu bude jedno stání vyhrazené pro 
osoby těžce pohybově postižené. 
Navrhovaný záměr splňuje toto ustanovení. 
 
 § 6 odst. 1 - „Stavby podle druhu a potřeby musí být napojeny na vodní zdroj nebo vodovod 

pro veřejnou potřebu a rozvod vody pro hašení požárů a zařízení pro zneškodňování 
odpadních vod, sítě potřebných energií a na sítě elektronických komunikací“ 

 § 6 odst. 2 - „Každá přípojka stavby na vodovod pro veřejnou potřebu a sítě potřebných 
energií musí být samostatně uzavíratelná. Místa uzávěrů a vnější odběrná místa pro odběr 
vody pro hašení musí být přístupná a trvale označená.“ 

 § 6 odst. 3 - „Stavby podle druhu a potřeby musí být napojeny na kanalizaci pro veřejnou 
potřebu, pokud je to technicky možné a ekonomicky přijatelné. V opačném případě je nutno 
realizovat zařízení pro zneškodňování anebo akumulaci odpadních vod.“ 

 § 6 odst. 4 - „Stavby, z nichž odtékají povrchové vody, vzniklé dopadem atmosférických 
srážek (dále jen „srážkové vody“), musí mít zajištěno jejich odvádění, pokud nejsou 
srážkové vody zadržovány pro další využití. Znečištění těchto vod závadnými látkami nebo 
jejich nadměrné množství se řeší vhodnými technickými opatřeními. Odvádění srážkových 
vod se zajišťuje přednostně zasakováním. Není-li možné zasakování, zajišťuje se jejich 
odvádění do povrchových vod; pokud nelze srážkové vody odvádět samostatně, odvádí se 
jednotnou kanalizací.“ 

 § 6 odst. 5 - „Všechny prostupy přípojek nebo příslušného odběrného technického zařízení 
do stavby nebo její části, umístěné pod úrovní terénu, musí být řešeny tak, aby byl 
znemožněn v případě havárie plynového potrubí vně objektu průnik plynu do stavby.“ 

Objekt prodejny a skladu bude napojen na stávající sítě technické infrastruktury novými 
samostatnými přípojkami (vodovodní, kanalizační, plynovodní a elektro přípojka) a 
prodloužením plynovodního a kanalizačního řadu. Přípojky budou uzavíratelné a hlavní uzávěry 
budou přístupné a označené. 
Přípojky inženýrských sítí kapacitně vyhovují pro realizaci navrženého záměru. 
Možnost napojení navrhované stavby na tyto hlavní sítě byla kladně projednána se správci 
jednotlivých sítí  
Dešťové vody z ploché střechy objektu budou svedeny vně objektu dešťovým odpadním 
potrubím do země přes lapače střešních splavenin. Dále budou svedeny dvěma větvemi 
severním směrem do navržené vsakovací galerie. Pozemek neleží v žádném ochranném 
pásmu vodního zdroje.  
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
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 § 8 odst. 1: „Stavba musí být navržena a provedena tak, aby byla při respektování 

hospodárnosti vhodná pro určené využití a aby současně splnila základní požadavky, 
kterými jsou 
mechanická odolnost a stabilita, 
požární bezpečnost, 
ochrana zdraví osob a zvířat, zdravých životních podmínek a životního prostředí, 
ochrana proti hluku, 
bezpečnost při užívání, 
úspora energie a tepelná ochrana“. 

 § 10 odst. 1 – „Stavba musí být navržena a provedena tak, aby neohrožovala život a zdraví 
osob nebo zvířat, bezpečnost, zdravé životní podmínky jejích uživatelů ani uživatelů 
okolních staveb a aby neohrožovala životní prostředí nad limity obsažené v jiných právních 
předpisech, zejména následkem 
uvolňování látek nebezpečných pro zdraví a životy osob a zvířat a pro rostliny, 
přítomností nebezpečných částic v ovzduší, 
uvolňování emisí nebezpečných záření, zejména ionizujících, 
nepříznivých účinků elektromagnetického záření, 
znečištění vzduchu, povrchových nebo podzemních vod a půdy, 
nedostatečného zneškodňování odpadních vod a kouře, 
nevhodného nakládání s odpady, atd.“ 

Z předloženého návrhu vyplývá, že se nejedná o stavbu pro výrobu, ale o stavbu pro obchod a 
prodej a s ní související technickou infrastrukturu, která nebude ohrožovat životní prostředí – 
nebude produkovat škodlivé exhalace, hluk, teplo otřesy apod., nevyžádá si žádná opatření, 
kterými by bylo nutno respektovat zachování stávajícího životního prostředí. Tyto požadavky 
byly předmětem posuzování nejen stavebního úřadu ale i dotčených orgánů na úseku jejich 
působností. Veškeré požadavky požární bezpečnosti jsou naplněny. K umístění stavby a jejímu 
vlivu na životní prostředí byla doložena kladná stanoviska orgánu ochrany životního prostředí, 
které vydal MM HK odbor životního prostředí a Krajský úřad Královéhradeckého kraje odbor 
životního prostředí a zemědělství, dále bylo doloženo stanovisko Krajské hygienické stanice 
Královéhradeckého kraje z hlediska ochrany veřejného zdraví.   
K záměru byly dále předloženy jednotlivé posudky a to: 
- posudek Radonového indexu pozemku, který zpracoval , ze kterého 

vyplývá, že se jedná o pozemek s nízkým radonovým indexem a stavba nemusí být 
preventivně chráněna proti pronikání radonu z geologického podloží. 

- požárně bezpečnostní řešení, ze kterého vyplývá, že navržený záměr vyhoví všem 
technickým požadavkům z hlediska požadavků na požární bezpečnost staveb.  Toto řešení 
bylo odsouhlaseno i dotčeným orgánem na úseku požární ochrany Hasičským záchranným 
sborem Královéhradeckého kraje.  

- závěrečná zpráva z hydrogeologického průzkumu, kterou zpracovala společnost Global –
Geo, s.r.o., ze které vyplývá doporučení řešení likvidace srážkových povrchových vod 
pomocí vsakovacích prvků. 

Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 
Při navrhování staveb a jejich změn je naplnění těchto výše uvedených obecných požadavků na 
výstavbu (vyplývajících ze stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek) zákonnou 
povinností projektanta podle ustanovení § 159 odst. 1 a 2 stavebního zákona. Ustanovení 
odst.1: „Projektant odpovídá za správnost, celistvost a úplnost jím zpracované územně 
plánovací dokumentace, územní studie a dokumentace pro vydání územního rozhodnutí, 
zejména za respektování požadavků z hlediska ochrany veřejných zájmů a za jejich 
koordinaci. Je povinen dbát právních předpisů a působit v součinnosti s příslušnými orgány 
územního plánování a dotčenými orgány“. 
 
Stavební úřad dále zkoumal splnění požadavků na umisťování staveb dle vyhlášky 
č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, což mu předepisuje ustanovení 
§ 1 této vyhlášky a § 90 stavebního zákona. Podle tohoto ustanovení stavební úřady postupují 
mimo jiné i při rozhodování o umisťování staveb. 
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 § 20 odst. 1 - „V souladu s cíli a úkoly územního plánování a s ohledem na souvislosti a 

charakter území je obecným požadavkem takové vymezování pozemků, stanovování 
podmínek jejich využívání a umisťování staveb na nich, které nezhoršuje kvalitu prostředí a 
hodnotu území.“ 

Stavební úřad posoudil (viz výše) navržený záměr v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
a došel k závěru, že umístění stavby je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
stanovenými v § 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. Umístěním navrhovaného záměru, nedojde ke 
zhoršení kvality prostředí a hodnoty území.  
Navrhovaný záměr splňuje toto ustanovení. 
 
 § 20 odst. 3 - „Pozemek se vždy vymezuje tak, aby svými vlastnostmi, zejména velikostí, 

polohou, plošným a prostorovým uspořádáním, umožňoval využití pro navrhovaný účel a byl                   
dopravně napojen na veřejně přístupnou pozemní komunikaci.“ 

 § 20 odst. 4 - „Stavební pozemek se vždy vymezuje tak, aby svými vlastnostmi, zejména 
velikostí, polohou, plošným a prostorovým uspořádáním a základovými poměry, umožňoval 
umístění, realizaci a užívání stavby pro navrhovaný účel a aby byl dopravně napojen na 
kapacitně vyhovující veřejně přístupnou pozemní komunikaci. 

Dle předložené dokumentace bude navržený záměr realizován na pozemku p.č. 534/3 v 
katastrálním území Nový Hradec Králové. Pozemek určený pro umístění stavby je dostatečně 
prostorný a umožňuje realizaci a užívání stavby pro navržený účel. Dopravní napojení bude 
novým sjezdem na místní komunikaci v ulici Pod Zámečkem. Jako stavební pozemek stavební 
úřad vymezil pozemek p.č. 534/3 v katastrálním území Nový Hradec Králové.  
Pozemek stavby odpovídá funkční ploše stavebního pozemku, svými vlastnostmi – velikostí, 
polohou, plošným a prostorovým uspořádáním - umožňuje umístění navrhovaného záměru. 
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 
 § 20 odst. 5 -  „Stavební pozemek se vždy vymezuje tak, aby na něm bylo vyřešeno: 

c) umístění odstavných a parkovacích stání pro účel využití pozemku a užívání staveb na 
něm umístěných v rozsahu požadavků příslušné české technické normy pro navrhování 
místních komunikací, což zaručuje splnění požadavků této vyhlášky“ 

Pro objekt skladu a prodejny bude potřeba zřídit 15 parkovacích a odstavných stání. Podél 
severní hranice pozemku p.č. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové bude vybudováno celkem 6 
parkovacích stání napojených na novou zpevněnou plochu šířky 6,0m, z tohoto počtu bude 
jedno stání vyhrazené pro osoby těžce pohybově postižené, při západní hranici pozemku p.č. 
534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové bude umístěno celkem 9 parkovacích stání. 
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 

b) nakládání s odpady a odpadními vodami podle zvláštních předpisů, které na pozemku 
vznikají jeho užíváním nebo užíváním staveb na něm umístěných. 

Odpady vzniklé při stavební činnosti budou likvidovány dle zákona č. 185/2001 Sb., o 
odpadech.  
Při provozu objektu skladu a prodejny bude vznikat komunální odpad, který bude ukládán do 
nádob na směsný odpad umístěných na zpevněné ploše. 
Odvod splaškových vod z objektu bude řešen kanalizační přípojkou do splaškové kanalizace. 
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 

c) vsakování nebo odvádění srážkových vod ze zastavěných ploch nebo zpevněných 
ploch, pokud se neplánuje jejich jiné využití.“ 

Dešťové vody z objektu budou svedeny dešťovou kanalizací do vsakovací galerie na pozemku 
p.č. 534/3 v k.ú. Nový Hradec Králové. K tomuto řešení byla doložena Závěrečná zpráva z 
hydrogeologického průzkumu, kterou zpracovala společnost Global –Geo, s.r.o., Ak. 
Heyrovského 1178, 500 03 Hradec Králové, ze které vyplývá, že likvidaci srážkových a 
dešťových vod lze řešit plošným vsakovacím objektem. 
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 
 § 23 odst. 1 - „Stavby podle druhu a potřeby se umisťují tak, aby bylo umožněno jejich 

napojení na sítě technické infrastruktury a pozemní komunikace a aby jejich umístění na 
pozemku umožňovalo mimo ochranná pásma rozvodu energetických vedení přístup požární 
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techniky a provedení jejího zásahu. Připojení staveb na pozemní komunikace musí svými 
parametry, provedením a způsobem připojení vyhovovat požadavkům bezpečného užívání 
staveb a bezpečného a plynulého provozu na přilehlých pozemních komunikacích. Podle 
druhu a charakteru stavby musí připojení splňovat též požadavky na dopravní obslužnost, 
parkování a přístup požární techniky.“ 

Stavba haly a prodejny bude napojena na veřejné technické sítě prostřednictvím nových 
přípojek vody, kanalizace, plynovodu a elektro. Záměr bude napojen tak, jak bylo kladně 
projednáno se správci jednotlivých sítí, nároky na připojení splňují požadavky jejích 
provozovatelů.  
Dopravně bude stavební pozemek napojen novým sjezdem na přilehlou místní komunikaci 
v ulici Pod Zámečkem. Dopravní obslužnost, parkování na pozemku i přístup požární techniky 
budou zajištěny. Toto bylo kladně projednáno s vlastníky veřejné dopravní a technické 
infrastruktury a příslušným silničním správním úřadem a hasičským záchranným sborem. 
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 § 23 odst. 2 „Stavby se umísťují tak, aby stavba ani její část nepřesahovala na sousední 

pozemek. Umístěním stavby nebo změnou stavby na hranici pozemků nebo v její 
bezprostřední blízkosti nesmí být znemožněna zástavba sousedního pozemku“. 

Stavba je umístěna tak, že nepřesahuje na sousední pozemky. Stavba není umístěna na 
hranicích pozemků. Umístěním stavby nebude znemožněna zástavba sousedních pozemků.  
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 
 § 23 odst. 5 - „Mimo stavební pozemek lze umístit jen stavby a zařízení staveniště a 

připojení staveb na sítě technické infrastruktury a pozemní komunikace.“ 
Mimo stavební pozemek bude pouze nové připojení na pozemní komunikaci (sjezd) a napojení 
na sítě technické infrastruktury (přípojka vody, kanalizace, plynu a elektro).  
Navrhovaný záměr splňuje tato ustanovení. 
 
 § 25 odst. 1 „Vzájemné odstupy staveb musí splňovat požadavky urbanistické, 

architektonické, životního prostředí, hygienické, veterinární, ochrany povrchových a 
podzemních vod, státní památkové péče, požární ochrany, bezpečnosti, civilní ochrany, 
prevence závažných havárií, požadavky na denní osvětlení a oslunění a na zachování 
kvality prostředí. Odstupy musí dále umožňovat údržbu staveb a užívání prostoru mezi 
stavbami pro technická či jiná vybavení a činnosti, například technickou infrastrukturu.“ 

Vzájemné odstupy staveb budou i po umístění stavby splněny. Údržba stavby bude vzájemnými 
odstupy umožněna. Další požadavky tohoto ustanovení budou taktéž naplněny. Stavební úřad 
zkoumal, zda bude umístění navrhované stavby s ohledem na vzájemné odstupy splňovat 
uvedené požadavky ve spolupráci s dotčenými orgány státní správy spolupůsobícími v řízení a 
hájící zájmy společnosti na úseku svých speciálních předpisů, k nimž samozřejmě patří i otázky 
životního prostředí, hygienické, veterinární, ochrany povrchových a podzemních vod, ochrany 
památek, požární ochrany, bezpečnosti, civilní ochrany, požadavky na denní osvětlení a 
oslunění a na zachování pohody bydlení, které jsou i v přímém vztahu se soukromými zájmy 
fyzických osob a ovlivňují pohodu bydlení. Stavební úřad sice o existenci stavby rozhoduje, 
avšak nemůže sám o sobě vydat kladné rozhodnutí bez přímé součinnosti těchto dotčených 
orgánů státní správy. Stavební úřad je oprávněn vydat rozhodnutí jen v souladu s těmito 
stanovisky.  
Navrhovaný záměr splňuje toto ustanovení. 
 
Stavební úřad mimo jiné zkoumal také splnění požadavků na umisťování staveb dle vyhlášky 
č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání 
staveb, což mu předepisuje ustanovení § 2 této vyhlášky. 
Objekt skladu a prodejny budou řešeny bezbariérově ve smyslu vyhlášky č. 398/2009 Sb., o 
obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb.  
 
Dle úsudku stavebního úřadu je záměr v souladu s požadavky stavebního zákona a jeho 
prováděcích předpisů. 
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 s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 

Napojení na technickou infrastrukturu bude jednotlivými přípojkami vody, kanalizace, plynu a 
elektro. Tato technická i dopravní infrastruktura je řešena jakou součást projednávaného 
záměru objektu skladu a prodejny.  
 
Dle úsudku stavebního úřadu je záměr v souladu s požadavky na veřejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu. 
 

 s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle 
zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů a s ochranou 
práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení.     

K navrhovanému záměru byla vydána závazná stanoviska a vyjádření dotčených orgánů 
chránících zájmy na úseku životního prostředí, dopravy a požární ochrany. Rozpory mezi 
závaznými stanovisky nebyly zjištěny. Účastníkům řízení byla dána možnost vyjádřit se k 
podkladům rozhodnutí a vyjádřit své námitky a připomínky.  
 
 
Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků: 
V průběhu územního řízení byly uplatněny námitky účastníka řízení 

 
 
Dle § 5 zákona č. 500/2004 Sb. ( správní řád )  
„pokud to povaha projednávané věci umožňuje, pokusí se správní orgán o smírné odstranění 
rozporů, které brání řádnému projednání a rozhodnutí dané věci“. 
Z tohoto ustanovení vyplývá, povinnost správního orgánu, aby se ve všech případech, kde to 
povaha věci umožňuje, pokusil z úřední povinnosti o smírné odstranění rozporů, které brání 
řádnému projednání a rozhodnutí dané věci. 
Správní orgán při řešení sporů účastníků vystupuje aktivně, nemůže však jednotlivé účastníky 
ke smíru nutit. 
Dikce tohoto ustanovení dává proto správnímu orgánu možnost správního uvážení, zda se 
v konkrétní věci pokusí o smírné řešení rozporů. Při svém uvážení o možnosti smíru správní 
orgán přihlíží k řadě okolností a to zejména : 
- zda v dané věci je vůbec možné nalézt smírné řešení existujících sporů, 
- zda toto řešení bude z hlediska procesní ekonomie přijatelné např., zda nalezené řešení 
nezasáhne nežádoucím způsobem do subjektivních práv třetích osob apod. 
Na veřejném ústním jednání konaném dne 21.4.2015, bylo o podaných námitkách diskutováno. 
Vzhledem k tomu, že nebyly podány jiné námitky do doby nového projednání, stavební úřad 
tedy podané námitky posoudil sám a dle ustanovení § 89 odst. 5 stavebního zákona o nich 
rozhodl na základě obecných požadavků na výstavbu, obecných požadavků na využití území, 
závazných stanovisek dotčených orgánů a to následovně: 
 
Dne 15.1.2015 podal účastník řízení 

 námitky k předloženému záměru. 
- Nedodržení řádného vyvěšení o zahájení záměru dle stavebního zákona (viz. protokol o 

nahlížení do spisu ze dne 7.1.2015) 
 
 
Stavební úřad k tomuto uvádí: 
Vzhledem k tomu, že nebyla splněna povinnost žadatele, který měl zajistit, aby informace o jeho 
záměru a o tom, že podal žádost o vydání územního rozhodnutí, bezodkladně poté, co bylo 
nařízeno veřejné ústní jednání, byla vyvěšena na vhodném veřejně přístupném místě, stavební 
úřad svolal dle § 87 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. opakované ústní jednání na den 21.4.2014.  
S ohledem na výše uvedené stavební úřad této námitce vyhověl. 
 
- V roce 2010 při projednávání „Pilot 1“ KHS uvedla překročení povolené normové hodnoty 

hluku o 10-15 dB. Od této doby se dopravní zatížení v této lokalitě dále navýšilo. Chceme 
být informováni o kolik se zvýší toto číslo zajížděním zákazníků a zásobování do 
budovaného objektu a rovněž po případném zprůjezdnění komunikace pod Zámečkem. 
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Stavební úřad k této námitce konstatuje: 
Dle sdělení projektanta po uvedení stavby do provozu se předpokládá zvýšení stávající hlukové 
zátěže chráněných venkovních prostorů nejbližších staveb o dB až 0,3dB v denní době a o 0 dB 
až 0,1dB v noční době. Denní doba počítána 16 hodin a noční doba 8 hodin. Zásobování 
objektu budou zajišťovat nákladní auta do 3,5tuny 2x denně v pracovní dny v denní době. 
Stavební úřad vycházel mimo jiné ze závazného stanoviska Krajské hygienické stanice 
Královéhradeckého kraje, Habrmanova 19, Hradec Králové, které vydala dne 16.3.2012 pod zn. 
S-KHSHK 5582/2012/2/HOK.HK/No, ze kterého vyplývá, že z předložené dokumentace 
z provozu navrženého objektu a z obslužné dopravy nedojde k navýšení stávající hladiny hluku 
v okolí stavby, hygienické limity hluku v okolí záměru budou dodrženy.  
Co se týká informace o kolik se zvýší hluková zátěž za předpokladu zprůjezdnění komunikace 
Pod Zámečkem stavební úřad konstatuje:  
Plánované zprůjezdnění komunikace ul. Pod Zámečkem není součástí povolovaného záměru. 
Stavebnímu úřadu není známo, kdy by se toto propojení mělo realizovat a zda k němu vůbec 
dojde. Povolení navrženého záměru není podmíněno realizací uváděného budoucího 
zprůjezdnění ul. Pod Zámečkem. Realizace zprůjezdnění nikterak do budoucna neovlivní 
provoz navržené stavby a tudíž nezvýší zátěž chráněných venkovních prostorů nejbližších 
domů.  
Stavební úřad tuto námitku posoudil a došel k závěru, že námitce nelze vyhovět a proto byla 
zamítnuta. 
 
Na jednání konaném dne 15.1.2015 byl vznesen požadavek účastníka řízení 

na prověření souladu záměru s platným územním plánem, 
přesné umístění. Dle názoru účastníků řízení je záměr umístěn mimo plochu stanovenou 
územním plánem k zastavění. Účastníci požadují čitelný výkres zakreslení právě ve vazbě na 
plochy dle ÚpmHK. 
 Na základě požadavku na prověření souladu záměru s platným územním plánem doložil 

projektant na novém projednání zákres stavby do situace územního plánu včetně nového 
kladného vyjádření Magistrátu města Hradec Králové odboru hlavního architekta z hlediska 
územního plánování a architektury ze dne 11.2.2015. Dle platného územního plánu se 
předmětný pozemek nachází z převážné části návrhové funkční ploše občanského vybavení 
městského a regionálního významu (OV), označené jako rozvojová plocha č. 6-2/82. 
Východní část pozemku v pásu podél ul. Brněnská je vymezena jako stabilizovaná plocha 
parků, lesoparků a městské zeleně (PL), kde bude umístěn pouze chodník pro pěší. V této 
funkční ploše jsou jako "přípustné využití doplňkové" mimo jiné uvedeny stavby pro 
technickou vybavenost, účelové komunikace a komunikace pro pěší. 

 
vyhodnocení připomínek veřejnosti 
V průběhu územního řízení nebyly uplatněny žádné připomínky veřejnosti. 
 
vyhodnocení námitek účastníků řízení 
Účastníci se k podkladům rozhodnutí nevyjádřili. 
 
Při posouzení žádosti tak, jak je uvedeno v § 84 - 90 stavebního zákona, kdy stavební úřad v 
řízení posoudí žádost především z hledisek péče o životní prostředí a potřeb požadovaného 
opatření v území a jeho důsledků, přezkoumá žádost a její soulad s podklady územního 
rozhodnutí a předchozími rozhodnutími o území, posoudí, zda vyhovuje technickým 
požadavkům na stavby, popřípadě předpisům, které stanoví podmínky hygienické, protipožární, 
bezpečnosti práce a technických zařízení, dopravní, ochrany přírody, péče o kulturní památky, 
ochrany zemědělského půdního fondu, lesního půdního fondu apod., dospěl Magistrát města 
Hradec Králové, odbor hlavního architekta k závěru, že:  
 
 Umístění stavby nebude mít negativní vliv na životní prostředí (sdělení k oznámení 

podlimitního záměru Krajského úřadu Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a 
zemědělství), ze kterého vyplývá, že záměr “novostavby haly, prodejny a skladu.“ 
nepodléhá zjišťovacímu řízení podle zákona EIA.  

  Umístění stavby nebude výrobního charakteru, provoz spjatý s navrženou stavbou nebude 
představovat nadlimitní zátěž - nebudou překročeny limitní hodnoty negativních účinků 



Č.j. MMHK/103609/2015 str. 22 

 
stanovené právními předpisy. Stavba nebude umístěna na pozemcích určených k plnění 
funkce lesa a ani v ochranném pásmu těchto pozemků, umístění stavby nepodléhá ochraně 
zemědělského půdního fondu. 

 Stavba je v souladu s ustanoveními obecných technických požadavků na stavby a obecných 
požadavků na využívání území stanovenými vyhláškami č. 268/2009 Sb. a 501/2006 Sb., 
které s umístěním stavby souvisí. Navržené stavby a změna stavby budou splňovat 
požadavky urbanistické, architektonické, životního prostředí, hygienické, ochrany 
povrchových a podzemních vod, požární ochrany, bezpečnosti a na zachování kvality 
prostředí. Odstupy staveb budou umožňovat údržbu staveb a užívání prostoru mezi 
stavbami pro technická či jiná vybavení a činnosti, například technickou infrastrukturu. 

 Stavba nevyžaduje provádět asanace ani bourací práce, pro stavbu není nutná žádná 
přeložka inženýrských sítí. 

 Stavba si nevyžádá žádné opatření v území. Umístění stavby není v rozporu s žádným 
předchozím rozhodnutím o území, stavba nezasahuje do rozsahu žádného rozhodnutí o 
chráněném území, ani není v území, pro které bylo rozhodnuto o stavební uzávěře. 
Rozhodnutí vydaná dotčenými orgány pro danou stavbu žádost o vydání územního 
rozhodnutí respektuje a není s nimi v rozporu.  

 Stavba nezasahuje do žádného zvláště chráněného území, negativně neovlivní žádné prvky 
územního systému ekologické stability regionální úrovně a nezasahuje do biotopů 
s výskytem zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů. Stavba nebude mít negativní vliv 
na životní prostředí, nevyžádají si žádná opatření, kterými by bylo nutno respektovat 
zachování stávajícího stavu životního prostředí.  

 Stavba neleží v ochranném pásmu vodních zdrojů a léčivých pramenů, nejsou ani v oblasti 
ohrožené sesuvy půdy, nebo v poddolovaném území. Nenachází se ani v seizmické oblasti., 
ani v záplavovém území 

 Stavba se nenachází v památkové zóně města ani v její blízkosti.  
 Umístění stavby odpovídá urbanistickému a architektonickému charakteru prostředí. 
 Předpisům požárním stavba a změna využití území rovněž vyhovuje.  
 Nejsou stanoveny žádné hygienické podmínky, které by bylo zapracovávat v dalším stupni 

projektové dokumentace.  
 Umístění stavby není závislé na vydání územního rozhodnutí, stavebního povolení či na 

realizaci nějaké podmiňující investice.  
 Umístění stavby nemá žádné zvýšené požadavky na dopravu v území. Stavba nebude 

znečišťovat ovzduší. Stavbou a jejím následným provozem nebudou překročeny limitní 
hladiny hluku. 

 
Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 
vyžadovaných zvláštními předpisy, zabezpečil plnění požadavků vlastníků sítí technického 
vybavení k napojení stavby. S dotčenými orgány, jejichž rozhodnutí nebo opatření k podané 
žádosti byla získána před oznámením projednání zahájení územního řízení, omezil projednání 
podle míry, v jaké byly jejich požadavky splněny. 
 
Stavební úřad podklady pro vydání územního rozhodnutí ve vztahu k výše uvedenému 
vyhodnotil a k tomuto uvádí, že umístění stavby zkoumal ve spolupráci s dotčenými orgány 
spolupůsobícími v řízení a hájícími zájmy společnosti na úseku svých speciálních předpisů, 
které jsou i v přímém vztahu se soukromými zájmy fyzických osob. Stavební úřad sice o 
existenci stavby rozhodl, avšak nemohl sám o sobě vydat kladné rozhodnutí bez přímé 
součinnosti těchto dotčených orgánů. Všeobecné právo a nárok jakékoliv osoby na to, aby 
stavební objekt sám vyhovoval oněm předpisům stavebního práva a souvisejícím speciálním 
předpisům, je hájeno v řízení nejen stavebním úřadem, ale i již zmíněnými dotčenými orgány, 
bez jejichž souhlasu nemohl stavební úřad stavbu povolit. 
 
Stavebník je povinen dle ustanovení § 79 odst.5 stavebního zákona zajistit si informace o 
existenci podzemních staveb technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu a dále dle 
ustanovení § 152 stavebního zákona je stavebník povinen dbát na řádnou přípravu a provádění 
stavby. Přitom musí mít na zřeteli zejména ochranu života a zdraví osob nebo zvířat, ochranu 
životního prostředí a majetku, i šetrnost k sousedství. Tyto povinnosti má i u staveb a jejich 
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změn nevyžadujících stavební povolení ani ohlášení nebo u jiného obdobného záměru. O 
zahájení prací na stavbách osvobozených od povolení je povinen v dostatečném předstihu 
informovat osoby těmito pracemi přímo dotčené. 
Stavební úřad posoudil uvedené podklady jednotlivě i ve vzájemných souvislostech a neshledal 
důvody, pro které by územní rozhodnutí o vydání územního rozhodnutí o umístění stavby a 
územní rozhodnutí o změně využití území nemohl vydat. 
 
Stavební úřad proto rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení 
právních předpisů ve výroku uvedených. 
 
Stavební úřad nedával do podmínek tohoto rozhodnutí požadavky na uzavírání smluv. 
Uzavírání smluv se neřídí stavebním zákonem a nelze je tedy přes stavební úřad vymáhat. 
 
Na základě ustanovení § 92 stavebního zákona stavební úřad v tomto rozhodnutí nestanovuje 
podmínky pro vlastní realizaci staveb (ani pro umístěné stavby, které nepodléhají dalšímu 
povolování). Přesto je stavebník povinen dle ustanovení § 79 odst .5 stavebního zákona zajistit 
si informace o existenci podzemních staveb technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu a 
dále dle ustanovení § 152 stavebního zákona je stavebník povinen dbát na řádnou přípravu a 
provádění stavby. Přitom musí mít na zřeteli zejména ochranu života a zdraví osob nebo zvířat, 
ochranu životního prostředí a majetku, i šetrnost k sousedství. Tyto povinnosti má i u staveb a 
jejich změn nevyžadujících stavební povolení ani ohlášení nebo u jiného obdobného záměru. O 
zahájení prací na stavbách osvobozených od povolení je povinen v dostatečném předstihu 
informovat osoby těmito pracemi přímo dotčené. 
 
Stavební úřad neshledal důvody, pro které by územní rozhodnutí o umístění stavby a a dělení 
pozemku nemohl vydat.  
 

Upozornění: 
Stavebník (investor) je ve smyslu § 22 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, 
ve znění pozdějších předpisů, povinen oznámit Archeologickému ústavu AV ČR, případně i 
oprávněné organizaci (např. muzeu) svůj záměr a umožnit mu provedení záchranného 
archeologického výzkumu. V případě provedení tohoto výzkumu s ním oprávněná organizace 
uzavře dohodu o podmínkách archeologického výzkumu na nemovitosti. Nejpozději 10 
pracovních dní předem stavebník (investor) písemně oznámí vybranému archeologickému 
pracovišti zahájení zemních a stavebních prací. 

 
Dojde-li k archeologickému nálezu mimo provádění archeologických výzkumů, oznámí toto 
nálezce nebo osoba odpovědná za provádění prací ve smyslu § 23 odst. 2 zákona č. 20/1987 
Sb. o státní památkové péči nejpozději do druhého dne nejbližšímu muzeu buď osobně, nebo 
prostřednictvím obecního úřadu. 
Toto rozhodnutí platí ve smyslu § 93 odst. 4 a 5 stavebního zákona dva roky ode dne, kdy 
nabylo právní moc, pozbývá však platnost, pokud nebyla v těchto lhůtách podána úplná žádost 
o stavební povolení, ohlášení nebo jiné obdobné rozhodnutí podle stavebního zákona nebo 
zvláštních předpisů, nebylo-li započato s využitím území pro stanovený účel, nebo bylo-li 
stavební nebo jiné povolovací řízení zastaveno anebo byla-li podaná žádost zamítnuta po lhůtě 
platnosti územního rozhodnutí. Územní rozhodnutí pozbývá platnosti též dnem, kdy stavební 
úřad obdržel sdělení žadatele, že upustil od záměru, ke kterému se rozhodnutí vztahuje; to 
neplatí, byla-li realizace záměru již zahájena. 

 
Poučení: 

Proti tomuto rozhodnutí je možno se odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k odboru 
územního plánování a stavebního řádu Krajského úřadu Královéhradeckého kraje v Hradci 
Králové, podáním u zdejšího stavebního úřadu. Odvolání se podává v potřebném počtu 
stejnopisů tj. počet účastníků řízení + 1 ks. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, 
vyhotoví je na jeho náklady Magistrát města Hradec Králové v souladu s § 82 odst. 2 správního 
řádu. 
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přílohy: 
situace na podkladu katastrální mapy v měřítku 1:250 

 

 

 

 
Ing. arch. Petr Brůna 
vedoucí odboru 
oprávněná úřední osoba 
na úseku stavebního úřadu                   otisk úředního razítka 
 
poplatek: 
Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 písm. a) ve 
výši 1000 Kč byl zaplacen. 
 
 
obdrží 
účastníci (dodejky) 

na základě plné moci 

Statutární město Hradec Králové, zastoupené odborem strategického plánování a projektového 
řízení, Československé armády č.p. 408, 502 00  Hradec Králové 
 
účastníci (veřejnou vyhláškou) 
ČEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy 
RWE Distribuční služby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6 
Česká telekomunikační infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t 
Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a. s., IDDS: vk5ciic 
Královéhradecká provozní, a.s., IDDS: he9eugn 
Technické služby Hradec Králové, IDDS: 3aak9xj 

TOMAS INVEST a.s., IDDS: 5g6gppk 
Statutární město Hradec Králové, odbor správy majetku města, Československé armády č.p. 
408, 502 00  Hradec Králové 
 
 
dotčené správní úřady (dodejky) 
Hasičský záchranný sbor Královéhradeckého kraje, IDDS: yvfab6e 
Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje, IDDS: dm5ai4r 
Krajský úřad Královéhradeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, IDDS: gcgbp3q 
Magistrát města Hradec Králové, odbor dopravy, Československé armády č.p. 408, 502 00  
Hradec Králové 
Magistrát města Hradec Králové, odbor životního prostředí, Československé armády č.p. 408, 
502 00  Hradec Králové 
ČR – Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Královéhradecký a Pardubický kraj, 
Wonkova 11436, 500 02 Hradec Králové 
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Toto rozhodnutí musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů na úřední desce a též způsobem 
umožňujícím dálkový přístup. 
 
Vyvěšeno na úřední desce dne: ..............................         Sejmuto dne: .................................. 
 
 
 
 
Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí rozhodnutí na úřední desce. 
 
 
Vyvěšeno na elektronické úřední desce:……………..       Sejmuto dne:…………………………                   
 
 
 
 
Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí rozhodnutí způsobem umožňujícím 
dálkový přístup. 
 
 
obdrží po nabytí právní moci: 

 
na základě plné moci 

Magistrát města Hradec Králové odbor stavební, Československé armády 408/51, 502 00  
Hradec Králové 




















