MMPr/SML/2879/2017

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Statutarni mésto Prerov

I1C 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-Mé&sto, 750 02 Prerov
zastoupené naméstkem primatora Pavlem Kosutkem
(déle jako ,,pronajimatel*)

a

Veolia Energie CR, a.s.

1CO 45193410

DIC CZ45193410

se sidlem 28. fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 318
zastoupena Ing. Josefem Novakem, generdlnim feditelem, na zaklad¢ povéieni
(dale jako ,,ndjemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, meésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

I
Piedmét najmu
(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé kupni smlouvy ze dne 29.2.2016,
na jejimz zdkladé¢ byl povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti v fizeni
sp.zn. V-4606/2016-808 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 7.7.2016, vyluénym vlastnikem
pozemku p.¢. 3820 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 2323 m? v k.. Prerov,
jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni €.p. 336, prislusna k ¢asti obce Prerov I-
Mésto, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky
kraj, katastralni pracovisté Prerov, na LV €. 10001 pro obec Pterov, k.. Pferov.

(2) Predmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouZzici podnikani o celkové vymére
114,76 m?, ktery se nachazi v budové uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, a to v pfizemi
budovy pod terasou, a kteryse sklddda z mistnosti oznafenych jako zéadvefi o vyméie
10,37 m?, horkovodni vyménikové stanice o vyméie 66,25 m?, velin o vyméfe 6,36 m?,
umyvarna a WC o vyméte 3,34 m? a trafostanice o vyméfe 28,44 m? (hlavni mistnosti maji
vyméru 101,05 m? a vedlejsi mistnosti maji vyméru 13,71 m?).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani prostor slouzici podnikani
specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce tento prostor slouzici podnikéani
za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu ptijima a zavazuje se hradit pronajimateli
za jeho uzivani ngjemné dle ¢l. IV smlouvy.



IL.
Ucel najmu
(1) Ucelem namu je vyuziti pfedmétu ndjmu k provozovani vymeénikové stanice
a trafostanice v ramci svého predmétu podnikani, tj. zejména vyroba a rozvod tepelné energie.

(2) Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a ze tento je zpusobily k uzivani
ke stanovenému ucelu.

1.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou do 31.12.2019.

IV.
Néajemné a uhrada sluzeb spojenych s nagjmem

(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 48 000,-Ké&/rok, ke které bude
v souladu s ust. § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisti, uplatnéna dan z pridané hodnoty v platné sazbé ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni. Ke dni uzavieni této smlouvy ¢ini sazba dané€ z ptidané hodnoty 21%.
Smluvni strany prohlasuji, Ze vySe najemného byla stanovena znaleckym posudkem
¢. 541/2016, ktery vyhotovil znalec Ing. Ctibor HoSek dne 23.12.2016, jako vySe mistné
obvyklého ndjemného.

(2) N4jemné je sjednano v rezimu dil¢ich plnéni (Ctvrtletni plnéni) a bude hrazeno na tucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol
701000320, na zékladé¢ danového dokladu - splatkového kalendare vystaveného
pronajimatelem. Za datum uskute¢néni dil¢itho zdanitelného plnéni dle tohoto odstavce
smlouvy je ve smyslu ust. § 21 odst. 8 zdkona o dani z ptidané hodnoty povazovan prvni den
ptisluiného kalendainiho &tvrtleti se splatnosti do 15. dne daného mésice. Uhrada najemného
je povazovana za zaplacenou dnem pfipsani ptisluSné Castky na ti€et pronajimatele.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pomérnou ¢ast najemného za obdobi ode dne Uc¢innosti
smlouvy do 30.9.2017, ke které bude v souladu s ust. § 56a odst. 3 zédkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich ptedpist, uplatnéna dan z ptidané hodnoty
v platné sazb€ ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni, uhradi ndjemce pronajimateli na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.i. 19-1884482379/0800, variabilni symbol
701000320, na zaklad¢ faktury - danového dokladu, vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci. Faktura bude vystavena se splatnosti 14 dnii ode dne jejiho vystaveni a bude mit
nalezitosti danovych dokladt dle platnych pravnich predpisi. Za datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni je povazovan den nabyti Gi¢innosti této smlouvy. Uhrada najemného je
povazovana za zaplacenou dnem piipsani ptisluSné ¢astky na ticet pronajimatele.

(4) Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady na vodné, sto¢né za dodavku vody
pro potieby socidlniho zafizeni a havarijniho dopousténi topného systému horkovodni stanice,
a to vcenach dodavatele média. Néklady budou hrazeny na zakladé faktur - danovych
dokladli, vystavenych pronajimatelem a dorufenych nédjemci za kazdé kalendéaini pololeti
na zékladé odectl méfidla pro méfeni spotieby vodného, stoeného pro potieby socialniho
zafizeni a havarijniho dopousténi topného systému horkovodni stanice provedenych
najemcem dle ¢l. VII odst. 10 smlouvy. Faktury budou vystaveny se splatnosti 14 dnti ode dne



jejich vystaveni a budou mit nélezitosti daiiovych dokladl dle platnych pravnich predpist.
Néklady na vodné, stocné jsou povazovany za zaplacené dnem pfipsani piislusné castky
na ucet pronajimatele.

(5) Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady za odvod srazkové vody v pomérné ¢asti,
stanovené jako podil plochy uzivané nijemcem a celkové plochy rozhodné pro stanoveni
mnozstvi srazkové vody, a to na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 19-
1884482379/0800, na zaklad¢ faktury - danového dokladu, vystavené pronajimatelem
za kazdé kalendarni pololeti a doru¢ené najemci. Faktura bude vystavena se splatnosti 14 dnti
ode dne jejiho vystaveni a bude mit nalezitosti danovych dokladi dle platnych pravnich
predpisi. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je povazovan datum vystaveni daiiového
odkladu. Castka je povazovéana za zaplacenou dnem jejiho piipsani na uéet pronajimatele.

(6) V ptipad¢ prodleni najemce s platbou najemného, ndkladl na vodné, stoéné¢ a nakladl
za odvod srazkové vody je ndjemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni uréené
pfedpisy prava obcanského, pficemz aktualné je vySe téchto urokG z prodleni urcena
nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse uroki z prodleni a nakladl spojenych
s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a Clena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku
a vefejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob.

(7) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢né€ upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi kazdoro¢né¢ Rada mésta
Prerova ptredev§im s ohledem na ekonomicky vyvoj, nejpozdéji do 31.10. bézného roku,
s platnosti pro nadchazejici kalendéini rok.

V.
Uhrada za uzZivani predmétu najmu bez pravniho davodu

(1) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou thradu za uZivani pfedmétu
najmu bez pravniho divodu v dobé od 1.1.2017 do dne ucinnosti této smlouvy ve vysi
48 000,- K¢&/rok, ke které bude uplatnéna dan z ptidané hodnoty v platné sazbé ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni, a to na det pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
¢.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 701000320, na zaklad¢ faktury - danfiového
dokladu vystavené pronajimatelem a dorucené najemci. Faktura bude vystavena se splatnosti
14 dni ode dne jejiho vystaveni a bude mit naleZitosti danovych dokladli dle platnych
pravnich pfedpisi. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje den nabyti
ucinnosti této smlouvy. Jednordzova Uhrada je povaZovana za zaplacenou dnem pfipsani
pfislusné ¢astky na ti€et pronajimatele.

(2) V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim jednordzové uhrady dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli roky z prodleni urené piedpisy prava
obcanského, pficemz aktudlné je vySe téchto Urokl z prodleni uréena nafizenim vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokll z prodleni a ndkladii spojenych s uplatnénim
pohledavky, ur¢uje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiikil
pravnickych a fyzickych osob.



VL
Néhrada nakladi spojenych s vyhotovenim znaleckého posudku

(1) Ngjemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady spojené s vyhotovenim znaleckého
posudku €. 541/2016, ktery vyhotovil znalec Ing. Ctibor HoSek dne 23.12.2016, ve vysi
2 420,- K¢ véetné DPH na et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 19-
1884482379/0800, variabilni symbol 2306000080, a to na zdkladé¢ faktury - danového
dokladu vystavené pronajimatelem a dorucené najemci. Faktura bude vystavena se splatnosti
14 dnti ode dne jejiho vystaveni a bude mit ndlezitosti danovych dokladid dle platnych
pravnich pfedpist. Naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku jsou povazovany
za zaplacené dnem pfipsani pfisluSné castky na ucet pronajimatele.

(2) V pripadé prodleni najemce s platbou nakladi spojenych s vyhotovenim znaleckého
posudku dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky
z prodleni stanovené ptredpisy prava obcanského s tim, ze aktudlné je vySe uroki z prodleni
stanovena dle nafizeni vlady ¢.351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe Urokli z prodleni
andkladi spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvida¢niho
spravce a Clena orgénu pravnické osoby jmenované¢ho soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikli pravnickych a fyzickych osob.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu této smlouvy predat protokolarné predmét najmu
najemci a ke dni ukonceni ndjmu jej od najemce protokolarné prevzit.

(2) N4jemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadet na své naklady béZznou tdrzbu a drobné
opravy predmétu najmu, a to bez ohledu na vysi nakladi na opravu. Pro ucely urceni, co je
drobnou opravou a béznou udrzbou pfedmétu najmu se priméfené pouzije nafizeni vlady
¢.308/2015 Sb., o vymezeni pojmt béznad udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, ve znéni pozdéjsich predpist.

(3) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které¢ ma uskute€nit pronajimatel a umoZznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera v diisledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy pfedmétu najmu
nad rdmec bézné drzby a drobnych oprav hradi pronajimatel.

(4) N4jemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zasahy do stavebnich ¢asti predmétu
najmu nebo zmény uzivani predmétu najmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(5) N4gjemce je povinen bez naroku na finan¢ni ndhradu umoZznit pronajimateli ptistup
do pfedmétu ngjmu v ase pronajimatelem uréeném za ucelem prohlidek stavu pfedmétu
nagjmu a dale je najemce povinen strpét pfipadné omezeni v uzivani pfedmétu najmu
v rozsahu nezbytné¢ nutném pro provedeni oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu.
V souvislosti s vySe uvedenym je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli potiebnou
soucinnost, pficemz postup provadéni oprav, udrzby a rekonstrukce predmétu nédjmu,
ktery bude vyzadovat ptreruSeni nebo omezeni provozu, bude v patficném predstihu
mezi smluvnimi stranami projednan.



(6) Najemce je povinen piedchazet Skodam na pfedmétu ndjmu a v ptipadé€, Ze Skody hrozi,
neprodlené ucinit opatfeni k jejich odvraceni; vzniklé Skody je najemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(7) Najemce je povinen nahradit pronajimateli vesSkeré Skody, které vzniknou i opomenutim
njjemce na predmétu najmu vcetné¢ vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachazejicich se na predmétu najmu.

(8) Najemce je povinen dodrzovat v predmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni piedpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, pozarni ochrany a ochrany zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vymeétrené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektordtem bezpe€nosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v predmétu najmu. V navaznosti na vySe uvedené je najemce povinen:

- zabezpecit na své naklady pravidelné revize elektroinstalace a spotiebicli, vypinacu,
zasuvek a zafizeni, které jsou pfedmétem najmu a budou soucasti predavaciho protokolu,
nebo které¢ budou v pfedmétu ndjmu instalovany nebo vneseny najemcem, s vyjimkou
technologického zafizeni (tj. rozvodného tepelného zafizeni) ve vlastnictvi néjemce,
ato v rozsahu aterminech stanovenych normami a ptedpisy a kopie reviznich zprav
predavat pronajimateli,

- umoznit pfistup pozarnimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do piredmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstranovat na své ndklady zavady zjisténé prisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Pierova kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(9) Ngjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit v pfedmétu ndjmu instalaci hasiciho
pristroje a dalSich prostfedk pozarni ochrany, zajiStovat jejich pravidelné revize a kopie
reviznich zprav pfedavat pronajimateli.

(10) N4jemce je povinen provést vzdy k 30.6. a 31.12. kalendainiho roku odecty méfidla
pro méfeni spotfeby vodného, stoceného pro potifeby socidlniho zafizeni a havarijniho
dopousténi topného systému horkovodni stanice a dorucit tyto odecty do 1 mésice ode dne
jejich provedeni pronajimateli.

(11) N4jemce je povinen na své néklady zajistit, Ze méfidlo pro méfeni spotieby vodného,
stoCeného pro potieby socialniho zafizeni a havarijniho dopousténi topného systému
horkovodni stanice bude spliiovat podminky stanovené platnymi pravnimi piedpisy
pro oveéfovani meétidel, pficemz aktualn€ dobé jsou tyto podminky stanoveny zakonem
€. 505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhldskou Ministerstva
pramyslu a obchodu ¢. 345/2002 Sb., kterou se stanovi meéfidla k povinnému oveéfrovani
a méfidla podléhajici schvaleni typu, ve znéni pozdéjsich predpis.

(12) Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu pouze k t¢elu uvedenému v €l. Il smlouvy.

(13) Najemce je opravneén prenechat predmét najmu do uzivani treti osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.



(14) Smluvni strany prohlasuji, Ze maji sjednano pojisténi majetku v jejich vlastnictvi vcetné
pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené zavinénym porusenim povinnosti, véetné Skod
zpusobenych provozni Cinnosti.

VIIIL.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, porusi-li ndjemce své
povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem a tim bude ptsobit pronajimateli zna¢nou tjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast’ zadvazné zplsoby poruSeni povinnosti najemce,
které¢ budou plsobit znacnou ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce s placenim
najemného nebo poruseni nékteré povinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. VII odst. 3, 4, 5, 6, 12
a 13 smlouvy, ndjemcem, ackoli byl najemce na poruseni povinnosti pronajimatelem pisemné
upozornén a nesjednal napravu ani v primétené lhite stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odiivodnéna a prokazatelné
dorucena najemci.

IX.
Smluvni pokuta

Néjemce se zavazuje, ze pokud nesplni n€kterou povinnost uvedenou v ¢l. VII odst. 8, 9, 10
a 11 smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 20 dni ode dne doru€eni vyzvy pronajimatele
k thrad¢ smluvni pokuty najemci.

X.
Ukoncéeni najmu

(1) N4gjemce se zavazuje pii skonceni najmu vyklidit predmét ndjmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a predat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZnému
opotiebeni. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje
za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svlj naklad odstranit, a to ve 1hiité 15 dnl ode dne
skonceni najemniho vztahu.

(2) V ptipadé, ze nijemce nevyklidi pfedmét n4ymu ani v dodatecné pronajimatelem
poskytnuté lhité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tfeti osoby,
a to na ndklady ndjemce. Soucasné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli spole¢né
a nerozdilné smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti
dle tohoto odstavce a dale néklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obanského zakoniku.

XI.
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvetejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti.



(2) Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazdd smluvni
strana obdrzi 2 vyhotoveni.

(3) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pteCetly a ze odpovida jejich pravé
a svobodné vili, coz stvrzuji svymi podpisy.

(4) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel uvetfejni smlouvu prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jSich predpist, bez zbytecného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci vyrozuméni spravce registru o uvetejnéni
nejpozdéji do 2 mésict ode dne uzavieni této smlouvy.

XII.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédcuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
podminéné zvefejnénim zdméru najmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech 27.9. —
11.10.2016 a opétovné ve dnech 20.3. — 3.4.2017 a naslednym schvalenim ndjemni smlouvy
Radou mésta Pierova na jeji 73. schtizi konané dne 13.7.2017 usnesenim ¢. 2967/73/7/2017
bod 2.

V Pierové dne 18.7.2017 V Ostravé dne

Pavel Kosutek Ing. Josef Novak
naméstek primatora generalni feditel



