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Clanek VIIi.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpisobilém ke smiuvenému, pFip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné sezndmen a Ze jej v tomto stavu, ktery je
zphsobily ke smiuvenému uZivani, pfijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Géelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a urleni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Gdelu najmu je mozna jen na
z&kladé pfedchozi pisemné dohody smluvnich stran.

Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné opravy a béZnou Udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v , ktera tvoFi nedilnou soucast této smiouvy,

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla 3koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoznil pFistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne v disledku poskozeni, za které najemce odpovida.

Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétna
budova je pojisténa.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska poZarni prevence
a dodrZovani bezpecnosti prace, dodrZovani veskerych obecné zadvaznych a pravni predpisi
vztahujicich se k uZivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zmé&nam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Gpravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu & dpravu pfedmétu najmu. Smiuvni strany se vyslovné
dohodly, Ze najemce nemé a ani mu nevznikne vG&i pronajimateli pravo na uhradu nakladd spojenych
¢i souvisejicich s provedenim zmén &i tprav pfedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se
pfipadné zvysila hodnota pfedmétu najmu v dusledku provedenych zmén & uprav, a to ani po skonceni
najmu, nebude-li dohodnuto jinak. S védomim téchto skuteénosti a po dikladném zvazeni viech
dusledkl s nimi spojenych uzavira najemce tuto smlouvu. Najemce se zavazuje, Ze pfipadné
pronajimatelem schvalené zmény &i Upravy pfedmétu najmu provede v co nejkratsi dobé, nejpozdéji do
Sedesati dnli ode dne jejich zahajeni, a Ze pfi provadéni zmén & Uprav pfedmétu najmu neomezi
ostatni uzivatele v uzivani pfedmétné budovy. Neprodlené po dokondeni zmén &i Uprav pfedmétu
najmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smluvenému uZivani
a odstranit veSkeré dopady stavebni &i jiné &innosti souvisejici s provedenim zmén & Uprav pfedmétu
najmu na pfedmétnou budovu a jeji okoli.

V pfipadé, Ze najemce provede pfipadné pronajimatelem schvalené zmény & Upravy pfedmétu najmu
majici charakter technického zhodnoceni dle § 33 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, potom je
najemce opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s &imz pronajimatel souhlasi.
Pronajimatel o tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro Gcely svého
odepisovani. Najemce je povinen po ukon&eni najmu pisemné sdélit pronajimateli zUistatkovou cenu
technického zhodnoceni.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu uritou do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&Zné drzby, které je povinen dle &anku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a Gistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
predmétu najmu. Pfipadné znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za G&elem kontroly, zda
najemce uzivad pfedmét najmu Fadnym zpUsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodi. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmé&t najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé provedeni
instalace a Gdrzby zafizeni pro méFeni odb&ru vekerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
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Pfiloha &. 4 ke smlouvé o najmu MMOPPOONJNL6G

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béZnou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy*) se povaZzuji pfedmétné opravy prostoru
slouzZiciho podnikani a jeho vnitiniho, pfipadné vn&jsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouzZiciho podnikani a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené pfedmétné opravy:

* opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymeény prahu a list

* opravy jednotlivych ¢asti vykladct, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamkd,
kovani, rolet a Zaluzii)

* opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacd, zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek rozvodd datovych siti, signal(
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech

¢ opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapa&a tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebitli a pfistroji ve vilastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmé&tu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na sviij naklad veskeré dalsi pfedmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu predmétnou opravu nepfesahne Castku 3.000,- Kg&.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vy$e vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



