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Nize uvedeného dne, mé&sice, roku uzaviely

Misto Jilemnice, [C 00275808
Masarykovo ndamésti ¢p. 82, 514 01 Jilemnice
zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou

ve smlouvé dale jen jako prodévajici
a
pani

MUDr. Miroslava Jaroszov, NN
|

ve smlouvé dale jen jako kupujici
ve smlouvé spolecné déle jen jako smiuvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovité véei

I!
Prohlaseni o zpisobilosti

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zpisobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako
zplsobilé nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim prava a
povinnosti.

IL.
Predmét smlouvy

Proddvajici prohladuje, Ze je na zakladé Kolaudaéniho rozhednuti &. SU/611/98/Sn
ze dne 17.11.1998 a Prohlageni o rozdéleni prava k nemovité vé&ci na vlastnické
pravo k jednotkdm ze dne 7.7.2014 vyluénym vlastnikem jednotky €. 60/11, byt,
vymezené dle § 1166 a nasl. Ob&anského zdkonika ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni
o velikosti 53,9 m?, ve stavebni parcele & 72/3, soudasti této stavebni parcely 72/3
je stavba bytového domu &p. 59 a &p. 60 vobei a ¢asti obce Jilemnice, a
spoluvlastnicky podil ve vy8i 539/13230 na spoleénych ¢astech nemovité véci, vie
v k. 0. Jilemnice, zapsané Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, katastralnim
pracovistém Semily, na LV & 3408.

Popis jednotky, vymezeni jejtho vybaveni, spolednych &asti nemovité véci,
spoluvlastnickych podill, prav a zavazki, uréeni spravce, pravidel pro spravu
spolednych &asti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v pfiloze ¢. 1.
Pidorysné schéma urdujici polohu jednotek a spole¢nych fasti domu s tdaji o
podlahovyich plochach jsou uvedeny v priloze ¢ 2. Obé piilehy jsou nedilnou
soutasti této smiouvy.



Dale prodavajici prohladuje, Ze je na zakladé §1 zdkona &. 172/1991 Sb. a kupni
smlouvy V11-33/1995 z 18.1.1995 vylu¢nym vlastnikem pozemku par. & 72/1,
druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuZiti zelefi, v katastralnim uUzemi
Jilemnice, obec Jilemnice, zapsino Katastrdlnim tfadem pro Liberecky kraj,
katastralnim pracovi$tém Semily na LV &. 10001.

Jednotka &. 60/11, byt, vymezen4 dle § 1166 a nasl. Ob&anského zdakoniku &.
89/2012 Sb., v platném znéni a dale spoluvlastnicky podil ve vysi 539/13230 na
pozemku pare. & 72/1 jak jsou popsany vySe v ¢lanku IL, jsou predmétem
prevodu dle této smlouvy,

dale také jen pfedmét pfevodu.

111
Kupni cena a zpiisob jeji uhrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pfevodu
prodan, ¢ini celkem 523.797,- K& (slovy: pétsetdvacettfitisicsedmsetdevadesatsedm
korun &eskych) a vychazi ze Smlouvy o budouci smlouvé o pievodu vlastnictvi
jednotky véetné dodatku €. 1.

2) Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vy$i plné¢ uhrazena
pfed podpisem této smlouvy na udet strany prodavajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZ i1 dafiova povinnost budou
splnény podle zakona.

Iv.
Prohli$eni smluvnich stran u¢inéné v souvislosti s pfevodem nemovitych
véci

1) Kupujici prohlasuje, Ze je ndjemcem pfedmétu pfevodu a je mu tedy znam
jeho stav a piejima ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodavajici prohladuje, Ze na pfevadénych nemovitych vécech nevaznou
Zadné pravni povinnosti, zejména vécnd bfemena, dluhy a zastavy a Ze kupujiciho
seznamil s jejich stavem.

3) Prodavajici prohla3uje, Ze prodej nemovitych véci byl schvalen usnesenim
ZM ¢. 46/98 ze 17.3.1998, ¢. 95/06 z 24.8.2006 a &. 54/14 2 3.9.2014 po splnéni
zvetejnéni zaméru prodeje na ufedni desce v dobé 2.2.-24.2.2004 a 13.6.-2.7.2014,

V.
ZAavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce a spoluvlastnickému podilu pozemku, jeZz jsou pfedmétem



pfevodu dle této smlouvy, pfechazi na kupujiciho vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pravni U¢inky vznikaji na zdkladé pravomocného rozhodnuti
prisludného katastralniho iifadu o jeho povoleni zpéing€ ke dni, kdy byl nédvrh na
vklad doruden katastralnimu tfadu. Smluvni strany dohodly, Ze ndvrh na povoleni
vkladu vlastnického prava podle této smlouvy poda u pfislusného katastralniho
tfadu proddavajici, a to do 7 dnii po podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

2) Smlouvu lze ménit a dopliiovat jen pisemnymi &islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, souhlasf s nim a na diikaz
toho pripojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se #di pravnim fidem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku v platném
znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originadlech, z nichz kaZdd ze

smluvnich stran obdri po jednom a jeden bude predloZen katastralnimu Gfadu spolu
s navrhem na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu viastnického prava.

Priloha & 1: Popis jednotky

Priloha ¢ 2. Pudorysné schéma

V Jilemnici dne 217 -06- 207

Ing. Jana Cechova
starostka mésta



Priloha ¢ ]

Bytovi jednotka ¢.60/11 je byt 2+1, umistény v 3.nadzemnim podlazi.

Celkova podlahova plocha bytu s pfisluienstvim je 53,90 m>.
mistnost podlahova plocha m2
pfedsin 6,30
kuchyn 6,30
cbyvacl pokoj 18,00
loZnice 14,90
koupeina 4,60
WC 1,40
podlahova plocha mistnosti 51,50
pod svislymi konstrukcemi 242
podlahova plocha celkem 53,92
zaokrouhleno 53,90
balkon B 60-11 2,60|nezapoitava se do PP bytu

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyné, vybaveni koupelny a WC, vestavénd skiiti, ustfedni
topeni s radidtory, osvétleni, domaci telefon, zvonek.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, ustfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odbo¢nymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna a balkénové dvete. K vlastnictvi jednotky dale patii priavo
uzivat jednu sklepni kéji ve spole€nych prostorach v 1.PP budovy ¢p.60. Vlastnik jednotky
¢éislo 61/11, bytu, ma pravo vyluéné uzivat balkon B 60-11, ktery je pfistupny z této jednotky
a ktery patii do spole¢nych ¢asti nemovité véci.

Pfedmét prevodu vlastnictvi je ohrani¢en vstupnimi dvefmi do jednotky a do piislugenstvi
umisténého mimo jednotku (napt.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry ptivodu vody
a hlavnim elektrickym jisti¢em.

K vlastnictvi jednotky &.60/11, bytu, patii spoluvlastnicky podil o velikosti 539/13230 na
spole€nych &astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona &islo 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose viech byt v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zdkona &islo 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, je uréen Gcel uZivani jednotky — bydleni.



Uréeni spoleénych &asti nemovité véci

1.
a)

b)

d)
€)

g)
h)

spole¢né &4sti nemovité véci jsou:

stavebni parcela &islo 72/3, sougasti této stavebni parcely &islo 72/3 je stavba bytového
domu &isla popisného 59 v &asti obce Jilemnice a stavba bytového domu &isla popisného
60 v &asti obce Jilemnice, vie v katastralnim Gzemi Jilemnice — ustanoveni §1160,
odstavec 2 zakona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetng zakladt domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byt (i nenosné stény), vSechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukce stfechy v&etné izolaci, stfedni krytiny, vystupnich otvorti, hromosvodd, svodl
dest'ovych vod vnitfnich i vn&jsich

komin kotelny jako stavebni konstrukce v celé stavebni délce, v&etn& vyvloZkovani
venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodité a chodby, vyplné stavebnich
otvorti hlavni svislé konstrukce {(okna)

balkony i v pfipadég, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvete z t€chto prostori, tyto
spole&né &asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou ve vyluéném uZivani vlastnika
pfislugené jednotky

domovni kotelna, veetné viech technickych zaiizeni a soudasti

prostory ve vykresové &asti oznacené jako sklepni koje, kolarny, kotelny, vstupni
prostory, chodby, schodi3t&, sudarny, to vie nachazejici se ve spole¢nych &astech domu,
které nejsou vymezeny jako bytova jednotka nebo souast bytové jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byté v&etn& protihtukové a tepelné izolace je-li
soucasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené vEetné stoupacich Sachet, az pomérovym méfidlim pro byt,
véetné téchto meétidel nebo uzavéri

rozvody elektrické energie az k pfechodovym svorkam za elektromérem

rozvod plynu do kotelny

centralni vytapéni: celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodii v byté a radidtord, véetné
termostatickych ventilil a zafizeni slouZiciho k roz(&tovani nakladd na topeni. Césti
rozvodi umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spolené ¢asti.

protipozarni zatizeni (hydrant, PHP), osvétleni spoleénych &asti

veskera zatizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spoledna

systémy rozvodu a pifjmu televizniho signdlu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, doméaci zvonek

pfipojka vodovodu od hlavniho fadu

pfipojka elektro od hlavniho vedeni

ptipojka plynovodu aZ po hlavni ¥ad

ptipojka kanalizace az po hlavni fad

domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod

okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastnikd jednotek na spole¢nych &¢astech nemovité véci jsou
stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zékona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose viech byt

v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé
konkrétni jednotky a vztahuji se ke spole¢nym &astem nemovité véci.

ve spolenych ¢astech nemovité véci jsou spoleéné Easti, vyznacené v pfiloze £.1 této
dohody uréeny takto:



ép. podlazi |prostor plocha m2
59]1.PP schodiété 9,30
chodba 6,70

kotelna 18,90

sklepni koje 24,80

kolarna 40,80

sklepni koje 34,10

sklepni koje 31,80

60|1.PP sklepni koje 31,80
sklepni koje 34,10

kolarna 40,80

sklepni koje 24.80

kotelna 18,90

chodba 9,30

schodisté 9,30

59(1.NP vstup 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

60{1.NP vstup 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

59|2.NP su$arna 7,80
schodiété 9,25

chodba 16,70

60[2.NP susarna 7,80
schodisté 925

chodba 16,70

858J3.NP susarna 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

susarna 9,40

60]3.NP susarna 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

susarna 9,40

4. ve spoletnych &astech nemovité véci jsou spoleéné ¢asti uzivané ke konkrétnim bytim,
vyznalené v pfiloze €.1 této smlouvy ureny takto:

(Cislo balkonu je shodné s &islem jednotky, ze které je pfimo pfistupny a ke které se vaze
pravo vyhradniho uZivani)



ép. podlaZi |prostor plocha m2
59|1.NP balkon B 59-1 3,00
balkon B 58-2 1,90

balkon B 59-3 1,90

balkon B 59-4 1,80

balkon B 59-5 2,60

2.NP balkon B 59-6 3,00
balkon B 59-7 1,80

balkon B 59-8 1,90

balkon B 59-9 1,90

batkon B 59-10 2,60

3.NP balkon B 58-11 2,30
balkon B 59-12 2,30

balkon B 59-13 2.30

balkon B 59-14 2,60

1.NP balkon B 80-1 2,60
balkon B 60-2 1,90

balkon B 60-3 1,90

balkon B 60-4 1,80

balken B 60-5 3,00

2.NP balkon B 60-6 2.60
balkon B 60-7 1,90

balkon B 60-8 1,90

balkon B 60-9 1,90

balkon B 60-10 3,00

3.NP balkon B 60-11 2,60
balkon B 60-12 2,30

balkon B 60-13 2,30

balkon B 60-14 2,30

5. Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zdkona ¢&islo 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ktery nese ndzev spoleéné &asti, patii do spole€nych &asti stavebni parcela
¢islo 72/3, soudésti této stavebni parcely &islo 72/3 je stavba bytového domu &isla
popisného 59 v ¢asti obee Jilemnice, v katastralnim izemi Jilemnice a stavba
bytového domu &isla popisného 60 v ¢asti obce Jilemnice, v katastralnim Gizemi
Jilemnice.



jednotka &. podlhova pl. spoluvl.podil
59/1 55,21552/13230
59/2 32,81328/13230
59/3 32,8§328/13230
59/4 48,81488/13230
58/5 53,91539/13230
59/6 55,21552/13230
59/7 32,81328/13230
59/8 32,81328/13230
59/9 48,81488/13230
59/10 53,91539/13230
59/11 55,21552/13230
59/12 56,6 |1566/13230
598/13 48,81488/13230
59/14 53,91539/13230
60/1 53,91539/13230
60/2 48,81488/13230
60/3 32,81328/13230
60/4 32,81328/13230
60/5 55,21552/13230
60/6 53,91539/13230
60/7 48,81488/13230
60/8 32,81328/13230
60/9 32,81328/13230
60/10 55,21552/13230
60/11 53,91539/13230
60/12 48,81488/13230
60/13 56,6 |566/13230
60/14 55,21552/13230
1323,0

Prava a zivazky tykajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechdzeji tato prava a zavazky, tykajici se budovy

a jejich spoleénych &asti:

1. Na budovach a pozemcich nevaznou Zddnd zdstavni prava, vécnd bfemena nebo jina
omezeni vlastnickych prav.

2. Na vlastniky jednotek pfechdzi prava a zavazky v souvislosti s uzavfenim smluv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spoledné
¢asti domu. V dobe zapisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto
smlouvy vlastnikem budovy platné uzavieny.



Pravidla pro sprava speleénych &isti nemovité véci a urdeni sprivee

1. Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek &p.59, 60 tohoto sprivee:

Stavebni bytové druzstvo SEV}SR, 1C 00042579, se sidlem Liberec IV, PSC 460 31, Lipova
596/7, pobotka Jilemnice, PSC 514 01, Doleni 21.

2. Vzijemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prdva a povinnosti jsou urfeny zédkonem é&.
89/2012 Sb. ob¢anskym zakonikem, a timto prohlaSenim. Jinak se vztahy Hd{ usnesenim
shromazdéni viastnikd jednotek.

3. Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastniki
v domé&. Déle ma pravo spoluuZivat prostory uréené ke spoleénému uZivani a viechny
spole¢né &asti domu a pozemku, pokud neslouZzi pouze nékterym vlastnikéim.

4. Bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoveného
uceln vyzaduje souhlas nadpolovitni v&tsiny viastniki. JestliZe by se jednalo o zménu ilelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomysiny souhlas.

5. Podminky pro vyuzivani spoleénych &asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o sprave
budovy. Podminky mohou byt zm&nény na zéklad® rozhodnuti viasinikt jednotek v budove.

6. Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé surfenym spravcem, ktery vzejde
z rozhodnuti SVI.

7. Zpisob tklidu v domé bude stanoven vzdjemnou dohodou spoluvlastniki.

8. Na spoletné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojidténi: Zivelni a odpovidnostni.
Ostatni nepovinné druhy pojisténi 1ze sjednat pouze na néklad ptislusného viastnika.

Hospodateni domu
(Pravidla pro pFispivani spoluvlastnikii na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spoleénych &dsti domu).
1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na néklady spojen¢ se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.
2. Spravce je povinen evidovat néklady za kazdy dim oddélens od ostatnich domi, které ma
ve sprave.
3, Kongi-li spravce svoji &nnost, musi pfed ukon¢enim své ginnosti pfedloZit vlastnikim
jednotek zpravu o své ¢innosti a pisemne materialy, které v souvislosti s touto &innosti vedl.
4. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejmeéna: o
a) naklady na udrzbu a opravy spoletnych &asti domu, pfipadng pozemku piisludejiciho
k domu
b) dai znemovitosti a naklady spojené s jejim stanovenim a podénim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dang)
c) pojidténi domu o o
d) mzdové naklady vtetn& odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovniki
zajistujicich provoz domu (domovnik, uklid, udrzba, dozor pradelny, mandiu apod.)
¢) spotieba energii ve spoleénych ¢astech domu (voda, elektfina)
f) odvoz odpadki
g) spotieba studené vody v jednotkach v&etné stoéného
h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu

Na Ghradg uvedenych nakladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnické:ho
podilu na spoleénych Castech domu, popt. podle hodnot naméfenych na pomérovyclf
bytovych métidlech, nebo zpisobem stanovepym ve smlouvé o spravé domu. Skuteény
zpusob thrady nakladd se vdy #di ustanovenimi smlouvy o spravé domu.




jejich vnitinich rozvod tak, aby viichni spoluvlastnici méli zaru€en pln€ a nerufeny
vykon svych prav, spojenych s uZivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potfebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych €astech domu

a zastavéného pozemku.

Kromé zaloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou ¢4stku za
vykon spravy domu.
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