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PACHTOVNI SMLOUVA - ZEMEDELSKY PACHT

¢. 3729/2026

dle ustanoveni § 2345 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

SML-00147-2025-157

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
I1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: || GG - spivy Nasavrky, na zékladé
povéteni ze dne 5. 10. 2022
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Chrudim
¢islo uctu: 19-5223320207/0100
(déle jako ,,propachtovatel*) na stran¢ jedné

a

Zamek Kolodéje a.s.
se sidlem Tésnov 1059/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 274 48 398
DIC: CZ27448398
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10710
zastoupena: JUDr. TomaSem Chrenkem, Ph.D.,LL.M.,MPH, mistopfedsedou pfedstavenstva
bankovni spojeni: ~ UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢islo uctu: 2110685150/2700
(déle jako ,,pachtyi*‘) na stran¢ druhé

(propachtovatel a pachtyt dale téz spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Pachtovni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

L.
Piedmét pachtu
1. Propachtovatel prohlaSuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodatit k nize uvedenym pozemkim,

které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vymeéra | Propachtovavana | Katastralni
¢islo pozemku vm? | vyméra v m? dle lizemi LV Obec
DPB
trvaly t i
75/1 perOZt TVIL 1 39276 | 32.755,03 | Nerozhovice | 289 | Vapenny Podol
trvaly t i
78/1 perOZt TVIL Y 31283 | 22.499.19 | Nerozhovice | 289 | Vapenny Podol
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trvaly t i .
86/1 | Y HAVIL g 346 3.816,84 | Nerozhovice | 289 | Vapenny Podol
porost
trvaly travn ,
gg | VAYHAVIL gy 420 | 44.630,84 | Nerozhovice | 289 | Vapenny Podol
porost
Celkem 103.701,90

Uvedené pozemky (dale v rozsahu propachtovavané vyméry také ,,pFedmétné pozemky“
nebo ,,predmét pachtu®) jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté¢ Chrudim, k. 0. Nerozhovice.

Pfedmétné pozemky jsou evidovany ve veiejném registru piidy LPIS v pidnich blocich,
Cislo dilu ptdniho bloku 6402/1, 6411, 6413, 6414, 6503, 6506/1. Snimek mapy
s uvedenymi piidnimi bloky je jako ptiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud dojde v priitbéhu platnosti této smlouvy ke zméné
vyméry pudnich blokti, bude dodatkem k této smlouveé upravena propachtovavana vymeéra
uvedena v ¢l. I odst. 1 smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje prenechat na zaklad¢ této smlouvy pachtyii pfedmét pachtu
v rozsahu propachtovavané vyméry uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy,

tj. 103.701,90 m?, k dogasnému Gplatnému uZivani.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze hranice pfedmétu pachtu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Pachtyi soucasn¢ prohlasuje, Ze se se stavem piredmétu pachtu fadné a dostatecné seznamil
a ze jej shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptsobilym ke smluvenému tucelu.

Z pachtu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybairské pravo a pravo té€zby nerosta.
Smluvni strany ujednaly, Ze pfedmétem pachtu dle této smlouvy nejsou trvalé porosty
nachézejici se na pfedmétu pachtu.

Pravo pachtu dle této smlouvy nezakladd pachtyti jakakoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na pfedmétu pachtu. Pachtyi je povinen upozornit propachtovatele
zejména na kalamitu, Skodu na porostech apod.

L

Ucel pachtu
Pachtyt se zavazuje pfedmét pachtu uvedeny v ¢lanku 1. odst. 1. této smlouvy, uzivat a
pozivat vyluéné k podnikatelskym tceliim, konkrétné za ucelem zemédélského vyuziti —
jako louky a pastviny v obofe Janovice.
Veskeré véci, zalezitosti ¢i jednani souvisejici s vyuzitim pfedmétu pachtu za sjednanym
ucelem je povinen obstarat pachtyt, a to na sviij naklad a v mezich stanovenych touto
smlouvou.

II1.
Pachtovné
Pachtyt se zavazuje platit propachtovateli za pfedmét pachtu pachtovné ve vysi 0,363 K¢

bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni pachtovné tak ¢ini 37.644,- K¢ (slovy: tficet sedm tisic
Sest set CtyCicet ¢tyri korun ¢eskych) bez DPH.

Str.2z7



LESY

Yl

K takto ujednanému pachtovnému bude ptipoctena DPH a déle rovnéz dan z nemovité
véci, oboji ve vysi dle prislusnych pravnich piedpist. Pro rok 2025 dan z nemovité véci
¢ini 3.382,- K¢.

Propachtovatel bude pachtovné véetné dan¢ z nemovité véci fakturovat 1 x ro¢né, a to vzdy
k 1. 4. bézného roku a toto datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita
splatnosti faktury ¢ini 30 kalendarnich dnti ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se
rozumi den piipsani fakturované castky v jeji pIné vysi ve prospéch uctu propachtovatele.
Uhrada pachtovného bude provadéna ve prospéch UGtu organizaéni jednotky
propachtovatele uvedené¢ho v zahlavi této smlouvy. V piipadé ukonceni pachtovniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou v priabéhu roku bude vysSe celkového rocniho
pachtovného pomérné upravena.

Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti danového a ti¢etniho dokladu
podle ptislusnych pravnich predpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V ptipadé, ze faktura nebyla vystavena fadn¢, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhiit€ 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhiité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhuta splatnosti poc¢ind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

Pachtyi udéluje podpisem této smlouvy souhlas s pfipadnym =zasilanim faktury
elektronickou cestou na e-mailovou adresu najemce: ||| | G0V takovém piipads
bude faktura propachtovatelem zasildna ve formatu pdf (ISDOC) s uznavanou
elektronickou znackou propachtovatele s ndleZitostmi stanovenymi v ustanoveni § 26 a
§ 29 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsSich predpist.
Propachtovatel v takovém piipad¢ jiz nebude pachtyfi zasilat fakturu v ti§téné podobé.
Pachtyft bere na védomi, Ze propachtovatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou,
tj. pacht pozemku, uplatnit dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Pachtovné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho
roku podle skuteéné¢ dosazené miry inflace vyjadiené prirtistkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicii predchoziho kalendarniho roku zvetejnéného
Ceskym statistickym fadem. Pachtovné bude automaticky upravovano bez pisemného
oznameni pachtyfi. K prvnimu zvySeni pachtovného o inflaci takto dojde s Gi€innosti
od 1. 1. 2026.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pachtyi je povinen uzivat a pozivat pfedmétem pachtu v souladu s ujedndnimi této

smlouvy a v souladu s u¢innymi pravnimi predpisy ¢i rozhodnutimi orgénil vefejné moci.
Pachtyi se zavazuje platit propachtovateli pachtovné, véetné¢ dané z nemovité véci,
v souladu s touto smlouvou, zejména fadné a vcas.
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Pachtyt se zavazuje na svlij naklad fadné¢ udrzovat predméty a zatizeni nachéazejici se
na predmétu pachtu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim a pozivanim.
Pachtyi se zavazuje neprovadét zadné tpravy predmétu pachtu ¢i na predmétu pachtu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyi je povinen umoznit propachtovateli vstup na predmét pachtu za ucelem zjisténi
jeho stavu a kontroly jeho uzivani pachtyfem v souladu s touto smlouvou.

Pachtyt je povinen na predmétu pachtu umoznit propachtovateli vykon Ccinnosti
souvisejicich s hospodatfenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni ne€kterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii, a platného lesniho
hospodaiského planu, nebude-li ptislusSnym rozhodnutim organti vetejné moci rozhodnuto
jinak. Pachtyfi se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostii bez ptfedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele.

Pachtyi neni opravnén umistit na ptedmétu pachtu jakékoli stavby.

Propachtovatel je opravnén kontrolovat, jak pachtyt plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
propachtovateli v souvislosti s poruSenim zdkonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim pachtyte, je pachtyf povinen zaplatit propachtovateli castku ve vysi
ulozené pokuty vcetné piipadnych dalSich nakladd propachtovatele s timto spojenych,
zejména pak ndkladi fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
propachtovatele k tthrad¢.

Pachtyt neni opravnén pienechat predmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt se zavazuje na vlastni naklady odstranit (jmu, kterd na pfedmétu pachtu jeho
¢innosti nebo €innosti tetich osob vznikne, a to nejpozdé¢ji ve 1hiteé 30 kalendarnich dnti
od doruceni pisemné vyzvy propachtovatele k odstranéni ujmy.

Pachtyt se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho cinnosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu pachtu. Za odvoz odpadu z predmétu pachtu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné pachtyt. Odvoz a likvidaci provede pachtyt
na vlastni nédklady nejpozdéji do 7 kalendéinich dnti od zjisténi zdvadného stavu.

Pachtyt se zavazuje, zZe zabezpeci provozovani zemédé€lské ¢innosti tak, aby nedochazelo
k jmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které nejsou soucasti
pfedmétu pachtu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny z4jmy ochrany ptirody.

Pachtyf nese plnou odpovédnost za veSkerou ujmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
propachtovateli ¢i tietim osobam, a to 1 v ptipad¢, ze by takova ijma vznikla v disledku
¢innosti pachtyfem povétrenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, ze zapis prava pachtu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Pachtyi se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotceni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu pachtu nebo jeho ¢asti.
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V.

Sankéni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou pachtovného se pachtyt zavazuje zaplatit propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i1 zapocaty den prodleni.
Pro pfipad poruSeni kterékoli z povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy, se pachtyi zavazuje
zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad
porusenti.
Vznikem povinnosti pachtyte zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni doteno ani jinak omezeno pravo propachtovatele na nahradu Skody vzniklé
porusenim povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnii ode dne jejiho uplatnéni.

VI
Trvani pachtu
Propachtovatel touto smlouvou pfenechava pachtyfi a pachtyt od propachtovatele piebira

do docasného uplatného uzivani a pozivani pfedmét pachtu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. této

smlouvy o celkové vyméte 103.701,90 m?, a to na dobu urcitou od 1. 1. 2026 do 24. 6. 2030.

Pacht dle této smlouvy skon¢i:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipad€ ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Pted uplynutim sjednané doby trvani pachtu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

propachtovatele v piipad¢, ze:

a) pachtyt je v prodleni s thradou pachtovného o dobu delsi nez 30 kalendarnich dnt, a
to 1 pfes pisemné upozornéni propachtovatele,

b) pachtyt uziva predmét pachtu v rozporu s touto smlouvou, a to 1 pfes pisemnou vyzvu
propachtovatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

c) pachtyi pfenechal pfedmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele,

d) pachtyt porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni propachtovatele,

e) pachtyi na pfedmétu pachtu umistil jakékoli stavby bez ptedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele,

f) pachtyi ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si predmét pachtu
propachtoval,

g) predmét pachtu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel pachtu.

Pted uplynutim sjednané doby trvani pachtu 1ze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pachtyie v piipadé, Ze:

a) pachtyi ztratil opravnéni k provozovani Cinnosti, pro kterou si pfedmét pachtu
propachtoval,
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b) propachtovatel opakované porusil své povinnosti vaci pachtyii vyplyvajici z této
smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni pachtyie,

c) pachtyi z vaznych zdravotnich divodii pozbyl zptlisobilost uzivat a pozivat predmét
pachtu za sjednanym tcelem.

Ke dni skonceni pachtu je pachtyf povinen odevzdat propachtovateli piedmét pachtu ve

stavu odpovidajicimu zptsobu vyuziti pro ucel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.

Toto ujednani se netyka trvalych porostii, které se na predmétnych pozemcich nachézi.

VIL

Criminal Compliance doloZzka
Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a zZe takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpisu.
Propachtovatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegélnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem propachtovatele, zdkonem ¢. 77/1997
Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédé&lstvi Ceské republiky jako zakladatele propachtovatele
(déle jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udé€lil propachtovateli dle zdkona o statnim podniku piedchozi souhlas k
nakladéani s ur€enym majetkem prostiednictvim Statutu propachtovatele ze dne 19. 10.
2022, €. j. MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich predpisti, nabyva Gfinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive vSak dnem 1. 1. 2026; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadiuji svllj souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zptisobem stanovenym zdkonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1. 1. 2026.
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6. Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva ke dni své u¢innosti v plném rozsahu nahrazuje
Pachtovni smlouvu — zemédélsky pacht ¢. 3729/2021 ze dne 5. 5. 2021.

7. Zastupuje-li kazdou ze smluvnich stran osoba opravnénd za ni jednat, jez disponuje
platnym uznavanym elektronickym podpisem ve smyslu zak. ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich ditvéru pro elektronické transakce, je tato smlouva uzavirana elektronicky.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dukaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 — snimek mapy se zakresem piidnich blokt

Vo dne................ Vo dne................
dle elektronického podpisu dle elektronického podpisu
Za propachtovatele: Za pachtyfe:

] JUDr. Tomasem Chrenkem, Ph.D.,LL.M.,MPH

B | S Nasavrky mistoptedseda predstavenstva
Lesy Ceské republiky, s.p. Zamek Kolodégje a.s.
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