Nize uvedené smluvni strany:

Nizev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdebZmy

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Fyzicka osoba: Zuzana NeSporova

{7 13830023

Sidlo: Rasnovka 781/4, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00
Nazev: Prevence détem z.s.

IC: 22610103

Sidlo: U Milosrdnych 804/14, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00
Zastoupeny: Martinem Stolcem, p¥edsedou vyboru

(dale jen . Ndjemce” na stran¢ druhé)

E
L

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn€ni pozdé&jsich pfedpist, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2017/1021

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(i)

(i)

(iii)

(iv)
W)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zaklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpisd, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhld8kou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpist, svéfen do spravy dim &.p. 781,
k. 0. Staré Mésto, Rasnovka 4, Praha 1(dale jen ,, Dum™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZzi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka ¢.
781/102) o vymeéfe cca 48,4 m’, ktery je na zaklad€ povoleni trvalého uzivani odboru
vystavby Obvodniho narodniho vyboru Praha 1 ¢&.j. Vyst. 185/72-Mh/Ja-1-781 ze dne
15.02.1972 uréen kuZivani jako skladové mistnosti a kancelaf (dale jen ,Nebytovy
prostor®). Nebytovy prostor je vyznaden v plidorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢. 1
této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zékladé
usneseni Rady méstské €asti Praha 1 €. UR17_0856 ze dne 18.07.2017;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Uradu nebo jiné instituce;
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II.

Najemce timto prohlafuje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v piedmétu n4jmu &innost dle uéelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikéni v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona a
preventivni programy ve $kolkach, $kolach, zafizenich uréenych pro péci o dit€ a zafizenich pro
volnodasové aktivity, opravnéni k vykonu této podnikatelské Einnosti Najemce Pronajimateli
dolozil pied uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Néjemci do uzivani Nebytovy prostor za uéelem provozovani
keramicka dilna s vytvarnou vychovou déti a poskytovat nebo zajistovat Néjemci plnéni spojend
s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,.s/uzby®).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpidseb Ci
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyvé z G€elu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zpiisobem stanovenym v €lanku III. této smlouvy.

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot jej vsoucasné dob& uziva

Zuzana Nefporova na zakladé Smlouvy o nédjmu nebytovych prostor &. N-95/0042 ze dne
09.05.1995, ve znéni pozdgjSich dodatkd.

. PLATEBNI PODMINKY

Ndjemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 36.000,- K& (slovy: #Ficet Sest tisic korun Ceskych)
bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dédle jen ,ndjemné“). Najemné bude hrazeno v mési¢nich
platbach ve vy3i 3.000,- K& (slovy: ##i tisice korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotn& zvySovat najemné o
prokézanou miru inflace vyjadfenou pFiristkem primémého roéniho indexu cen trznich sluZeb - kod
682 ,Pronijem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle Klasifikace produkce Ceského
statistického dfadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadiovat zménu
cenové hladiny v oblasti n4jmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Néjemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vy3i m&si¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. Cervna piislusného
kalenddfnfho roku, v opatném p¥ipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého préva na zvySeni
nijemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalenddfnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se Zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némZ se najemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndgjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel ozndmil skutenou vysi
ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od dorudeni oznameni dle ¢l. 11, cast A,
odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zélohu na thradu ceny sluZeb, pfi¢emzZ vycet té&chto sluZeb, zpasob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zéloh za né stanovi priloha & 2 této smlouvy.
V odtivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorugenym Néajemci upravit vysi ziloh, zejména v pfipads, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Néjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich roziétovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou roéné dorudi Pronajimatel Najemei pisemné vyu&tovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4 mésich od
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dorudeni vya&tovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésicii od dorueni vyuctovani zapodten proti
ptipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Néjemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce vEas pisemné nestanovi jiny zptsob
vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvanf nagjmu Nebytového prostoru je pfislusna smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zdklad€ zdvéreéného vyuétovani uhrazenych zaloh
podle skutedné spotieby sluZeb, které bude Nijemci Pronajimatelem doruceno podle zasad tohoto
&lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim vraceni Nebytového
prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni
1. Néajemné a zdlohy na dhradu nakladi za sluzby hradi Ndjemce ode dne G¢innosti této smlouvy.

2. Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendéiniho mésice, ktery
pfedchazi kalendatnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy
budou odpovidajici pené?ni prostfedky pfipsany na bankovni ucet Pronajimatele Cislo 9021-
2000727399/0800, VS 1620201808.

3. Zélohy na thradu nakladf na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendafniho
mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluZeb
nestanovi splatnost v rimci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy
budou odpovidajici pen&Zni prostfedky p¥ipsany na bankovni et Spoleenstvi vlastniki jednotek
domu Réasnovka 4 &p. 781 Praha 1, ¢islo 2105723976/2700, VS 781102.

4. 'V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZzitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zaklad& této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli Groky
z prodleni v souladu s nafizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni urcena
obecné zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vy3i repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéiniho pololeti, v némZ doglo k prodleni,
zvy$ené o osm procentnich boda.

5. Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni ulty
uvedené v odst. 2 a 3 této &4sti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni t&€ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovéani zdsady, Ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost
pied tthradou trokt z prodleni.

D. Jistota
1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néjemce sloZil dne 16.08.2017 na jeho ucet &islo 150017-
2000727399/0800, VS 8107819010 pené&zni prostiedky ve vy§i 9.000,- K& (slovy: devét tisic korun
ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby ndjemného (déle jen ,kauce®).

2.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu dinnosti této smlouvy ponechd jako
zajisténi uhrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy, a to
vyhradng na:

(i)  dhradu dluzného najemného;

(ii)  Ghradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankei podle této smlouvy (vetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu 3kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vptipadé, ¢ Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajiSt€né touto kauci
o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vySi, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemncho
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji ptisludnou &ast Ndjemci, nejpozd&ji do 30 dni ode
dne, kdy Néjemce po skonCeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokoldrné pfeda
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Iv.

Pronajimateli.

Nédjemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily jako
pausalni {hrada nékladfi Pronajimatele sjeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zm&ny Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zaklad® predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslend stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového
prostoru a takova zmé&na se bude tykat spolenych &asti Domu, bude souasti takového souhlasu i
vyjadreni viech vlastniki jednotek v Domeé.

Provede-li N4ajemce zmény Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem,
Jje Néjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé&ji viak do skonéeni ndjmu, uvést Nebytovy
prostor na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Ghradu vzniklé
Skody nebo ndrok Pronajimatele dat Nijemci vypovéd’ z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

V pfipad¢ souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Ndjemce poZadovat Ghradu nakladd jen
v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UZivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pifpadg potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které urCuje priloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav,
kter¢ obstardavd Pronajimatel, musi jej Nédjemce o potfeb& téchto oprav neprodleng pisemné
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Ndjemce odpovédny za
Skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprdvnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani téeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypov&dni lhita, je Najemce
povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zijemcim o novy najemni vztah, a to
vZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci vSak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovdvat pokyny Néjemce tykajici se pfislusnych bezpe¢nostnich a hygienickych predpist
vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfene pojiSténi pokryvajici piipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znieni
Nebytoveho prostoru, Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo
tretich osob, je Néjemce povinen v téZe 1hité uzaviit pojisténi odpovednosti za Skody zplisobené
svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vniténim
zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vCetn€ Skod zplsobenych jeho zaméstnanci i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Najemce nebo sjeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.
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10.

L.

12.

13.

fot
.

VI

Najemce je povinen nezneidtovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykl4 mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé&), Z4dné pfedméty,

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu, ani
rusit jejich no¢ni klid (dobou noé¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hod. do 22:00 hod. a
zaroveil mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchéazely.

Néjemece je povinen dodrzovat platné bezpetnostni, hygienické, protipoZarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméfend
vztahuje i na zamdstnance Néjemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni p¥istup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemng& veSkeré podstatné zmé&ny tykajici se jeho osobnich
idajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kterd je oprdvnéna za Ndjemce jednat, a to
nejpozdé&ji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zmé&na nastane.

Ndjemce je oprdvnén umistit své sidlo na adresu Domu, v ném¥ se Nebytovy prostor nachézi, pouze
na zaklad® pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit pouze Néjemci,
a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je povinen
zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skondeni nijmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipad€ poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku na
zjednani napravy oprdvnén uplatnit na Néjemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy:
pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se spln&nim této povinnosti. Za den
spInéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla
Ngjemce zobchodniho, resp. Zivnostenského rejstifku. Timto ujednanim neni dotlen narok
Pronajimatele na ndhradu pfipadng vzniklé 3kody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskerée povinnosti stanovené ptivodcim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skonéeni ngjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na néhradu za pievzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &, 89/2012

Sb., ob&ansky zdkonik.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.
Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprivnén poZadovat po Nijemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni n€které z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vy3i 5.000,-
K& (slovy: pét tisic korun deskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba ndjmu

L

Néjem Nebytového prostoru se sjednéva na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:

(i)  nazdklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i) vypovédi n€které smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n&ktery z divodi uvedenych vyhradn&
v této smlouvé,.

V pfipadé amrti N4jemce ndjemni smlouva nepfechézi na jeho dédice.
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A.

VIIL

&

B. Vypovéd

1.
25

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypov&dét kdykoliv bez udani dévodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiemz vypov&dni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 m&sice
a zaCind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice ndsledujiciho po kalendainim mé&sici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorudena druhé smluvni strans.

V ptipad€, Ze Néjemce uZzivd Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym udelem najmu, mé
Pronajimatel pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorudenim vypovédi
vyzve Néjemce, aby v ptim&fené dobé odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, Ze
()  Nijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény vrozporu s élinkem IV. této

smlouvy,
(i)  Néijemce odvold zmocnéni dle ¢l. VL. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &ésti smlouvy nastivaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a pfeddni Nebytového prostoru

Ke dni skonCeni ndjmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s p¥ihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedéni
Nebytového prostoru bude sepséan pfeddvaci protokol,

Pokud Ndjemce po skonfeni najemniho vztahu fadn& nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skondeni ndjmu, je Pronajimatel oprévnén uginit po pisemném
upozornéni Néjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipads tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (p¥i¢em? tento néhradni termin bude stanoven
nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni pfepravé za Gdelem jejtho
doruéeni Ndjemci). Pokud Ndjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sém nevyklidi
a fadné Pronajimateli nepfeds, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a
movité v&ci Ndjemce umistit po dobu minimélng 30 dnii v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na
naklady Ndjemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto
zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
povinen Néjemci ozndmit, kde byly jeho v&ci uskladngny a urgit vhodnou Ilhiitu pro jejich
vyzvednuti.

V pfipad¢, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez daliiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V ptipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pfedédnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za
kazdy byt’ i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a ptedénim Nebytového prostoru Pronajimateli.
Timto ujednanim nenf dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody nebo vydani
néhrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem tcinnosti této smlouvy pozbyva ti¢innosti Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &. N-95/0042
ze dne 09.05.1995, ve znéni pozd&jsich dodatkd, uzavfend mezi Pronajimatelem a Zuzanou
NeSporovou.
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VIII.

10.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu mé&stské &asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovéni veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednéni: smluvni strany si budou dorudovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., nemé-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemnd
prokazatelnym zpiisobem neozndmi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze n&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrZena i v p¥ipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude moZné jeji
doruéeni prokédzat.

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miize byt vefejn& piistupnd, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, Giselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpist,
a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené M&stskou &asti Praha 1 bez
stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ned&inné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢inna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netginné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, G€innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovid
nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, neti¢inného anebo nevymahatelného ustanoven,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

PFiloha ¢. I: Piidorysny pldn pFedmétu ndimu

PFiloha &. 2:  Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich iihrady
P#iloha & 3: Udrsba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha &. 4: Potvrzent o uveFejnéni v registru smluv — volnd piiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zédkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, znichz dva

stejnopisy obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeteni smlouvy prohlafuji, Z¢ byla sepsana na zaklad¥ jejich svobodné viile,

ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji

ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Ze zamér tykajici se spoleného ndgjmu Nebytového prostoru specifikovaného v &1, L.
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odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvetejnén na tifedni desce Utadu méstské &4sti Praha 1 od 15.06.2017 do
29.06.2017. RovnéZ se osvédéuje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské ¢4sti Praha 1 dne 18.07.2017, usnesenim &. UR17_0856.

V Praze dne: P T V Praze dne: d”f{/—(yzl/)/ 7Z

Meéstska ¢ast Praha 1
Ing. Oldrich Lomecky, starosta

Pronajimatel
Prevence détem z.
Martin Stolc, pfedseda
Ndjemce
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Priloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
I Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnénf
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plinéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 189,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spole¢nych prostor domu 94,90 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 28,80 K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 14,20 K¢

Celkem zdloha za sluiby: 326,90 K&

ll. Pravidla pro rozdétovani sluieb

1. Pronajimatel pro roziCtovéni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximdlné v3ak cenu obvyklou v misté8 a £ase plnéni zjisténou podle jiného prévniho
predpisu,

2. Ceny sluZeb se rozG¢tuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zévazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnikdl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozictovéni takto stanoven, se rozGctuji na zéklade dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou nijemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byti.

3. Vyse zédlohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, iétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésitni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym ozniamenim upravit wyii ziloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvysené i
sniZené spotfebé ze strany Najemce.

5. Mésicni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 mdZe pronajimatel pozadovat nejd¥ive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zélohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fddné odiivodnéna, jinak ke zvyeni nedojde.

6. Na zaklad€ pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpGsob jejich rozactovéni, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.



Pfiloha & 3 Smlouvy o néjmu nebytovych prostor

PROVADEN] A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e  Najemce nese veSkeré naklady spojené s béznou idrzbou pfedmétu najmu.
*  BéZnou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, ¢i§t&ni podlah a obkladi stén, udrzba a ¢iténi zatizovacich pFedméti,
¢isténi zanesenych odpadil aZ ke stoupacce a obnova vnitfnich natéra.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

-  opravy nallapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény praht a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dveii a jejich souCasti, vymény zamkil, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymeény vypinacl, zasuvek, jistic¢l, zvonk, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuka;

- opravy méfici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokii, zdpachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadt, kuchytiskych
sporaki, vafi¢l, kuchyiiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéZz vymeény drobnych soudsti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ru§ivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domii.



