Smilouva o najmu prostor
A 900/0OSM/2025
(RM 04.08.2025, usn. €. 0648/2025 )

kterou niZe uvedeneho dne uzavrely nasledujici smluvni strany:

mésto PFibram

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram |
zastoupené Mgr. Janem Konvalinkou, starostou
ICO: 00243132, DIC: CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., okreswmm
¢.o.: [N v =riabilni symbol:

na strané jedné jako pronajimatel
a

PETUNIA, s.r.o.

se sidlem Tremosenska 658, Pfibram VI — Bfezoveé Hory, 261 01 Pfibram
ICO: 25735641

zastoupena pani Lucii Cornyjovou Brokedovou, jednatelkou

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., okresni pobocka Pfibram

¢islo uctu: NG

na strané druhe jako najemce

~ Clanek I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 1006/2, jehoZ sou&asti je stavba Piibram Il &. p. 45,
stavba ob&anského vybaveni, pozemku p. €. 1006/9, jehoz soucasti je stavba bez €. p./€. e., jina stavba,
pozemku p. €. 1006/10, jehoz soucasti je stavba bez &. p./C. e, jina stavba, pozemku p. €. 1006/11,
jehoz soucasti je stavba bez &. p./&. e., jina stavba, pozemku p. €. 1006/12, jehoZ soucasti je stavba
bez &. p./E. e., jina stavba, pozemku p. €. 1006/1, pozemku p. €. 1006/6 a pozemku p. €. 1006/7, jehoZ
soucasti je stavba bez & p./€. e., jind stavba, to vie v k. U. Pfibram, to vSe vedené v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro StrfedocCesky kraj, Katastralniho pracovisté Pfibram, na listu vlastnictvi
¢. 10001.

Clanek Il
Predmét a tcel najmu

2.1. Predmétem najmu, ktery je upraven touto smlouvou, je do¢asné uzivani pozemku p. ¢. 1006/2,
jehoz soucasti je stavba Piibram Il €. p. 45, stavba ob&anského vybaveni, pozemku p. €. 1006/9, jehoz
soucasti je stavba bez & p./¢. e, jina stavba, pozemku p. & 1006/10, jehoZ soucasti je stavba bez
¢. p./¢. e., jina stavba, pozemku p. ¢. 1006/11, jehoz soucasti je stavba bez €. p./€. e., jina stavba,
pozemku p. &. 1006/12, jehoz soucéasti je stavba bez €. p./¢. e, jina stavba, Casti pozemku p. €. 1006/1
o vymére 3.354 m? z celkové vyméry 4.686 m?, ¢asti pozemku p. ¢. 1006/6 o vymére 32 m? z celkové
vymeéry 42 m2 a ¢asti pozemku p. &. 1006/7 o vyméfe 109 m? z celkové vymeéry 163 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢. p./¢. e., jina stavba, vie v k. . Pfibram (dale jen ,pfedmét najmu"). Pfedmét najmu je
blize specifikovan v situaénim snimku, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy.

2.2. Pronajimatel pronajima najemci vySe uvedeny pfedmét najmu za ucelem realizace podnikatelské
¢innosti najemce, tj. mimo jiné, zahradnické &innosti a koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje
a prodeje v ramci zivnosti volné.

2.3. Najemce bere na védomi soucasny stavebnétechnicky stav pfedmétu najmu.

2.4. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k G€elim vymezenym touto smlouvou.




2.5. Ngjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmy
nebo jeho ¢&ast prenechat do uZivani daldi osobé. Obdrzi-li najemce souhlas pronajimatele
s podnajmem pfedmétu najmu &i jeho &asti, zavazuje se podnajmout predmét najmu nebo jeho &ast
za stejnou nebo niz8i &astku najemného uvedenou v &l Il této smlouvy, cena podnajemného
vSak nesmi pfevysit cenu najemného.

Clanek IIl.
Vy$e najemného a poskytovani sluzeb

3.1. Najemce se zavazuje hradit za uzivani predmeétu najmu pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi
131.600,00 K& + DPH.

3.2. Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude hradit najemné ve &tvrtletnich splatkach
odpovidajicich 4/12 ro&niho najemného. Platba najemného bude probihat na zaklad& faktury vystavené
pronajimatelem. Najemné bude poukazovano z Gdtu najemce na Ucet pronajimatele tak, jak je uvedeno
v zahlavi této smlouvy, nesdéli — i si strany pisemné jiné udaje o bankovnim spojeni.

3.3. Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemce bude povinen pronajimateli uhradit v pfipadé
prodleni s platbou najemného nebo zalohy &i vyactovani ceny sluzeb spojenych s uZivanim predmétu
najmu smiuvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodieni.

3.4. Dojde-li k ukon&eni uzivani predmétu najmu v prab&hu zuctovaciho obdobi, ma se vZdy pro Gcely
Uhrady podle bodu 3.1 tohoto &lanku za to, Ze uzivani skondilo posledni den mésice, kdy k této
skute¢nosti doslo.

3.5. V prubéhu trvani najmu je pronajimatel opravnén dohodnuté najemné jednostranné zvySovat,
atona zakladé pisemného oznameni najemci vzdy nejpozdéji do 30.6. b&2ného roku se zpétnou
ucinnosti k 1.1. takového roku, ato o procentni miru inflace primérnych spotrebitelskych cen za obdobi
pfedchoziho kalendafniho roku dle udaji Ceského statistického UFadu. V pfipadé, Ze pronajimatel
takového prava vdaném kalendainim roce nevyuziie, bude v nasledujicim kalendainim roce
pronajimatel opravnén takovou inflaci zohlednit pfictenim k udajim o primé&mé inflaci za obdobi
takového dal3iho kalendarniho roku. Nedoplatek zvyseného najemného za obdobi od 01.01. daného
roku do doby oznameni o zvy$eni najemného bude najemce povinen uhradit pronajimateli do ti mésicd
ode dne doruéeni oznameni o zvyseni najemného.

3.6. Pronajimatel bude najemci poskytovat sluzby spojené s najmem prostor — vodné a sto¢né.
Za poskytovani uvedenych sluzeb se najemce zavazuje hradit mési¢né zalohy za cenu dle platebniho
kalendafe. Zalohy budou splatné mésiéné tak, Ze k 20. dni v mésici bude zaplacena pfisluéna zaloha
na dany meésic. Pronajimatel bude kaZdorodné opravnén v zavislosti na objemu spotfeby ¢&i vyuziti
takovych sluzeb takto dohodnuté zalohy adekvatné zvysit nebo snizit a oddvodnit, a to pisemnym
oznamenim najemci s t¢innosti od prvého dne mésice nasledujiciho po doru&eni takového oznameni.
Ostatni sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu bude na viastni naklady hradit pronajimatel.

3.7. Smiuvni strany se dohodly, Ze cena dodanych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu tak,
jak jsou vyspecifikovany v bodé 3.6., bude pronajimatelem najemci kazdoro¢né vyuctovana.
Pronajimatel je povinen skute¢né naklady za ceny sluZeb najemci vyuctovat vZdy do &étvrtého mésice
po skon&eni zu&tovaciho obdobi. Vyuctovani se povazuje za fakturu. Preplatek a nedoplatek
z vyuctovani je splatny do 7. mésice po skonéeni zuétovaciho obdobi.

Clanek IV.
Doba najmu a zanik najmu

4.1. Najemni smlouva se uzavir4 na dobu uréitou od 01.01.2026 do 31.12.2027

4.2. Najem sjednany touto smlouvou koné&i uplynutim sjednané doby najmu.

4.3. V ptipadé, Ze najemce bude porusovat své povinnosti vyplyvajici z této najemni smiouvy, a to
zejména pokud se dostane do prodleni s Uhradou najemného nebo zaloh na dodavané sluzby,
popripadeé jejich ¢asti, o vice jak 30 dna, pokud umozni jiné osob& uzivani predmetu najmu nebo jeho
Casti bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo pokud bude v predmétu najmu provéadét stavebni
Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude pronajimatel opravnén vypovédet
tuto najemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby.




Clanek V.
Vseobecna ustanoveni

5.1. Najemce piejima pfedmét najmu se vdemi soucastmi a piisludenstvim do uzivani ve stavu, ktery je
mu dobfe znam, jelikoz ho jiz uziva na zakladé smluvniho vztahu ¢ 1155/MERK/2014 ze dne
13.07.2007, ve zné&ni pozdéjsich dodatkl, uzavieného na dobu urgitou do 31.12.2025.

5.2. Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup k pfedmétu najmu za uc¢elem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele respektovat
a umoznit pronajimateli pfistup k pfedmé&tu najmu. A to vZdy za pfitomnosti najemce, po pfedchozim
pisemném oznameni a nikoli ¢ast&ji nez jednou za tfi mésice. Pronajimatel se zavazuje vyvarovat
se Sikandézniho vykonu takového svého prava.

5.3. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku, pronajimatel véak neru¢i za pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech
v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

5.4. Najemce je opravnén umistit na pfedmét najmu na své naklady reklamni tabuli dle potfeb najemce.
5.5. Najemce je povinen pfedmét najmu uZivat pouze ke smluvenému ucelu a k provozovani
podnikani/Cinnosti, ke kterym je opravnén dle Zivnostenského zakona a/nebo zviadtnich pravnich
piedpisl, to zplisobem obvyklym a pfiméfenym povaze pfedmétu najmu, pfi dodrzovani veskerych
pravnich predpisl, zejména pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych pfedpisd. Odpovédnost
za dodrZovani téchto pfedpisl nese najemce. Dale si ndjemce zabezpeluje na své naklady vSechny
revize potfebné k provozu pfedmétu najmu.

5.6. Najemce je v pfedmétu najmu a prostorech uzivanych spole¢né s pfedmétem najmu povinen
udrZovat gistotu a pofadek. Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu klid, dobré mravy a obecné
zavazneé pravni pfedpisy.

Clanek VI.
Vady a opravy pfedmétu najmu

6.1. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich oprav
pfedmétu najmu a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neucini, nese
odpovédnost za §kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit
potfebu opravy. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé, a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét. Bude-li po dobu trvani opravy pfedmé&tu najmu pfedmét najmu
nezplsobily ke smluvenému uzivani najemcem, ma najemce pravo pozadat pronajimatele o poskytnuti
slevy z najemného, a to pisemnou zadosti adresovanou OSM Mé&U Pfibram. O zadosti rozhoduje Rada
mésta Pfibram. Sleva z najemného bude vypodétena v zavislosti na poctu dn, kdy nebyl pfedmét najmu
zpusobily ke smluvenému uzivani.

6.2. Najemce ma pravo na slevu z najmu v pfipadé divodd, leZicich mimo viiv ndjemce, zejmena
z divodu vlivu vy38i moci, pfipadné z divodu legislativniho opatieni (zakona, nafizeni vliady, vyhlasky
ministerstva), stanovujici povinnost predmét najmu uzaviit nebo prerusit provozovani €innosti, za jejimz
ucelem je predmét najmu pronajat. Sleva z najemného bude vypoc¢tena v zavislosti na poctu dnd,
kdy nemohl najemce pfedmét najmu uZivat.

6.3. V pfipadé&, ze v prib&hu najmu vznikne potfeba provedeni oprav pfedmétu najmu, které by mél
zajistovat pronajimatel, pfipadné pokud bude mit najemce zajem provest stavebni upravy vedouci
ke zhodnoceni pfedmétu najmu, mohou se strany pisemné dohodnout natom, Ze takoveé Upravy
provede na své naklady najemce. Smluvni strany se soucasné dohodnou na finanénim vyrovnani
za provedené vynaloZené investice, jejichz ucel a vy3e bude pfedem odsouhlasena pronajimatelem.
6.4. Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady bé&znou udrzbu. Béznou Udrzbou
se pro potfeby této smlouvy rozumi Udrzba podle vécného vymezeni v obdobném rozsahu stanoveném
v nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bé&Zna UdrZba adrobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi ob&ansky zakonik.

6.5. Najemce je povinen dodrZovat platné pozarni, bezpe¢nostni, hygienické a ostatni — pravni pfedpisy
a zajistit prokoleni svych pracovnikil v dodrzovani téchto pfedpisl. Za tim G¢elem je najemce povinen
vypracovat a vést dokumentaci stanovenou t&mito pfedpisy vrozsahu die provozovanych ¢innosti
avevztahu k pfedmétu najmu a dale zajistit pinéni povinnosti vyplyvajicich z téchto predpist
v souvislosti s provozovanymi ¢innostmi v pfedmétu najmu. PInéni téchto povinnosti zajistuje najemce




na svij naklad a nese za né plnou odpovédnost. Osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku
poZarni ochrany a ostatnich povinnosti vyplyvajicich z platné legislativy pro vykon Cinnosti a provoz
pfedmétu najmu, je najemce.

6.6. Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, odpovida za poskozeni
predmétu najmu, je piitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale i za jednani tfetich osob, jimz umoznil
pfistup k pfedmétu najmu. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak,
aby bylo dosazeno jeho maximalni Zivotnosti. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v piiméfené
dobé vegkeré skody na pfedmétu najmu zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, ktere
za nim pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit v8e potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii
apod., a v pfipadé vzniku havarie &i $kodni udalosti ihned vyrozumét pronajimatele.

6.7. Pronajimatel prohlasuje, Ze je predmét najmu fadné pojistén, a to pojisténim nemovitosti.

Clanek VIL.
Zavéreéna ustanoveni

7.1 Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni, jakoZ i daldimi ustanovenimi ostatnich
obecné zavaznych pravnich predpisi, které se na tento smiuvni vztah vztahuji nebo smluvni strany
projevily touto smlouvou vdli, aby se na tento vztah vztahovaly.
7.2. Obsah této smlouvy mlzZe byt mé&nén nebo dopliiovan pouze po dohodé smiuvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé.
7.3. Smluvni strany se vyslovné shodly na tomto zpisobu doru¢ovani: Pisemnosti mezi stranami této
smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto
smlouvou se doruguji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do viastnich rukou
Ucastnikovi tohoto smluvniho vztahu je spinéna pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize po$ta pisemnost
smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl. Pisemnosti do vlastnich rukou najemce se rovnéz maji za fadné dorucené zaslanim
doporugeného dopisu s dorug¢enim vhozenim do schranky po skonéeni GloZni doby pisemnosti
u poskytovatele postovnich sluZeb.
7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu, a Géinnosti od 01.01.2026 (¢emuz bude
pfedchazet uverejnéni smlouvy prostfednictvim registru smiuv).
7.5. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smiuvnimi stranami pofizen pisemny protokol (vEetné
pofizeni fotodokumentace), podepsany zastupci obou smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti
této smlouvy — pfiloha &. 2.
7.6. Smiuvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel je povinen na Zadost tieti osoby poskytovat
informace v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., a souhlasi s tim, aby ve$keré informace obsaZené
vtéto smiouvé a z této smiouvy vyplyvajici byly bez vyjimky poskytnuty tfetim osobam, pokud
0 né& pozadaji. Smiluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smiouvé a s touto smlouvou
souvisejici nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anskeho
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
7.7. V souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé&jich pfedpisl, byl zamér pronajmout predmét pronajmu uvedeny v Cl. |. této smlouvy zverejnén
na elektronické Ufedni desce M&U Pfibram od 09.07.2025 do 28.07.2025.
7.8. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno Radou mésta Pfibram dne 04.08.2025 usnesenim
€.0648/2025
7.9. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi, a Ze tato smlouva
je sepsana urité, svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji nize
svymi podpisy.
7.10. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.



Prilohy:
1) Situag&ni snimek se zakresem pfedmétu najmu
2) Ptedavaci protokol
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Piiloha &. 1
Situaéni snimek
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