Najemni smlouva

ODB20250652
uzaviena podle ustanoveni zikona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v platném
znéni
mezi
Dopravni podnik Ostrava a. s.
Se sidlem: Podébradova 494 / 2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 61974757
DIC: CZ61974757 Platce DPH
Zapis v OR: Krajsky soud v Ostrave, sp. zn. B. 1104
Zastoupeni: XXX

Bankovni spojeni:  UniCredit Bank a.s., ¢islo u¢tu: 2105677586/2700
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Kaps Consulting s.r.o.

Se sidlem: U Kaplicky 175/16, Nové Sady, 779 00 Olomouc
ICO: 27770338

DIC: CZ27770338 Platce DPH

Zastoupeni: PhDr. Edita Bosakova, jednatelka spole¢nosti
Zapis v OR: Krajsky soud v Ostrave, sp. zn. C 29277

Bankovni spojeni: KB Olomouc 35-7130000297/0100
(dale jen ,,najemce*)

1.

2.

I
Zakladni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. p. 3243, zplsob vyuziti — objekt obCanské
vybavenosti stojici na pozemku parc. ¢. 1088 - zastavéna plocha a nadvofi, to
vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Ostravé na LV ¢.
2486 pro k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Néjemce je pravnicka osoba s pfedmétem podnikéni: psychologické poradenstvi a
diagnostika, zprostfedkovani zaméstnani dle z.¢c. 435/2004 Sb., v platném znéni,
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach €. 1 a 3 Zivnostenského zdkona.

1.
Predmét a ucel najmu

1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v budoveé uvedené v ¢l. 1. odst.1. ve tietim

nadzemnim podlaZi objektu vzdélavaciho centra a to mistnosti:

- mistnost ¢. 001 (chodba) o vyméfe 7,64 m?
- mistnost ¢. 002 (kancelar) o vyméfe 8,57 m?
- mistnost ¢. 003 (kancelar) o vymete 13,51 m?
celkova vymeéra pronajatych prostor 29,72 m?

Ptilohou ¢. 1 této smlouvy je nékres nebytovych prostor tvoficich predmét ndjmu.
Soucasti najmu je také vybaveni mistnosti, jehoz seznam je ptilohou €. 2 této smlouvy.



2. Ngjemce v pronajatych prostorach bude provozovat ,,Dopravné psychologickou
laboratoi“.

1.
Doba pronajmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory uvedené v €L.II. odst. 1. na dobu
urditou od 1.12.2025 do 31.8.2027.

2. Smlouva muze byt pted uplynutim sjednané doby ukoncena:
a) dohodou smluvnich stran,

b) pfi hrubém poruseni povinnosti dle této smlouvy mize pronajimatel i najemce
tuto smlouvu vypovédeét stim, Ze vypovédni lhita ¢ini 1 mésic. Béh této
vypovédni doby pocind prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ke
kterému byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Vypovéd
V tomto piipad¢ musi obsahovat odivodnéni.

€) vypovédi najemce €i pronajimatele s tim, ze vypovédni doba ¢ini 1 mésic. B¢h
této vypovédni doby pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ke
kterému byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Vypovéd
V tomto piipad¢ nemusi obsahovat odiivodnéni.

3. Smluvni strany konstatuji, ze ke dni ukonCeni najmu zanikaji prava a povinnosti
smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy s vyjimkou thrady dluzné¢ho ndjemného
za dobu uzivani nebytového prostoru do doby pfedani vyklizenych nebytovych
prostor zpét pronajimateli dle ¢€l. IV. odst. 1 této smlouvy.

V.
Vyse a splatnost najemného

1. Pronajimatel a najemce si sjednali ndjemné vcéetné pausalni thrady za poskytované
sluzby ve vysi 6.000,- K¢ mési¢né bez DPH (dale jen ,,ndjemné™). K ngjemnému
bude ptipoctena dan z pfidané hodnoty dle platnych pravnich predpist.

2. V njjemném je zahrnuta cena za ostatni sluzby zajistované pronajimatelem, a to za
elektrickou energii, teplo, vodné, sto¢né, uklid, odvoz odpadi, elektronické
zabezpeceni.

3. Pokud v priibéhu doby prongjmu dojde ke zméné€ pravnich piedpisii upravujicich
sazby DPH, je pronajimatel oprdvnén vysi najemného a poskytovanych sluZzeb
upravit v souladu s platnou pravni tipravou, a to poc¢inaje od tcinnosti téchto pravnich
predpisi a pronajimatel je povinen od této upravy platit najjemné a cenu
poskytovanych sluzeb v upravené vysi. Provedenou Gpravu vyse najemného a ceny
poskytovanych sluzeb je pronajimatel povinen najjemci oznamit.

V.
Zpisob platby najemného

1. N§jemné, souvisejici sluzby a dodavky energii se ¢leni do dil¢ich — mési¢nich plnéni.
Dnem uskute¢néni mési¢niho dil¢iho plnéni bude vzdy posledni kalendaini den
Vv meésici. Pronajimatel bude ndjemné fakturovat vzdy do 15 dnli ode dne uskute¢néni
plnéni se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni faktury.

2. Pronajimatel bude poskytované sluzby a dodavky fakturovat vzdy do 15 dnd ode dne
uskuteénéni zdanitelného plnéni (posledni kalendaini den v mésici) se splatnosti 14
dnli ode dne vystaveni faktury. Pfi pozdni Ghradé faktur je pronajimatel opravnén



uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den
prodleni.

3. Faktury budou najemci zasilany na email: xxx

. V pfipadé, ze se najemce ocitne v prodleni s thradou ndjemného, je pronajimatel
opravnén po ném pozadovat thradu smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné Castky za
kazdy den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni doten narok najemce na nahradu
Skody.

VI.
Zvlastni ujednani
. N4jemce se zavazuje predat vyklizené nebytové prostory uvedené v CLIL. odst.1. ve
stavu, ktery nepiesahne bézné opotiebeni prvnim dnem nasledujicim po dni skonceni
najmu. Bude-li dnem piedani den pracovniho klidu, je dnem piedani nejblizsi
pracovni den, o predani se poridi zapis, ktery podepiSe najemce a za pronajimatele
odpovédny zameéstnanec.

. Uklid pronajatych nebytovych prostor si najemce zajisti na své vlastni néklady.

. Ngjemce umozni provadéni pravidelnych reviznich kontrol technickych zatizeni
Vv pronajatych nebytovych prostorach.

. Umisténi jakychkoli reklamnich zafizeni (v€etné¢ oznaceni firmy) na i v budové lze
provést az po souhlasu pronajimatele.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci uzivat nerusen¢ pronajaté nebytové
prostory, piistupové cesty, schodisté, jakoz 1 zdroje tepelné energie, elektrického
energie a kanalizace.

. Prava a povinnosti pronajimatele, vyplyvajici z této smlouvy, pfechazeji na pravniho
nastupce pronajimatele.

VILI.
Ostatni ujednani

. Ngjemce je opravnén pievést nebo prenechat nebytové prostory uvedené v ¢l. II.
odst. 1. do uzivani treti osob& aZ po souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych
nebytovych prostor. Obvyklym udrZzovanim se rozumi bézna udrzba (udrzovaci
prace a opravy, kdy ndklad na jednu préci ¢i opravu nepiesahne ¢astku 500,-K¢), na
kterou se nevztahuje reZim zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fadu.

. Pronajimatel je povinen vratit naklady spojené s Gpravami budovy, v nichz se
nachazeji pronajimané prostory, nad ramec bézné udrzby a najemce je povinen bez
zbyte¢nych odkladii oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu, kterad
nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

. Ngjemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni Gpravy a instalovat
stroje a zafizeni jen s predchozim souhlasem pronajimatele a v souladu se stavebné-
pravnimi a jinymi predpisy.

. Ngjemce odpovida za veskeré Skody, které zptisobil svou podnikatelskou ¢innosti
pronajimateli.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a u¢innosti dnem zvetejnéni smlouvy v registru smluv. Zvetejnéni
smlouvy Vv registru smluv zajisti pronajimatel.

N4jemce podpisem této smlouvy bere na védomi, ze Dopravni podnik Ostrava a.s. je
povinnym subjektem v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim (dale jen ,,zakon*) a v souladu a za podminek stanovenych v zakoné je
povinen tuto smlouvu, pfip. informace v ni obsazené nebo z ni vyplyvajici zvetejnit.
Podpisem této smlouvy je bere ndjemce na védomi, ze pronajimatel je povinen za

podminek stanovenych v zédkoné ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, zvefejnovat
smlouvy na Portalu vetejné spravy v Registru smluv.

Tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor lze ménit pouze pisemnymi dodatky
smluvnich stran, opatfenymi pofadovym ¢islem a datem.

Vztahy touto smlouvou o ndjmu vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Ptiloha ¢. 1 — plan pronajatych prostor

Ptiloha ¢. 2 — seznam movitych véci

V Ostravé dne V Ostravé dne
za Dopravni podnik Ostrava a.s.: za Kariérovy a personalni servis s.r.o.
XXX PhDr. Edita Bosédkova

XXX jednatelka



