EVC UZSVM/B/509283/2025
.- UZSVM/B/501945/2025-HMU1

Ceska republika — Ufad pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. David Zak, vedouci odboru Hospodafeni s majetkem statu
na zakladé Pfikazu generéalniho feditele &. 6/2019 v platném znéni

Uzemni pracovisté Brno

odbor Hospodareni s majetkem stétu, Pfikop 11, 602 00 Brno

ICO: 69797111

(dale jen ,vlastnik®)
a

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 786
Zastoupena: XxX. XXX XXX, XXX, XXX XXX XXX XXX XXX

ICO: 46347534, DIC: CZ46347534

Bankovni spojeni: xxx, €islo uctu: xxx

(dale jen ,budouci opravnény*)

uzaviraji podle 8 76 zakona €. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond (energeticky zékon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (déle jen ,energeticky zakon"), dle ust. 8 1785 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,oblansky zékonik®) a 8 26 =zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zék. €. 219/2000 Sb.") tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI O ZRiZENi VECNEHO BREMENE
SB/107/25

Cl. 1.

1. Budouci opravnény je drzitelem licence na rozvod tepla, kterou vydal Energeticky regulacni
ufad. Budouci opravnény prohlaSuje, Ze je ve smyslu ust. 8 76 energetického zakona,
provozovatelem rozvodné soustavy.

2. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
ve smyslu ust. 8§ 9 zadkona €. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit s nize uvedenymi budoucimi
sluzebnymi pozemky:

Pozemky:

e parcela Cislo: 1481/1, druh pozemku: ostatni plocha, zptsob vyuZiti: ostatni komunikace,
e parcela €islo: 2600/24, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: ostatni komunikace,
e parcela €islo: 2600/27, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: ostatni komunikace,
e parcela ¢€islo: 2600/29, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: ostatni komunikace,
e parcela Cislo: 3571/6, druh pozemku: ostatni plocha, zptsob vyuZiti: ostatni komunikace,

e parcela €islo: 3571/34, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: ostatni komunikace,



zapsané na listu viastnictvi €. 60000, pro kat. Uzemi Slatina, obec Brno, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto
(dale jen ,majetek").

¢l .

Pfedmétem této smlouvy je sjednani podminek pro budouci uzavieni Smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ve smyslu sluZzebnosti k majetku (dale jen ,vécné bfemeno®). Vécné
bfemeno bude zfizeno za Ucelem, umisténi, zfizeni a provozovani déle specifikovaného
zafizeni na majetku.

Zafizenim se pro Ucely této smlouvy, jakoZ i budouci Smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
konkrétné rozumi novéa trasa teplovodniho pfivadéée, jez bude uloZena v majetku
v souvislosti s vybudovanim stavby s nazvem: "TN EDU", Tepelny napaje€ Dukovany -
Intravilan —zavlek 5, (dale jen ,Stavba*), podle vykresu pfedloZzeného budoucim opravnénym.

Pro ucely zemniho a stavebniho fizeni udéluje vlastnik podpisem této smlouvy budoucimu
opravnénému souhlas k umisténi a k realizaci Stavby na majetku, a to vrozsahu dle
pfilozeného vykresu, jenz je pfilohou této smlouvy. Souhlas vlastnika dle pfedchozi véty se
rovnéz vztahuje na nezbytny vstup a vjezd budouciho opravnéného, popfipadé jim
prokazatelné povéfenych tretich osob na majetek, a to pouze v souvislosti s ¢inénim tkonu
souvisejicich s pfipravou Stavby, jeji realizaci a jejim uvedenim do provozu. Toto pravo
budouciho opravnéného k umisténi a realizaci Stavby na majetku neni pravem stavby podle
8 1240 a nasl. ob&anského zakoniku.

Vécné bfemeno bude dle budouci Smlouvy o zfizeni vécného bfemene zfizeno za Uplatu
na dobu existence Stavby.

Vécné bfemeno podle odst. 1. tohoto ¢lanku bude spojeno s vlastnictvim majetku, kdyz
vlastnik a kazdy dalSi vlastnik (spoluvlastnik) majetku bude povinen na majetku strpét pravo
budouciho opravnéného, aby v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim rozhodnutim
a stavebnim povolenim:

(@) zfidil, provozoval a posléze odstranil Stavbu a provadél na ni stavebni Upravy a opravy,
v€etné prava pretinat majetek inzenyrskymi sitémi uvedenymi v CI. II. odst. 2

(b) vstupoval a vjizdél na majetek v souvislosti s vykonem ¢innosti dle pism. (a).

Naklady spojené s béznym udrZzovanim majetku, v rozsahu, vjakém bude tento zatizen
vécnym bfemenem, ponese, dle budouci Smlouvy o zfizeni vécného bfemene, opravnény.

¢l. 1.

Budouci opravnény se zavazuje, Ze na majetku bude do vlastnickych prav a opravnénych
zajmu vlastnika zasahovat pouze v nezbytné mife a bude si poc€inat tak, aby na majetku
vlastnika nedochazelo ke Skodam. Dojde-li pfesto k zdsahu do majetku nad smluvné sjednany
ramec (budoucim opravnénym, pfipadné jim povérenymi tfetimi osobami), pfipadné ke vzniku
Skod na majetku vlastnika, zavazuje se budouci opravnény pro takovy pfipad k neprodlenému
uvedeni majetku do puvodniho stavu a ve vztahu ke Skodam na majetku k jejich odstranéni,
pFip. k neprodlené finanéni nahradé. Budouci opravnény se rovnéz zavazuje ktomu, Ze
vlastniku bude své vstupy na majetek pfedem oznamovat, pfipadné zajisti, aby tak Cinily i jim
povéfené osoby.

Pokud by doSlo ke Skoddam dle odstavce 1., tohoto ¢lanku, a nasledné nedoSlo k uvedeni
majetku, ani po predchozi vyzvé vlastnika do pfedchoziho stavu, zavazuje se budouci
opravnény uhradit vlastnikovi prokazatelné nezbytné naklady, vynaloZené na uvedeni majetku
do predchoziho stavu avedle toho i smluvni pokutu ve vysi jednonasobku nakladd
vynaloZenych vlastnikem na tuto ¢innost. V tomto pfipadé bude budoucimu opravnénému
doloZena vySe prokazatelnych nakladl a zaslana vyzva k jejich uhrazeni sou¢asné s vyzvou
o uhrazeni smluvni pokuty se splatnosti 10 dnli od doruceni vyzvy.



10.

11.

12.

Strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylu€uje pravo na nahradu Skody
za poruSeni povinnosti, na které se smluvni pokuta vztahuje, a to i ve vysi, v jaké prevySuje
smluvni pokutu.

Budouci opravnény je povinen dorucit vlastnikovi kopii rozhodnuti pfislusného spravniho
organu s dolozkou pravni moci, a to ve lhuté 10 dnu ode dne vyznaceni této dolozky.

Budouci opravnény je povinen oznamit pisemné vlastnikovi pfedem den zahgjeni stavby
a déle po ukonceni stavby, den vyklizeni stavenisté.

Budouci opravnény se zavazuje, Ze provedenim stavby nebudou dotCeny trvalé porosty
na majetku vlastnika. V pfipadé nezbytnosti odstranéni trvalych porostd se budouci opravnény
zavazuje pozadat pfedem o udéleni souhlasu vlastnika majetku a o uzavieni pisemné dohody,
ve které se zavaze pozadat o vydani rozhodnuti pfisl. orgdn ochrany Zivotniho prostfedi,
provést kaceni dfevin v rozsahu dle pravomocného rozhodnuti pfisl. orgdnu a nést veskeré
povinnosti a naklady s timto spojené.

Vlastnik rovnéz udéluje budoucimu opravnénému souhlas k tomu, aby stejnopis této smlouvy
pouZzil pfi spravnim Fizeni pfed pfislusSnym stavebnim Ufadem jako doklad o vyjadieni souhlasu
vlastnika majetku k umisténi a realizaci Stavby na majetku.

Budouci opravnény bere na védomi, Ze v majetku dot€éeném budouci stavbou mohou byt jiz
uloZzeny inZenyrské sité, pfipadné muize byt tento majetek dotéen ochrannym pasmem.
Budouci opravnény se v této souvislosti zavazuje, Ze pro potfebu Stavby specifikované
v Cl. Il., odst. 3. této smlouvy, zajisti vyty&eni skuteéného umisténi inZzenyrskych siti, a to svym
jménem a na své naklady.

Budouci opravnény bere na védomi, Ze se na majetku muze nachéazet téleso komunikace,
které neni ve vlastnictvi statu.

Budouci opravnény je povinen do 6 mésica od uvedeni Stavby do provozu pozadat

vlastnika o zfizeni vécného bfemene a souéasné s zadosti dorugéit vlastnikovi vSechny

podklady, nezbytné pro uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene, a to:

- geometricky plan pro vyznaéeni vécného bfemene

- zaméfeni skuteCného provedeni stavby sdoplnénim stavu katastralni mapy
s vyznaenim vécného bfemene. Toto zaméfeni bude dodano také elektronicky

ve formatu *.pdf. V samostatné tabulce budou uvedeny rozméry vedeni (délka a Sifka),
Sifka vécného bfemene. Budou vycisleny plochy vécného bfemene na majetku viastnika.

Vlastnik se zavazuje, Ze po spInéni povinnosti budouciho opravnéného dle odstavce 10.,
¢lanku lll. této smlouvy, pfedlozi budoucimu opravnénému ve lhité 12 mésicd navrh smlouvy
0 vécném bfemeni. Budouci opravnény se zavazuje, Ze ve |lhaté 6 mésich od prevzeti
navrhu smlouvy o vécném bfemeni ji podepiSe a vrati ji zpét vlastnikovi, ktery pak
smlouvu do dvou mésict od vraceni podepiSe, tedy uzavie smlouvu o zfizeni vécného
bfemene za podminek sjednanych touto smlouvou, jiz zfidi ve prospéch budouciho
opravnéného vécné bfemeno.

Predpokladany termin dokonéeni stavby dle budouciho opravnéného je: 31. 12. 2031.

Cl. V.

Ucastnici Smlouvy se dohodli, Ze rozsah vé&cného bfemene na majetku nepiekroéi ramec
vyznaceny na vykrese, jenz je pfilohou této smlouvy, aviak s vyjimkou zmén v poctu a rozsahu
doteni majetku, které mohou vzniknout pfi provadéni stavby z dadvodu technickych, pfipadné
z jinych nepfedvidatelnych pficin. Autenti€nost dané pfilohy je potvrzena podpisovou parafou
referenta, ktery zpracoval tuto smlouvu za vlastnika. Budouci opravnény se pfitom zavazuije,
Ze bude neprodlenég informovat Ufad o t&chto pFipadnych zménach a veskeré zmény a dopliiky
této smlouvy musi byt uzavieny pisemné, formou dodatku k této smlouvé.

Ucastnici smlouvy vyslovuji souhlas s tim, Ze pfesny rozsah zatizeni majetku vécnym
bfemenem bude stanoven na zakladé geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene,
ktery bude pfilohou Smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Geometricky plan pro vyznaceni
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4.

10.

11.

vécného bfemene bude zhotoven po dokonleni Stavby po vypracovani geodetického
zaméfeni - skuteéného provedeni Stavby.

Cl. V.

Nahradou za omezeni vlastnického prava statu vyplyvajiciho z vécného bfemene bude
vlastnikem stanovena Uplata za zfizeni vécného bfemene, a to postupem v souladu se
zakonem €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zékon
0 oceflovani majetku), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Tato Uplata bude splatna jednorazové
po uzavieni smlouvy a vystaveni faktury se splatnosti 30 dnu od jejiho vystaveni.

Finanéni nahrada za zfizeni opravnéni z vécného bfemene na majetku se predpokladéa
ve vysi cca 632.400,00 Ké€ (slovy: SestsettficetdvatisicCtyfista korun €eskych). Tato ¢astka
bude upfesnéna podle geometrického planu a uhrazena po uzavieni smlouvy o zfizeni
vécného bfemene.

Cl. VL.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ac€innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vlastnik zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vS8ak do 30 dni od uzavfeni smlouvy. Vlastnik pfeda opravnénému doklad
0 uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona o registru smluv, jako potvrzeni
skute€nosti, Ze smlouva nabyla G€innosti.

Pro Ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlaSuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Vlastnik se zavazuje, Ze pokud bude v dobé od uzavieni této smlouvy do uzavieni Smlouvy
0 zfizeni vécného bfemene pfevadét majetek, prfevede sou€asné na jeho nabyvatele téz
v plném rozsahu zavazky plynouci pro néj z této smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou smluvnich
stran. Smluvni strany se zavazuji seznamit svého pravniho nastupce s obsahem této smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi 2 vyhotoveni.

Zmeény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze formou vzestupné €islovanych pisemnych
dodatkld podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pod sankci neplatnosti. Pisemna forma
je nezbytna i pro pravni ukony smérujici ke zruSeni této smlouvy.

Tato smlouva zanikne v pfipadé:

- pokud do dvou let od jejiho uzavieni nebude vydano pravomocné rozhodnuti o umisténi

stavby, ¢i Uzemni souhlas, resp. pravomocné stavebni povoleni €i jiné rozhodnuti podle
zvlaStnich pravnich pfedpisu, ¢€i souhlas s provedenim stavby, resp. nebude uzavfena
vefejnopravni smlouva na umisténi ¢i provedeni Stavby, k jejimuz umisténi je zfizovano
vécné bfemeno,

- pokud po vydani téchto rozhodnuti nedojde v terminu uréeném vécné a mistné pfislusnym

stavebnim Gfadem &i jinym orgadnem k zahajeni Stavby, nebo marné uplyne jejich Ihita pro
platnost uréenda pfislusnym zakonem.

Pokud nastanou skute¢nosti uvedené vySe v odst. 9. tohoto ¢lanku smlouvy, jsou smluvni
strany povinny se navzajem pisemné informovat.

Naklady spojené s vyhotovenim geometrického planu pro vyznaceni predmétného vécného
bfemene a naklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti,
v€. spravniho poplatku, nese budouci opravnény.



12. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vzadjemné vztahy smluvnich stran pfislusnymi
ustanovenimi energetického zékona, zakonem ¢&. 219/2000 Sb. a ob&anskym zakonikem.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Priloha: vykres

V Brné dne 25. 11. 2025 V Brné dne 13. 11. 2025

Ceska republika — Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Mgr. David Zak XXX. XXX XXX, XXX
vedouci odboru XXX XXX
Hospodareni s majetkem statu XXX XXX XXX

Teplarny Brno, a.s.



