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Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava

ProkeSove namésti 1803/8

729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
Méstsky obved Ostrava-Jih

Horni 3, 700 30 Ostrava — Hrabdvka
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupen Ing. Alenou Brezinovou, vedouci odboru bytového a ostatniho
hospodafstvi, na ziklads povéreni stanoveného usnesenim rady méstského
obvodu €, 1422/32 ze dne 03.11.2011.

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €.4.: 19-1520761/0100

Najemce: Startronic — luna s.r.o.

se sidlem Truhlarska 710/2A, 719 00 Ostrava-Kunéice

IC: 27846741, DIC: CZ727846741

zastoupena Janem Polochem — jednatelem spoleénosti

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil
C. viozka 31465

uzaviraji
tuto kritkodobou najemni smlouvu

I

Uvodni ustanoveni
Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku p.¢.st. 1800/9 zastavéna
plocha a nddvofi v k.4. Hrablvka. jehoz soucasti Je budova ¢. pop. 1492 stavba obéanského
vybaveni, zapsancho na listu vlastnictvi ¢. 1364, na ulici Horni &.or. 55 v Ostrave-Hrabiavce,
ktery je na zaklad® OZV & 14/2013 Statut mésta Ostravy. svéfeny méstskému obvodu
Ostrava-Jih.
Soucasti uvedené nemovitosti je i prostor slouzici podnikéni o celkové vyméfe 736,64 m’. s
Gcelem wuzivdni jako spoletensko-zabavni centrum a restaurace (dale také jen jako
~prostory”}, s vysi ndjemného 1400 K&/m2/rok, v némz bude ndjemce  spolecnost
Strartronic - luna s.ro., se sidlem Truhlaiskd 710/2A. 719 00 Ostrava-Kungice, IC:
27848741, vykonavat svou ¢innost.
V souladu s ust. § 39, odst. 3 se zakona & 128/2000 Sb.. o obcich (obeeni ziizeni) v platném
znéni. zamér na prondjem vyse uvedenych prostor nebyl zveiejnén.
Rada méstsk¢ho obvodu Ostrava — Jih svym usnesenim ¢. 1422/32 ze dne 03.11.2011
rozhodla v souladu s ust. § 102 odst. 2 pism. m) svéfit rozhodovani o uzavirani najemnich
smluv a smluv o vyplijéce na prostory slouzici podnikani s délkou trvani max. na 30 po sobé

Jdoucich kalenddtnich dnii odboru bytového a ostatniho hospodaistvi Uradu méstského

obvodu Ostrava — Jih.
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Predmét a udel ndajmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajimad najemeci prostory slouzici podnikani o celkové
vyméfe 736,64 m’ v budové & pop. 1492 na ulici Horni ¢, or. 55, Ostrava-Hrabtivka, s
Gcelem uzivani jako spolecensko-zabavni centrum a restaurace.
Rozpis a umisténi konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v priloze ¢. 1, kterd je
nedilnou soucdsti této smlouvy.
Prostory jsou najemci pronajaty za Géelem ufivani jako spolecensko-zdbavni centrum a
restaurace @ najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim a nema pravo
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorech provozovat
Jinou ne7 sjednanou &innost. Néjemce rovnéz neni opravnén zmeénit bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele zpusob ¢i podminky vykonu sjednané &innosti, ne jak to
vyplyva z t¢elu najmu nebo z toho. co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména pisobila zhorseni poméri v nemovité véei nebo by nad piiméfenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
Poruseni ustanoveni odst. 3 tohoto ¢l. této smlouvy ndjemcem. zejména zméni-li najemce
bez predchoziho pisemného souhlasu sjednany Gcel uzivani pronajatych prostor, se povazuje
za zvlaStU zavainé poruseni povinnosti ndjemce a tudiz za vazny duvod k ukonceni
smluvniho vztahu.

I
Doba trvani ndjmu
Nédjem pfedmétnych prostor, specitikovanych v ¢l. I této smlouvy. se sjednava na dobu
ur¢itou od 01.02.2016 do 29.02.2016.

Nédjemce muiZe pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele prevést ndjem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti. Jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i
smlouva o pfevodu ndjmu vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani,
povazuje se to za hrubé porudeni povinnosti ndjemce a tudiz za vazny divod k ukonéeni
smluvniho vztahu.

Iv.
Najemné a sluzby
Nédjemné je stanoveno ve vysi 1.400 K&/m2/rok, pricemz DPH bude stanovena ve smyslu
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty. ve znéni pozdéjsich piedpist.

najemné od 01.02.2016 — 29.02.2016 81 715 K¢ bez DPH

Najemné za pronajaté prostory je splatné na uéet pronajimatele do 29.02.2016.

Pokud ndjemce neni se souhlasem pronajimatele pfihlaen samostatné k odbéru energii,

Uplaty za sluzby souvisejici s uZivanim pronajatych prostor se sjedndvaji takto:
a) UT a TUV: Vyactovani skute¢nych nakladd na vytapéni a doddvku TUV bude
provedeno v souladu s vyhlagkou ¢. 269/2015 Sb., o rozudtovani nakladi na vylapéni a
spole¢nou priprava teplé vody pro dim. Dojde-li ke zméné nebo zruseni této vyvhlasky
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bude pronajimatel pfi vytétovani postupovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

b)  Elektrickd energie: Elekiricka energie bude najemeci fakturovina pronajimatelem
na zaklad¢ vystavené faktury. pficems se najemce zavazuje uhradit fakturu do data
splatnosti uvedeného na faktufe. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé
poruseni smlouvy.

¢)  Vodné a stoéné: Vodné a stocné bude ndjemci fakturovano pronajimatelem na
zaklade vystavené faktury, pficemZ se ndjemce zavazuje uhradit fakturu do data
splatnosti uvedeného na faktuie. Dluh za neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé
poruseni smlouvy.

V.

Skonceni ndjmu
Néjem prostor sjednany na dobu ur¢itou lze skongit
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ngjemcem
- pisemnou vypovedi najemee
- pisemnou vypovédi pronajimatele
kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypovéd miize byt druhé strané predana bud’ osobné. nebo ji
muize byt dorucena. Za fadné dorudenou vypoveéd bude povazovéana i vypovéd’, jejiz
doru¢eni zmafil adresat.
V piipadé poruseni povinnosti najemee zvIast zavaznym zpasobem mé pronajimatel pravo
vypovedeét ndjem okamzité, vypoved’ musi byt v takovém piipadé pisemna a odavodnena,
Vypovidana strana ma pravo vznést proti vypovédi ndmitky; namitky vyzaduji pisemnou
formu.
Najemce se zavazuje v piipadé ukonceni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli predat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani.
Pfedani prostor se uskuteéni po piedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodéistvi UMOb Ostrava-Jih. O predani se pofidi zapis, ktery podepiSe najemce a za
pronajimatele opravnény zameéstnance.
Skon¢i-li pronajem vypovedi ze strany pronajimatele, nema ndjemce pravo na nihradu za

vyhodu pronajimatele, nebo nového najemee, kterou ziskal prevzetim zakladny vybudované
predchozim ndjemcem.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen umoznit najemci pIny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.
Nijemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodéf vyhradné pro
ucel ndjmu uvedeny v &l. . této smlouvy.

Nédjemee je opravnén nemovitou vée, ve které se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s
pisemnym souhlasem pronajimatcle v priméfeném rozsahu naveéstimi, Stity a informaé¢nimi
tabulemi: pronajimatel miZe udéleni souhlasu odmitnout. mé-li pro to vazny divod. Zadost
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10.

1.

0 udeleni souhlasu predlozi ndjemce v pisemné forma.
Nédjemce prohladuje, 7e se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivani.

Nédjemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpegit, aby nedoslo k

jejich poskozeni nebo zniceni. Nijemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny

skute¢nosti dilezité k ochrang majetku pronajimatele, a to bez zbytetného odkladu.
V pripadé, e vsouvislosti s ¢innosti ndgjemce vznikne pronajimateli v pronajatych
prostorach Skoda, zavazuje se najemce tuto $kodu pronajimateli uhradit.

Néjemce je opravnén pienechat é4st pronajatych prostor do podnajmu dalsim subjektiim jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Porugi-li najemce toto ujedndni, povazuje se to za
hrub¢ poruseni povinnosti ndjemee a tudiz 7a vazny divod k ukonéeni smluvniho vztahu.
Drobné opravy a adrzbu je povinen najemce provadét na své naklady. Pokud se vyskytne
potfeba oprav, které presahuji réamec drobnych oprav a b&zné udrzby, je ndjemce povinen
neprodlené oznamit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno piipadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz priloha €. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli &i jeho zmocenénym zéstupciim a osobam jej
doprovézejicim pristup do pronajatych prostor:

a)  zaUcelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody.

jakoz i odpoget mérenych hodnot, pfipadné za uelem instalace a udrzby dalich

technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za Gcelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby ptipadnych oprav ¢i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostor,

¢)  zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.
Néjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, tipravy prostor nebo budovy,
v niz se prostory nachazeji, poptipadé jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li ji
pronajimatel (a to i prostrednictvim jiného subjektu) a poskytnout pronajimateli nezbytnou
souinnost, tj. zejména mu piedmét ndjmu v nezbytném rozsahu a stanoveném terminu
zpfistupnil, v provadéni opravy & tdrzby mu nebréanit a dostatecné si zabezpecit své zbozi a
vybaveni, vnesené do pronajatych prostor pied poskozenim.

Vesker¢ stavebni tpravy v pronajatych prostorich véetné zmén vnitiniho vybaveni, které
patfi pronajimateli, mizZe nadjemce provadst pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Nédjemce je povinen zajistit dodrovani pozarni ochrany ve vsech pronajatych prostorich
podle platnych pravnich norem a bezpecnostnich predpisti o pozirni ochrané. Disledky z
neplnéni vSech preventivnich opatieni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
v platném znéni. vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb.. o pozami prevenci a dalsich novel,
budou uplatnény vici ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly
zabezpefovani pozarni ochrany.
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17.

18.

19.

20.

21

- Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol

vyhrazenych technickych zatizeni v pronajatych  prostorach, . clektroinstalace a
hromosveodii v souladuy s platnymi normami.

- Ndjemce bude zajiStovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich piistroja v

souladu s vyhligkou MV CR & 246/2001 Sb., o pozami prevenci. v platném znéni.

- Nédjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni. servis el vybaveni a pravidelné

ro¢ni kontroly el spotfebici, které jsou ve viastnictvi najemce.

- Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zakladé pisemného pokynu pronajimatele (v

souladu se zavéry revizni Zpravy) v rozsahu stanovenym v ndjemni smlouve, tj. v rozsahu
bézné udriby a oprav. V p¥ipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel oprdvnén tyto
opravy zajistit a nasledné naklady s tim spojené refakturovat ngjemei.

- Nédjemce je povinen udrZovat pofadek v pronajatych prostorich a v jejich tésné blizkosti; v

zimnim obdobi zajistit ¢idténi chodniky piilehlych k objektu. v néms se prostory nachazeji,
odhrabavanim snéhu a Sinit opatreni k jejich schidnosti (posyp).

Pronajimatel a najemce se dohodli. 7 tklid pronajatych prostor bude zajistovat ndjemce na
vlastni niklady.

Najemce je dale povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komundlniho odpadu jakoz i dostate¢ny pocet sbérnych
nadob u povéfeng organizace, ktera zabezpetuje tuto ¢innost na tzemi mésta Ostravy.
Podminky odvozu komunalniho odpadu a Jejich zpracovani Jsou uvedeny v provoznich
podminkéch organizace.

¢} vznikly komunalni odpad a jeho separované &astj ukladat do nadob, k tomuto tgely
ur¢enych.

Néjemce je povinen zabezpetit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje najemce na své naklady.
Pronajimatel neodpovidd najemci 7a Skody vzniklé na jeho majetku odcizenim a Skody
zpusobené na tomto majetku tieti osobou.

Po skonéeni najmu Jje ndjemee povinen prostory pfedat pronajimatel; vyklizené a ve stavu, v

jakém je pfevzal k uZivani s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

vetné dodateénych zmen, kters provedl se souhlasem prongjimatele, pokud nebude
dohodnuto jinak. Naklady vynalozené na uvedeni prostor do tohoto stavu nese v piné vysi
najemce.

Po skon¢eni najmu Jje ndjemee povinen odstranit informacni tabule, kterymi nemovitost, ve
které  se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotenou ¢ast této nemovitosti do
puvedniho stavu na vlastni ndklady. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, mize viéi nému
pronajimatel uplatnit narok na néhradu skody, ktera mu v disledku porudeni této povinnosti
najemce vznikla.

2. Ndjemce odstrani V prostorach zmény. které proved] bez souhlasu pronajimatele, ledaze

pronajimatel najemci sdeli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce presto nemuze Zadat
vyrovnani. i kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel maze Zadat ndhradu ve vysi
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sniZzeni hodnoty prostor, které bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bey
souhlasu pronajimatele.

23. Smluvni strany Jjsou povinny se vzajemneé informovat o viech skute¢nostech, které Jsou
podstatné pro plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nisledek $kodu na predméty
najmu. V pfipadé zalezitosti. které nemiize uspokojive vyfesit pouze Jedna smluvni strana, je
druhd smluvni strana povinna Ji poskytnout potiebnou soudinnost.

VII.
Zavéreéna ujednani

1. Tato smlouva nabyva G¢innosti dne 01.02.2016 a platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva muze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi. vzestupné cislovanvymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Neplatnost ¢ netcinnost kteréhokol; ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢&i
neucinnost ostatnich ustanoveni nebo (éto smlouvy jako celku.

4. Prava a povinnosti neupravene touto ndjemni smlouvou se fidj prislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku v platném znéni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichy ndjemece obdrzi jedno.
pronajimatel dvé vyhotoveni.

6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvy precetli, jejimu obsahu porozuméli a
Ze tato smlouva je sepsdna dle jejich skute&né a svobodné viile. nikoli v tisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefeinénim celého textu této smlouvy, véetné viech
pfipadnych osobnich udaji ve smlouve uvedenych, na oficidlnich webovych strankach
statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na
jinych strankdch uréenych ke zvefejnovani smluv uzavienych statutarnim méstem Ostrava,
méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetne viech piipadnych ptiloh a dodatki, Webové

stranky jsou trvale vefejné Pristupné a obsahuji udaje zejmeéna o smluvnich strandch,
predmétu smlouvy, ¢iselném oznaéeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany
déale prohladuji, ze skuteénosti uvedené ve smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich predpist a udéhiji souhlas k Jejich uziti a zverejneéni
bez stanoveni dal$ich podminek.

V Ostravé dne: - 1-02- 2018

za pronajimatele 74 najémee
Ing. Alena Brezinova Jan Poloch - jednatel spole¢nosti
vedouci odboru bytového a ostatniho ospodarstvi, Strartronic - luna s.r.o.
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Priloha ¢. 1

VYPOCTOVY LIST
Prostory o celkové vyméic 83,95 m? ve I nadzemnim podlazi budovy & pop. 1492 stavba
obtanského vybaveni, kiera je souéasti pozemku p-C.st. 1800/9 zastavéna plocha a nadvoii v k..
Hrabtvka, na ulici Horni ¢.or 55, Ostrava-Hrabitivka.
Nédjemce: Strartronic - luna $.I.0., se sidlem Truhlafska 710/2A. 719 00 Ostrava-Kungice, IC:
27848741

1.20 chodba (id 1/2 2 16.87 m2) 8.44 m2
1.23  schodiste 8.83 m2
2,22 bistro s barem 25275 m2
2.23  herna 4.02 m2
2.24  bar - provoz 26,96 m2
2.25  kuchyne 2031 m2
226 WC muzi 8.93 m2
2.27  WC Zeny 5,13 m2
2.28  sklad potravin 9,10 m2
2.29  chodba [1.46 m2
230 WC umyvérna 331 m2
231  3atna 12,85 m2
2.32  sklad 2.07 m2
2.33  sklad 16,06 m2
2.34  technicka mistnost 6.94 m2
2.35 chodba 2445 m2
2.36  vytah 2,16 m2
2.38 sklad obala 3.24 m?2
2.39  chodba 10,70 m2
240  WC muzi 6.81 m2
241  sprcha 3,33 m2
242 WC Zeny 8.24 m2
2.24  zadveii + pasaz 32,15 m2
2.25  salonek 20,15 m2
2.26  bar s hernou 100.74 m2
2.27  bar s hernou 27,25 m2
2.28  bar s hernou 4732 m2
2.29  salonek 21,12 m2
230  kancelar 13,76 m2
231  chodba 15,45 m2
2.32  sklad 2.61 m2
celkovi vyméra 736,64 m’

Zpracovala: Ing. Galova



Priloha ¢. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni. které jsou soucasti pronajatého prostoru a ve
vlastnictvi pronajimatele:

a) lokdlni opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy a vymény zamki, kovani, klik oken a dveii
¢) lokalni opravy rolet a zaluzii.

d) vymeény elekirickych koncovych zafizeni. zejména vypinacéll, zasuvek, zdsuvek rozvodu
datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani, tlacitek domacich telefonti a
vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, kryti svétel. Netykd se zafizeni elektronického
zabezpetovaciho systému a elektrické pozarni signalizace, které Jsou v majetku pronajimatele.

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventild, splachovadt,
pisodrt, opravy ventilli Gstiedniho vytdpéni -tyka se vymeény tésnéni, piipadné vymény dil¢ich ¢asti
zafizovacich pfedméta. Opravy odpadi v prostoru zajistuje najemce, opravy odpadi ve zdi
zajist'uje pronajimatel.

f) u zatizeni pro vytapéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle. kamna na plyn a elektrinu,
ohfivate vody na plyn a elektfinu -je ndjemce povinen provadét pravidelné servisni prohlidky s
opravy odbornou servisni firmou. V pfipadé nutnosti v¥mény komponenti nebo dilii uvedenych
zatizeni, zajisti toto pronajimatel na zakladé pisemného doporuceni servisniho technika.

g) u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je ndjemce povinen provadét pravidelny servis a
idrzbu zafizeni véetn¢ zajistovani oprav v rozsahu vymény filtri, doplnéni chladiva a zajisténi
provadéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé s pronajimatelem. V pfipadé vyskytu
Jin¢ zavady na zafizeni je ndjemcee povinen tuto skuteénost neprodlené nahlasit pronajimatcli.

h) ¢isteni lapakh tuki veetng zajistovani odbérd vzorku odpadnich vod vypousténych do kanalizace
v souladu s provoznim fddem lapaku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru odpadnich vod bude zasilano
na védomi odboru bytového a ostatniho hospodarstvi.

1) ndgjemce zajist'uje malovani pronajatych prostor

J) ndjemce zajist'uje zasklivani oken, dvefi a vykladei v pripadé mechanického poskozeni

Zpracovala: Ing. Galova Véra
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