Smlouva o najmu prostoru slouzZiciho k podnikani

Smluvni strany:

Méstska poliklinika Praha

pfispévkova organizace zfizovana Magistratem hl. m. Prahy
se sidlem Praha 1, Spalena 78/12, PSC 110 00,

IC: 00128601, DIC: CZ00128601,

zastoupena MUDr. Davidem Dolezilem, Ph.D., MBA, feditelem
na strané jedné jako pronajimatel

(dale jen "pronajimatel")

a

Medeal s.r.o.

se sidlem Palackého 720/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 01402536, zapsana v OR u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 204645
zastoupena MUDr. Monikou Horakovou, jednatelkou

na strané druhé jako najemce

(dale jen "najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

1.1.

2.1.

2.2

2.3.

24.

3.1.

strana 1

~ Clének .
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu v souladu se zfizovaci listinou vydanou usnesenim Rady hlavniho
mésta Prahy €. 1574, ve znéni pozdéjSim zmén a doplnku, byla pfedana do spravy k vliastnimu
hospodafskému vyuZiti budova &p. 78 (dale jen ,Budova“), na pozemku parc.€. 752, a pozemek
parc.t. 752 (dale jen ,Pozemek®), v8e zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem Praha-mésto, na listu vlastnictvi €. 1143, pro katastralni Gzemi Nové Mésto, obec Praha,
a je ztoho titulu opravnén s Budovou disponovat a prostory a mistnosti v ni se nachazejici
pronajimat tfetim osobam. Budova se nachazi na adrese Spalena 78/12, Praha 1, PSC: 110 00.
Vlastnikem Budovy a Pozemku je hl. mésto Praha.

Clének II.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory o celkové vyméfe 56,53 m?
(dale jen ,pfedmét najmu“) nachéazejici se ve 4. nadzemnim podlazi Budovy. Pfesné umisténi a
poloha pfedmétu najmu v Budové jsou vyznageny na planku, ktery tvofi nedilnou soulast této
smlouvy jako jeji pfiloha €. 1 — ,plan Budovy®. Oznaceni a vymeéry jednotlivych ¢asti pfedmétu
najmu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této smlouvy — ,vypoctovy list".

Najemce pfijima od pronajimatele predmét najmu do uzivani a zavazuje se platit pronajimateli
najemné a dale Uplatu za sluzby poskytované spole¢né s najmem.

PFi uzivani pronajatych prostor je najemce opravnén uZivat tyto spoleéné prostory Budovy:
chodniky, vchody, spoleéna schodisté, spole¢né vytahy, spolecné obsluzné rampy, prichody
a odpocivadla, spoleéné chodby.

Najemce prohladuje, Ze mu je znam technicky stav pronajatych prostor, mél moznost si je
prohlédnout a potvrzuje, ze jako pfedmét najmu jsou zplsobilé ke smluvenému uzivani.

Clanek Il
Ucel najmu

Pronajimatel provozuje v Budové zdravotnické zafizeni, vnémz na zakladé Rozhodnuti
Magistratu hlavniho mésta Prahy o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb sp. zn.
S-MHMP/804350/12/ZDR, poskytuje ambulantné zdravotni sluzby v Sirokém rozsahu oboru.
Pronajimatel mGze v rdmci svych ambulanci poskytovat obdobné zdravotni sluzby jako najemce.
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Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze je s touto skute€nosti pfi uzavirani smlouvy seznamen.
Ugelem najmu dle této smlouvy je uzivani prostor slouzicich k podnikani najemcem k jeho
podnikatelské Cinnosti jako ordinace pro pacienty slouzici k poskytovani zdravotnich sluzeb
praktického lékafe, popf. administrativni prostory v souvislosti s poskytovanim zdravotnich
sluzeb v této ordinaci. V souladu s timto pfedmétem podnikani budou nebytové prostory
najemcem vyuzivany jako provozovna pro tuto podnikatelskou ¢innost najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je dle svého stavebné-technického urCeni
vyplyvajiciho z kolaudacniho rozhodnuti vhodny k ucelu najmu dle této smlouvy.

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu a z této najemni smiouvy.

Clanek IV.
Doba ndjmu

Najem se sjednava na dobu neur€itou, po€inaje dnem nabyti u€innosti této smlouvy.

Pfi skon€eni najmu je najemce povinen pfedat pfedmét najmu zpét nejdéle v posledni den najmu,
atove stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a ke zmé&nam provedenym
na pfedmétu najmu za pfedpokladu, Ze jde o zmény provedené samotnym pronajimatelem nebo
s jeho pisemnym souhlasem.

Clének V.
Najemné a uplata za sluzby

Najemné za uzivani pronajatych prostor €ini:
celkem za pfedmét najmu Castku ve vysi 32 731,- K¢ (slovy: tficet dva tisic sedm set tficet jedna
K&) mési¢né, (dale jen ,,najemné*).

Najemné se dle dohody smluvnich stran hradi v pravidelnych mésiénich platbach za kazdy
kalendaini mésic ve vySi dle odst. 5.1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Mési¢ni platby najemného dle odst. 5.2 tohoto &lanku smlouvy se hradi bezhotovostnim
pfevodem na ucet pronajimatele €. .

Praha 1, popfipadé na takovy ucet pronajimatele, ktery pronajimatel najemci k placeni najemného
pisemné urci, a to vZdy do 15. dne mésice, za ktery je ngjemné hrazeno.

Najemce se zavazuje spole¢né s ndjemnym platit pronajimateli téZ uplatu za sluzby poskytované
s najmem (dale jen ,poskytnuté sluzby“), a to konkrétné: vodné a sto&né, dodavku tepla a TUV,
odvoz komunalniho odpadu a tfidéného odpadu v €lenéni sklo, papir, plast, dodavku el. energie
a plynu, osvétleni a Gklid spoleénych prostor Budovy, provoz vytahu. Uplata za poskytnuté sluzby
neni zahrnuta v najemném, je hrazena dle odst. 5.5 az 5.7 této smlouvy s tim, Ze sluzby jsou
poskytovany v kvalité a rozsahu imérném poskytovani sluzeb v celé Budove.

Najemce se zavazuje Uplatu za poskytnuté sluzby hradit pribézné meési¢né zalohové, pficemz na
zakladé nasledného vyuctovani dle odst. 5.7. bude povinen k uhradé ve vysSi dle ro¢niho
rozuctovani provedeného pronajimatelem. Zalohy na uUplatu za poskytnuté sluzby ve vysSi
uvedené ve vypoctovém listu, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy — ,vypoctovy list®, jsou splatné
vzdy do 15. dne mésice, za ktery se plati. Zalohy na uplatu za poskytnuté sluzby budou hrazeny
bezhotovostnim pfevodem na G&et pronajimatele spoleéné s najemnym.

Pronajimatel je opravnén zalohu na uplatu za poskytnuté sluZzby jednostranné pfimérené zvysit,
a to v souladu s pozadavky dodavatell sluzeb. ZvySeni zalohy na Uplatu za poskytnuté sluzby je
ucinné od prvniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo oznameni najemci doruceno.

Pronajimatel se zavazuje 1 x roéné provést vyuctovani Uplaty za poskytnuté sluzby, a to v poméru
plochy pronajatych prostor uzivanych najemcem k poméru podlahové plochy vSech nebytovych
prostor v Budové. Na zakladé provedeného zavé&reCného vyultovani bude pronajimatelem
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vypoctena skuteCna vy3e roCni uplaty za poskytnuté sluzby, kterou ma najemce za dané
zuctovaci obdobi uhradit a tato ¢astka bude odecétena od uhrazenych zalohovych plateb. Pfipadny
preplatek se pronajimatel zavazuje vratit najemci nejpozdéji do 15 dnd ode dne doruceni
zavérecného vyuctovani najemci, pfipadny nedoplatek se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
nejpozdéji do 15 dnli ode dne doruéeni zavérec¢ného vyuétovani najemci.

Najemce je opravnén nahlédnout do podkladl pro vyuctovani Uplaty za poskytnuté sluzby,
zejména do dafovych doklad( vystavenych dodavateli poskytnutych sluzeb pronajimateli.

Jakékoliv odchylky vyméry pronajatych prostor oproti vyméfe uvedené v €l. I. odst. 2.1 této
smlouvy zjisténé najemcem ¢i pronajimatelem nemaji vliv na vysi najemného €i zaloh na platby
za poskytnuté sluzby dle této smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pocinaje dnem 1.12.2025 je pronajimatel opravnén kazdoro¢né
k 1. lednu pfislusného kalendarniho roku k jednostrannému zvySeni nagjemného dle miry statem
uznané inflace (index spotfebitelskych cen), publikované Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendarni rok (dale jen ,inflaéni dolozka“). Inflani dolozku uplatni pronajimatel vzdy nejpozdéji
do 30. dubna probihajiciho kalendafniho roku s tim, ze uc€innost takovéhoto zvySeni nastava
zpétné od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku. Zakladem pro vypocet inflaéniho narustu je
vySe najemného stanovena pro pfedchozi kalendaini rok. V pfipadé realizace inflacniho nartstu
najemného je najemce povinen, na zakladé pisemné vzneseného naroku, resp. vyuctovani
pronajimatele, doplatit pronajimateli rozdil mezi inflaéné zvySenym a plivodné sjednanym, resp.
aktualnim najemnym za obdobi od 1. ledna probihajiciho kalendainiho roku do 30. &ervna téhoz
roku nejpozdéji do 30. Cervna tohoto roku; poCinaje sedmym kalendainim meésicem hradi
najemce pronajimateli automaticky najemné jiz zvySené o inflaéni narust.

Clanek VI.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
pfenechat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke sjednanému ucelu,
sjednat pojisténi Budovy v béZném (pfiméfeném) rozsahu, pfi€emz za pojisténi véci, penézZnich
hodnot, cenin a zafizeni vnesenych najemcem do pfedmétu najmu neodpovida;
sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené tfeti strané vyplyvajici z drzby Budovy.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat uvedena pojisténi v platnosti po celou dobu trvani
najemniho vztahu podle této smlouvy;
provést opravu téch nedostatkll pronajatych prostor, na které byl najemcem v€as upozornén a
které presahuji rozsah obvyklé udrzby a oprav pfedmétu najmu dle odst. 6.2 pism. c¢) tohoto
¢lanku smlouvy.

Prava a povinnosti najemce:
je povinen uzivat pfedmét ngjmu jako fadny hospodér ke sjednanému ucelu;
nesmi umysiné poskodit & nepfimérené opotfebit pfedmét najmu;
musi udrzovat pfedmét najmu ve stavu, ve kterém je od pronajimatele pfevzal, s vyjimkou
bé&Zného opotfebeni. Za tim ucelem je povinen na vlastni naklady provadét béznou udrzbu a
drobné opravy pronajatych prostor, pficemz za béZnou udrzbu a drobné opravy se pro ucely
této smlouvy povaZzuji €innosti a opravy tak, jak jsou definovany v pfiloze €. 3 této smlouvy;
je povinen dodrzovat své povinnosti vyplyvajici pro néj z predpisu o0 pozarni ochrané. Za tim
ucelem se najemce seznamil s dokumentaci pozarni ochrany Budovy a se zvlastnimi pravidly,
ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat. Najemce také potvrzuje, ze prevzal
pred uzavienim této smlouvy od pronajimatele tyto listiny: pozarni poplachovou smérnici a
smérnici k zajisténi pozarni ochrany v Budove;
vyklidit pronajaté prostory pfi skoneni najmu a nejpozdéji v den skonceni najmu predat tyto
vyklizené protokolarné pronajimateli ve stejném stavu, v jakém je od pronajimatele pfevzal,
s vyjimkou bé&Zného opotfebeni;
je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na sv(lj majetek vneseny do Budovy a na odpovédnost za
Skody zpUsobené svou ¢innosti a takovyto pojistny vztah udrZovat po celou dobu trvani tohoto
najemniho vztahu;
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je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele;

je odpovédny za udrzovani Cistoty a pofadku v pfedmétu najmu, téz za Skodu vzniklou
v souvislosti s jeho €innosti na Budové nebo pfedmétu najmu;

je povinen bezodkladné ohlasit najemce nutnost havarijnich oprav, které nesnesou odkladu.
Pro pfipad, Zze najemce havarijni stav odstrani na vlastni naklady, ackoli mély byt odstranény a
hrazeny dle této smlouvy pronajimatelem, pfedlozi najemce pfislusné doklady o opravach
pronajimateli pisemné nejpozdéji do 1 mésice ode dne provedeni oprav, jinak narok najemce
na uhradu oprav zanika;

je povinen zdrzet se jakychkoli zasahl do prav pronajimatele nad ramec dohodnuty v této
smlouvé, stavebni a jiné vétsi upravy nez bézné Ci drobné Ize provést jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele;

Najemce se zavazuje dodrzovat smérnici vydanou pronajimatelem pod Cislem SM-MPP-44 s
nazvem ,Nakladani s odpady“ v Budoveé (dale jen ,Smérnice®), ktera stanovi povinnost odpad
produkovany v Budové tfidit ve Smérnici popsanym zpusobem, pouzivat k tomu pytle barvy
stanovené pro jednotlivé druhy odpadu a oznaCovat je nazvem najemce; ukladat je do
pfislusnych kontejnerli umisténych ve shromazdisti odpad( v suterénu Budovy. Najemce
prohlasuje, Zze byl se Smérnici seznamen. Pronajimatel je opravnén jednostranné Smérnici
aktualizovat, se zménami Smérnice je povinen najemce prokazatelné seznamit.

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po pfedchozim oznameni najemci vstoupit
do nebytovych prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich
hodinach najemce, a to zejména za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni oprav, které ma pronajimatel provadét, jakoz i kontroly elektrické instalace a zdravotné-
technické instalace. V pfipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do nebytovych prostor i
mimo pracovni dobu najemce a bez pfedchoziho oznameni najemci. Za tim ucelem prohlasuje
najemce, ze souhlasi s tim, aby mél pronajimatel u sebe po celou dobu trvani najmu 1 ks kli¢u
od pronajatych prostor. O pfipadném pouziti kli€d pronajimatel najemce pfedem a/nebo — neni-li
to mozné — bez zbyte¢ného prodleni nasledné informuje.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodul inZzenyrskych siti, vestavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich
oznaceni a zafizeni (dale jen stavebni Upravy) mize najemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové
(zejm. vykresové) dokumentace skute¢ného provedeni stavebnich Uprav a jejim predani
pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladl. Smluvni strany se dohodly, ze naklady na
pronajimatelem odsouhlasené a najemcem provedené stavebni Upravy hradi najemce sam a
nebudou mu jakkoli refundovany, a to ani po skon€eni najmu. Pro pfipad, Ze najemce provede
stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele je povinen na své naklady tyto stavebni upravy
odstranit a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Najemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat jakékoliv
plakaty, letaky, vyvésky, praporky, transparenty a napisy na okna ¢&i fasadu Budovy, nebo do
spole€nych prostor v Budové. Pronajimatel na pisemnou Zadost a na naklady najemce umisti na
viditelném misté v prostoru u hlavniho vchodu do Budovy, u vchodu do pronajatych prostor a
pfipadné i v ramci smérovych ukazatell v Budové vhodné oznaceni firmy najemce obsahujici
informace o provozovné najemce. O vhodném umisténi a vzhledu oznaceni provozovny najemce
rozhoduje pronajimatel.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat jakékoli
pfedméty do spoleCnych prostor Budovy. Najemce neni opravnén pronajaté prostory uZivat
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(i, jedd, drog a dalsim
cinnostem, které ohroZuji majetek pronajimatele a/nebo bezpecnost osob v Budové.

Najemce je povinen zdrZet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil ostatni ve vykonu svych prav v
souvislosti s provozovanim pronajatého prostoru. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu
najmu a Budové tak, aby neposkozoval svym jednanim dobrou povést pronajimatele, dale je
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povinen respektovat pokyny pronajimatele platné v Budové upravujici provoz a/nebo pohyb
vefejnosti v Budové, se kterymi byl prokazatelné sezndmen. Najemce je povinen uzivat pfedmét
najmu ke sjednanému ucCelu, tj. k poskytovani zdravotnich sluzeb v rozsahu svého opravnéni
k poskytovani zdravotnich sluzeb v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé, Ze najemce
bude poskytovat v Budové zdravotni sluzby v rozporu s pravnimi pfedpisy upravujicimi jejich
poskytovani a/nebo se v souvislosti s jejich poskytovanim dopousti poskozovani i parazitovani
na dobré povésti pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni této smlouvy. V pfipadé, Zze hrubé
poruseni bude zvlast zavazné, zejména se zavaznymi nasledky spocCivajicimi napf. v zahajeni
spravniho fizeni, jehoz pfedmétem bude porudeni zakona o zdravotnich sluzbach najemcem,
nebo poskozeni povésti pronajimatele ve vefejném prostoru (vefejnopravnich nebo verfejnych
médiich), je pronajimatel opravnén okamzité odstoupit od této smlouvy.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz pronajaty prostor slouzi. V pfipadé poruseni
této povinnosti je opravnén pronajimatel okamzité odstoupit od této smlouvy.

"/}
Dalsi podminky najmu

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych
prostorech odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych
pfedpist v pronajatych prostorach.

Pokud pronajimatel nerozhodne jinak, bude najemce ukladat veskery komunalni smésny odpad
na mista ur€ena pronajimatelem pro uloZeni komunalniho smésného odpadu. Na zakladé
predchoziho ustanoveni bude pro ucely zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, po
dobu uginnosti této smlouvy plivodcem smésného odpadu pronajimatel. Likvidaci, skladovani a
tfidéni jiného nez bézného komunalniho odpadu si je najemce povinen zajistit sam a na své
naklady.

Pronajimatel je opravnén provozni zalezitosti Budovy, zejména zpUsob uzivani spole¢nych
prostor domu, zpUsob pFijmu zbozi a likvidace odpadu, moznost koufeni v prostorach Budovy atd.
upravit v provoznim fadu a/nebo jiném pisemném pokynu (dale provozni fad a/nebo jiny pisemny
pokyn upravujici provozni zélezZitost v Budové jen jako ,provozni fad“). Ndjemce se zavazuje, Ze
on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi, budou dodrZovat provozni fad Budovy stanoveny
pronajimatelem. PoruSovani provozniho fadu zaméstnanci nebo obchodnimi partnery najemce
se povazuje za poruSovani provozniho fadu najemcem. Pronajimatel se zavazuje bez zbyte¢ného
odkladu o vydani nebo zménach provozniho fadu Budovy informovat najemce a soucasné
provozni fad Budovy umistit na viditelném misté v Budové.

Najemce je povinen provést veSkeré opravy, za které je zodpovédny, pfed skonéenim najmu.
Strany provedou predbé&Zznou spole€nou kontrolu stavu pronajatych prostor pfed jejich
protokolarnim pfedanim pronajimateli.

VeSkera oznameni, zadosti a dalSi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téZ pisemnosti) budou
ucinény vaci druhé strané této smlouvy v pisemné podobé. Pisemnosti adresované druhé strané
budou adresovany a doru¢ovany v prvé fadé nize uvedenym zastupcim, dale pak na doru¢ovaci
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec na adresu sidla/mista podnikani, jak je
uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve vyjimecnych pfipadech mlze byt téz doru¢eno najemci
do mista bydlisté, nebo kamkoli, kde se predpoklada, ze zasilku pfevezme, popf. osobné
s potvrzenim o doruceni a pfip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, ze bylo doru¢eno. Kazdy z
ucastnikd mdze zménit svou doru€ovaci adresu pisemnym oznamenim druhému ucastnikovi
v souladu s timto &lankem.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravena se Fidi § 2302 a nasledujicimi
.Najem prostoru slouziciho podnikani“ a souvisejicimi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni.
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7.7. Ke sdélovani oznameni, Zadosti a dalSich sdéleni ve véci této smlouvy je za pronajimatele urcen:
asistentka feditele — sekretariat MPP, doruovaci adresa: Spalena 78/12, Praha 1.

7.8. Ke sdélovani oznameni, zadosti a dalSich sdéleni ve véci této smlouvy je za ngjemce urcen:
MUDr. Horakova, doruCovaci adresa: Spalena 78/12, Praha 1.

Clanek VIII.
Sankce

8.1. Neuhradi-li ndjemce fadné a v€as splatné najemné, uplatu za poskytnuté sluzby ¢i jinou platbu,
ktera je sjednana v této smlouvé, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
dluzné Castky za kazdy den prodleni.

8.2. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni uc€et pfijemce
platby.

8.3. Nepreda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfedanim pfedmétu najmu smluvni
pokutu ve vysi mésiéniho najemného sjednaného v ustanoveni &l. V. odst. 1 této smlouvy. Uhrada
smluvni pokuty zaroven nezbavuje najemce povinnosti hradit najemné a uplatu za sluzby za
kazdy mésic, ve kterém je v prodleni s pfedanim vyklizeného pfedmétu najmu.

8.4. Za poruSeni zavazku uvedeného v ¢l. VI. odst. 6.4. této smlouvy (stavebni Upravy) a v ¢l. 1lI
(uzivani k jinym ucellim) se sjednava smluvni pokuta ve vysi tfimési¢niho najemného sjednaného
v ustanoveni €l. V. odst. 1 této smlouvy.

8.5. Za poruSeni zavazku uvedeného v €l. VI. odst. 6.2. této smlouvy pism. I) se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdé zjisténé poruSeni povinnosti najemcem pfi nakladani s odpady
uvedené v ustanoveni €l. 6. odst. 2 pism. I) této smlouvy a/nebo ve Smérnici.

8.6. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnd od doru€eni vyzvy k zaplaceni na tcet
pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

8.7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody a dalSi prava a povinnosti
smluvnich stran stanovené touto smlouvou.

Clanek IX.
Vypovéd’

9.1. Najemce je opravnén vypovédét najem
a) ztrati-li zpUsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen,
b) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich ddvodud zpusobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuci najemci.

9.2. Pronajimatel je opravnén vypovédét ngjem
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat,
b) nevyuziva-li najemce pfedmét najmu ke sjednanému ucelu;
c) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli a/nebo hrubé porusuje ustanoveni
této smlouvy.

9.3. Vypovéd podle odstavcl 9.1 a 9.2 musi byt pisemna a musi v ni byt uveden davod. Byla-li dana
platné vypovéd podle odstavcu 9.1 nebo 9.2, zanikne najem uplynutim vypovédni doby, ktera €ini
3 mésice a ktera pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruc¢eni
vypoveédi druhé strané.

9.4. Za hrubé poruSeni dle odst. 9.2 pism. c) se povaZuje zejména:
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9.5.

10.1.

10.2.

9.4.1. prodleni s Uhradou najemného €i uhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
po dobu delSi nez 2 mésice;

9.4.2. poskytovani zdravotnich sluzeb najemcem v pfedmétu najmu v rozporu s pravnimi
predpisy upravujicimi poskytovani zdravotnich sluzeb;

9.4.3. nejsou-li fakticky v pfedmétu najmu poskytovany zdravotni sluzby najemcem bez
vazného ddvodu po dobu delSi nez 50 dni po sobé jdoucich (dojde-li k pferuseni
poskytovani zdravotnich sluzeb v pfedmétu najmu trvajicim déle nez 50 dni po sobé
jdoucich). Dojde-li z vazného diivodu (zejména s ohledem na zdravotni stav nebo
Cerpani matefské ¢&i rodiCovské dovolené osob poskytujicich zdravotni sluzby)
k dlouhodobéjSimu pferuSeni poskytovani zdravotnich sluzeb v pfedmétu najmu, je
najemce povinen o tom pronajimatele bezodkladné informovat a ustanoveni tohoto
odst. 9.4.3 se neuplatni;

9.4.4. poSkozovani Ci parazitovani na dobré povésti pronajimatele jakoZto poskytovatele
zdravotnich sluzeb.

Strana mize najem vypovédét i z jinych divodU, nez které jsou uvedeny v odstavcich 9.1 a 9.2,
anebo i bez udani diivodu. Vypovéd podle tohoto odstavce 9.5 musi byt pisemna. Byla-li dana
platné vypovéd podle tohoto odstavce 9.5, zanikne najem uplynutim vypovédni doby, ktera Cini
12 mésicl a ktera pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé strané. Strany pro vylou¢eni pochybnosti vyslovné sjednavaiji, Ze ustanoveni §
2312 obCanského zakoniku se na najem podle této smlouvy nepouzije.

Clének X.
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Pro pfipad nahrady za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni se smluvni strany dohodly, Ze najemce nema po skonceni
najmu pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskal pfevzetim
zakaznickeé zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze se § 2315 zdkona €. 89/2012 Sb., pfi skon&eni ngjmu neuplatni
s ohledem na skute¢nost, Ze v ramci Budovy jsou jiZ ke dni podpisu smlouvy provozovany
pronajimatelem nebo tfetimi osobami ordinace v oborech obdobnych nebo souvisejicich
s pfedmétem podnikani najemce. Déle je téZ najemci ke dni podpisu zndmo a smluvnimi stranami
vyslovné potvrzeno, Ze si pronajimatel vyhrazuje pravo poskytovat sam, nebo i prostfednictvim
tfetich osob zdravotni sluzby v oboru shodném, obdobném nebo souvisejicim s pfedmétem
podnikani najemce v téze Budové, a to i do budoucna; realizaci tohoto prava neni mozné vykladat
jako vyhodu ve smyslu § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich stran,

formou ¢&islovanych dodatku.

. Tato smlouva je sepséna ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ si kazda strana ponecha dvé.

. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo

neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neuginna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno Ucelu, pro ktery byla smlouva uzavfena.

. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah je

dostatecné urcity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné vile. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

. Pronajimatel je stranou smlouvy, jez mé& povinnost uvefejiiovat v registru smluv dle z. &. 340/2015

Sb.. Pro pfipad, Zze by ze z. €. 340/2015 Sb. nebo jiného pravniho pfedpisu (napf. 106/1999 Sb.),
vyplynula povinnost k uvefejnéni této smlouvy, pronajimatel smlouvu uvefejni; najemce toto bere
na védomi.
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11.6. Soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
a) Pfiloha €. 1 — plan Budovy
b) Pfiloha €. 2 — vypoctovy list
c) Priloha &. 3 — drobné opravy pronajatych prostor provadéné najemcem na jeho naklady
d) Smérnice SM-MPP-51 s nazvem ,Nakladani s odpady*

11.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem 1. prosince 2025.

V Praze dne 26.11.2025 V Praze dne 26.11.2025

Za pronajimatele: Najemce:

MUDr. David Dolezil Ph.D., MBA Medeal s.r.o.

feditel MUDr. Monika Horakova, jednatelka

Méstska poliklinika Praha
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