yarki

Sprava Krkonosského narodniho parku
se sidlem Dobrovského 3, 543 01 Vrchlabi
- zastoupena PhDr. Robinem Bé&hnischem, feditelem
ICO: 00088455
DIC: CZ00088455
jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”, nebo ,Sprava KRNAP® &i ,Strana 1)
— na strané jedné —

)IC: CZ00088455

088455

00

a

Spolecenstvi vlastniki Zvoneckova 108, Janské Lazné

se sidlem Zvoneckova 108, 54225 Janské Lazné

ICO: 19304579

zapsané v registru spolec¢enstvi vlastnikl jednotek vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
pod spis. zn. S 8162

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Tomas Lacina, pfedseda

jako najemce (dale jen ,najemce" ¢i ,Strana 2“)

- na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik*), a podle § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich zmén a doplikd, tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
&. SMLN-22-88/2025

CL1
Pronajimatel je podle zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a doplik,
pfislusny hospodafit s nasledujici nemovitou véci, ktera je vlastnictvim Ceské republiky

obec kat. uzemi druh | parc. & [druh pozemku vymera LVE.
evidence [m?]
Janské Lazng  |Cerna Hora v Krkonosich KN 187/9 |ostatni plocha 140| 318

a je zapsana u Katastralniho GOfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralniho pracovisté Trutnov
na vyée uvedeném listu vlastnictvi.

CL 1

1)  Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedené v ¢l | do uzivani za Gcelem:
manipulaéni plocha a plocha pro ob&asné odstavovani vozidel pro objekt ¢.p. 108 Janské Lazné
(Ludvikova bouda), a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tento pozemek v souladu
se zakonem a touto smlouvou.

2)  Pronajimany pozemek (dale jen ,pozemek® ¢&i ,pfedmét namu‘) je vyznacen
na situacnim zakresu v pfiloze £.1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3)  Stavpfedmétu najmu je najemci ke dni podpisu této smlouvy znam, je odpovidajici jeho umisténi,
pfedchozimu uzivani, a splfiuje u¢el najmu.

4)  Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k ujednanému uzivani.

CL I

1)  Najemce nesmi prenechat pronajaté pozemky, nékteré z nich nebo jejich ¢asti do podnajmu
a nesmi ménit kulturu pozemku zapsanou v katastru nemovitosti bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2) Tato smlouva neni pravnim titulem pro zfizeni jakékoliv nové stavby ¢&i provedeni zmény
dokonéené stavby. Pronajimatel udéluje touto smlouvou dodateény souhlas
s provedenymi Upravami manipulaéni plochy spoivajici v umisténi betonovych panell
aumisténi  oploceni, na dobu trvani pravniho vztahu kuzivani pozemkd.
Najemce je povinen zaijistit pfipadna povoleni k provedenym lpravam a naslednému uzivani
v souladu s pravnimi pfedpisy ¢i jinymi regulativy.
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3)

4)

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s dohodnutym ucelem najmu. Najemce timto prohlasuje,
Ze pfedmét namu je uZivan zejména ve vazbé& na nekomeréni uzivani stavby
(odstavovani vozidel vlastnik(i objektu), k odstavovani vozidel navétévnika ze strany
vefejnosti pak pouze vyjimeéné

b) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pfedmét najmu za uéelem kontroly,
zda jsou uzivany v souladu s touto smlouvou; den, kdy pronajimatel hodla provést kontrolu,
bude najemci oznamen pisemné alespoii 7 dnl pfedem; v pfipadé nutné
potfeby je pronajimatel opravnén kontrolu provest i v nepfitomnosti najemce

c) uzivat pfedmét najmu tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna skoda. Pokud najemce svym
jednanim skodu zpisobi, zavazuje se vzniklou $kodu uhradit v jejim plném rozsahu

d) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a drobné opravy na ném.

e) odstavovat vozidla na pozemku takovym zpusobem, aby nebyla snizena prijezdnost
pfilehlé komunikace

f) strpét vécna bifemena, resp. sluzebnosti spojené s predmétem najmu a pfipadna omezeni
z téchto bfemen vyplyvajici

g) zajistit po dobu trvani najemni smlouvy v souladu s oddilem tfetim zakona £.289/1995 Sb.,
v platném znéni, na dobu vyplyvajici z €l. Il, odst. 1) a él. IV, odst. 1) do¢asné odnéti
¢i omezeni PUPFL pozemku specifikovaného v &l. | této smlouvy, a pfipadny poplatek
s tim spojeny fadné hradit, nebo zajistit souhlas pfislusného organu statni spravy lesd,
paklize nebude timto organem fizeni dle § 16 o odnéti nebo omezeni vyZzadovano;
pfedmétnou Zadost je najemce povinen u pfislusného organu statni spravy lesl
podat do 30 dnii od nabyti G€innosti smlouvy

h) zajistit prislusna povoleni v souladu s platnym dopravnim znaéenim obce ze zakazu stani
mimo vyhrazena parkovisté

i) mit umistény na pfedmétu najmu ¢&i jeho bezprostfedni okoli prostiedky pro okamzité
zachyceni pfipadného Uniku ropnych ¢i olejovych latek

j) najemce je povinen, na pozadani pracovnika Uzemniho pracovidté Horni Marsov,
bezodkladné uvolnit pfedmét najmu &i jeho ¢ast na dobu nezbytné nutnou,

k) strpét na pfedmétu najmu v pfipadé potieby kratkodobé odstaveni vozidel Spravy KRNAP

I) v pfipadé ukonceni najmu pfedmét najmu vyklidit vé. umisténych doéasnych staveb
/ zafizeni a uvést ho do stavu, ve kterém se nachazel ke dni pifed zahajenim uzivani,
pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

m) pronajimatel povoluje najemci oznait vhodnym zplsobem pfedmét najmu
na vlastni naklady. Na pozemcich nebude umisténa zadna fyzickéd zabrana
mezi komunikaci a manipulaéni plochou uZivanou v ramci najmu.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za zimni Udrzbu pfijezdové komunikace
ani predmétu najmu,

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni
podstatného charakteru, které by =ztézovaly uzZivani pozemkl zasadnim zplUsobem
nebo by jeho uzivani zcela znemoznovaly, ma ndjemce pravo vGaéi pronajimateli uplatnit
pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni pfedmétu pronajmu trvaly.
Toto v8ak plati, pokud tyto vady a po§kozeni véas nahlasi pronajimateli.

Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost za jakékoliv Skody nebo zranéni zplsobené
na majetku najemce nebo tfetim osobam pfi uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen se fidit a postupovat v souladu s ustanovenim § 22 zakona €. 289/1995 Sb.,
o lesich, vplatném znéni. Rozsah a zpusob pfipadnych =zabezpetovacich opatreni
bude projednan s Uzemnim pracovidtém Horni Marsov.

Pronajimatel ma viéi najemci za pfenechani predmétu najmu k uzivani pro Gcéel vymezeny
v této smlouveé pravo na zaplaceni najemného.

Najemce nesmi provadét na pfedmeétu najmu zadné terénni nebo stavebni Upravy ani podstatné
zmeény bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svuj naklad, neni-li toto smlouvou sjednano jinak.
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1)
2)

3)

CL v
Tato smlouva se uzavira na dobu uritou, a to od data nabyti Uinnosti této smlouvy
do 30.06.2033.
Pravni vztah zaloZzeny touto smlouvou mazZe byt ukoncen:

a) Dohodou Uéastniki.

b) Vypovédi pronajimatele, jestlize pronajimatel bude pronajatou nemovitou véc potiebovat
k pInéni funkci statu nebo jinym Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti, nebo nebude-li pronajmem dosahovano uéelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti
pronajaté nemovité véci pfi zachovani hlavniho uéelu, ke kterému organizaéni sloZce slouzi.
Vypovédni doba v takovém pfipadé €ini 1 mésic a poéina bézet prvnim dnem nasledujiciho
kalendainiho mésice po doruceni vypovédi.

Z vySe uvedenych divodl je pronajimatel opravnén ukoncit tento pravni vztah
rovnéz pisemnym oznamenim, Ze odstupuje od smlouvy. Uplynutim 14 dnt po doruceni
pisemného oznameni najemci tato smlouva zanika.

c) Vypovédijedné ze smluvnich stran bez udani divodu, vypovédni Ihata v tomto pfipadé ¢ini
tfi mésice a zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané,

d) Jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, pronajimatel muze
v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét ndjem bez vypovédni doby, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci. :

e) Pfizaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, a to do 15ti dnt ode dne zaniku
najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu v jakém ho pfevzal, s ohledem na bézné
opotrebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
O pfedani pfedmétu najmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav
pfedavaného pozemku. Smluvni strany si timto sjednavaji, Ze ustanoveni § 2230
ob&anského zéakoniku se na tuto smlouvu nevztahuje.

CLv
Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 18.500,- K& (slovy: osmnact tisic pét set
korun ¢eskych). Tato ¢astka bude povySena o DPH dle platnych cenovych predpisu.
Najemné bude hrazeno 1x roéné, a to na zakladé faktu stavené Spravou KRNAP
a zaslané na e-mailovou adresu néjemceﬂ s terminem splatnosti
vzdy do 30.09. kalendafniho roku.
V pfipadé zmény shora uvedené e-mailové adresy je Strana 2 povinna tuto skute¢nost
prokazatelné pisemné oznamit pronajimateli, a to bud' listinnou formou, ¢&i formou elektronickou
prostfednictvim datové zpravy odeslané do datové schranky pronajimatele.
Smluvni strany se vzhledem k uzivani ¢asti predmétné lokality najemcem v obdobi od 01.08.2023
do data nabyti uCinnosti této smlouvy dohodly na zpétném vyrovnani naemného,
které Cini 43.480,- K& (slovy: étyficet tfi tisice ¢&tyfi sta osmdesat korun cEeskych);
tato ¢astka bude povysena o DPH dle platnych cenovych predpist, a bude uhrazeno na zakladé
faktury vystavené Spravou KRNAP a zaslanych na e-mailovou adresu uvedenou v €l. V, odst. 3).
V pfipadé nabyti u€innosti této smlouvy pfed 01.01.2026 smluvni strany sjednavaji,
Ze vyse uvedena castka zahrnuje rovnéz alikvotni ¢ast najemného za rok 2025.
Zaplacenim se rozumi den pfipsani celé platby najemného na ucet pronajimatele.
Poginaje 01.01.2027 bude vySe najemného kazdoroéné zvySovana o miru inflace
v Ceskeé republice, vyjadiené piiristkem prumérného roéniho indexu spotfebitelskych cen
v minulém kalendafnim roce proti roku pfedminulému a vyhladené Ceskym statistickym ufadem,
nejméné vsak o rust obvyklého najemného ze srovnatelného majetku v daném misté a ¢ase.
Nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného povazuje se to za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele vypovédét ndjem
bez vypovédni doby (§ 2228 NOZ).
Pro pfipad pfed€asného ukonéeni najmu bude zaplacené najemné vypofadano a odpovidajici
¢ast najemci pronajimatelem vracena.
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CL VI
1) Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze formou

oboustrannych pisemnych dodatki k této smiouvé.
2)  Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné tidaju uvedenych v zahlavi

této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne zmény.

CL v
Tato smlouva je vyhotovena ve C¢Etyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Dva stejnopisy pfebira pronajimatel, a ostatni jsou uréeny pro najemce.

¢L. v

1)  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
2)  Smluvni strany timto souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy véetné jejich dodatk(

v registru smiuv. Dnem zvefejnéni v registru smiuv nabyva tato smlouva tcinnosti.

CLIX.
Smiuvni strany po pfecteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Za Stranu 2:
V Janskych Laznich dne: -7 -11- 2025

i vlastniku Zvoneckova 108, Janské Lazné
Tomas Lacina, pfedseda

Za Stranu 1: F
Ve Vrchlabi dne: 6 11 %
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-
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133/15 .4

-

W %

pfedmét najmu 133/12

* podkladové mapy: katastralni mapa, ortofotomapa 2022
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