Dohoda o skonceni najmu prostor slouZicich k podnikani

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor na poliklinice Hornikova 34, Brno uzaviené dne 1.10.2014
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno
IC:44992785, DIC: CZ44992789

Méstska ¢ast Brno — Lien, Jirova 2, 628 00 Brno
Zastoupené Mgr. Bretislavem Stefanem, starostou
(dale jako pronajimatel)

a

pan Mgr. Evou Kralickovou Nekvapilovou

IC: 74657780

(dale jako najemce)

I
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu Polikliniky Hornikova 2485/34, Brno Lisen
2. Smluvni strany dne 1.10.2014 uzaviely Smlouvu o najmu nebytovych prostor, dale upraven
Dodatkem €. 1, uzavieného 9.9.2016, jejimZ pfedmétem je najem prostoru slouZiciho
k podnikani v objektu blize konkretizovaném v odst. 1., ato konkrétné téchto :

e Mistnosti ¢. 27,29 a ¢ast mistnosti €. 26 o celkové vymére 37,17 m2, pronajata za tcelem
provozovani psychologického poradenstvi a diagnostiky — psychologické centrum pro dité a
rodinu.

Nachazejici se v objektu Polikliniky Hornikova 34
.
Ndjemkyné poiddala dne 31.7.2017 o ukonceni najemniho vztahu dohodou.
.

1. Smluvni strany se dohodly na zakladé ust. 2312 zéakona ¢,89/2012 Sh. Obcanského zakoniku
na skonceni najmu dohodou

2. Najem skongi dle této dohody ke dni 30.9. 2017

3. Najemkyné bere na védomi, Ze vyuctovani energii za obdobi r. 2017 bude provedeno po
obdrZeni faktur od dodavateld.

4, Najemkyné se zavazuje, Ze uhradi ke dni skonceni ndjmu vSechny nedoplatky za obdobi trvani
najemniho vztahu a vylctovani energii do 10 dnl po obdrieni pisemného vyuctovani
vyhotoveném pronajimatelem za r. 2017, které bude vyictovano v roce 2018.

5. Najemce prostor je povinen wyklidit a pfedat pronajimateli ke dni skonéeninajmu

6. Uzavfenitéto dohody bylo schvdleno Radou méstské ¢dsti Brno — Lisefi na 61. schlizi konané
dne 16.8.2017.

VBrnédne ¢, 42072

Najemce



DodatekCc. 1

Ke smiouvé o nadjmu nebytovych prostor na poliklinice Hornikova 34, Brno uzaviené dne 1.10.2014
mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno
1€:44992785, DIC: CZ44992789

Meéstska ¢ast Brno — Lisen, lirova 2, 628 00 Brno
Zastoupeni Mgr, Bfetislavem Stefanem, starostou
(déle jako pronajimate)

Pani IC: 74657780
Mer. Eva Nekvapiiova (Kralickova)

(dale jako najemcem)

L.
Smiluvni strany se dohodly na nésledujicich zméndach uvedené smlouvy:

V ¢l |. se méni odstavece 2 a 3 takto:

Cislo | Mistnost | Plocha
27 | mistnost i 5,44 m?2
29 | mistnost 3 28,73 m2 |
26 Mistnost - €ast i 3m2 I

Celkové vyméra pronajatych prostor €ini 37,17 m2.
Pfedmétem tohoto dodatku je prondjem naiemci mistnost £.26 o velikosti 3 m2 v [I.NP budovy

polikliniky Hornikova 34, Brno — Lisef.
Najemce je povinen strpét prichod do mistnosti €. 28 v lil.NP.

V El. 1ll. se méni odstavee 1., 2. a 10. takto:

1.

N i} Mésiéné Roéné ]
Najem 2 193 K¢ 26319K¢ |
Zélohy na energie a media 1500 K¢ 18 000 K¢
Celkem 3693 K¢ 44 319 K&




2. Vy3e ro€niho ndjemného za m'stnost & 28 ¢~ 2I12.- <& w2 roq, mistnosti €.27 a 29 z(stava vyée
roéniho ndjmu stejna a to 700,- K&/ m2.

10. Zalohy na energie a média budou hrazen, r do 20. dne daného mésice na Ufet Spravy

majetku Lisen,p.o., ¢islo uctu _ 3

Cnl banka, a.s.) ve vysi:

Vodné a stotné 200,- K&
Teplo 750,- K¢
Tepla voda 150,- K¢
El.energie 400,-K¢
Celkem zdlohy 1500,- K¢
|
Tento dodatek nabyva piatnost dnem jeho poedpisu obé&ma smluvnimi stranami, uginnosti nabyva
dnem 8.5.2016 . Dodatek le vyhotoven ve tfech paré, po jeho podpisu obhdrzi dvé pronajimatel a

jedno najemce.

Ostatni ustanovenf vySe uvedené smlouvy zlstavaji beze zmény.

o schvaleno Radou méstské Easti Brno-Lideh 42.5chiizi konané dne

Uzavfeni tohoto dodatku £.1 by
7.9.2016. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce a elektronické Gfedni desce UMC Brno-
Lisen ve dnech 30.5. 2016 do 15.6. 2016.

V Brné dne 09 -0

Pronajimatel Najemce



Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anskeho zakoniku

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska &4st Brno-Lige

Jirova 2, 628 00 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

zast. starostou MC Bmo-LiSen Mgr. Bietislavem Stefanem
(Jako pronajimatel)

a

Pani

Mir. Eva hekva‘ai]avé I1C: 74657780

(jako najemce)

L
Piedmét a uéel pronajmu

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu polikliniky Hornikova &.p. 2485, or. &. 34, Brno.
Budova se nachazi v k.u. LiSeil a je zapsédna na LV 10001 u Katastralntho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviité Brno-mésto.

2. Touto smlouvou pronajima pronajimatel najemci prostory €. 823 v 3. nadzemnim podlazi
objekty, a to mistnosti:

& 27 — &ekama - 0 vyméfe 5,44 m2

¢. 29 — ambulance - 0 vyméfe 28,73 m2

Celkova vyméra pronajatych prostor ¢inf 34,17 m2.

Néjemce je opravnén uZivat i spoleéné prostory objektu (napf. chodby, soc. zafizeni ), a to
spole¢né s ostatnimi ndjemci i navitévniky polikliniky.

3. Prostory popsané v odst. 2. se najemci pronajimaji za uéelem provozovani
psychologického poradenstvi a diagnestiky — psychologické centrum pro dité a rodinu.

4, Néjemce je opravnén vyuZivat pronajaty prostor pouze k uvedenému Géelu. Jakékoliv
roz§ifeni nebo zménu sluZeb je najemce opravnén provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.



5. UmozZnit uZivani pronajatych prostor tieti osob€ je najemce opravneén pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. V piipadé, Ze najemce porudi povinnosti uvedené v predchozich odstavcich smiouvy, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

7.Néjemce bere na védomi, Ze pronajimany prostor nebyl stavebnim ufadem zkolaudovén pro
provozovani ambulance. Néjemce se zavazuje provést ihned po podpisu této smlouvy zménu
uzivani pfistuSné Césti stavby - mistnosti €.27 a 29 v 3.n.p. z umyvdrny a zdkrskového sdlu..
Pronajimatel timto souCasné zplnomociiuje najemce, aby jeho jménem vedl fizeni o zménég
uzivani u pfisluSného stavebniho Giadu.

Zména uzivani &asti stavby bude provedena ndjemcem plné na jeho vlastni néklady, bez
moznosti piipadné kompenzace vynaloZenych nakladi odpusténim &i sniZenim plateb
najemného.

Néjemce se zavazuje piedloZit pronajimateli souhlas (rozhodnuti) pfislusného stavebniho
ufadu se zménou v uZivani stavby do 4 mésict po podpisu najemni smlouvy.

V pfipad€ nedodrZeni tohoto terminu je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

IL.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu 5 let podinaje dnem 1.10. 2014. Smluvni strany se dohodly na
pravu opce pro najemce. Pravo opce znamens, Ze sjednana doba najmu mize byt ndjemcem
dvakrat prodlouZzena o 5 let (maximalné na celkovych 15 let od po&atku najmu) s podminkou,
Ze najemce nejpozdéji 3 mésice pied uplynutim doby ndjmu pisemné pozada o jeji
prodlouzeni. Pisemna Zadost bude zaslana doporuené na adresu pronajimatele dle této
smlouvy.

Dalsi podminkou prodlouZeni smlouvy dle tohoto ustanoveni je, Ze nadjemce po dobu
dosavadniho najemniho vztahu neporusil ustanoveni této smlouvy, zejména se nedostal do
prodleni s placenim najemného a uhrad za energie a sluzby del$iho nez 30 dni po datu
splatnosti.

118
Vyse a splatnost ndjemného a ostatnich plateb

1. VySe najemného je stanovena dohodou stran a &ini :
700,- K&/m2/rok, tj. celkem 23.919,- K& roéné.

2. Pocinaje rokem 2013 je pronajimatel opravnén kazdoro&né upravit vys§i ndjemného podle
infla¢niho koeficientu vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok, a to s
ucinnosti od 1.1. daného kalendéfniho roku.

3. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci dodavku energii a sluzeb suZivanim
nebytovych prostor obvykle spojenych, a to v daném ptipadé& uklid spolednych prostor,



zajiSténi kontejnerd na odpadky a odvoz odpadkd, zabezpeceni likvidace odpadu, provadéni
revizi dle platnych predpisi.

4. Najemce se zavazuje hradit mési¢ni zalohy na energie (elekttina,vodné, stocné, splaskové
vody, teplo a tepléd voda) ve vysi 1.500,- K¢&.
Spotieba energii bude ndjemci pronajimatelem vyictovana vzdy jedenkrat roéné po obdrZeni
faktur od dodavatell nasledujicim zptsobem:

Elektrina ( dodavatel E.ON Energie, a.s.)

na zaklad¢ provedené identifikace odbératelt bylo provedeno rozdéleni odbératelit do skupin

(podle moznosti stanoveni podkladl pro rozGétovani):

1)  jednotlivé métené kompletné dle odectu na elektroméru

2) casteéné mefené - (méfeni zasuvkovych obvodi a technologie provozu najemnika)
s méfenim svételnych obvoda po sekcich a rozdélenim spotfeby el. energie dle podtu a
piikonu pevné pfipojenych osvétlovacich téles v najemnikem uzivaném prostoru

3) méfené po sekcich zahrnujicich nékolik odbérateld s vyuZitim technického omezeni
odbératelil

4) odbéry neméfené s trvalym charakteristickym pfikonem, ktery je technicky omezeny
podle naroc¢nosti odbératele

Pro vytiétovani elektiiny bude pfiméfené pouZito platné rozhodnuti ERU

( Energeticky regulaéni tirad ) v oblasti distribuce a cenikové ceny elektfiny dle
aktudlnich cenikii E.ON Energie, a.s.

Odecty stavl elektromérti budou pravidelné provadény vzdy 1x mésicné.

Néjemctm patficim do skupiny ¢.1) bude elektricka energie méfena elektromérem s G¢innosti
od 1.3.2012, najemciim ze skupin 2) - 4) s t€innosti od 1.7.2012. Do 30.6.2012 bude
najemctim ze skupiny 2) - 4) elektfina vyacétovana dle vyméry pronajatych nebytovych
prostor ve vztahu k vyméram celého objektu na zakladé konkrétnich spotieb zictovanych ze
strany dodavatelil jednotlivych medii.

Tepla voda (dodavatel Teplarny Brno a.s.)
bude zuctovana dle vyméry pronajatych nebytovych prostor v poméru k vyméte celého
objektu

Teplo (dodavatel Teplémy Brno a.s.)
bude zuctovano podle spotieby méfené méfidly umisténymi na jednotlivych télesech
ustfedniho topeni v pronajatém prostoru - regulace tepla ptes PC.

Vodné, stoéné a splaskové vody ( Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.)

1) bude zuctovano se zadanim smérného &isla rocni spotieby vody dle Vyhl. &. 428/2001 Sb. a
poctu osob pro dany prostor uvedeného v paspartu nebytového prostoru — pro prostor €. 823

-1 osoba a smérné &islo 18.

2) V pFipadeé lékarny bude skutecna spotieba vody mérena vodoméry a odecty stavii
vodomeérii budou pravidelné provadény vidy I1x mésicné.

S timto zpisobem vyadétovani najemce souhlasi a bere jej na védomi.
Piipadné nedoplatky nebo pieplatky jsou splatné do 30 dnii ode dne skoncent reklamacniho
fizeni.



Néklady za telefonni linku bude néjemce hradit mésiéné na zakladé dafiového dokladu —
faktury Spravy majetku LiSen, piisp. org. Splatnost faktury ¢ini 15 dnii ode dne doruceni
faktury najemci.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo Gpravy zaloh na dodavky médii a vy3e paudélni uplaty za
sluzby pfi zméné ceny téchto médif a sluzeb dané dodavatelem. Upravu zéloh (vodné a
stofné, elektfina, teplo, tepld voda) oznidmi pronajimatel najemei pfed jejich zvySenim.
Najemce bere tento postup na védomi a souhlasi s nim.

6. Najemné bude hrazeno mési¢éné vzdy do 20.dne daného mésice na uéet MC Brno-Ligest

Cislo | o1 cr¢ni banka, as.) ve vySi 1993,- K&
Variabilnim symbolem je &isldij | | |  GNG

Zalohy na energie budou hrazeny mési¢né vzdy do 20, dne daného mésice na ucet Spravy
majetkn Lises, .. it o [N b 5 ve 55

vodné a stocné 200,- K¢
teplo 750,- Ké
tepla voda 150,- K&
el. energie 400,- K&
celkem 1.500,- K¢

Variabilnim symbolem je ¢islo prostoru (823).
Celkova mésiéni splatka ¢ini : 3.493,- K¢
Celkova cena pronajmu véetné sluZeb za rok ¢ini : 41.919,- K¢

7. Pi1 prodleni s placenim ndjemného ¢€i ostatnich plateb je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli kromé dluzné Castky téZ trok z prodleni ve vysi dle platné pravni Gpravy.

Prodleni s placenim najemného a energii po dobu delsi nez 2 mésice zaklada opravnéni
pronajimatele od této smlouvy odstoupit.

wZmeény vySe zaloh za sluzby poskytované s uZivanim nebytového prostoru budou
upravovany vypocétovym listem, nikoliv dodatkem této smlouvy, ktery bude oznamen najemci
pred splatnosti dhrady za pfislusny meésic.

Tento vypoctovy list bude nedilnou souéasti smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.”

IV.
Ostatni ujednani

1. Pronajaté nebytoveé prostory je ndjemce povinen udrZovat v fadném stavu a kazdou
vzniklou zavadu a potfebu oprav oznamit bez zbyteéného odkladu spravci budovy, tj.
Spravé majetku LiSefi, Jirova 2.



Provadét stavebni upravy pronajatych prostor je najemce opravnén jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na zékladé stavebntho povoleni, resp. ohlaSeni dle
stavebniho zékona.

Pronajimatel neodpovida za ngjemctiv majetek vneseny do pronajatych prostor.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci vstup do jim uZivanych nebytovych prostor bez
Casového omezeni, tedy i po provozni dobé najemce, ve svatky a dny pracovniho klidu a
volna za podminky zamezeni vniknuti jinych osob nez najemce do prostord objektu
Hornikova 34.

Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
provéadéni kontroly stavu pfenechanych nebytovych prostor a provadéni zasahd do
pronajatych prostor, pokud to bude nezbytné nutné k provedeni praci, zajisfovanych
pronajimatelem pii rekonstrukci, opravach nebo drZbé ostatnich ¢asti nebo celého
objektu s tim, Ze tyto prace budou provadény pokud moZno mimo provozni hodiny
najemce.

. N4jemce se zavazuje pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svou ¢innosti
pri¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelné udélosti, a pti své ¢innosti v pronajatych
nebytovych prostorach dodrZovat veSkeré bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a ostatni
pfedpisy v oblasti ochrany zdravi a majetku.

. N4jemce odpovida za $kody na majetku pronajimatele, které byly jim zplGsobené byt z
nedbalosti.

Néjemce odpovida rovnéz za Skody zptsobené v pronajatych prostorach tfetim osobam,
které do nich vstoupily v souvislosti s ¢innosti néjemce.

. Najemce je opravnén zaclenit informaci oznamujici jeho ¢innost v objektu do jednotného
informaéniho systému v objektu polikliniky. Pronajimatel neumoZziuje umistovat mimo
systém Zadna vlastni navésti, tabulky a jind oznaceni na objektu, ani v jeho prostorach.

.V pfipad€ ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytoveé prostory ve stavu, v jakém
je pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a povolenym stavebnim tpravam.
Néjemce se zavazuje uhradit pfipadné skody v prokazané vysi.

V.
Skon&eni najmu

1. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou miiZe skoncit:

a) uplynutim sjednané doby najmu

b) dohodou smluvnich stran

¢) jednostrannou vypoveédi ze strany pronajimatele nebo najemce pouze z divodd uvedenych
v §§ 2308 a 2309 obcanského zédkoniku (NOZ).

Pro tento pfipad se sjednévé dvoumeésiéni vypoveédni lhiita pocéinajici prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

d) odstoupenim pronajimatele nebo najemce od této smlouvy v piipadech stanovenych
zdkonem nebo touto smiouvou.



V piipadé odstoupeni od této smlouvy nedojde ke zruSeni smlouvy od pocatku, nybrz az ode
dne doruceni rozhodnuti o odstoupeni druhé smluvni strané.
e) ukon¢enim podnikatelské ¢innosti najemce, a to dnem zruseni registrace NZZ.

2. V pfipadé¢ ukondeni najmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory a predat je zpél
pronajimateli ke dni ukonéeni ndjemmniho vztahu, nebude-1i tcastniky dohodnuto jinak.

Pro pfipad nevyklizeni a nepfedani prostor najemcem pronajimateli v tomto terminu
sjednévaji strany smluvni pokutu, kterou uhradi ndjemce pronajimateli, a to ve vysi
dvojnasobku mési¢niho najemneho za kazdy zapoCaty mesic prodleni s vracenim nebytovych
prostor. Pokutu je ndjemce povinen zaplatit do deseti dnti od obdrZeni pisemné vyzvy
pronajimatele k jeji uhradé.

VI

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

2. Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma smluvnimi
stranami.

3. Plnéni prav a povinnosti pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy provadi za
pronajimatele vedouci organizacniho odboru UMC Brno - LiSeit a Sprava majetku Ligedi
piispévkova organizace.

4. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranam:

ustanovenimi obCanského zakoniku v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Po jejim podpisu obdrZi dva siejnopisy

pronajimatel a jeden ndjemce.

6. Prondjem nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy , byl zvefejnén na tfedni
desce Ukadu méstské &dsti Brno — Ligeri od 11.8.2014 do 27.8.2014.

7. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou méstské ¢asti Brno — LiSeni na 93. schiizi
konané dne 3.9.2014 pod bodem 8/93.
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