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Dodatek €. 2 k
Najemni smlouvé ze dne 27.2.2019
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1.11.2021
a
dohoda o uzivani plochy Najemcem

mezi

BREDA & WEINSTEIN s.r.o.
jako Pronajimatelem

Slezska univerzita v Opavé
za kterou jedna
Fakulta verejnych politik v Opavé
jako Najemcem




Parafa najemce Parafa pronajimatele

Tento dodatek €. 2 k Najemni smlouvé dne 27.2.2019, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
1.11.2021 a dohodu o uzivani plochy Najemcem (dale jen ,Dodatek“) mezi sebou
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku:

(1)

(2)

BREDA & WEINSTEIN s.r.o., identifikacni Cislo: 069 56 998, se sidlem Na pfikopé
1096/19, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 292025 (dale jen “Pronajimatel”)

Slezska univerzita v Opavé, se sidlem Opava, Bezru¢ovo nam. 885/14, PSC: 746 01,
identifikacni Cislo: 478 13 059, za kterou v souladu s ustanovenim § 24 odst. 1
pismeno d) zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o zméné a doplnéni dalSich
zakonu (zakon o vysokych Skolach), jedna Fakulta vefejnych politik v Opavé,
(“Najemce”),

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také ,Strany” a jednotlivé ,Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(€)

dne 27.2.2019 uzavreli Pronajimatel, jako pronajimatel, a Najemce, jako najemce,
Najemni smlouvu na zakladé které Pronajimatel prenechava Najemci do najmu
prostory Cislo 3.B.06 nachazejici se v 1. patfe v obchodnim centru Breda & Weinstein,
Opava (takova Najemni smlouva uzaviena dne 27.2.2019, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 1.11.2021 je dale oznaCovana jen ,Smlouva“, kdy slova a vyrazy s pocate¢nimi
velkymi pismeny definované ve Smlouvé maji stejny vyznam i vtomto Dodatku,
nevyplyva-li z kontextu tohoto Dodatku vyslovné jinak); a

na zakladé podani Pronajimatele ze dne 26.8.2025 Pronajimatel v souladu
s ustanovenim odst. 7.2 Smlouvy vypovédél Najem (tj. Smlouvu) s ucinnosti ke dni
31. kvétna 2026 (dale jen ,Vypovéd™); a

Strany maji zajem se za podminek sjednanych mezi Stranami vtomto Dodatku
dohodnout na nasledujicim:

(i) zpétvzeti Vypovédi Pronajimatelem se souhlasem Najemce, a

(i) sjednani Doby najmu do dne 31. prosince 2025, a

(iii) podminkach vraceni Prostor Najemcem Pronajimateli ke dni 31. prosince 2025,
a

(iv) podminkach, za kterych Pronajimatel uhradi Najemci kompenzaci ve vysi
200.000,- K¢ (bez DPH) za prfedCasné ukonceni Najmu (tj. Smlouvy) ke dni
31. prosince 2025, a

(v) podminkach, za kterych bude Najemce opravnén uzivat dal$i ¢ast prostor
v Obchodnim centru;

SE STRANY DOHODLY NASLEDOVNE:

Zpétvzeti Vypovédi Pronajimatelem

11 Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné bere zpét Vypovéd a Najemce
podpisem tohoto Dodatku vyslovné souhlasi s takovym zpétvzetim Vypovédi
ze strany Pronajimatele.
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Strany sjednavaji a potvrzuji, Ze v dusledku zpétvzeti Vypovédi Pronajimatelem
dle odst. 1.1 tohoto Dodatku Najem pokraCuje za podminek sjednanych ve
Smlouveé s tim, Ze v souladu s ustanovenim ¢€lanku 2 tohoto Dodatku je (bude)
Najem sjednan na dobu urcitou do dne 31. prosince 2025.

2. Dohoda o sjednani Doby najmu do dne 31. prosince 2025

2.1 Strany sjednavaji, Ze na zakladé jejich vyslovné dohody se Doba najmu
sjednava na dobu urcitou do dne 31. prosince 2025.
2.2 S ohledem na dohodu Stran obsaZenou v odst. 2.1 tohoto Dodatku Strany
sjednavaji, ze s ucinnosti ke dni uzavieni tohoto Dodatku se v ¢lanku 1
(VYMEZENI POJMU) Smlouvy definice pojmu ,Doba najmu“ vymazava a
nahrazuje se nasledujicim znénim:
,Doba najmu* znamena dobu urcitou pocinaje Dnem zahajeni a konce
dnem 31. prosince 2025."
3. Dohoda o podminkach vraceni Prostor Najemcem Pronajimateli ke dni

31. prosince 2025

3.1

3.2

3.3

Strany vyslovné sjednavaji, Ze Najemce je (bude) povinen nejpozdéji do 17:00
hodin dne 31. prosince 2025 vyklidit Prostory za podminek sjednanych v odst.
3.2 tohoto Dodatku a takto vyklizené Prostory predat Pronajimateli, o ¢emz
bude mezi Stranami sepsan predavaci protokol.

Bez ohledu na ustanoveni odst. 9.6.2 Smlouvy Strany vyslovné sjednavaji, ze
v ramci vyklizeni Prostor (i) je (bude) Najemce povinen vyklidit z Prostor pouze
veskeré movité véci Najemce, a (i) neni (nebude) Najemce povinen (a)
odstranit z Prostor veskeré upravy a zmény Prostor provedené Najemcem
pfede Dnem zahajeni i v prabéhu Najmu, a (b) uvést Prostory do puvodniho
stavu s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.

Strany dale sjednavaji, Ze na zakladé tohoto Dodatku Najemce s ucinnosti ke
dni 31. prosince 2025 pfevadi na Pronajimatele veskeré technické zhodnoceni
Prostor provedené Najemcem pfede Dnem zahajeni i v prub&hu Najmu, a to za
uplatu v celkové vysi 1,- KE (slovy: jedna koruna Ceska) (bez DPH), kterou
Pronajimatel uhradil Najemci v hotovosti v den uzavieni tohoto Dodatku, coz
Najemce podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje. Strany pro vylouceni
pochybnosti potvrzuji, Ze vySe uvedena uplata ve vysi 1,- KE (bez DPH) byla
mezi Stranami sjednana s ohledem na skute¢nost, Ze bez zbyte¢ného odkladu
po dni 31. prosince 2025 Pronajimatel na své naklady odstrani z Prostor
veskeré upravy a zmeény Prostor provedené Najemcem prede Dnem zahajeni i
v prubéhu Najmu, kdy naklady na jejich odstranéni prevysuji jejich hodnotu.

4, Dohoda o uhradé kompenzace Najemci za predéasné ukonéeni Najmu (Smlouvy)

41

S ohledem na skute¢nost, Ze (i) Najem mél byt na zakladé Vypovédi ukoncen
ke dni 31. kvétna 2026, a (ii) dle ¢lanku 2 tohoto Dodatku Najemce vyslovné
souhlasi s pfed€asnym ukonCenim Najmu (tj. Smlouvy) ke dni 31. prosince
2025, tak se Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku zavazuje uhradit Najemci
dne 3.11.2025 kompenzaci za takové pred€asné ukonceni Najmu (tj. Smlouvy)
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ke dni 31. prosince 2025, a to ve vysi 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych) (bez DPH) (dale jen ,Kompenzace®).

Najemce podpisem tohoto Dodatku pfijima zavazek Pronajimatele uhradit
Najemci Kompenzaci.

Strany sjednavaji, Zze Kompenzace bude mezi Stranami vyporadana v souladu
s ustanovenim odst. 5.2.8 tohoto Dodatku.

Dohoda o uzivani dalsi €asti prostor v Obchodnim centru Najemcem

5.1

5.2

Na 1. (prvnim) nadzemnim podlazi (tj. na snizeném pfizemi) Obchodnim centru
se nachazi plocha svymérou 30 (tficet) metru Ctverecnich, jejiz blizSi
specifikace je uvedena v Priloze A tohoto Dodatku (dale jen ,Plocha").

Za podminek sjednanych niZze se Pronajimatel zavazuje umoznit Najemci
uzivat Plochu:

5.2.1 Najemce bude opravnén uzivat Plochu pouze za ucelem propagace
Najemce, jako vysokoskolského zafizeni, vaci verejnosti. Najemce se
zavazuje pfi uzivani Plochy (i) dodrzovat veskera relevantni ustanoveni
Provozniho fadu, a (ii) postupovat tak, aby nad miru pfiméfenou
pomérum nenarusoval provoz Obchodniho centra, resp. jednotlivych
obchod( a provozoven v Obchodnim centru; a

5.2.2 vramciuzivani Plochy bude Najemce opravnén umistit na PloSe pouze
movity nabytek (stoly, Zidle, kfesla, nasténky, apod.) s tim, Ze Najemce
neni (nebude) opravnén provadét jakékoliv upravy ¢i zmény Plochy
a/nebo jakékoliv ¢asti Obchodniho centra; a

5.2.3 Najemce bude opravnén uzivat Plochu maximalné 10x (desetkrat) po
dobu maximalné 10 (deseti) kalendarnich dnt v obdobi ode dne
1.11.2025 do dne 31.10.2028 (dale jen ,Relevantni obdobi“);
v pfipadé, Ze Najemce bude uzivat Plochu pouze po ¢ast dne, pak se
ma za to, Ze Najemce vyuzZil 1x (jedenkrat) moznost uzivat Plochu
v Relevantnim obdobi (tj. ¢asti dne se nescitaji); a

5.2.4 Najemce je povinen oznamit e-mailem Pronajimateli terminy vyuziti
prostor vzdy s minimalnim pfedstihem 3 mésicu, a to v poc¢tu 10 (deset)
dnu (datumu) spadajicich do Relevantniho obdobi, béhem kterych
bude Najemce uzivat Plochu (dale jen Dny uzivani) stim, ze
v pfipadé, Ze termin zaslany najemcem bude v kolizi s planovanou
marketingovou akci Pronajimatele, tak obé strany vyvinou maximalni
soucinnost k nalezeni nahradniho terminu pro Najemce; a

5.2.5 Pronajimatel umozni Najemci nejpozdéji 1 (jeden) den pred kazdym
pFislusnym Dnem uzivani instalovat na PloSe movity nabytek v souladu
s odst. 5.2.2 tohoto Dodatku, a Najemce se zavazuje vyklidit Plochu a
odstranit takovy movity nabytek z Plochy nejpozdéji v den
bezprostfedné nasledujici po kazdém pfisluSném Dni uzivani; a

5.2.6 celkova uplata za umoznéni Najemci uzivat Plochu za podminek
sjednanych v tomto odst. 5.2 tohoto Dodatku €ini 200.000,- K¢ (slovy:
dvé sté tisic korun &eskych) (bez DPH) (dale jen ,Uplata“). Strany
vyslovné sjednavaji, Ze skutecnost, Ze Najemce vyuzije moznost uzivat
Plochu méné nez 10x (desetkrat) béhem Relevantniho obdobi, nema
(nebude mit) jakykoliv vliv na vysi Uplaty.

5.2.7 Uplata je (bude) splatna dne 3.11.2025; a
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5.2.8 na zakladé vyslovné dohody Stran se s ucinnosti ke dni 3.11.2025
zapocitava (i) pohledavka Najemce za Pronajimatelem na uhradu
Kompenzace, proti (i) pohledavce Pronajimatele za Najemcem na
uhradu Uplaty.

Zavérecna ustanoveni

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

Ustanoveni Smlouvy vyslovné nedotéena ¢i neupravena timto Dodatkem
zustavaji nadale v platnosti a uc¢innosti.

Tento Dodatek a veskeré pravni vztahy s nim souvisejici se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména pak Ob&anskym zakonikem, nestanovi-li Smlouva
(ve znéni tohoto Dodatku) vyslovné jinak.

Pokud jakakoli podminka, zavazek nebo ustanoveni tohoto Dodatku je ¢i se
stane kdykoliv v budoucnu neplatnym, nea€innym, zdanlivym nebo
nevynutitelnym, pak je ¢ bude neplatnym, neucinnym, zdanlivym nebo
nevynutitelnym pouze takové ustanoveni, a nebude se to zadnym zplsobem
dotykat platnosti, u€innosti, zdanlivosti nebo vynutitelnosti ostatnich ustanoveni
tohoto Dodatku. Strany se zavazuiji jednat v dobré vife tak, aby takové vadné
ustanoveni nahradily ustanovenim bezvadnym, které bude co nejblize
vystihovat ekonomicky uc¢el a obsah vadného ustanoveni.

Strany se dohodly na tom, Ze vSechny spory vznikajici z tohoto Dodatku a
v souvislosti s nim, budou s kone¢nou platnosti rozhodovany u Rozhod¢&iho
soudu pfi Hospodaiské komofe Ceské republiky a Agrarni komore Ceské
republiky podle jeho Pravidel a Radu. Mistem konani rozhodé&iho fizeni bude
Praha, Ceska republika. Strany souhlasi s tim, Zze rozhodéi Fizeni véetné
ustniho jednani, pisemnych dikazu a korespondence bude vedeno v ¢eském
jazyce. Rozhod¢i senat se sklada ze tfi rozhodcu, z nichz kazda Strana zvoli
jednoho a dva takto zvoleni rozhodci pak zvoli tfetiho, ktery bude Rozhod&imu
senatu predsedat.

Strany se zavazuji zachovavat miCenlivost o veskerych ujednanich
ekonomického charakteru tykajicich se tohoto Dodatku, neni-li jejich sdéleni
treti osobé& nezbytné pro spinéni zavazku Strany z tohoto Dodatku. Strany
souhlasi s tim, aby jakékoli informace tykajici se tohoto Dodatku byly pfislusnou
Stranou poskytnuty bance, ktera takové Strané &i jeji koncernové spolecnosti
poskytuje financovani, pravnim zastupcum Stran a dal§im dodavatelim, ktefi
se podileji na plnéni zavazka Stran ze Smlouvy (ve znéni tohoto Dodatku),
zejména osobé provadeéjici spravu Obchodniho centra.

Nedilnou soucasti tohoto Dodatku je PFiloha A — specifikace Plochy.

Tento Dodatek byl vyhotoven ve 2 (dvou) stejnopisech v Ceském jazyce,
pricemz kazda Strana obdrzela pfi jeho podpisu po jednom vyhotoveni.

PODPISY OPRAVNENYCH ZASTUPCU STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDNI STRANE TOHOTO DODATKU



Strany se s textem tohoto Dodatku seznamily, jeho znéni rozuméji a na dikaz souhlasu a své
pravé a svobodné vule pfipojili opravnéni zastupci Stran své podpisy.

V Praze, dne */M' 70. 2025 V Opaveé, dne 23. 10. 2025
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Priloha A
specifikace Plochy






