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Smlouva o finančním příspěvku
uzavřená podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník {dále jen ,,OZ")

(dále jen ,,Smlouva")

0

Smluvní strany

Město Brandýs nad Labem -Stará Boleslav
sIdlo: Masarykovo náměstí 1/6, 250 01 Brandýs nad Labem-Stará Boleslav
IČ: 00240079
DIČ: CZ00240079
Č. ú.:
zastoupené: Petrem Soukupem, starostou
(dále jen ,,Město")

a

HF groupe s.r.o.
sídlo: Bílkova 855/19, Staré Město, 110 00 Praha 1
lČ: 08538344
DIČ: CZ08538344

Č. ú.:
zastoupená: Ing. Lukášem Fenclem, jednatelem

(dále jen ,,Žadatel")

(Žadatel a Město společně dále také jako ,,Smluvní strany" či každý jednotlivě ,,Smluvní strana")

se dnešního dne, měsíce a roku dohodly na uzavřeníSm|ouvy v následujkim znění.

Úvodní ustanovení

2.1 Město přijalo Zásady pro výstavbu ve městě Brandýs nad Labem-Stará Boleslav (dále jen
,,Zásady"), ve kterých sjednocuje pravidla pro výstavbu na území Města, upravuje způsob
spolupráce mezi Městem a žadateli na rozvoji veřejné infrastruktury Města a stanovuje finanční
příspěvek s|ouŽÍCÍ na částečné pokrytí nákladů vynaložených na přizpůsobeni veřejné
infrastruktury Města zátěži, která je kladena prostřednictvím nových stavebních záměrů. Zásady
tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy.
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l l
Účelem této Smlouvy je úprava práv a povinností Smluvních stran souvisejÍcÍch se stavebním

r 4fzamerem žadatele, tj. stanoveni způsobu spolupráce mezi Smluvními stranami a sjednáni výše
finančního příspěvku dle přijatých Zásad.

2.3 Žadatel má zájem realizovat na území Města projekt novostavba rd o 3 bytových
JEDNOTKÁCH NA P.Č. 2014/114 KÚ STARÁ BOLESLAV (dále jen ,,Záměr"). Specifikace Záměru je
uvedena v projektové dokumentaci Záměru z 05/2025, která tvoří přIlohu č. 1této Smlouvy.

2.4 Záměr bude Žadatelem realizován na pozemku p.č. 2014/114 v k. ú. Stará Boleslav štim, že
Žadatel předpokládá, že k zahájen' výstavby dojde do 09/2025 a k dokončeni výstavby
(kolaudaci) do 12/2027.

2.5 Město bere na vědomí, že realizací Záměru vznikne 223,99 m' zastavěné plochy v rámci
bytového záměru 3 bytových jednotek nás|edujÍcÍ specifikace:

Celková výměra pozemků (2014/114): 871 m'
ZASTAVĚNA PLOCHA RD
223,99 m'" {25,7%)
Zpevněná plocha: 77,86 m'
Zatravňovací dlaždice: 102,99 m'
Zeleň: 466,16 m' (53,5%)
výška antiky: 6,755m od 0,000 {170,3 m)

Podlahová plocha objektu
BYT l: 123,18 m' (4+KK)
BYT 2: 123,18 m' (4+KK)
BYT 3: 123,18 m' (4+KK)
Počet nadzemních podlaží: 2

2.6 žadatel prohlašuje, že se podrobně seznámil se Zásadami, které tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy,
přičemž obě Smluvní strany souhlasí, že jejich vztahy založené touto smlouvou se řIdí dokumenty
v tomto pořadí:

" Smlouva

· Zásady

· Obecně závaznými právními předpisy

2.7 Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva je vypracována podle vzoru schváleného
zastupitelstvem Města, který je součástí Zásad, V případě, že se některá ustanovení vzorové
smlouvy na projekt nebudou vztahovat či se neuplatní, pak jsou tyto označeny textem
,,Neuplatňuje se".

Ill.
Předmět Smlouvy

3.1. Předmětem této Smlouvy je úprava práv a povinnostiSm|uvních stran při realizaci Záměru a dále
závazek Žadatele uhrad't f'nanční př'spěvek v souladu s článkem lV. této Smlouvy, jež vycház' z
aktuálního znění Zásad.

3.2. Město výslovně souhlasí s výstavbou Záměru specifikovaného v této Smlouvě. Pro vyloučeni

Stránka 2 z 5

É-



cxxhybností uzavřeni této Smlouvy nahrazuje veškerá souhlasná stanoviska Města v rámci
realizace Záměru.

IV.
Finanční příspěvek

4.1. V souladu s aktuálním zněním Zásad činí výše finančního příspěvku, který je Žadatel povinen
Městu uhradit, částku 780 000,- KČ (dále jen ,,Finanční příspěvek"). Finanční příspěvek bude
uhrazen na účet Města uvedený v ČI. l. této Smlouvy do 30 dnů od nabyti právni moci vydaného
povolení k Záměru. Finanční příspěvek je na základě vzájemné dohody Smluvních stran vypočten
v souladu se Zásadami následovně

byt do 50 O O
byt do 80 O O
byt nad 80 3 260 000
nebýt m' O O

parkovací stání O O

CELKEM 780 000,-KČ

4.2. Úhrada Finančního příspěvku nenahrazuje ani nijak nepokrývá úhradu poplatků, nákladů či
jiných plateb v rámci příslušných správních řIzeni.

4.3. Vracení Finančního příspěvku či jeho části je upraveno v Zásadách, které tvoří přílohu č. 2 této
Smlouvy.

4.4. Pro vyloučení všech pochybností si Smluvní strany sjednávají, že v případě změny Záměru
(stavby) před dokončením se Finanční příspěvek upraví alikvotně tak, aby odpovídal novému
Záměru. případný doplatek Finančního příspěvku je splatný do 30 dnů od nabytí právní moci
povolenľzměny Záměru před dokončením a případný přeplatek Finančního příspěvku je splatný
do 30 dnů od uzavření dodatku k této Smlouvě. V případě změny Záměru Smluvnistrany uzavřou
dodatek k této Smlouvě, kterým se smluvená výše Finančního příspěvku přIslušným způsobem
upraví.

V.
Ostatní ujednání

5.1. V případě prodlení s úhradou Finančního příspěvku je Žadatel povinen uhradit Městu smluvní
úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení, Smluvní úrok z
prodlení je splatný do třiceti dnů od obdržení písemné výzvy Města k jeho uhrazení.

5.2. Pokud dojde ke změně projektové dokumentace Záměru, zavazuje se Žadatel tuto změnu
oznámit do patnácti (15) pracovních dnů Městu. Pokud půjde o podstatnou změnu ov|jvňujÍcÍ
požadavky na veřejnou infrastrukturu Města, zavazují se Smluvní strany uzavřít dodatek k této
Smlouvě.

5.3. Jestliže nebyl uzavřen dodatek ke Smlouvě dle předchozího odstavce, Město může požádat
Žadatele, aby vyvolal přerušení povolovacího řízení, pokud se projektová dokumentace
předložená do tohoto řIzení podstatně odchyluje od Smlouvy a jejich příloh a tato odchylka má
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l
dopad na veřejnou infrastrukturu Města. Pokud tak Žadatel neučiní a nedojde ani k jednání o
změně Smlouvy podle předchozího odstavce, má se za to, že Město se Záměrem nesouhlasí.

5.4. V případě, že se Žadatel rozhodne Záměr nerealizovat a převede Záměr (či možnost jej
realizovat) na třetí osobu, zavazuje se zajistit postoupení všech práv a povinností vyplývajIcIch z
této Smlouvy na nového investora (nového majitele pozemků, případně majitele Záměru).
Město k tomuto jednání poskytne nezbytnou součinnost.

5.5. V případě nesplnění povinností dle předchozího odstavce této Smlouvy je Žadatel povinen
zaplatit Městu smluvní pokutu odpovldajÍcÍ výši Finančního příspěvku, a to do třiceti dnů od
obdrženi písemné výzvy Města k uhrazeni smluvní pokuty.

5.6. Uplatněním smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody, který je Město oprávněno
vymáhat po Žadateli vedle smluvní pokuty v plné výši.

5,7 Možnost odstoupení od této Smlouvy ze strany Žadatele je upravena v Zásadách, které tvoří
přílohu č. 2 této Smlouvy,

VI.
Závěrečná ustanovení

6.1. Město nemá povinnost zachovávat mlčenlivost o skutečnostech sjednaných touto Smlouvou,
jakož i o skutečnostech, které vyplývaji z naplňování této Smlouvy v případech, kdy se jedná o
poskytování informaci fyzickým nebo právnickým osobám v souladu se zákonem č. 106/1999
Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.

6.2. Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem poslední Smluvní strany, avšak účinnosti teprve až
jejím uveřejněním Ministerstvem Vnitra ČR prostřednictvím registru smluv podle zákona
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňovánítěchto smluv
a registru smluv (zákon o registru smluv).

6.3. Smluvní strany se zavazuji, že písemně oznámi a prokazatelně doručí druhé Smluvní straně
skutečnosti majÍcÍ vliv na kteroukoli část této Smlouvy, a to ihned, nejpozději do patnácti (15)
dnů po vzniku změny rozhodné pro platnost Smlouvy. Změna bude řešena dodatkem k této
Smlouvě.

6.4. Smluvnístrany se dohodly, že podminkamitéto Smlouvy budou vázánii přľpadnI právní nástupci
žadatele.

6.5. Veškeré změny a doplňky této Smlouvy i jiná vedlejší ujednáni vyžaduji písemnou formu.

6.6. V případě, že některé ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neúčinným, zůstávájí ostatní
ustanovení této Smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této
Smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu
a smyslu ustanovení původního neplatného, resp. neúčinného.

6.7. Při podstatném porušení Smlouvy, jako je nedodržení termínu, nezaplacení příslušných poplatků
nebo j'ných povinností Žadatele, s' Město vyhrazuje právo na odstoupen'od Smlouvy.

6.8. Smluvní strany se zavazuji, že se budou vzájemně informovat o všech skutečnostech, které
souvisejí s touto Smlouvou, a že spory vzniklé mezi Smluvními stranami budou přednostně řešit
dohodou. Nedojde-li mezi Smluvními stranami k dohodě ve věci majetkových vztahů, všechny
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V spory, které mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní, budou řešeny v kompetenci
obecných soudů.

6.9. Tato Smlouva se vypracovává ve čtyřech vyhotoveních, z nichž po dvou obdrží každá ze
Smluvních stran.

6.10. Smluvní strany prohlašuji, že tato Smlouva vyjadřuje jejich svobodnou a vážnou vůli, že ji
uzavřely určitě a srozumitelně, nikoliv v tisni a za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz
tohoto připojuji niže uvedené podpisy.

6.11. Město prohlašuje, že uzavření této Smlouvy schválilo Zastupitelstvo Města na svém veřejném
jednání č. 17, konaném dne 15.09.2025, usnesením č. ZM2025/17/14.

6.12. Nedílnou součásti této Smlouvy jsou:

Příloha č. 1- projektová dokumentace Záměru

Příloha č. 2 - Zásady pro výstavbu ve městě Brandýs nad Labem-Stará Boleslav

V Brandýse nad Labem-Staré Boleslavi dne V Brandýse nad Labem-Staré Boleslavi dne 1 5. 10. 2025

A —HF groupe s.r.o.
Ing. Lukáš Fencl, jednatel

Město Brandýs nad Labem-Stará Boleslav
Petr Soukup, starosta
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POZÁKKk
Zásady pro próváděnÍ pdrôl:

r"""_ í""" " - Nejvěkši délka pdrubí Je L m,rÚLF4 , -nejmenšlskbn
_=:" ':1'"'": = h- : _G-q·';;:·;·' ='=·í ':.' ".:,1' -u každého předúfu tďe osuenazápachóvá vzávěrka

""i: : _' "" "" " - : 5 výškou vdniho slwpce ~1Ú 50 WL

l.- t: _ : - : - přechod na odpadní polrubfje proveden odbúkami s i6hleni edbúenÍ""" F=im :': Ĺaw-l ' '- m, ' """"5'0
^ ' ' l = pkdůlů nap*né: q b - ---'- ' -. l l 2:z' ' "'"' . E%:¥g':.' lj

""- l : - připojovaci na čx$µhÍpdrubÍ s iiNem
!=1L=j -- ' f— '- ,; E=jE=j ' YětSímnežW,msf miř YWĹ$Ň

_E=im S". ·; :: ahladincu vody y napojené západmň wávěrce

, ..
C: |1 Í ": l :·:r potrdň,

: :t - odboťky s bďnľw připojení větŠÍW neZ w ejusĺ býľ nj

ô l J4 " Ĺ 1L=j " :: 83$"4 SME sodkkew Ye sYistÉmviů,
--" - — - excenfňcké redukce ôsazené núůatém patrubÍ mst

" DI \ "> :: - 'ml býľ many s rovným µvrcMe nahôk., F : · l Zásadyµro prôvädění odpadnĹho pohubÍ:
:' ZaMení sNškového odpadního po!rubÍ se µov5¢í ŇkkřýB z nťh

b ,lig t uvedených způ'obý' ,,
S "l '! i""" " l Š,;a l , , Č - ·) Pofrubfn vedenp pod Wea ňejrµe 15" od sMlče, bez

R" : e sMôs1L
;' Iq C] l ' l .j "" l ;· "_!- , " l l I b|polrubb vedeným pod ůNe1 vĚtšfn než 45' (nejvíce $8,5") od-'š' Í"' 7' """ .'"" -" " '-" Ej' '"' " -'"" .- ' " "' ' -- "'""""-"'" 'gj lá""" ' " ' " . ' sdslke &enmanýajako svodně pdrubí, µkudna odpa&i pôtrůbÍ
" jčn Á!Í :7';: ': s j " " - ,jr '" ' j"TŤj" ' jj"nm " Áp :rt.n .,:-
b "" "" " {Š k odpadní pdrubf není nad ulomenk vyšší nú 30 ir,
, ' , , , .. " |Cp .j--Ĺ.--l cl pdrubfm vedeným pod úhkn věfšh neZ 45' {nejíňce 08,5'1 od:" " n oso Ca q I · í ; l [,1· :" sďslke na jmenoňtQU
:" Ý tk j _žä-2 ; ,m··

PĹ ""l"" %, ; " " ",É'

4\ yj l ·1 -'.. '""·".'""J·neP"··ý'"ne'
i M -\ý' -: - 1Ltl l Á! 011b) " mot .Ĺ % 0 Yýpoůea.poM}m na odpadnfµfrôĹ pod idueMm

: \? -- 1 :! : S
" É, ' '"

_ r ,

'F" " " J,iLL! l t -?Ň " _jĹj ' zatowedm vyšší než 30 m.Zvětšení svělloslise provede,¥ ii N', i "4äELr . -. ,e., jt m '"f

.,..,, E-"? . .·',i -J— ,ť. ·'" L,k: )J :ij" :. -. .-. ',' .- .. . .·: ".- ' ' .-: -,.: nejvyššího zďoweň»t ' ' -'·'N'Č4 ,:'.? ":" \ &[ "j ':1 '" '" " ' ' " " " '
€\, ,M ·:'", {' ""ú" ) 0156 ."&

'" é "í' '":: -If ,R, á'"' í É '" " " i ,,G,KDAČARAZNAČEHĹ LE«mAzKpÄEoKĚTô
':0. J',. .-;- .·y,· ..S -;·

"""-"-"-"- · -"-" " '"- " ""' -" Om. I Pqls Dul PopIs
0¶50 l Kandiučnf pokutň odvádějkÍ u l Uhyvaďo\.l i q ?hšk.v0dyvsteň,HT-s?$tém (pp} D l Ořez

andkaůu pdr&í odvádějkÍ WC l Klozet
"" sphšk.vôdy vp0d(ale,HT-Sysfém (ppl SP l Sprcha

l 8kjetg SplaŠkové odpadní potrubí TC l Tepelné EeípaM
AP Ĺ AukmHcká pračka

BYTI BYT2 BYT3
K Házu MsNstl Plocha Píko fľ Název Mslmsli Placha Patro K' K$tev mktmsli Plecha Pako

budi 0s9to' ¶hp euói chodu 0.59 h' úl? b3.1ďi ck008a w
E1!§7 KOKNtlNA IN B? ICQ KOUPELNA UÔm' LNP E} ¶¢7 KOUKLU IblP
nm TEOL HĹSTNôST IB 14' úlP B2M3 TECFL ST1¢0ST 119 ? nip E) tej techmIsm)st LRP
mu QBÝVAC POKOjô KK 4U2 n' W BIJU CBÝVACĹ POKOJ KK 4AQ?Ň INP EjICL 08ÝVAE XX 4102 in' UČP A. Formát: (htux JIŘĹKKCHTL
BU¢5 KWORA uip B?M5 KOMAA 205 fi' Hip 53 teš KOMM 2.OSk' W Zdp- p'oj khd:K»chŕt1 7AG 051?5 jKpnjekl ,
Eli 31 cm? 2lllP moi SMINŠTE 4.09Ř 2.NP ěj 7é1 SEHQQIŠT uip hmŕor; RF (iRäNE $51 O. BĹLK0VA 855/19, 110 OD, PRAHA dňSf54M
bi? 02 CHODBA LNP m Cl CHOQU mR ĹNP éj 2t? (H003A md up ROt L07%B43 Č Kyle
B1??j KWPELNA 6Ä0Ŕ ?,NP BI 2Cl KOUPELNA 6U h' LNP m C] KOUPELKA 6.48x' up Měřílh : :75
mx pcmj up B? 104 POKOJ t?.Xt? 2.NP m :C POKOJ up Stavba; 1KNOSTAYBA RO O 3 BYTOVÝCH JEONOTKÁCHKA P.Č. Ĺ ukuky A02,05/25
m O'S POKOJ UP 82 205 POKOJ f5.éGN' 2.NP BJIQ5 POKOJ W ?014jfl4 KÚ STARÁ BOLESLAV OSP
m u POKOJ 16.13 Pf' 2NP 8??¢5 POKOJ 16 INP m 06 POKOJ JU3 R up NSm PŮDORYS W -VWŘNĹ KANALIZACE l'lo v -Kresu:

nm m' 111,93 výkŕé$f ol21.101
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POZHÁHKk
Zásady ~MM pdrWh

E? ZEä ^=a potrubÍje C r
K ' '· F =:-= ,€_= -- . ,3_ -nejmenší sklon neútraného jsou3 X,EL", -ukaidého zařizovacího phdňNbude

;- s výškou doupce 50 m,r ':'",; . :- _ , ;1" 'Ž - přechdna odpadnípolr&ik proveden odbočkaä s uhlem ač$bcřenÍ

l .t i'" ; -:Z«ZQ,Yj: l l " Žf Ňe&ělůnšpjené
" :o r" -" "" "" " " Z "· -"· . '"=" do nodr4 rO pcŕmi Ubýt Qpätřenoťistíú hamvkou,
: '; í· ' :; poŕrdň napojená nacxšpahí potrubÍ %b0čkotj sŮlilea

:;j'" :"_'a : : ňťšim m 75', mši u tmi dem pdrubÍ y místě
:j ! Hies _ mu : RN5 mx r j1 ams :" _: a hladmcu vody y napqtné uzávěrce
..í" l " · - l -: smou nd5(emf útší nebo rovnou vMřdmu průměru

"'Ĺ: '" ] ĺ ; Í : pokúbí,

, , -o(bo&y s Yěŕšín rcž 60"tmíbjt na
IS C { N ': i: připojovecb potmbÍosazay svk!e s odŕokem ye SMě rovůň,

.: , ^ E > lZl " f lá
· t r md ": být osazeny s rovným povrchem nahh.

í '- j! S f'tí í ľ i":i~" _/' m,, ä, '/i
'" " t ; .,..-'i! É 1\ l l j á al pokúbfmYdehýw pod Úhlemne výše 45' od svhlke,bu,"{' i' u,, mm 7' J .. ,- , , l l

"k Ĺ.l _ """l " "' . 0\ : nm " " "EJ" "m" >: bi potrubfm vedeným pod Útdtm větším než 45° (nddce 80,5") od

. ' ': , I:'".-' l ·
. ' ,' i i "'": " "" :-' l":-' " ' " i l " l s" - µ.-"k 'm ' l .. , ' """" ' "" ' " "" " :7 svklke po!rub[, pokud na cdµdMµtrubÍ

E

:j ·"1-1-1 -l —zj . - "' ' "' " ' ·' F : pod zalomnk wgsou mpcjena pFipojôM nebojná odpadní potrúbÍ a-ť 1"\- j;: G 7 ""' ,;" . ,, l I .. ."

. -- -h,ci , """ Í} " : ulomMm

- S l D'lj) ' ' l L- Ej- -I hu? l ' g" : 4 '; i dp~mYedenýmpodúNmvěŕšÍmnů 45'(Mjvfcm5'kd-Ý ·' · " '", , ; : ·" j [gO' " .E' 4 svls1ke a zYětšenfm pdrubí +novito|j( u Ĺ- -"""'·"' -"r"- : .É :Z nejblíže vyšŠí nez
onu " . . i l ' l " ' " 03201 " wE :. : jsou na pohOl M ulomenkZ ži" l µ·-1 · + : ť

: '"-1", { odpadní pdrubľ a odpadni pokubf ňEITÍ nad
' ""úl" l - rT] :" l., ,',,.,- I ,pi} t' ,,. j©, " , if' "hmnb vyššf než 30 nZúfšenľ sYěilosjise provede
:; :'"'"Z' l , 1_~mj Lf - m 1· "l m '\- ., ' l' " ýA. : 0$$1 m l" U l ' ,";i" ; věfšk pačtu se jnenodtá světlost

žs^ µ1 ĺ ?E '"°' " " "'f ,'.,.": """k.'!"':":' l ,k '. :
l

I ;: á, l íl lv,, If ,,,,7' t. l LEGENOAZAŘ PŘEDKĚTŮ
l

, ,:r= l '-'-i·"·"·--- -" " -"· Om. l Popk 0tZľL |Pop1'

l l l KmtizúnÍpolnhÍ U l Unyvád0
L l splašk.vody Y$teú)fT-$yslempp) o l [řez,,,q Kanalhaťm odvádějicÍ wc l Klozet

vpo<kze,HT-Sydém (PP) SP l Sprcha
,lť $p[aškové odpdní potrubÍ B I BidetTČ l Tepelnéčerpado

AP l Aulwatkká pračka

BYT! BYT? BYT3
If 115m Plocha Patro N' Nhev ÚslM5ti PÉocha Patro Káuv wÍstnodí Hocha Pako

(MOOBA 8.59M' IKP B? lôl [H00U 8.59řř LKP HIM [HOOäA 659x' INP
bú07 KWELNA L30x' 1KP b? U] KOUPELNA 4.30r? utp 03102 KOUPELNA UÔp¶' up
BL103 TEOL tf STNOST It9x' LKP b2 \CJ TEULMĹSTN05T W' bj lOj TEOL K STNOST 1NP
Etlú 0B"VA[ POKOjt KK 11.02 m' UlP BUK 03ÝVAC POKOJ +KK 4102 1¶' LR b31?4 0íBÝVM POKOjo KK U02 k' LNP k ForoM: ÁĹKNECHTL
BIIQ5 KCHJRA 705rt' INP 8?!95 KN10RA ZÓS? ĹNP ems KOMORA ?05 m' LNP Zodp. pro =kkd:Knuhŕ1 J. 2A4 05/?5 JKpro]ekŕ

. NtBI? SI SCH%tŠTÉ 2JlP B? 2 01 SCHOWŠT 4,09M' 2JP m Cl SCH®1ŠT ?KP kwestor: HF GRDUPE SRO. B1LKOVA855119, 110 00,PRAHA dň5W95l
M20J CH000A 353 M' ?1\1P B2 ?02 (1(0QBA 383M' ZIP CH®0A 303x' 7KP h 40190843 Č.Kopie
Bt20] KOUPELKA 6U m' 2llP e? zej XOUPÉLNA 6U m' 2JP BJ?0J KQUPELN 6Asd 2NP MiřÍtko: F: 75

mu POKOJ 1?.16 M' IHP má: POXOJ lů6 H' 2!P m u POKOJ up Stav& 1K)VQSTAVBA RO 03 BYTQVÝEHXWWÁCHNAP.Č. ť. AQ?.05/?5
mos PQ0¢0J 15.95rř 2.HP mes POKOlj KMQ ZIP mos POHOJ ?NP ?0U/N KÚ STAAÄ BOLESLAV OSP
8!2§6 KKDJ 16.33x' ?HP tí l POKOJ 1633Ó ZIP CB1Q6 POKOJ 1633Ř LNP lům (hlo výkrew:

St7.$9Ř mm' výkresw PŮCKJRYS ZHP -VtUŘNÍ KANALIZACE DU?.I0?

b
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BYTÍ
'e Náíev Qishosŕi Plocha Pélro

sin choma 8_59 h' nipE'ma ~ Bi!?? KQUPELHA 4.30x' INP

$ ĽLŽ·" ";"' .t'·;';'·| n Z: F"J! 3J9R 1HP
r "11-: '-:: · .A b q0ývacŕokqj kk um M' 1np

·t, .-:· B' i:', KCMČRA ?.05Ň 1HP
',if .mri :ä' 'atu ! : : jEíE3, -:. scm'šr ZNP

q " b ' J ' ' '"í:~", l _ ĹJ ' BUC' QK108A m·' u'
É. BU.QJ KOUPELNA UOM' ?jip

": EJEJ - "" ' : · r ----- - - 1£j i.' b!?C4 POKOJ 1216 M' 2XP
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Město Brandýs nad Labem-Stará Boleslav

Masarykovo náměstí 1/6, 250 01, Brandýs nad Labem-Stará Boleslav

tel. 326 909 111, e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usnesení z veřejného zasedání Zastupitelstva města Brandýs nad Labem-Stará Boleslav č.
ZM2024/13/23 konaného dne 9. 12. 2024

Zásady pro výstavbu ve městě Brandýs nad Labem-Stará Boleslav

PREAMBULE

Město má povinnost pečovat o trvale udržitelný a všestranný rozvoj svého území a o potřeby svých
občanů, při plnění svých úkolů přitom dbá o veřejný zájem. z tohoto důvodu se Město rozhodlo
přijmout tyto zásady pro výstavbu ve Městě, aby došlo k nastavení mantinelů efektivnispo|upráce mezi
Městem na straně jedné a investory na straně druhé.

Cílem těchto zásad je transparentní zveřejnění podmínek, za kterých bude Město v rámci svých
samosprávných kompetencí a možností podporovat plánovanou výstavbu a urbanistický rozvoj svého
území. Veřejnost není lhostejná k podobě svého okolí, přičemž Město má zájem podpořit kvalitní
rozvoj území a efektivní výstavbu zohledňujíce přitom zejména vyvážené zajištění potřeb bydlení,
dopravy, kulturnIho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany životního prostředí a zdraví, pracovních
přQežitostí, výchovy a vzdělávánítakovým způsobem, aby vybudované projekty harmonicky navazovaly
na současnou tvář Města a byly pozitivně vnímány generacemi budoucími.

Koordinovaný postup jak Města, tak i investorů, umožní včasné odstranění případných nepochopení a
nesouladů při přípravě a vypracovávání stavebních záměrů ještě před vlastním správním řIzenIm o
povolení záměru, což ve svém důsledku zajistí rychlejší realizaci samotného stavebního projektu.

SMCI stavební činnost způsobuje nárůst počtu obyvatel a pracujících, na které musí Město adekvátním
způsobem reagovat v podobě posňení kapacity veřejné infrastruktury. Za tímto účelem Město těmito
Zásadami sjednocuje pravidla pro výstavbu a stanovuje finanční příspěvek sloužící na částečné pokrytí
nákladů vynaložených na přizpůsobeníveřejné infrastruktury zátěži, která je kladena prostřednictvím
nových stavebních záměrů.
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Základním východiskem pro všestranný rozvoj území Města je vedle Územně plánovací dokumentace
Města a dalších územně plánovacích podkladů Strategický plán rozvoje Města, v němž jsou stanoveny
vize a cíle rozvoje Města.

Město, vědomo si nutnosti vytvořit předvídatelné prostředí pro harmonický rozvoj na svém území,
deklaruje, že se bude řídit východisky obsaženými v těchto Zásadách.

S ohledem na výše uvedené přijalo zastupitelstvo Města tyto Zásady.

Čl.1
Základní pojmy

Pro účely těchto Zásad se rozumí:

a) ,,Bytový záměr" je nově postavená nebo rozšiřovaná jednotka (ve smyslu § 1159 OZ)
v rodinném nebo bytovém domě,

b) ,,Nebytový záměr" plánované stavby, zařIzenI, činnosti a technologie pro komerční využiti
(dále jen ,,nebytové stavby"), zejména pak nově budované či rozšiřované provozovny,
průmyslové areály, kancelářské prostory, skladové haly či komerční zóny. Pro účely těchto
Zásad se za nebytovou stavbu považují také odstavné, manipulační, prodejní, skladovací nebo
výstavní plochy

c) ,,Záměr" souhrnně Bytové záměry a Nebytové záměry

d) ,,Finanční příspěvek" je finanční příspěvek na pořľzenI, úpravy či užíváníVeřejné infrastruktury
dobrovolně poskytovaný Městu dle těchto Zásad

e) ,,Město" je město Brandýs nad Labem-Stará Boleslav

f) ,,Plánovací smlouva" je smlouva mezi Žadatelem a Městem uzavřená podle § 1746 odst. 2 OZ
ve znění pozdějších předpisů upravuj'cí závazky Žadatele v souvislosti s budováním,
rozšiřováním, úpravou a údržbou Veřejné infrastruktury a podmínek převzetí této
infrastruktury Městem a dále závazek Žadatele poskytnout Městu za účelem rozvoje Veřejné
infrastruktury Finanční příspěvek podle těchto Zásad. Vzorová Plánovací smlouva Města tvoří
přílohu č. 1těchto Zásad

g) ,,Smlouva o finančním příspěvku" smlouva uzavřená podle § 1746 odst. 2 OZ s Žadatelem
upravujÍcÍ jeho závazek poskytnout Městu za účelem rozvoje Veřejné infrastruktury Finanční
příspěvek podle těchto Zásad. Vzorová Smlouva o finančním příspěvku Města tvoří přílohu Č. 2
těchto Zásad

h) ,,Smlouva" je Plánovací smlouva a/nebo Smlouva o finančním příspěvku

i) ,,Veřejná infrastruktura" je zejména, nikoliv však výlučně:

a. dopravní infrastruktura, například stavby pozemních komun ikaci, chodníků,
cyklostezek, stezek, železničních drah, vodních cest, a s nimi souvisejÍcÍch zařízenínebo
jejich přÍs|ušenství;

b. občanské vybaveni, kterým jsou stavby, zařÍzení a pozemky s|ouŽÍCÍ například pro
vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o rodiny a seniory, zdravotní služby,
kulturu, sport, dětská hřiště, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva včetně jejích
přís|ušenství, vybavení a mobiliáře;

c. stavební, terénní úpravy nebo jiné úpravy (např. protihlukové a protipovodňové
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d. technická infrastruktura, kterou jsou vedení a stavby a s nimi provozně souvisejÍcÍ
zařízení technického vybavení, například vodovody, vodojemy, kanalizace, čistírny
odpadních vod, stavby ke snižování ohrožení území živelními nebo jinými pohromami,
stavby a 2ařízení pro nakládáni s odpady, trafostanice, energetické vedení,
komunikační vedení veřejné komunikační SItě a elektronické komunikační zařízení
veřejné komunikační sItě, produktovody a zásobníky plynu;

e. veřejné prostranství, plochy zeleně, vodní plochy včetně jejich přklušenství, vybavení
a mobiliáře.

j) ,,veřejná infrastruktura bezprostředně související se Záměrem" je veškerá potřebná veřejná
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungováni samotného Záměru, ať již jde o
rekonstrukci, rozšÍření stávající Veřejné infrastruktury nebo budováni nové Veřejné
infrastruktury

k) ,,Ostatní veřejná infrastruktura dotčená realizací Záměru" další Veřejná infrastruktura ve
Městě nad rámec Veřejné infrastruktury bezprostředně souvisejÍcÍ se Záměrem, kdy k potřebě
její rekonstrukce, rozšÍření nebo zbudování přispěje realizace Záměru

l) ,,Hrubá podlažní plocha" nebo ,,HPP" je součet ploch Záměru vymezených vnějším obrysem
konstrukci jednotlivých podlaží budovy kromě otevřených a částečně otevřených částí
(balkony, lodžie, průchody, střešní terasy apod.). V podlažích se šikmými stěnami či šikmým
stropem se započítává vnější obrys konstrukci v úrovni 1,2 m nad úrovní podlahy. Do výpočtu
HPP se započRávají plochy garáži, sklepů, technických a pomocných prostor a objektů
technické infrastruktury Záměru.

m) ,,Stavebník" je investor, developer nebo stavebník, který hodlá na území Města realizovat
Záměr

n) ,,Žadatel" je Stavebník, který hodlá s Městem uzavřít Smlouvu, když Žadatelem nebo alespoň
jedním ze Žadatelů musí být vlastník pozemku, na němž má být Záměr realizován.

o) ,,Územně plánovací dokumentace Města" je aktuálně platný územní plán Města včetně jeho
změn a vydané regulační plány včetně jejich změn

p) ,,Zásady" jsou tyto zásady pro výstavbu ve městě Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, jež
stanovují pravidla pro Žadatele o novou výstavbu na území Města

q) ,,Strategický pIán rozvoje Města" je aktuálně platný strategický plán rozvoje Města, který je
základním dokumentem pro další směry udržitelného rozvoje Města

r) ,,OZ" je zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

S) ,,ZOO" je zákon č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení)

t) ,,SZ" je zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon

u) ,,šouvisejÍcÍ území" je území, které bezprostředně souvisí či sousedí se Záměrem a může
přinést, byt' v budoucnu, majetkový či jiný prospěch z realizace Záměru, a které, jakožto i
související územii Žadatel ve Smlouvě řádně označí a identifikuje

v) ,,OJSM" je Odděleníinvestic a správy majetku Města.

W) ,,Parkovací stání" je parkovací stání související se Záměrem a nově realizované v docházkové
vzdálenosti {tj. do 300 m ve smyslu § 21odst. 1Vyhlášky) od Záměru. V rámci Bytového záměru
je nutné mít zajištěno u každé jednotky do 50 m2 (včetně) jedno parkovací stáni a u jednotek
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nad 50 m2 dvě parkovacistánÍa dále návštěvnické parkovánív rozsahu 10% z celkového počtu
parkovacích stání u Bytového záměru. MnoŽství parkovacího stání u Nebytového záměru bude "
řešeno 'nd iv'duálně. V př'padě, že budou parkovací stání Žadatelem budována na pozemku

mMěsta, zůstávají tato Parkovací stání výhradně veřejná. Za Parkovací stání se nepovažuje stáni
pro motocykl.

ČI. 2
Obecná ustanovení

2.1 Tyto Zásady přijímá Město za účelem definování podmínek a forem spolupráce se Stavebníky při
přípravě a realizaci jejich Záměrů. Předmětem těchto Zásad je stanoveni pravidel pro realizaci
Záměrů v území definovaném Územně plánovací dokumentaci Města.

2.2 Zásady se vztahuji na realizaci Záměrů a veřejné infrastruktury bezprostředně souvisejícI se
Záměrem, není-li v těchto Zásadách uvedeno jinak. Ze samotných Zásad nevyplývají pro Stavebníky
žádné nároky vůči Městu. Zásady nenahrazují uzavřeni Smlouvy. Postup podle Zásad nenahrazuje
žádná správni řIzení ani žádná stanoviska, vyjádřeni nebo námitky uplatňované Městem v těchto
řízeních.

ČI. 3
Uzavření Smlouvy

3.1 Podnět k uzavřeniSmlouvy dává vždy Žadatel, který je povinen doložit a poskytnout Městu veškeré
požadované podklady potřebné k posouzení Záměru a k uzavření Smlouvy (tj. zejména potřebnou
dokumentaci k povolení záměru). V případě dosažení dohody o parametrech Záměru bude s
Žadatelem uzavřena Smlouva, ve které budou specifikovány konkrétní práva a povinnosti Města a
Žadatele. Plánovací smlouva se uzavírá vždy, je ii předmětem stavby Veřejná infrastruktura či její
rekonstrukce.

3.2 jednání o Záměru příslušI starostovi/tce, popřípadě jim pověřenému místostarostovi nebo
určenému zastupiteli Města, za účasti vedoucího OISM, architekta Města. Každý Záměr musí být
též předem projednán výborem zastupitelstva Města pro rozvojové plochy.

3.3 Nedílnou součástitěchto Zásad jsou v příloze č. la č. 2 vzory Smluv. Každá Smlouva bude upravena
takovým způsobem, aby svým obsahem a účelem odpovídala celkovému Záměru Žadatele.

3.4 Uzavřeni Smlouvy schvaluje výhradně zastupitelstvo Města.

Čl.4
Finanční příspěvek

4.1 Finanční příspěvek dle těchto Zásad poskytuje Žadatel u každého Záměru, který vyvolá zvýšené
náklady Města na Veřejnou infrastrukturu, nestanovHi tyto Zásady jinak. Na náklady spojené s
budován"m Ostatn" veřejné 'nfrastruktury dotčené reaHzaci Záměru tak přisp"vá Městu Žadatel
prostřednictvím Finančního příspěvku. Město se zavazuje, že Finanční prostředky budou použity
v souladu se Zásadami, jednotlivými Smlouvami a právními předpisy za účelem a ve smyslu
uvedeném v těchto Zásadách.

4.2 V případě, Že bude Městem Žadateli umožněno nerealizovat celkový poČet Parkovacích stání,
poskytne Žadatel Městu Finanční příspěvek za každé nerealizované parkovací stání.
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4.3 výše Finančn"ho příspěvku je uvedena v příloze č. 3 těchto Zásad Mez" Městem a Žadatelem bude
uzavřena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétnivýše Finančního příspěvku a jeho splatnost.

4,4 Úhrada Finančního příspěvku nenahrazuje ani nijak nepokrývá úhradu poplatků, nákladů či jiných
plateb v rámci příslušných správních řízení.

4,5 V případě, že se Žadatel rozhodne Záměr nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Finanční příspěvek či jeho část podle těchto Zásad a nedošlo dosud k zahájenivýstavby (ať
již jde o Záměr samotný nebo Veřejnou infrastrukturu bezprostředně souvÍsejĹcÍ se Záměrem), je
Žadatel oprávněn odstoupit od Smlouvy a v takovém případě nárok na vrácení Finančního
příspěvku nebo jeho části, a to za předpokladu, Že Městu doloží potvrzení příslušného stavebního
úřadu, že Záměr nebude realizován. Finanční příspěvek se Žadateli vrací na základě jeho žádosti,
která může být podána nejpozději ve lhůtě 5 let od okamžiku uzavřeníSmlouvy. Finanční příspěvek
č' jeho část se vrac" neúročený. F'nanční př"spěvek Město Žadatel" vrátí celý ve lhůtě 90 dnů od
okamžiku, kdy Žadatel po odstoupení od Smlouvy společně se žádosti o vrácení Finančního
příspěvku prokáže, že veškerá nekonzumovaná rozhodnutí souvÍsejÍcÍ se Záměrem podle SZ nebo
veškerá správní rozhodnuti souvĹsejÍcÍ se Záměrem pozbyla platnosti a Žadatel nedisponuje ani
jiným rozhodnutím souvisejícím se Záměrem podle SZ nebo správním rozhodnutím souvĹsejÍcÍm
se Záměrem, které by mu umožnilo realizaci Záměru nebo Veřejné infrastruktury bezprostředně
souvisejÍcÍse Záměrem. Odstoupením od Smlouvy ze strany Žadatele pozbývají platnosti iveškerá
Městem vydaná souhlasná stanoviska či vyjádření k Záměru.

4.6 Po faktickém zahájení výstavby Záměru nebo veřejné infrastruktury bezprostředně souvisejÍcÍ se
Záměrem dojde k úpravě Finančního příspěvku, jestliže dojde ke snÍženÍčĹ zvýšení počtu bytových
jednotek či jejich rozlohy nebo změně HPP u Nebytového záměru oproti počtu bytových jednotek
a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvě a současně jsou dány objektivní důvody, které znemožňují
realizaci Záměru v původním rozsahu v budoucnu at' už Žadatelem nebo jinou osobou. Případná
úprava Finančního příspěvku bude řešena dodatkem ke Smlouvě. K úpravě Finančního příspěvku
Žadatel Městu prokáže, že nedisponuje jakýmkoli platným rozhodnutím podle SZ pro realizaci
Záměru v původním rozsahu a že nyní platné rozhodnutí související se Záměrem podle SZ počítá s
upraveným rozsahem Záměru. Úprava výše Finančního příspěvku bude odpovídat rozdílu hodnoty
Finančního příspěvku původního Záměru a Záměru nového. Uzavřením dodatku ke Smlouvě dle
tohoto odstavce pozbývají platnosti i veškerá Městem vydaná souhlasná stanoviska či vyjádřeni
k nerealizované části Záměru.

Čl.5
Veřejná infrastruktura bezprostředně souvisejÍcÍ se Záměrem

5.1 Žadatel zajišťuje vybudování veřejné infrastruktury bezprostředně souvÍsejÍcÍ se Záměrem, Město
není nositelem souvisejících nákladů, pokud Žadatel a Město ve Smlouvě výslovně nesjednajíopak,
v případě, že Záměrem bude dotčenou SouvisejÍcÍ území.

5.2 Veškerá vybudovaná veřejná infrastruktura bezprostředně souvÍsejÍcÍ se Záměrem musí odpovídat
požadavkům dle platných a účinných právních předpisů, českých technických norem, Územně
plánovací dokumentace Města, těchto Zásad, včetně jejich příloh a uzavřené Smlouvy.

5.3 Město nemá povinnost Veřejnou infrastrukturu bezprostředně souvĹsejÍcÍse Záměrem budovanou
Žadatelem přebírat. Podrobnosti a detaily k Žadatelem budované Veřejné infrastruktuře
bezprostředně související se Záměrem budou uvedeny v uzavřené Plánovací smlouvě. Město bude
souhlasit s převzetím Veřejné infrastruktury bezprostředně souvÍsejÍcÍ se Záměrem budované
Žadatelem pouze tehdy, pokud bude tato plně odpovídat předem stanoveným požadavkům dle
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právních předpisů, vydaných povoleni, českých technických norem, Územně plánovací
dokumentace Města, těchto Zásad a uzavřené Plánovací smlouvy, bude vybudována v kvalitě dle
předem stanovených požadavků Města. Se Záměrem bezprostředně souvĹsejÍcÍ Veřejná
infrastruktura bude převáděna do vlastnictví Města za účelem jejího veřejného (obecného) užIvánI.

5.4 Titulem k převodu veřejné infrastruktury bezprostředně souvisejícI se Záměrem budované
Žadatelem bude darovací smlouva nebo kupní smlouva se symbolickou kupní cenou, zpravidla
1.000,- KČ bez DPH.

5.5 Žadatel si může, avšak výhradně ve Smlouvě, vyhradit pro případ, že jím realizovaný Záměr
zhodnotí Související území, budoucí svůj nárok na vrácení přesně ve Smlouvě vyčíslené části
Finančního příspěvku v případě pozdějšího navazující rozvoje SouvisejÍcÍho území. Toto právo na
vrácení předem vyčíslené část' Finančního př'spěvku Žadateli z důvodu rozvoje souv'sejíc°ho území
náleží pouze tehdy, bylo-li Související území vymezeno ve Smlouvě a pouze ve lhůtě do 5 let od
uzavření Smlouvy.

ČI. 6
Osvobození od Finančního příspěvku a dalších požadavků podle Zásad

6.1 Plněni podle Zásad není požadováno:

a) je-li Stavebníkem Záměru Město nebo právnická osoba založená či zřízená Městem;

b) v případě, kdy Město má se Stavebníkem uzavřenu smlouvu o převodu požadovaného Záměru
do vlastnictví Města nebo do vlastnictví právnické osoby založené či zřízené Městem.

C) u Bytového záměru, kdy se provádí rekonstrukce stávajících staveb pro bydlení a jejich
přestavby, ledaže dojde touto rekonstrukcí či přestavbou ke vzniku více než jedné nové bytové
jednotky vzniklé pro uspokojenív|astnÍ individuálnI potřeby bydlení.

d) za Záměry dle těchto Zásad se nepovažujistavby pro bydlenís maximálně 1 bytovou jednotkou,
které realizuje fýzická osoba pro uspokojenÍv|astnÍindividuá|nÍ potřeby bydlení, jestliže taková
stavba není realizována v souvislosti s další výstavbou staveb pro bydlení v téže lokalitě

e) je-li Záměr realizován na základě práva stavby zřízeného Městem na pozemku Města ve
prospěch Žadatele.

6.2 Plnění podle Zásad nemusí být požadováno, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Města, v těchto
případech:

a) je-li Stavebníkem nezisková organizace se sídlem ve Městě a současně Záměr je
spolufinancován z rozpočtu Města;

b) nebo v jiných odůvodněných případech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Města.

Čl.7
Závěrečná a přechodná ustanovení

7.1 Tyto Zásady se obdobně použiji i na budováni Veřejné infrastruktury u Záměrů,.na něž bylo již
vydané pravomocné rozhodnutí povo|ujÍcÍ jejich výstavbu, v případě jejich změny, která bude
vyžadovat opatření stavebního úřadu.

7.2 Postup podle těchto Zásad nenahrazuje proces správního řIzení dle SZ, které je na těchto Zásadách
zcela nezávislé a podléhá režimu příslušné zákonné úpravy. Město nemůže v žádném případě
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výsledek příslušného správního řIzení předjímat ani nijak garantovat.

= 7.3 Tyto Zásady jsou veřejně dostupné a jsou umístěny na oficjá|nÍch webových stránkách Města.
~~ 7.4 zrušují se Zásady pro výstavbu ve městě Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, které schválilo
P

' zastupitelstvo Města na svém 19. zasedání dne 10. 11.2021, usnesením č. ZM2021/19/13.

ČI. 8
Účinnost

Úplné znění usnesení včetně příloh nabývá účinnosti dnem následujíchn po dni jejich zveřejnění na
úřední desce Města, tj. 7. 1. 2025.

v Brandýs nad Labem-Stará Boleslav dne 3. 1. 2025

Petr Digitálně podepsal
Petr Soukup
Datum: 2025.01.05Sou ku p 09:43:20+01'00'

Petr Soukup
starosta Města

přj|ohY:

Příloha č. l: Vzor Plánovací smlouvy

Příloha č. 2: Vzor Smlouvy o finančním příspěvku

Příloha č. 3: výše Finančního příspěvku
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