Cj. MULA 27724/2017
Ukladaci znak: 56.3
Pocet listti dokumentu: 4
Pocet listi priloh: 6

Smlouva o smlouvé budouci najemni

uzaviend podle ustanoveni § 1785 a nasl. a ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,obéansky zakonik'),

1. Mésto Lanskroun

sidlo: nam. J. M. Marku 12, Lanskroun, 563 01 LanSkroun
1CO: 00 279 102,

zastoupené starostou mésta Mgr. Radimem Vetchym,

na stran¢ jedné (dale jen ,,budouci pronajimatel)

2. Kulturni centrum Lanskroun

sidlo: nam. A. Jiraska 1, LanSkroun, 563 01 Lanskroun,
1CO: 00 854 387

zastoupené feditelkou Mgr. Jaroslavou Havlickovou,

na stran¢ druhé (dale jen ,,budouci najemce*)

(déle také samostatné ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né ,,Smluvni strany**),

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. a ustanoveni
§ 2201 a nasl. obcanského zdkoniku, tuto

smlouvu o smlouvé budouci najemni

(dale jen ,,budouci smlouva “nebo téz ,,tato smlouva‘)



.
Preambule

Me¢sto Lanskroun jako budouci pronajimatel je podle prohldseni svého zastupce a na
zaklad¢ pfislusného nabyvaciho titulu vlastnikem stavebni parcely ¢. 868, jejiz
soucasti je stavba Kulturntho domu LanSkroun s ¢. p. 335, na ulici Néadrazni
v Lanskrouné, vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovi§té Usti nad Orlici na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro
obec Lanskroun a katastralni izemi Lanskroun. Stavba Kulturniho domu Lanskroun je
V soucasné dobé¢ ve fazi stavebnich tprav, pfestavby a piistavby. Na tuto stavbu bylo
dne 05.09.2016 vydano stavebni povoleni Meéstskym ufadem Lanskroun, Odborem
stavebni wifad, pod spisovou znatkou SU/27185/2016/M (dale jen ,,Kulturni diim
LanSkroun“). Mésto Lanskroun je souCasné vlastnikem vsSech movitych véci a
vybaveni nachazejiciho se v prostorach Kulturniho domu Lanskroun.

1.
Pifedmét budouciho najmu
Ptedmétem budouciho najmu jsou nebytové prostory, movité véci a zafizeni ve
vlastnictvi pronajimatele nachézejici se v budové Kulturniho domu Lanskroun (dale
jen ,,pfredmét budouciho najmu*).

1.
Zavazek uzavreni budouci najemni smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzaviit mezi sebou za podminek stanovenych v této
smlouvé ngjemni smlouvu k ptredmétu budouciho najmu, a to ve znéni jak je uvedeno
Vv ¢lanku IV. této smlouvy (dale jen ,,najemni smlouva*).

Budouci pronajimatel se zavazuje uzaviit s budoucim najemcem najemni smlouvu ve
lhtté do 60 dnii poté, co bude budoucim najemcem pisemné vyzvan k jejimu uzavieni.
Vyzvu k uzavieni ngjemni smlouvy je budouci ndjemce opravnén ucinit po vydani
kolauda¢niho souhlasu stavebnim ufadem, nejpozdéji vSak po dobu trvani Gc€inkh
smlouvy, a to do péti (5) let ode dne uzavieni této smlouvy, neni-li déle sjednano
jinak. O vydani kolauda¢niho souhlasu je budouci pronajimatel povinen budouciho
najemce neprodlené informovat.

V.
Obsah najemni smlouvy

Smluvni strany sjedndvaji, Ze nedohodnou-li se jinak, uzaviou ndjemni smlouvu

S témito podstatnymi naleZzitostmi:

a. Predmét najmu

1) Mésto Lanskroun je podle prohlaseni svého zastupce a na zakladé
pfislusného nabyvaciho titulu vlastnikem stavebni parcely ¢. 868, jejiz
soucasti je stavba Kulturniho domu LanSkroun s €. p. 335, na ulici
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Nadrazni v LanSkrouné, vSe zapsané v katastru nemovitosti U
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Usti nad
Orlici na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Lanskroun a katastralni
uzemi LanSkroun (déle jen ,,Kulturni dim Lan$kroun®). M¢sto
Lanskroun je soucasné vlastnikem vSech movitych véci a zafizeni
nachazejiciho se v prostorach Kulturniho domu Lanskroun.

2) Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, movité véci a zafizeni ve
vlastnictvi pronajimatele nachazejici se v budové Kulturniho domu
Lanskroun (dale jen ,,predmét najmu*).

3) Pronajimatel pienechava touto najemni smlouvu do uzivani predmét
najjmu a ndjemce takto vymezeny predmét ndjmu od pronajimatele do
svého uzivani pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné.

4) O predani a pievzeti pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol,
Ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

b. Ucel najmu
Predmét najmu se ndjemci prenechava do uzivani za ucelem potadani
kulturnich a kulturné spolecenskych akei (divadelni ptedstaveni,
koncerty, festivaly, pfednasky, soutéze, ptehlidky, apod.), poradani
vzdélavacich aktivit (kurzy), poskytovani podnajmu (vetné ¢innosti
spolkil) a provozovani hostinské ¢innosti.

c. Doba trvani ndjmu a ukonceni ndjmu

1) Najemni pomér se sjednava na dobu neurcitou.

2) Najem lze ukoncit:

e Vypovédi s vypovedni lhiitou 3 meésice plynouci od prvniho dne
nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu pronajimateli
protokolarné piedat do konce vypovédni doby.

e Odstoupenim jedné strany od smlouvy, jestlize druha smluvni
strana 1 pfes pisemné upozornéni poruSuje sv€é povinnosti
vyplyvajici ztéto smlouvy a zobecné zavaznych pravnich
predpisii. Odstoupeni od smlouvy je ucinné okamZzikem
doruceni jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.
N4jemce je povinen pfedmét ndjmu pronajimateli protokolarné
piedat 5 dnti od doruceni odstoupeni od smlouvy.

e Pisemnou dohodou smluvnich stran. Néjemce je povinen
pfedmét ndjmu pronajimateli protokolarné predat do 5 dni od
ukonceni smlouvy nebo ve lhiité sjednané v dohodé o ukonceni
smlouvy.

d. Najemné

1) Za uzivani pfedmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli
mésicni ndgjemné ve vysi 36 910 K¢ s pfipoctenim zékladni sazby DPH
Vv aktudlni platné vysi.

2) Najemné bude hrazeno vzdy do 20 dne mésice, za ktery se najemné
plati, a to na et pronajimatele ¢islo 19- 2725611/0100.
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3) Najemné je stanoveno soudnim znalcem a znalecky posudek tvofi
ptilohu €. 2 této smlouvy.

4) Pro piipad prodleni se zaplacenim najemného sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

5) Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vysi ro¢niho
najemné¢ho tak, Ze po dobu trvani najmu se sjednana vyse ro¢niho
najemného na dany rok navySuje o Castku odpovidajici mitfe inflace
podle indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym
ufadem pro predchozi kalendarni rok.

e. Uhrady spotfebovanych energii

1) Najemné v sob& nezahrnuje naklady za spotifebované energie, vodné a
sto¢né, jejichz dodavku si ndjemce svym jménem smluvné zajisti u
ptislusnych dodavateld.

2) Veskeré naklady za spotiebovanou vodu, odvod odpadnich vod,
elektrickou energii a nédklady za dalsi sluzby nutné k provozu ptfedmétu
najmu je povinen hradit ndjemce.

f. Oprava a udrzba pfedmétu najmu v zarucni dobé

1) Najemce prohlasuje, ze byl pronajimatelem upozornén a je si védom
toho, ze bude uzivat nebytové prostory v novostavbé s Sestiletou
zaru¢ni dobou poskytnutou zhotovitelem stavby na nezménénou kvalitu
uzivaného objektu.

2) Najemce je v zarucni dob& povinen na své naklady provadét udrzbu
konstrukénich prvka a zatizovacich predméth dle pokynil obsazenych
Vv technické dokumentaci objektu a ndvodech k pouziti jednotlivych
predméth tvoricich vybaveni objektu.

3) Ngjemce je v zaruéni dobé povinen povéfenému referentovi odboru
investic a majetku Méstského ufadu Lanskroun oznamovat vSechny
stavebné-technické zavady objektu vcetné zavad na zatizovacich
pfedmétech.

4) Povéfeny referent odboru investic a majetku kazdou najemcem
nahlaSenou zavadu provefi z hlediska mozné reklamace u zhotovitele
stavby a feSeni zdvady sdé€li najemci, ktery je povinen k jejimu
odstranéni poskytnout potiebnou sou¢innost.

5) Uplynuti zaru¢ni doby stavby je pronajimatel povinen najemci oznamit
pisemnou formou.

6) Najemce je povinen pronajimateli v plné vysi uhradit Skodu, kterou by
zpusobil svévolnymi technickymi zasahy v objektu a jejichz disledkem
by bylo omezeni nebo ztrata zaruky zhotovitele stavby.

g. Oprava a udrzba pfedmétu najmu po uplynuti zaru¢ni doby

1) Po uplynuti zarucni doby je najemce povinen zajistit svym jménem a na
svij ucet provadeéni drobnych oprav. Drobnymi opravami se pro ucely
najemni smlouvy rozumi veskeré opravy do cenového limitu 50.000,--
K¢ bez DPH na kazdou jednotlivou opravu.



2) Po uplynuti pétileté zaruéni doby poskytnuté dodavatelem stavby na
nezménénou kvalitu dila je nijemce povinen kazdy rok, nejpozdé€ji do
30. 9. ptedlozit pronajimateli nadvrh planu oprav a jinych stavebnich
z4dsahi do pronajatého objektu, které navrhuje v nasledujicim
kalendarnim roce provést a které by podle ndjemni smlouvy mély byt
hrazeny pronajimatelem. Pronajimatel je povinen vyjadfit se k tomuto
planu vzdy nejpozdéji do tii mésici a toto jeho vyjadieni zahrnuje
zejména informaci o tom, zda navrhovanou opravu ¢i jiny stavebni
zéasah planuje v daném kalendainim roce zajistit.

3) Ngjemce je povinen zavady havarijniho charakteru vzdy fesSit
S pronajimatelem. V piipadé, Ze zavada havarijniho charakteru je
odstranitelnd opravou, ktera by podle této smlouvy méla byt hrazena
najemcem, je ndjemce povinen neprodlené¢ realizovat opravu, jinak
odpovida za Skodu, kterou svou ne¢innosti zpusobil.

4) Jakékoli stavebnétechnické zasahy do predmétu najmu je najemce
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. V
pfipadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu 50 000 K¢ za kazdy ptipad. Sjednédnim
smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody, kterd mize byt
vymahéana samostatn¢ vedle smluvni pokuty.

5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo pozadovat po najemci uvedeni
predmétu najmu do stavu, v jakém ji najemce pievzal, to znamena
odstranit vSechny stavebné-technické Gpravy provedené ndjemcem.

h. Prava a povinnosti pronajimatele
1) Pronajimatel je povinen:

e Zajistit pojiSténi pfedmétu najmu.

e Protokolarn¢ pifedat ndjemci kompletni technickou a provozni
dokumentaci objektu (zejména revizni zpravy a technicka
osvédCeni vSech zafizeni umisténych nebo instalovanych
Vv pronajatych prostorech dle pfislusnych nafizeni a ptedpisi,
provadéci projektovou dokumentaci, ndvody pro obsluhu a
udrzbu k vestavénym zafizenim, aj.).

i. Prava a povinnosti ngjemce
1) Najemce je povinen:

e Zajistit provoz pfedmétu najmu v souladu s ucelem, ke kterému
je urcen a provozovat ho s péc¢i faddného hospodare.

e Zajistit svym jménem a na svij UCet provadéni kompletni
Gdrzby v predmétu najmu. UdrZbou se pro ucely této smlouvy
rozumi zejména zajisténi uklidu v nebytovych prostorech,
vymalba prostor, zajiSténi uklidu pfilehlych zpevnénych ploch
znecisténych v disledku akci pofddanych ndjemcem, Svoz
odpadli a dale zajisténi kontrol, preventivnich prohlidek,
zkousSek a revizi technickych zatizeni dle ptislusnych norem.



e Zajistit dodrzovani povinnosti ulozenych pravnimi, zejména
bezpecnostnimi, hygienickymi a pozarnimi pfedpisy a
obstaravat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ptedpisii o
bezpecnosti a ochran¢ zdravi pii praci. Pokud by si naplnéni
tohoto ustanoveni vyzadovalo provedeni oprav ¢i technickych
zasahti, které je podle této smlouvy povinen realizovat
pronajimatel, je najemce povinen o potiebé takovychto zasahii
¢i oprav pronajimatele neprodlené pisemné informovat.

e Umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
provadéni kontrol zplisobu uzivani predmétu ndjmu a kontrol
stavebné-technického stavu objektu.

e Archivovat revizni zpravy, zpravy o kontrolach a prohlidkach a
technickou dokumentaci vztahujici se k pronajatym prostortim.

e Vést zaznamy o provadéni Gdrzby dle ustanoveni této najemni
smlouvy a na vyzadani je pfedlozit pronajimateli.

j. Podnajem a uzivani pfedmétu najmu jinymi subjekty

1) Najemce je s ohledem na zajem pronajimatele na maximalnim vyuziti
volnych kapacit opravnén pienechat pronajaté prostory do
kratkodobého (maximalné 14 dni) podndjmu (Uplatného i neuplatného)
tretim osobam i bez souhlasu pronajimatele.

2) Do dlouhodobého podnajmu, tj. del$iho nez ¢trnact dni mize najemce
ptrenechat pronajaté prostory tietim osobam jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

V.

Zavérecna ustanoveni
Jakékoliv zmény této smlouvy lze Ccinit pouze pisemné, formou dodatku za
souhlasného projevu viille obou smluvnich stran.
Vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi
pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.
Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné¢ vCas a pravdivé informovat o
okolnostech, které jsou podstatné pro fadné plnéni této smlouvy.
Nedilnou soucasti této smlouvy tvofii ptiloha ¢. 1 — pfedavaci protokol a ptiloha €. 2 —
znalecky posudek.
Potvrzuje se podle ustanoveni § 41 odst. 1 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni) ve znéni pozdéjsich predpist, ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou
meésta Lanskroun dne 04.09.2017 usnesenim ¢. 495/RM/2017.
Smluvni strany prohlaSuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a
svobodné ville, nebyla uzaviena v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek
a na dukaz toho ptipojuji své podpisy.



8. Budouci ngjemce si je védom, ze pii poskytovani informace, ktera se tyka pouzivani
vetejnych prostiedkil, se nepovazuje poskytnuti informace o rozsahu a ptijemci téchto
prostfedktl za poruseni obchodniho tajemstvi.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi se zvefejnénim smlouvy v Registru smluv
Ministerstva vnitra CR a na ufedni desce mésta Lanskroun. Smlouva nabyva platnosti
dnem podpisu smluvnich stran, G¢innosti dnem zveiejnéni v Registru smluv MVCR.

V Lanskroung dne: V Lanskroung dne:

Me¢sto Lanskroun Kulturni centrum LanSkroun
zastoupené starostou zastoupené feditelkou

Mgr. Radimem Vetchym Mgr. Jaroslavou Havlickovou



